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Zu 6. Nebenanlagen
1. Bebahungsplandnderung

Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO sind zuldssig.

Im Bereich zwischen L 372 und der Anbaugrenze sind Nebenanlagen, —e— 3
Nebenanlagen als Gebdude dirfen 20 cbm nicht tberschreiten.

welche Gebdude gem. § 14 BauNVO sind, nicht zuldssig.

Tezelaohnete fehtflachen von jeder
freizuhalten, GStriucher - Hecken und

inoberkante nicht Uberechral b

und Bepflanzun

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

durch ;

GAUBENSATZUNG

ar Fahrhal

31. 0 VORSCHRIFTE! (§ 111 L8D)
rechtsverbindiich seit 14. Sept. 1995 '
.. Dachoestal tung
i I Tl Bas d den Tinschricghen im Febauungsplan
1. Bebauungsplananderung. | et e
1. Anderungsbeschlufl gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB ) ‘ e B
vom 08 .12.1986 (BGBI. I 2253) il g - g i ey
2780 9779 2778 am,_ 26,04.1994 ' : T : T,
1.5 beil undotiicksorenze ist die Dachform, Datchaind
2. Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB tfnd
1L B e S o S U o e e e e e e
3. Auslegungsbeschlufl gem. § 3 (1) BauGB i Knlestoek s
am, 26,Q4.1996. . . .. ... ... e 2.7 KniestBcke si bis n 1«50 m bel ein schel zuldssli
i 4. Offentliche Auslegung gem. § 2 2) BauGB . (§ 2 "bs. 4 LBO) : .
in der Fassung vom 25, 04.1994 von 09, 06. 1994, bis 08.07.1994 i i _ & 2 3
iniden Fassung:vem:. . . .. .. .M60N o bis L | 3.1 die Traufhidhe rd auf d i auf Ge2 @ ~auf der Talrm’fe auf max s 6.0}:{4 _
. festgesstzt, s98n von geplanten lal e bis Schnittpunkt Dachhaut/Aulenmauer-
5. Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB _ Wer
am. 07.03,1995 _, . j R DT i
Rottenburg a. N., deg Ry | die Trauf= und Firsthi iuden anzupassen
! . e —
gz D.er."E'. e I' 1 rahrung ist nper-hall? cier_- iberbaubaren
Oberblrgerm ungsamtes ! e - biude mit einzuplanen, auch
en Znitpunkt errichtet wirs :
6. Anzeigeverfahren § =
Verfligung des Regierungsprasidiums Tubingen Y Einfriedigungen
vom 30.05.1995 . .  Nr. 22-32/2511.2-1-1021/95 | 5.1 Einfriedigungen an {citlich der cchaffenheit entspr r.;'.:!l.f_’n\:: .
7. Austertigung | dem Charakte: g B obeai b te cinfriedigungen gegenseitig
Rottenburg a, N.,d anzuglei
. | 5,2 die Einz \ fen im.ganzen hichstens 0.9 m, Betcn und
]| stiitzmau te Uen
Mdsteety S . ByYYerL. .. ... i entlang der N irgrunds st eine § g von maXe 1 g A
Oberbirgerrfeister “g, '."l:| g Stadtplanungsamtes |
o - ' 5. Morgérten
8. Inkrafttreten mit de tz' | : : , T
gem. § 12 BauGB _ 6.1 baulich nicht te F1 Strafie uncd den sind als Vorgirten land-
G R ot bt ¢ 1 5t Bt snerron bl e srisss ’ scnafrtsgartine:; anzulugen
Mit dieser Bekanntmachung wurde die | 7. Gelindegsstaltun
, N AR AN e s 1 7.1 bei Aufschit f den Uaunrundaticksrn darf der natiirliche Glandeverlauf
Rottenburg a. N.,den  08.06,1995 B b s nicht wesent er schungen sind weich abzuschridgen. Mit den Nachbar-
i I grundstiicken 1 ein ordentlichae: wechlul? herzustellen
; e b kann verlangoen, docs di olinde yg egio Cobase—errd T DESTInmEe
AP—— . : WL " i it il
| | iy
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! 1. Garagen : ;
; - = | 1.1 Bei Wohngebduden mit mehr als 1 Wohnung ist die zweitehcarzgedinn::ha:b de; Ubarbaub:rannﬁr::::a
= b y nzuplanen, auch we
i = = . 2812 SRR ATy 2197 [ 2796 2095 el Cioar Sebau e o —miBagrin: | Dor Comandonroey SAFOTTENSURG o N | sy s Bgr R b o By o o e
i dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes .. 19..... nach § 10 des Bundesbau- ,
| vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) fir die Dauer gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS, 341) diesen . 2. Geldndegestaltung
{ G eines Monats vom 4,10.... 1974 bis 4.11.... 1974, Bebauungsplan als Satzung beschlossen. | 2.1 Die Baugenehmigungsbehérde kann verlangen, dafl das Geldnde um ein Gebdude auf eine bestimmte Hohe aufgefiillt oder abgetragen wird.
L~ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht |
offentlich ausgelegen. .
Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
: V d tlicher Unterl Ver- ENTWORFEN: f
il il ROTTENBURG a. Neckar, den ... 19, ROTTENBURG a. Neckar, den ... ) . | :
messungsamtes und auf Grund értlicher Messungen.
) g OBERBURGERMEISTER OBERBURGERMEISTER '
ROTTENBURG a. Neckar, den . 18.7.. ROTTENBURG a. Neckar, den . 15.7. .. e — : =
! ‘ Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des 1

BEBAUUNGSPLAN HOCHLAIBER UND LNDENACKER M s i i bl oty ool IR | SO

. .
; ¢ 15, 341) _m't Viprfagung vom ... s 19 bis . 19..... wurden gem. § 12 BBauG vom A 4
| o ! ' Aufstellungsbeschluf Feststellungsbeschlyn gepehmighwornen: 23. 6. 1960 (BGBI. S. 341) am /.0 195 orts-
B EBAU U N GS P LA N M O N C H H 0 F Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N. Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N. iblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist ;
hatam ... .19......... nach § 2 des hatam .17.9, 19 74 nach § 2 des Bundesbau- der Beb.-Plan in Kraft getreten. | ] ;

d g Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) - ‘

. IS. 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan beschl?ssen. diesem Bebauungsplan — Entwurf — ROTTENBURG a. Neckar, den . . ROTTENBURG a. Neckar, den 19 j

) & : : aufzustellen. zuzustimmen. |
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Auf der Hohe, Hohler Baum, Feissentale -
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in Crginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. . Planungsrechtliche Festsatzungen (8§ 9 88auG)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Bauhvo)

1.1 Allgemeines lohngebiet ~UA= (§ 4 BauNVE)
%« 2 Ausnahman nach § 4 1bs. 3 BaulV0 sind nicht zulfissig g .

1+3 Mischgebiet ~MI- (§ 6 BauNvo)

1.4 zugalassen werden die nach' § 6 Abs. 2 Ziff. 1 = 7 aufgefilhrten Nutrungsarten

2. Mal _der baulichan Nutzung (§ 16 ff BauNVO) iAzLWﬁJWQ'JCky%
QAR 4

S

2+1 Grundflichenzahl

Gescholiflichenzahl )} entsprechend dem Einschriab im Bebauungsplan
Zahl der VUollgeschosse )
- ” . * (It“ " rnL 1469
« Uawwalise (§ 22 DaulVvi)

7.1 offene Bauweise = entaprechend dem Einschrieb im Bebauvungsplan

7.7 zunelassen sind nur flnzelhiausar

4. Stellung der baulichen Anlagen (% 9 (1) Abs. 1 b BBauG)
4.1 Flrstrichtung —zwihgend- wie im Bebauungsplan eingezeichnet

5. Flichen fir Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Abs. ie DBauG)

5.1 Garagen sind nur an einer seitlichen Grundstiicksgrenze in der Ubsrbaubaren Grundstiicksfldche zulfia-

'

sig unter fiphaltung ewines Abstandes von der Verkehrsfliche von mindestens S.o m
feZ2 Garagen an ainer gemeinsamen seltlichen Granze nur als Garagengruppe
5.3 sofern es nach den Strafenhihen méglich ist, sind 4aragen euch im Hauptgebdude 2uldselq
T.4 Stellplitze sind auf der nicht Gberbaubaren Grundsiluckefliche zulédssig edoch nicht auf den im
| oy
jr_j.h,:!uuu'u'!gp‘!_;-r- ..1',.-:9_-_;,-@'_1}-,—.\:{-,_:‘ tohtrIBchar

G. Nebenanlagen

———— . .1 Nebenanlagen gem. §14 Bau NVO sind zuldssig.

Nebenanlagen als Gebdude dirfen 20 cbm nicht tberschreiten.
7« Sichtflichen

7.1 An den Ltrefenasinmindungen sind “'e i dehauunguplan aingezelchnaten "ichtflachen von jeder
baulichen und sicghtbehindernden Nutzung und Bepflanzunn freizuhalten, Striucher - Hecken und

Cinfricdigungen dirfen eine Hihe von 0.90 m iiber Fahrbahnoberkante nizht Ubsrschredts

Il1. UORTLICHEe BAUVORSCHRIFTEN {8 191 LBB)
1. Dachoestaltung
1«1 Dachform und Dachnesigung FlUr Jdohngebiuds entsprechond den Tinschrichen im Gebauwungsplan
1.2 als Dacheinceckuny ist dunkel getiintag flaterial zu verwenden
MAL TR W BT P TN SRR, S Y
1.4 Fir Garagen im Grenzabstand sind nur Flaghdicher zulRssig
1.5 bei Baranen auf einer gemeinsamen seitlichen Grundstlicksgrenze ist die Dachform, Dachaindeckung
und die Garagenhihe genenseitig anzugleichen
2. Kniestock
-
2.1 Knieskdcke sind bis max. 0.50 m bei einerm VsllgescheB zulissig
- - e £ - -
3. Gebiudehthen (§ 2 "bs. 4 LBO)

3.1 gle TraufhBhe wird auf der Bergessite auf max. 3.2 @ und auf der Talseite auf maxs 6.0 m
festgesetzt, Jeweils gemessen von der geplanten Uslindeh@he bis Schnittpunkt Dachhaut/Aulenmauer=-
wer

3.2 bel Nichthanggebliudsn und den nach nicht Oberbauten Grundstiicken ist unter Bericksichtigung der

‘

Entufioserung das lntergaschossss die Trauf- und Fissthihe den bestehenden Lebiuden anzupassen

4, Garagen ———————

4.1 bei Uohngebiuden mit mehr als 1 ""ohrung ist dip zucile Coseee—tTNernalb der iberbaubaren

Grundstiicksfliche bei Einreichep des—PeooTShiches lir das wohngebiude mit einzuplanen, auch
— y " . A 5
wenn diesg Leb—pm—ertTEem spateren Zoitpunkt errichtet wirce s

—
5. Einfriedigungen

5.1 Einfriedigungen an der Verkehrefliche mlssen hinsicitlich der Deschaffenheit entsprachend
dem Charakter des BSaugebists gostaltet werden, wobei benachbarte cinfriedigungen gegenseitig

anzugleichen sind

a
[

die Einriedianuncan entlang den Verkehrsflichen dirfen im.ganzen hichstens 0.% m, Betco und
o L i ]
Stiitzmauern hdchstens 0.35 m hoch ausgefihrt werden
5.3 entlang der Nachbargrundsticke ist eine Cinfriedigung von maxe. 1,20 m zuldssi
- | = g = ]
. Vergarten
6.1 baulich nicht genutzte Fléchen zwischen Mer Strafe und den Gebdiuden sind als Vorgdrten lanc-

achaftsgartnerisch anzulugen

7. Geldndagestaltung

7.1 bei Aufschittungen und Abtragungern auf den Uauyrundaticksn darf der natiirliche Glandeverlauf
nicht wesentlich ver ndert werden. Tischungen sind welch abzuschrigen. Mit den Nachbar-
grundstiicken ist ein ordentlicher Annchlu® herzustellen

7.2 8ie Baugenshmigungshehia kann verlangoen, docs das Lelandg U o ST minte
Hithe aufoefiillt oder shoalpeses—rert

——

8. Verkabelungen

£.1 simtliiche Leitungen sind zu verkabeln

117, HINWEISE
1. Garagen : :

1.1 Bei Wohngebduden mit mehr als 1 Wohnung ist die zweite Garage innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksfliche bei Einreichen des Baugesuches fir das Wohngebdude mit einzuplanen, auch wenn diese
erst zu einem spdteren Zeitpunkt errichtet wird.

2. Geldndegestaltung
2.1 Die Baugenehmigungsbehdrde kann verlangen, dafl das Geldnde um ein Gebdude auf eine bestimmte Hdhe aufgefdllt oder abgetragen wird.




Zu 6. Nebenanlagen

Im Bereich zwischen L 372 und der Anbaugrenze sind Nebenanlagen, a—
welche Gebdude gem. § 14 BauNVO sind, nicht zuldssig.

1. Bebahungsplandnderung | —
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Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver-
messungsamtes und auf Grund értlicher Messungen.

J
ROTTENBURG a. Neckar, den . 18,7 1974 . M

\

ENTWORFEN:

ROTTENBURG a. Neckar, den 15.7......

19..'2.4-’;...W)*/x \

{ AL .
Aufstellungsbeschluf3 Feststellungsbeschluﬂ

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N. Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam ... 19, e nach § 2 des hatam, 179, ... 19 74 nach § 2 des Bundesbau-
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341)
IS. 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
aufzustellen. zuzustimmen.
ROTTENBURG a. Neckar, den ... 19, ROTTENBURG a. Neckar, den .19

OBERBURGERMEISTER

OBERBURGERMEISTER

Offentliche Auflage Satzungsbeschiup
Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begriin- Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes hatam. ... 19 nach § 10 des Bundesbau-
vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) fur die Dauer gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) diesen
eines Monats vom 4,10, 1974 bis 411, 1974 Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.
ROTTENBURG a. Neckar, den ................ 19, ... ROTTENBURG a. Neckar, den ... I 19,
OBERBURGERMEISTER OBERBURGERMEISTER

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. Die Fed"ie*g?f*gut':gf'elses Bebauungsplanes »

_. sowie die offentl. Auslegungvom ... 19 ..

g Verflgung vom ... 19 .
15.241) _mlt pridgung vom ot 1D bis .. .19 ... wurden gem §12 BBauG vom
Gansimigs wosden. 23.6. 1960 (BGBI. S. 341) am /.27 19 /% orts-
blich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist
der Beb.-Plan in Kraft getreten.
ROTTENBURG a. Neckar, den ... 19.... ROTTENBURG a. Neckar, den 19
-
OBERBURGERMEISTER OBERBURGERMEISTER

Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das Reg.-Prasidiumam ... 19 ..

T .



Zu 6. Nebenanlagen

) ; 1. Bebaliungsplandnderung | —
Im Bereich zwischen L 372 und der Anbaugrenze sind Nebenanlagen, —e— e s

welche Gebdude gem. § 14 BauNVO sind, nicht zuldssig.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

durch

GAUBENSATZUNG |

rechtsverbindiich seit 14. Sept. 1995
@ l

1. Bebauungsplandnderung.

e

1. Anderungsbeschlun gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB )
vom 08 .12.1986 (BGBI. I 2253)

|
2778 am 260084 - . o | |

2. Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

am —

3. Auslegungsbeschlufl gem, § 3 (1) BauGB '
am, 26,04, 1994 ‘
L. Offentliche Auslegung gem. § 2 /2) BauGB

in der Fassung vom 25. 04.1994 von 09, 06. 1994, bis 08.07.1994 .

6. Anzeigeverfahren .
Verfugung des Regierungsprasidiums Tubingen
vom 30,05, 1995 Nr. 22 -32/2511.2 - 1-1021/85

7. Ausfertigung
Rottenburg a. N.,d

Rl
Oberburger eister% !f'l:lll!!;l"!!!'
0 L
8. Inkrafttreten mit de tz.l‘_b_uwren Bekanntmachung
gem. § 12 BauGB
am 08.06. 1995

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-
dnderung rechtsverbindlich. 1
Rottenburg a. N., den 08.06. 1995 Y ..... '




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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1. Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungsplan "Auf der H6he, Hohler Baum, Feifentdle" in
Rottenburg am Neckar-Wurmlingen wurde mit der amtlichen
Bekanntmachung vom 11.06.76 rechtsverbindlich.

AnlaB zur vorliegenden Anderung ist der Wunsch etlicher An-
lieger auf Zulassung von Nebenanlagen. Im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzu-
ldssig.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg
am Neckar der am 24.08.82 durch das Regierungsprésidium Tu-
bingen genehmigt wurde, ist das Plangebiet als Wohnbauflé&che
dargestellt.

3. Einfiigung in bestehende Rechtsverhidltnisse

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen planungs—
und bauordnungsrechtliche Bestimmungen.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungs-—
bereiches

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtteils Wurmlingen

und wird begrenzt

— im Norden vom Baugebiet "Taubendcker"

- im Osten FW 142, Flst 2778/1, 2781, FW 126

- im Siiden vom Baugebiet M&nchhof I, Hochlaiber und Linden-
dcker

— im Osten von der Unterjesinger Strafe

Im liberplanten Gebiet ist die Art der baulichen Nutzung als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) und Mischgebiet (MI) festge-
setzt. Das Baugebiet ist bis auf wenige Grundstiicke bebaut.

5. Angaben zur ErschlieBung
Das Plangebiet ist voll erschlossen.
6. Konzeption

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen Nebenanlagen zu-
gelassen werden. Nachdem die Entwicklung der Wohnqualitdt im-—
mer hdufiger alternative Heizm&glichkeiten verlangt, hat sich
u. a. der Trend zur teilweisen Holzheizung ergeben, Wohnflda-
chen werden intensiver genutzt und die allgmeine Miillsortie-—
rung setzt neue Schwerpunkte. Daraus ergibt sich ein Mangel an
Fl&chen

— zur Lagerung von Holz,

— zum Abstellen von Gartenger&dten u. &.

— und zur Kompostierung.



Bei der Auslagerung o. g. Materialien sind Nebenanlagen not-
wendig. Weiter gehdren zu Nebenanlagen alle Anlagen, welche
kiinstlich hergestellt, geschaffen und errichtet, also nach
allgemeinem Sprachgebrauch "gebaut" sind, (z. B. auch Wé&sche-
spinnen, Hundezwinger).

Hieraus ist die Notwendigkeit der Nebenanlagen, auch als Ge-—
b&ude ersichtlich.

Bei Nebenanlagen als Geb&dude ist die Grenze von 20 cbm einzu-
halten. Diese GrdBe ist gem. Landesbauordnung innerhalb der
liberbaubaren Fl&dchen genehmigungsfrei und kann auBerhalb von
iiberbaubaren Fl&dchen genehmigt werden. Der gesetzliche Grenz-
abstand ist einzuhalten.

Nebenanlagen miissen "... in ihrer Funktion als auch r&um-
lich—-gegenstdndlich dem prim&ren Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiick oder des Baugebietes selbst,
sowie der diesem Nutzungszweck entsprechenden Bebauung dienend
zu—- und untergeordnet sein ... 1)".

Mit der Zulassung von Nebenanlagen ist auch der Bau von Hun-
dezwingern m6glich. "Dagegen sind Sté&lle zur Haltung von Nutz-
tieren und auch Kleintieren zur Fleisch-, Milch- und Eierpro-
duktion oder zu Zuchtzwecken ausgeschlossen. Die Hobbytierhal-
tung findet dort ihre Grenzen, wo sie in die Rechte anderer in
diesem Gebiet wohnenden Menschen eingreift.... Im Einzelfall
wird es auBer auf das Grundstiick selbst, auf dem das (die)
Tier(e) gehalten werden sollen, auf die unmittelbare (nach-
barliche) Umgebung und die iiblichen Lebensgewohnheiten der
Bewohner des Wohngebietes i. S. seiner Eigenart ankommen"
(Kommentar BauNVO von Fickert/Fieseler § 4 Tn 16).

7. Kosten

Die Anderung des Bebauungsplanes verursacht keine Kosten.

Aufgestellt
Rottenburg am Neckar, denm;5.04.1994//97_M§ﬁ 1995
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1) Kommentar BauNVO Fickert/Fieseler



