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RUNNRING IA - 1.ANDE

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Grundfiachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

WA

GRZ

Traufhéhe als Héchstgrenze

TH § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Doppelhduser zuldssig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

49

Stellung baulicher Anlagen: Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Sichtfeld
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

StraBenverkehrsfliche mit Verkehrsgriin
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: Wohnstirasse

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: FulR- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flache fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Zweckbestimmung: Umspannstation

Offentliche Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Ortsrandgriin, Eingriinung L&rmschutz

Private Griinfliche  (Bestandteil der 1. Anderung)
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

mit Leitungsrecht zu belastende Fldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Beglinstigte: L1: Stadt Roftenburg a. N.; L2: Energieversorgung Schwaben

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zweckbestimmung: Anforderungen an AuBenbauteile (Larmpegelbereich Ill) nach DIN 4109

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zweckbestimmung: La&rmschutzeinrichtung

Anpflanzen von Baumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fldche fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhalten von Bdumen und Strduchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

4891
BPL

15 I,"ll 3

Fldche fiir das Erhalten von Bdumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
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Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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4903  foid T VERFAHRENSVERMERKE " Brunnring la "

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB 23.03.1999

Ortsiibliche Bekanntmachung 01.04.1999

Vorgezogene Burgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB 25.02.1999

Zustimmung zum Entwurf und Beschluss zur éffentlichen Auslegung 23.03.1999

§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.04.1999 bis 12.05.1999
Bebauungsplanentwurf vom 19.02.1999

mit Begriindung vom 19.02.1999

Satzungsbeschluss § 10 BauGB

Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen Festsetzungen

in der Fassung vom 21.06.1999 und

Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 21.06.1999
sowie Begrlindung in der Fassung vom 23.06.1999 / 06.07.1999

06.07.1999

BPL
4912

Die ordnungsgemafe Durchfthrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der
Satzung Gberein.

Rottenburg am Neckar, den 08.07.1999

E ¥
Sty

gez. Kuntz

gez. Keppel
Leiter des Stadtplanungsamtes

BOrgermeister

Inkrafttreten § 10 BauGB
Ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB, Datum der Rechtskraft

/]
29.10.1999
7L
Badume entlang der Bdschung:
DIN 18 920 beachten
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Rottenburg am Neckar, den 29.10.1999 gez. Kuntz

Leiter des Stadtplanungsamtes

VERFAHRENSVERMERKE " Brunnring la - 1. Anderung "

Die 1. Anderung des Bebauungsplans " Brunnring la " vom 29.10.1999 wurde
im vereinfachten Verfahren gemafR § 13 BauGB (Baugesetzbuch, in der
Fassung vom 23.09.2004, BGBI. | S.2414) durchgeflhrt.

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

und Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 23.01.2007
Lageplan M 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen 156.11.2006
und 6rtliche Bauvorschriften in der Fassung vom 21.06.1999
sowie Begriindung in der Fassung vom _15.11.2006
Die ordnungsgeméfe Durchfithrung des Verfahrens nach den Vorschriften
des BauGB wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt
dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung tberein.
Rottgnburg am Neckar, den _24.01.2007
i e z '
3 P g ::.“_-‘\ 4\!,31’,'90(‘5\\ ____()’gﬁq
Borgermewstsr | | | /& r~—_%\ n des i
(& | ] - Stadtplanungsamies
' I it . l 3
Inkrafttreten § 10 Abs. 3BauGB = ||l =
Datum der Rechtsverbindlichkeit & Wi & 27.04.2007
Rottenburg am Neckar, den  27.04.2007 Z,__‘L.(Lo\
iterin des
Stadtplanungsamtes
- KREIS TOBINGEN
ROTTENBURG AM NECKAR
g 3. FERTIGUNG
STADTTEIL WURMLINGEN
BEBAUUNGSPLAN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"BRUNNRING IA - 1. ANDERUNG "
PLANTEIL vom15.11.2006 SATZUNGSBESCHLUSS VOM 23.01.2007



rot6112
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet
WA § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

/

/ Grundfldchenzahl
/

e

GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Traufhdéhe als Héchstgrenze

TH § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO
nur Einzelhduser zuldssig
TE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
207 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
’/ED § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
nur Doppelhduser zulassig

b /D\ | §9Abs. 1N:2BauGB, § 22 BauNvo

Stellung baulicher Anlagen: Firstrichtung
192,/ 4 —p § 8 Abs, 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Sichtfeld
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

StraBenverkehrsflache mit Verkehrsgriin
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: Wohnstrasse

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

,,6' | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Do —w—w | §9ADs. 1Nr. 11 BauGB

Fldche fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Zweckbestimmung: Umspannstation

Offentliche Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Ortsrandgrin, Eingriinung La&rmschutz

. -] Private Griinfliche  (Bestandteil der 1. Anderung)
2 : 7 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

mit Leitungsrecht zu belastende Fldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Beglinstigte: L1: Stadt Rottenburg a. N.; L2: Energieversorgung Schwaben

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
N/ Lin Umwelteinwirkungen
x § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
. Zweckbestimmung: Anforderungen an AuBRenbauteile (Larmpegelbereich 1ll) nach DIN 4109
3 ~~~| Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
s 2771 Umwelteinwirkungen
. : § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
2 Zweckbestimmung: La&rmschutzeinrichtung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Fldche fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

[ O v )

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

. Erhalten von Bdumen und Strduchern

Flache fiir das Erhalten von Bdumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

\ E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
- § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
R §1Ab3.4.§1BAbB5BBUNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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Gestaltung Larmschutizeinrichtung

Bei der Gestaltung der akliven LarmschutzmaBnahme im Bereich des Baugebietes sollten
folgende Hinweise beziglich des Vogelschutzes beriicksichtigt werden:

* Verzichl auf Gebiische, Hecken, Feldgehdlze, Rohrichle oder Hochstaudenfluren entlang
der Fahrbahn. Aus diesen von Vogeln meisl dicht besiedelten Lebensraumen fliegen diese
im Allgemeinen bodennah ab und kdnnen beim Start direkt neben der StraBe den
herannahenden Verkehr nicht mehr rechtzeitig erkennen.

» Ubersichtliche Gestaltung der Randstreifen; 2-malige Mahd (Gfter: offener Boden lockt
Eulen etc.); Baumpflanzungen, nicht zu dicht, aus diesen fliegen die Vogel in Kronenhdhe
ab und gelangen somit nicht in den gefahrdenden Bereich von 0 bis 4 m Hohe (iber
Boden.

Mit Inkraftireten dieser orllichen Bauvorschriften treten alle bisherigen artlichen Bauvorschriften im
Geltungsbereich auBer Kraft.

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gednderl durch Gesetz vom 27.10.2004 (GBI. S. 771)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

i

141

1.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung
Zulassig sind symmelrische Salteldacher mit durchgehendem Hauptfirst. Dachaufbauten,
Zwerchhauser sind in Form von Schlepp- oder Giebelgauben zulassig.

Garagen, untergeordnete Nebengebdude und sonstige bauliche Anlagen sind mit geneigten
Dachern zu versehen.

Zulassig sind Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad. Garagen, untergeordnete
Nebengebéude und sonstige bauliche Anlagen konnen eine andere Dachneigung aufweisen;
die Dachneigung muB jedoch mindestens 15° betragen. Werden die genannten
Nebenanlagen frei errichtel, sind quergeneigte Pultddcher mit einer Dachneigung zwischen
20° und 30° zuldssig. Begriinte Dacher sind von der allgemein festgesetzten Dachneigung
ausgenommen.

Zur Dacheindeckung sind rottonige Ziegel oder Dachsteine, Glas, begriinte Dacher sowie
Sonnenkollektoren zulassig. Bei untergeordneten Anbauten an das Hauptgebaude sind auch
andere Materialien zulassig.

Dachaufbauten sind zulassig, sofern die Gesamtldnge der Dachaufbauten ein Drittel einer
Dachseite nicht dberschreitel. Der First der Dachaufbauten darf den Haupffirst nicht
dberragen. Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Fassadengestaltung
Glanzende und reflektierende Malterialien, Kunststoff- und Metallverkleidungen (Glas
ausgenommen) sowie grelle Farbtone sind unzulassig.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung und nur an den Wandflachen angebracht oder
erstellt werden. Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegien Licht
sind unzulassig.

Brauchwassernutzung / Anlagen zum Sammeln und zur Verwendung von
Niederschlagswasser § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Im Geliungsbereich dieses Bebauungsplanes sind auf den Baugrundsticken Anlagen zum
Sammeln und zum Verwenden des auf den Dachflachen der Hauplgebaude, der Garagen
sowie der Uberdachten Stellplatze anfallenden Niederschlagswassers
(Regenwassernutzungsanlagen/Zisternen) zu errichten. Der Uberlauf der Anlagen ist an den
Mischwasserkanal anzuschlieBen.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr. 3
LBO

Zur Befestigung von Flachen zwischen Gebdude/Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie
sind Pflasterbeldage, mit Pflaslerstreifen eingegrenzte und gegliederie Feslbelage,
Natursteinplatten oder wassergebundene Beldge zu verwenden. Es sind nur quadratische
oder rechteckige Pflastersteine zulassig.

Von den unbebauten Grundsticksflachen ist mindestens ein Drittel zu begrinen.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT § 75 LBO

Bei der Ausfihrung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
festgesetzien Bindung fiir Bepflanzungen und fir deren Erhaltung dadurch zuwiderhandelt,
daB diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden, handelt ordnungswidrig im
Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75
Abs. 3 Nr. 2 LBO).
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15.2

15.3

15.4

15.5

16.

16.1

16.2

17-

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Pro Baugrundstick ist mind. ein hochstammiger Obstbaum aus der Pflanzliste anzupflanzen;
auf Baugrundstiicken ab 600 m? ist mind. ein Baum pro 300 m? zu pflanzen. Auf dem
Baugrundstick zu erhaltende Baume nach 1.16.1 werden angerechnet.

Anpflanzungen im StraBenraum und auf 6ffentlichen Griinfiichen

Im StraBenraum sind entsprechend Planeintrag groBkronige Laubbidume nach Pflanzliste zu
pflanzen.

Die offentliche Grinflache "Verkehrsgrin” ist als extensive Wiese anzulegen und mit
hochstammigen Obstbaumen nach Pflanzliste zu bepflanzen.

Begriinung Larmschutzeinrichtung

Die far die Larmschutzeinrichtung und deren Eingriinung feslgesetzien Flachen sind als
extensive Grinflachen anzulegen und zu begrinen. Es sind Gehdlzpflanzungen nach
Pflanzliste vorzunehmen. Bei der Geslallung der Larmschulzeinrichtung sind die Hinweise I11.7
zu beachten.

Geeignete Flachen sollen mit einer Gras-Krauter-Ansaat versehen werden
(Regelsaatmischung RSM 7.1.2).

Fassadenbegriinung
Fensterlose Fassadenflachen mit einer GroBe von mehr als 20 m? sind zu begriinen.

Pflanzlisten

Obstbaume Apfel: Blauacher Wadenswil
Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldrenette von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario
Rediree
Remo
Rewena
Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Bimen: Bayerische Weinbime
Kirchensaller Mostbire
Metzer Bratbime
Palmischbime
Schweizer Wasserbime

Zwetschgen: Wangenheims Friihzwetschge
Hauszwelschge
Nancy-Mirabelle

Walnisse: Samlinge oder Veredlungen (kleinerer
Wouchs)

Weitere aume: Acer campestre Feldahom
Caminus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraximus excelsior Esche
Quercus robur Roleiche
Quercus petrasa Traubeneiche

Straucher Corylus avellana Hasel
Comus sanguinea Roter Harlriege
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Viburmum lantana Wolliger Schneeball

Es sind 2x verpflanzte Gehdlze zu verwenden. Auf Boschungen soll eine Saatmenge von
20g/m? eingeselzt werden, um die Boschungen zu stabilisieren; ansonsten 10g/m?2.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes vorzunehmenden Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Baume und Strducher sind durch entsprechende
Neupflanzungen nach Pflanzliste zu erselzen.

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und soweit
sie abgangig sind, durch neue Obsthochstamme nach Pflanzliste zu ersetzen. Wahrend der
Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume entsprechend DIN 18920 vor schadigenden
Einflissen zu schiitzen.

Sonstige vorhandene Baume innerhalb des Baugebietes sind, soweit es die Bebauung
ermoglicht, zu erhalten.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern

Innerhalb der mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten 6ffentlichen Griinfiache "Ortsrandgrin”
sind die vorhandenen Obstbaume zu erhallen, zu pflegen und soweit sie abgangig sind, durch
neue Obsthochstamme nach Pflanzliste zu ersetzen. Die Hinweise 1ll.4. und 5. sind zu
beachten.

Flachen fir die Herstellung des StraBenkdrpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweil der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthall und soweil
erforderlich, sind die an den Verkehrsflichen angrenzenden Flursiiicke bis zu einer
horizontalen Entfernung von 2,00 m von der StraBenbegrenzungslinie als Flachen gemas § 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB feslgeselzt. Sie kdnnen bis zu einem Hohenunterschied von 1,50 m zur
StraBenhdhe far Aufschitlungen, Abgrabungen, Stitzmauern in Anspruch genommen
werden. Diese Fesisetzung schlieBt die Herstellung unterirdischer Stiitzbauwerke (Breite
0,10 m - Tiefe 0,40 m) fir die StraBe ein.

HINWEISE

;i

Bodenfunde

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit der Auffindung von Bodendenkmalern zu rechnen.
Die ausfiihrenden Baufirmen sind bei ErschlieBungs- und Erdarbeilen auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemaB § 20 Denkmalschutzgeselz (DSchG) aufmerksam zu machen.

Baugrund und Grundwasseranalyse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund des unterschiedlichen
Schichtaufbaus und orilich festgesteliter ungiinstiger Konsistenz der Baden Einzelgutachten
zur Griindungsberatung einzuholen.

Fir den westlichen Randbereich und den siidlichen Teil des Baugebietes ist nicht véllig
auszuschlieBen, dass oberhalb der Letienkeuperschichten lokal noch Relikie des Gipskeupers
und damit méglicherweise noch in Auslaugung begriffener Gips vorhanden sind. In diesem
Fall kdnnen spalere Gelandesenkungen nicht ausgeschlossen werden.

Das Grundwasser ist nach den Grenzwerten der DIN 4030 als stark angreifend einzustufen;
bei ins Grundwasser einschneidenden Bauteilen sind entsprechende MaBnahmen zu
ergreifen.

Bodenschuiz

Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben
und getrennt zu lagern.

Erdaushub sollte abseils des Baubelriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden
und humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht hoher
als 2 m aufgeschatiet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut abflieBen kdnnen,
damit die Mieten nicht vernassen. Werden die Mieten mil Raps, Senf, Phacelia, Kirbis 0.a.
eingesat, bleibt das Bodenleben aktiv und der Boden wird zusaizlich vor starker Austrocknung
und Vernassung geschitzt.

Baustoffe, Bauabfélle und Belriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege kdnnen dazu beitragen, dass nicht wahllos Boden verdichtet wird. Sie
sollen dort angeleglt werden, wo spater Zufahrten oder Abstellflachen liegen werden. Der
Baubetrieb soll so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und unvermeidliche
Bodenbelastungen auf die engere Gberbaubare Grundstiicksflache beschrankt bleiben.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie maoglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
offentlichen MaBnahmen erreicht werden.

Die Durchfiihrung von Bodenarbeiten, vor allem die Ausfiihrung des Schallschutzwalls, sollte
entsprechend vorhandener Regelwerke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-
Wirttemberg, Heft 10 und Heft 28, 1994) erfolgen.

Pflanzungen/Pflegehinweise

Es wird empfohlen, Baume und Straucher, die zusatzlich zu den geforderten (Obst)baumen
auf den Privatgrundstiicken angepflanzt werden, aus der Pflanzliste auszuwahlen.

Zum Schutz von Brutvogeln sind beslimmte MaBnahmen, z.B. das Roden von Gehdlzen,
auBerhalb der Vegetationszeit durchzufiihren. PflegemaBnahmen fiir die zu erhaltende
Geholzsirukturen sind der Anlage 4 des "Landschaftsplanerischen Gutachtens” zu
entnehmen.

Erdkabel und 20-kV-Freileitung

Bei Anpflanzungen im Bereich von Erdkabelleilungen ist das Merkblafl Gber "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen, Ausgabe 1988" zu beachten.

Im Bereich der westlichen Planungsgrenze verlduft die 20-kV-Freileitung KW Kiebingen - SW
Poltringen. Der Schutzbereich dieser Leitung belragt links und rechts der Leitungsachse
8,0 m.

Im Schutzbereich der 20-kV-Freileitung ist eine Bepilanzung nur mit niedrig wachsendem
Gehdlz maglich. Der Abstand zu den spannungsfiihrenden Leiterseilen von 3,0 m darf aus
Sicherheitsgriinden nicht unterschritten werden.

Innerhalb der mit Leilungsrecht bezeichneten Flache ist eine Bebauung oder andere Nutzung
nur mit Zustimmung der EVS maglich.

Vorhandene Baume an der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches

Bei BaumaBnahmen fir die LandesstraBe sind die Verfahrensvorschriften der DIN 18920 zu
beachlen.



Mit dem Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes trelen alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften
im Geltungsbereich auBer Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414):
betrifft nur die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnring Ia*

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.

2141)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 133), zulelzt geandert durch Arikel 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

]

1.1

2.1

2.2

10.

s

111

12.

121

12.2

12.3

13.

14.

15.

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO vorgesehenen Schank- und Speisewirtschaften sind nicht
zulassig; die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl i.V.m. der Hohe
baulicher Anlagen (maximale Traufhéhen) festgesetzl.

Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Die héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist nach Planeintrag differenziert festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die maximalen Traufhéhen (TH) nach Planeintrag differenziert
fesigesetzi.

Héhenbezugspunkt fur die TH ist die Hinterkante der fir die ErschlieBung des betreffenden
Grundsticks erforderlichen offentlichen Verkehrsflache in Grundstiicksmitte.

Als Traufhdhe ist entsprechend den Regelungen der LBO die Schnittkante zwischen
aufsteigender Wand und der Dachhaut definiert.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise fesigeselzt. In der Planzeichnung sind Gberbaubare
Grundstucksflachen festgesetzt, in denen nur Einzelhauser, nur Doppelhduser sowie nur
Einzel- und Doppelhauser zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
fesigesetzl.

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fir die Stellung der Hauptgebdude ist die Firstrichtung in der Planzeichnung zwingend
festgesetzt. Garagen, Gberdachie Stellplatze und Nebengebaude sind von dieser Fesisetzung
ausgenommen.

Bei alternativer Hauptfirstrichtung

gilt entwederIoder i

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO darstellen, sind bis héchstens
20 m® pro Baugrundstiick zulassig. Uberdachte Slellplaize und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen, je Doppelhaushalfte maximal 2 Wohnungen
zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO

Die zwischen Baugrenze und der L 371 liegenden, entsprechend gekennzeichneten
Grundstiicksflachen (Anbauverbotszone 18 m bzw. 15 m; Sichtfelder: Annaherungssichiweite
L = 10/110 m, V = 70 km/h) gelten als nicht Oberbaubare Grundstiicksflachen, auf denen
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, soweit sie Gebaude sind, nicht errichtet werden
darfen. Die Sichtfelder sind von standigen Sichlhindernissen in der Hohe zwischen 0,80 m und
2,50 m dOber Fahrbahnoberkante freizuhallen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die als "WohnstraBe" gekennzeichneten Flachen dienen dem Anliegerverkehr, dem ruhenden
Verkehr sowie als FuBganger- und Spielbereich und sollen entsprechend gesialtel werden.

AnschluB von Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Pro Grundstiick an der HaupterschlieBung (PlanstraBe A) darf die Breite der Zu- und
Abfahrten insgesamt maximal 4 m betragen. Eine Zufahrisbreite von 6 m ist ausnahmsweise
zulassig, wenn Garagen und Stellplatze ohne Stauraum errichtet werden.

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen
Im Bebauungsplan sind &ffentliche Granflachen mit folgender Zweckbestimmung feslgesetzi:
"Ortsrandgriin”

"Eingrinung Larmschutz"
"Verkehrsgrun"

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minimierung der Versiegelung

Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie nicht Gberdachte Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge sind mit wasserdurchlassigem Belag wie Rasenpflaster mit groBen Fugen
(Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter auszufthren.
Zufahrten kénnen auch als Fahrsireifen in einer Breite bis zu 0,60 m ausgepflasiert oder
ausgelegt werden.

Frei geflihrte FuB- und Radwege sind mit versickerungsfahigen Belagen auszufihren. Der
bestehende Weg Flurstiick Nr. 4928, 4888 ist mit wasserdurchlassigem Belag riickzubauen.

Die StichstraBe (PlanstraBe C), Gehbereiche und Stellplaize sind mit wasserdurchlassigem
Belag (z.B. Pflastersteine mil definiertem Fugenabstand) auszufahren.

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseils des Baubetriebes zu lagern und nach
AbschluB der Bauarbeilen als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.

Die Hinweise (111.3.) sind zu beachten.

Grinflachen

Der vorhandene Schotterweg innerhalb der Gffentlichen Griinflache "Ortsrandgriin” parallel der
Boschung (Flursticke Nr. 4938, 4937) ist rickzubauen und einer extensiven Nutzung
(Griinland) zuzufihren. Die als "Orisrandgrin" fesigeseizie Flache ist extensiv als
Streuobstwiese zu bewirlschaften.

Leitungsrecht

Innerhalb der mil Leitungsrecht zugunslen der Energieversorgung Schwaben (EVS)
festgesetzten Flachen ist eine Bebauung oder andere Nutzung nur mit Zustimmung der EVS
zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung
von schéadlichen Umwelteinwirkungen (zu treffende bauliche oder
technische Vorkehrungen) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der Flache mil der Zweckbestimmung “"Larmschutzeinrichtung” ist eine
Larmschutzeinrichtung herzustellen, die geeignet ist, die geplante Wohnbebauung vor den
beeintrachtigenden Auswirkungen der L 371 (Larm durch vorbeifahrende Kraftfahrzeuge)
abzuschirmen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005 -Schallschutz im
Stadlebau- werden unter Beriicksichtigung der aktiven SchallschutzmaBnahmen in den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen an den zur L 371 orientierten Gebaudefassaden
in den Obergeschossen Gberschritten (Larmpegelbereich Il nach DIN 4109). Vorkehrungen
zum Schutz gegen AuBenldrm sind vorzusehen; die AuBenbauteile der Ober- und
Dachgeschosse sind nach DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- entsprechend der
Gebaudenutzung auszubilden.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Von den festgesetzten Standorten kann geringfiigig abgewichen werden, wenn technische
Griinde dies erfordern.



Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

/ 'r/, 7 " -~ . -




Lo
Lal

VERFAHRENSVERMERKE " Brunnring la "

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB 23.03.1999
Ortsiibliche Bekanntmachung 01.04.1999
Vorgezogene Blrgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB 25.02.1999
Zustimmung zum Entwurf und Beschluss zur &ffentlichen Auslegung 23.03.1999

§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.04.1999 bis 12.05.1999
Bebauungsplanentwurf vom 19.02.1899
mit Begriindung vom 19.02.1999

Satzungsbeschluss § 10 BauGB 06.07.1999
Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen Festsetzungen

in der Fassung vom 21.06.1999 und

Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 21.06.1999

sowie Begrlindung in der Fassung vom 23.06.1999 / 06.07.1999

Die ordnungsgemaRe Durchfiihrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der
Satzung Gberein.

Rottenburg am Neckar, den 08.07.1999

gez. Keppel gez. Kuntz
BOrgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes
Inkrafttreten § 10 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB, Datum der Rechtskraft 29.10.1999

Rottenburg am Neckar, den 29.10.1999 gez. Kuntz
Leiter des Stadtplanungsamtes




VERFAHRENSVERMERKE " Brunnring la - 1. Anderung "

Die 1. Anderung des Bebauungsplans " Brunnring la " vom 29.10.1999 wurde
im vereinfachten Verfahren gem&R § 13 BauGB (Baugesetzbuch, in der
Fassung vom 23.09.2004, BGBI. | S.2414) durchgefhrt.

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

und Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 23.01.2007
Lageplan M 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen 15.11.2006
und 6rtliche Bauvorschriften in der Fassung vom 21.06.1999
sowie Begriindung in der Fassung vom 15.11.2006

Die ordnungsgeméfRe Durchfiihrung des Verfahrens nach den Vorschriften
des BauGB wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt
dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung tberein.

Rott&burg am Neckar, den _24.01.2007_

T 51
Inkrafttreten § 10 Abs. 3BauGB = ¢ =
Datum der Rechtsverbindlichkeit & Wil & 27.04.2007
Rottenburg am Neckar, den 27.04,2007 | Z,_Jo.
IbrlnﬁestL-‘K

Stadiplanungsamtes

‘ KREIS TUBINGEN
ROTTENBURG AM NECKAR

- STADTTEIL WURMLINGEN 3. FERTIGUNG

BEBAUUNGSPLAN
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"BRUNNRING IA - 1. ANDERUNG "
PLANTEIL vom15.11.2006  SATZUNGSBESCHLUSS VOM 23.01.2007



T A TTT R BT N T T e e
A BEBAUUNGIPLANAM DERUNG

/MVII’)V/\I’)? Ioz

Bebauungsplan " Brunnring la - 1. Anderung "

Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

ohne MaRstab

Stadtplanungsamt
_ Rottenburg am Neckar Beg rd ndung




Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 15.11.2006
,Brunnring la — 1. Anderung*” in Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

1. Erfordernis und Inhalt der Plandnderung

Der Bebauungsplan ,Brunnring la“ ist seit 29.10.1999 in Kraft. Das weitestgehend bebaute,
3,35 ha groRe Gebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Rottenburg am Neckar - Wurm-
lingen. Im Westen grenzt es an das Wohngebiet ,Brunnring®. Im Siden, Osten und Norden
schlief3t die freie Landschaft an.

Als Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der westliche Rand des Bebau-
ungsplangebietes ist als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingru-
nung* samt Erhaltungsgebot fiir Baume und Straucher festgesetzt, im Stden ist eine &ffentli-
che Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung Larmschutz* samt Pflanzgebot flr
Baume und Straucher festgesetzt.

Aktueller Anlass zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ist dadurch gegeben,
dass einige an die 6ffentliche Grunflache angrenzende private Eigentlimer ihre Garten in
Richtung Siiden erweitern mochten. In der Konsequenz muss die &ffentliche Flache zum
Zweck einer privaten Nutzung umgewandelt und die zeichnerische Festsetzung im Bebau-
ungsplan entsprechend geandert werden.

Betroffen sind 181 m? Teilflache der ,Eingrinung Larmschutz® auf dem Flurstlick Nr. 4939
und 23 m2 Teilflache der ,Ortsrandeingrinung” auf dem Flurstlick Nr. 4938.

2. Flachennutzungsplan und bestehende Rechtsverhiltnisse

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot-
tenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist das Gebiet
als geplante Wohnbauflache dargestellt. Die Bebauungsplan- Anderung widerspricht dieser
Darstellung nicht.

Die Ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet ,Brunnring la“, die seit 29.10.1999 in Kraft sind,
erfahren eine redaktionelle Anderung in der Form, dass die Darstellung getrennt von der
Darstellung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erfoigt. Die Inhalte sowohl
der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan als auch der Ortlichen Bauvorschriften
bleiben unverandert.

Die Darstellungen der Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften werden aktualisiert.

3. Auswirkungen der Planung und umweltschiitzende Belange gemaR § 1a BauGB

Die Grundziige der Planung sind durch die Anderung nicht betroffen, weil die Festsetzungen
in ihrer Grundkonzeption beibehalten werden, die allgemeine Zweckbestimmung gewahrt
wird und die zu dndernden Flachen von ihrem Umfang geringfiigig sind (204 m?). Die offent-
liche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung Larmschutz* hat keine Bedeutung
als begehbare Erholungsfléache, sondern als optische Abstandsflache gegenliber der Larm-
schutzeinrichtung. Der Abstand bleibt trotz Planénderung erhalten und die zukinftigen priva-
ten Griinflichen sind nach wie vor nicht bebaubar. Die unmittelbar betroffenen bzw. angren-
zenden Eigentimer sind in die Planung einbezogen worden. Bei den Eigentimern weiter im
Osten des Plangebietes, die mit ihren Grundstiicken ebenfalls an die Flache ,Eingrinung
Larmschutz* grenzen, zeigte sich kein Bedarf an zusétzlichen privaten Grinflachen.



Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 15.11.2006
,Brunnring la — 1. Anderung" in Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

Auf der 23 m? grolken Teilflache der ,Ortsrandeingrinung® mit Pflanzbindung ist kein Altbe-
stand an Baumen und Strduchern vorhanden, sodass diese Flache sowie die Flache ,Ein-
grinung Larmschutz* als gleichwertig betrachtet werden kénnen.

Aufgrund der Umwidmung der 6ffentlichen in private Griinflache muss die im Bebauungsplan
,Brunnring la“ angedachte und im Fall der GrundstiicksverduRerung eventuell verloren ge-
hende 6kologische Ausgleichsfunktion an anderer Stelle wieder gutgemacht werden.

Der Erlés aus dem Grundstiicksverkauf flie3t daher zu 100 % in das stadtische Okokonto, so
dass hieraus aquivalente naturschitzende MaRnahmen finanziert werden kénnen. Es
verbleiben keine Ausgleichsdefizite.

4. MaRBnahmen zur Planverwirklichung und Kosten

Zur Verwirklichung dieser Bebauungsplan-Anderung ist lediglich die Grundveréuferung er-
forderlich. ErschlieBungs- und Folgekosten entstehen nicht.

Aufgestellt:
Rottenburg am Neckar, den 15.11.2006
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Angelika Garthe
Stadtplanungsamt

E B>,

Karen Bounaga
Stadtplanungsamt



