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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen 11" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen
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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen 11" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Rottenburg am Neckar plant auf den Teilgrundstiicken Flurstiick Nr. 1334, 1335,
1336 und 1338 (kiinftig: Uhlandstraf3e 11) im Ortsteil Wurmlingen den Neubau eines Feuer-
wehrgeratehauses und die Errichtung von 18 Stellplatzen.

Das derzeitig genutzte Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Abteilung Wurmlin-
gen in der Unterjesinger StralRe 22 ist aus baulichen, statischen und funktionalen Griinden
nicht sanierungsfahig. Es muss ein zeitgeméaf3er Neubau errichtet werden.

Ein Alternativstandort in der Pfaffinger StraRe (Bauhof- und Feuerwehr in einem kompakten
Gebaude) wurde auf Grund der schlechten Bodenverhaltnisse aus wirtschaftlichen Griinden
nicht weiter fortgefihrt.

Im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung des Baugebiets ,Hinter den Garten®, wel-
ches sich im Suden und Stdwesten des Plangebietes anschlief3t, soll nun das fir Wurmlingen
dringend bendtigte Feuerwehrhaus gebaut werden. Fir das Gesamtareal wurde bereits am
15.05.2018 ein Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan gefasst.

Im Verlauf dieses Verfahrens wurden vom Landesamt fir Denkmalpflege archaologische Gra-
bungen gefordert, so dass das Bebauungsplanverfahren bis zum Vorliegen der Grabungser-
gebnisse vorerst nicht weiter gefuihrt werden konnte.

Da der Bau des Feuerwehrhauses sehr dringlich ist, soll das Bebauungsplanverfahren fiir
diese Ostliche Teilflache separat weitergefihrt werden. Die Ergebnisse der Grabungen fur
diese Teilflache liegen bereits vor; die Funde sind gesichert und das Areal bereits wieder ein-
geebnet und kann entsprechend bebaut werden.

Uberplant wird lediglich das geplante Grundstiick des neuen Feuerwehrhauses mit AuRRenfla-
chen sowie die angrenzenden Verkehrs- und ErschlieBungsflachen einschliel3lich Zufahrten.

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Regionalplan Neckar-Alb

Im Regionalplan ist das Plangebiet als geplante Siedlungsflache dargestellt. Nachrichtliche
Ubernahmen aus dem Landesentwicklungsplan (LEP): Rottenburg am Neckar ist als Mittel-
zentrum ausgewiesen (2.6). Rottenburg am Neckar und der Stadtteil Wurmlingen liegen an
der Landesentwicklungsachsen Stuttgart — Béblingen/Sindelfingen — Rottenburg am Neckar
(- Horb am Neckar) sowie an der (Stuttgart) — Reutlingen/Tlbingen — Rottenburg am Neckar
(= Horb am Neckar).

2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rotten-
burg am Neckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Stand 28.06.2001 / fir Wurmlingen zuletzt
berichtigt 08.07.2016) ist der Bereich als geplante Wohnbauflache dargestellt. Teilbereiche
sind im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache bzw. Wege dargestellt. Westlich
angrenzend sind gemischte Bauflachen im Bestand der bestehenden Ortslage dargestellt.

Nach der Rechtsprechung gilt:

,Im Ubrigen kann ein Feuerwehrhaus einer freiwilligen Feuerwehr auch in einem Allgemei-
nen Wohngebiet im Innenbereich ausnahmsweise zugelassen werden. Es handelt sich um
eine Anlage fur Verwaltungen i.S.d 8§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO. Denn es dient der Unterbrin-
gung des Fahrzeugbestandes und der technischen Ausristung sowie der personlichen Aus-
ristungsgegenstande der Feuerwehrleute, der Bewaltigung anfallender Verwaltungstatig-
keiten, Schulungs- und Ausbildungszwecken sowie der Durchfiihrung geselliger Veranstal-
tungen. Damit konzentriert ein Feuerwehrhaus alle mit der Aufgabenerfiillung der Freiwilli-
gen Feuerwehr zusammenh&ngenden Aktivitéten “

(vgl. Bayrischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil v. 16.01.2014 — 9 B 10.2528 -, juris Rz. 22, 32).
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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen 11" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen

Gemeinbedarfseinrichtungen liegen -im Allgemeinen- vorwiegend innerhalb von Wohnbaufla-
chen und auch in gemischten Bauflachen. Gemeinbedarfseinrichtungen missen nicht in
Form von Flachendarstellungen vorgenommen werden, es kdnnen auch Standort- oder La-
gebezeichnungen gewahlt werden. Nicht jede Gemeinbedarfseinrichtung muss im Einzelnen
ausgewiesen werden.

Es handelt sich bei der geplanten Entwicklungsflache um eine Randflache, die im Verhaltnis
zum vorhandenen Ortsteil geringfiigig ist. Die betroffene Flache von <1.500 mz2 ist im Verhalt-
nis zur geplanten Wohnbauflache mit 2,15 ha und der im FNP dargestellten Wohn- (rd. 23
ha) und gemischten Bauflachen (rd. 27 ha) als geringfligig einzustufen. Der Bebauungsplan
kann noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Der Landschaftsplan enthalt keine der Planung widersprechende Darstellungen. Die Emissi-
onen der L 372 sind zu beachten.

3. Beschreibung des Planbereiches

Der Planbereich liegt am sudlichen Ortsrand von Wurmlingen, direkt westlich angrenzend an
die L 372 von Rottenburg kommend.

Der ca. 0,35 ha groRRe Planbereich wird

- im Norden durch den landwirtschaftlichen Weg Parzelle Fist. Nr 1282/1 und der Uhland-
stral3e,

- im Osten durch die LandesstralRe L 372,

- im Siuden durch die geplante sudliche Grundsticksgrenze des kinftigen Baugrund-
stlicks und

- im Westen durch die bestehende Bebauung der Flst. Nr. 1339 und 1339/1, Uhland-
stralRe 17 und 17/1.

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilflachen der
Parzellen Flst. Nrn. 1282/1, 1334, 1335, 1336, 1338, 1600/1 (L372) und 1600/3.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet ist derzeit als AuRenbereich gem. § 35 BauGB einzustufen. Um die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit fir den Bau des Feuerwehrgeratehauses zu erreichen, ist von
der Stadt Rottenburg am Neckar ein Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplans wurde am 15.05.2018 gefasst.

5. Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 und § 2a BauGB aufgestellt, ein-
schlieBlich der Durchfiihrung einer Umweltprifung, die in Form des Umweltberichtes als ge-
sonderter Teil der Begriindung dokumentiert wird. Einen Teil der Umweltprifung bildet die
Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von MaRnahmen zum Ausgleich
dieser Eingriffe.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist durch die Beratungen im Ortschaftsrat Wurm-
lingen und die Einwohnerversammlung am 15.10.2019 erfolgt. Die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurde durch die Abstimmungsgesprache mit der
Strallenbaubehoérde und die Beteiligung des Landratsamts und des Regierungsprasidiums
im Baugenehmigungsverfahren sichergestellt. Mit der 6ffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplans werden sowohl die Offentlichkeit als auch die Behorden und Trager o6ffentlicher
Belange umfassend nach den Vorschriften des BauGB beteiligt.
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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen 11" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen

6. Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden Sondierungen und archaologische Untersu-
chung des Untergrundes durchgeftihrt. Die Ergebnisse sind bzw. werden derzeit dokumen-
tiert. Das Areal kann nun einer Bebauung zugefiihrt werden.

6.0  Archéologische Denkmalpflege

Das Baugrundsttick liegt im Bereich eines Kulturdenkmals gemaf § 2 DSchG ,Fruh- bis
hochmittelalterliche Siedlung Wurmlingen“ (ADAB-ID 110482796, WURMO018-LD).

Es wurden geophysikalische Untersuchungen durchgefihrt und anschlieend die Sondage
des Areals veranlasst; die Rettungsgrabung wurde Ende 2019 abgeschlossen.

6.1 Baugrunduntersuchung

1 Zusammenfassung

Die Stadt Rottenburg am Neckar plant im Rottenburger Teilort Wurmiingen die Ermichtung ei-
nes neuen Feuerwehrhauses. Im westlichen Anschluss soll das neue Wohngebiet  Hinter den
Garten” erschlossen werden. Die HPC AG, Niederlassung Rottenburg, wurde mit der Erstel-
lung eines Erschiliefungsgutachtens inkl. orientierende Grundungsangaben fur die geplanten
Waohngebaude sowie einem Baugrund- und Grundungsgutachten fur das Feuerwehrhaus be-
auftragt. Fur das geplante ErschlieBungsgebiet Hinter den Garten” wurde ein getrenntes Gut-
achten (HPC AG, Projekt Nr. 2184039(1)) erstelit.

Das Baufeld fur das neue Feuerwehrhaus liegt am sudlichen Rand von Wurmlingen an der
L 372. Im Vorfeld der Erkundung wurden bauseits Grabungen zu archaologischen Zwecken
ausgefihrt. Bei der Ausfihrung der spateren Uberbauung der Flachen sind die denkmal-
schutzrechtlichen Befunde und Vorgaben zu beachten.

Die Baugrundbewertung erfolgt mittels zwei Schirfgruben, einer Rammkernsondierung und
zwel Sondierungen mit der schweren Rammsonde.

Der Baugrund besteht unterhalb des Oberbodens aus holozan uberpragten Flielerden, die
von mehreren Metermn Loss bzw. Losslehm unterlagert werden. Zur Tiefe folgen Verwitterungs-
lehm sowie verwitterte Gipskeuperschichten. Grundwasser wurde in den Aufschlissen nicht
angetroffen. Im Baufeld zeigten sich unterschiedlich stark ausgepragt archaologisch interes-
sante Funde in den oberflachennahen FliefRerden, die von Oberboden tberlagert waren. Meist
reichen diese Bereiche bisin 1- 1,5 m u. GOK. Genauere Auswertungen lagen zum Zeitpunkt
der Gutachtenerstellung noch nicht vor.

Geringe Gebaudelasten konnen in den mindestens steifen Léssen und Losslehmen abgetra-
gen werden. Fur die Grundung kommt bei leichten Bauwerken eine aufgeldste Flachgrundung
noch in Betracht. Bel hoheren Lasten ist die Ausfiihrung einer elastisch gebetteten Boden-
platte zu empfehlen.

Auszug aus dem Baugrund- und Griindungsgutachten?

6.2 Relevanzprifung / faunistische Kartierung
(Auszug aus dem UB Kapitel 2.4)
Im Rahmen einer Relevanzprifung wurde ein Potenzial des Gebiets ,Hinter den Garten® fir
folgende Artengruppen festgestellt:
e Vogelarten (vor allem im Bereich der Obstwiese)
o Fledermausarten (im Bereich der Obstwiese)
o Totholzkéafer insbesondere Eremit (im Bereich der Obstwiese)
o Reptilien, insbesondere Zauneidechse (im westlichen Teil des Untersuchungsgebiets)

1 HPC AG, Baugrund- und Griindungsgutachten — Neubau Feuerwehrhaus in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen, Projekt -
Nr. 2184039(2), Rottenburg am Neckar, 20.12.2018
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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen 11" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen

Fur diese Artengruppen fanden im Jahr 2017 faunistische Kartierungen im Untersuchungs-
gebiet ,Hinter den Garten® sowie dem angrenzenden Kontaktlebensraum statt. Auf der
Ackerflache des Plangebiets ,Feuerwehrhaus® konnten keine Nachweise von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Gruppen Vogel, Flederméause, Totholzk&fer und Reptilien er-
bracht werden. Die siuidwestlich liegende Obstwiese diente Flederméausen und Vdgeln als
Quartier und Brutrevier. Stidwestlich des Untersuchungsgebiets, in ca. 130 m Entfernung
von der Grenze des Plangebiets ,Feuerwehrhaus®, befand sich ein Brutrevier der Feldlerche.
Feldlerchen reagieren empfindlich auf Kulissen; sie halten als Offenlandbriter einen be-
stimmten ,Sicherheitsabstand” zu ihren Revierzentren ein. Nahert sich eine Kulisse, z. B.
durch eine Wohngebietsentwicklung, einem Revierzentrum bis unter eine bestimmte kritische
Distanz, so kommt es zu einem Verlust des Reviers. Nach der Bewertung im Rahmen der
anschliel3enden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde ein Abstand von 100 m als
ausreichend erachtet, um ein Brutrevier zu erhalten. Der kritische Abstand von 100 m wird
mit den vorliegenden 130 m Uberschritten.

Die Ackerflache wurde von Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus zur Jagd genutzt; als
artenschutzrechtlich relevante Vogelarten jagten Rotmilan und Turmfalke Gber der Ackerfla-
che; es handelt sich nach der Bewertung im Rahmen der anschliel3enden speziellen arten-
schutzrechtlichen Priufung allerdings nicht um essenzielle Nahrungsflachen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande nach sich zieht.

6.3 Schallimmissionsprognose

Die mit der Ansiedlung des Feuerwehrgeratehauses verbundene Larmentwicklung bei Eins-
atzen der Feuerwehr und bei Feuerwehrproben wurde schalltechnisch untersucht. Auf die
entsprechende und parallel zum Bebauungsplan erarbeitete schalltechnische Untersu-
chung des Buros ISIS/Riedlingen vom Januar 2020 wird verwiesen.

Im Ergebnis sind an weniger als 10 Nachten des Jahres Einsatze der Feuerwehr zu erwar-
ten, so dass hier die Regelung fir seltene Ereignisse nach der TA-Larm Anwendung findet.
Die Anforderung an seltene Ereignisse beziiglich des Beurteilungspegels wird erflillt.

Die beim Einsatz des Martinshorns zu erwartenden Pegelwerte konnen zu Uberschrei-
tungen von Immissionsrichtwerten filhren. Diese Uberschreitungen sind regelméRig als
zumutbar zu betrachten, da der Einsatz des Martinshorns und des Blaulichts benutzt
werden, um Menschenleben zu retten und Gefahren abzuwenden. Fir den Einsatz des
Martinshorns und des Blaulichts wurde eigens ein Sonderrecht geschaffen.

Zusammenfassend bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegeniber
der Errichtung und Nutzung des Feuerwehrhauses im aufgezeigten Umfang am ge-
planten Standort.

7. Ziel und Zweck der Planung

7.1 Stadtebauliche Konzeption

Auf der Gemeinbedarfsflache ist der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses geplant.

Das geplante Gebaude beinhaltet eine eingeschossige Fahrzeughalle mit drei Boxen und ei-
nen zweigeschossigen Funktionstrakt. Die dritte Box sichert die Zukunftsfahigkeit der Wurm-
linger Feuerwehrabteilung.

Im neuen Bedarfsplan wird ein grol3erer Bedarf an Tankloschfahrzeugen festgestellt.

Die Lage des Gebaudes auf dem Grundsttick, die Anordnung der Stellplatze und des Alarm-
hofes ist so konzipiert, dass sich im Alarmfall kein Kreuzungsverkehr zwischen den Einsatz-
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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen 11" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen

kraften in Zivil und den Einsatzkraften in Schutzkleidung und den ausriickenden Feuerwehr-
fahrzeugen ergibt. Die Organisation der RAume im Gebaudeinneren folgt ebenfalls diesem
Konzept.

Die Fahrzeuge rucken tUber den Alarmhof und die neu geschaffene Ausfahrt direkt auf die
L372. Diese Alarmausfahrt darf nur im Einsatzfall benutzt werden und wird mit der vorhande-
nen Signalanlage an der L 372 verknUpft.

Die ErschlieBung fir das Feuerwehrgeratehaus und die Alarmdurchfahrt wurden mit dem
Regierungsprasidium als StralRenbaulasttrdger am 14. Juni 2019 abgestimmt und wurden im
Zuge des Bauantragsverfahrens fur das Feuerwehrgerétehaus bestatigt. Die zu diesem
Zweck erstellten Planunterlagen des Ingenieurbiros Gauss sind dem Bebauungsplan zu-
grunde gelegt.
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Im Erdgeschoss sind dariiber hinaus der Haustechnikraum, eine Werkstatt und ein Lager-
raum. Im Obergeschoss, das Uber eine einlaufige Treppe erschlossen wird, befindet sind der
Schulungsraum mit einer Kiiche, ein Biro, ein Jugendraum, sowie ein Lehrmittelraum. In der
Fahrzeughalle wird eine Galerie Uber dem Werkstatt- und Lagerbereich angeordnet.

Das Gebéaude ist eine Kombination aus Massiv- und Stahlbau. Das Gebaude wird auf einer
Last- verteilungsbodenplatte gegrindet. Der zweigeschossige Gebaudeteil wird massiv er-
richtet.

Die Fahrzeughalle mit dem Lagerbereich als Stahlbauhalle errichtet. Die Fassaden bestehen
aus einem Plattenmaterial.

Die Warmeversorgung wird durch eine Gastherme sichergestellt, der Brennstoff kommt aus
einem unterirdischen Flissiggastank. Die Fahrzeughalle soll mit Deckenstrahlplatten oder
Infrarot Heizstrahlern beheizt werden, der Funktionstrakt mit Kompaktheizkérpern. Die Dach-
flache steht fUr eine PV-Anlage zur Verfiigung. Die erzeugte Stromenergie kann zum Teil di-
rekt im Gebaude verbraucht werden.

Die Fahrzeughalle erhalt ein mitfahrendes Absaugsystem.
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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen 11" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen

Der Schulungsraum und das komplette EG erhalten eine Liftungsanlage fir die Grundlif-
tung mit einer Warmeruckgewinnungsanlage.
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7.2 Konzeption Bodenschutz

Die Flachen fur die ErschlieRung und Bebauung werden auf das notwendige Mal3 be-
schrankt. Der Oberboden wurde bereits im Rahmen der Sondagearbeiten und der Rettungs-
grabung getrennt abgetragen und gelagert; dieser soll — zumindest in Teilen — auf dem Bau-
grundstiick wieder aufgebracht werden. Um zu gewahrleisten, dass der Boden als nicht ver-
mehrbares Gut seine vielfaltigen Funktionen nach Abschluss der Bauarbeiten nach wie vor
erflllen kann, sind die Hinweise des Bebauungsplans zur Lagerung von Baustoffen, Bauab-
fallen und Betriebsstoffen zu beachten.

7.3 Konzeption Grund- und Oberflachenwasserschutz

Da das Plangebiet bisher als Grinland / Ackerland genutzt wird, kommt es nach der Bebau-
ung zu einem hoheren Oberflachenwasserabfluss und einer geringeren Grundwasserneubil-
dung. Aufgrund der schwierigen Untergrundverhaltnisse ist eine Versickerung des Dachfla-
chenwassers nicht moglich. Das neue Feuerwehrhaus ist vollstandig an das bestehende
Mischwasserkanalsystem anzuschliel3en.
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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen 11" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen

7.4 Konzeption Natur und Landschaft,
Landschaftsbild / landschaftsgebundene Erholung

Das Grundsttick befindet sich im unmittelbaren Siedlungsrand von Wurmlingen. Eine Beein-
trachtigung des Landschaftsbilds ist nicht gegeben. Die pragenden Grinstrukturen im Um-
feld sollen auch weiterhin erhalten werden.

Eine fuBlaufige Anbindung an die freie Landschaft ist weiterhin gegeben, da der parallel zur
LandesstralRe verlaufende Wirtschaftsweg erhalten bleibt.

7.5 Konzeption Klima / Luft

Das Gebiet wird zum gréf3ten Teil versiegelt, mit den u. a. MaBnahmen wird der Versiege-
lungsgrad gemindert und das Kleinklima durch Festsetzung von Pflanzgeboten verbessert. Es
werden in verstarktem Mal3e klimaaktive Elemente innerhalb des Plangebiets realisiert:

e Die privaten Flachen sind mit Laubb&umen und Strauchern zu durchgriinen.
¢ Insektenfreundliche Unterpflanzung der B&ume.

7.6 Konzeption Verkehrserschlie3ung

Das Regierungsprasidium Tubingen hat der Alarmausfahrt der Feuerwehr auf die L 372 zu-
gestimmt. Der nordliche Wirtschaftsweg, Parzelle Flst.Nr.1600/3, wird als Zufahrt von der
Uhlandstral3e ausgebaut; zudem muss der Wirtschaftsweg, Parzelle Flst.Nr. 1282/1, im Be-
reich der geplanten Stellplatze auf 6m Tiefe ausgebaut werden.

Ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr fur die Feuerwehrangehorigen im Einsatz- und Trainingsfall sind auf
dem Baugrundstiick untergebracht.

7.7 Konzeption Entwésserung

Wegen der schwierigen Untergrundverhaltnisse ist eine Versickerung des Oberflachenwas-
sers nicht méglich. Das neue Feuerwehrhaus ist vollstdndig an das Mischwasserkanalsys-
tem anzuschliel3en.

7.8 Umweltbelange / Ausgleichsmafl3ihahmen

Im Bebauungsplanverfahren ist nach den Vorgaben des Baugesetzbuches eine Umweltprii-
fung durchzufuhren. Die Umweltprifung dient dazu, Wirkungen zu ermitteln und zu bewer-
ten, die von den im Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen auf die Umwelt ausgehen; die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der in Teil B beigeftigte Umweltbericht wurde von der HPC AG, Rotten-
burg am Neckar erarbeitet.

Zugeordnete AusgleichsmafRnahme:

Zur Kompensation wird schutzguttibergreifend gearbeitet.

Zur Verbesserung von Lebensrdumen von charakteristischen und seltenen Arten im Bio-
topverbund trockener bis mittlerer Standorte wurden 2019/20

ErstmaflRnahmen der Offenlegung und -haltung auf stadtischen (Teil-)Flachen im Trichter-
Ehehalde (Weggental) durchgefuhrt.

Das Kostenaquivalent wird dem Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus® Wurmlingen zugeordnet.

Es handelt sich um Flachen in stadtischem Eigentum.
Parzellen Fist.Nrn 5083, 5097, 5082, 5079/2, 5081, Gemarkung Rottenburg

Die MalRBnahme wurde ganz aktuell im November bis Januar 2020 durchgefuhrt.
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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen 11" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen

Die verbliebene (Rest-)Malinahme (sprich Restsumme von knapp 8.000 Euro) kann einem
anderen Projekt zugeordnet werden; diese verbleibt vorerst im Okokonto-MaRnahmenpool.

Pflegemalnahmen 2019/20

Abraumen der stadtischen Flachen, innerhalb des rot
umrandenden Bereichs

MaRstab 1:750

Hannah Wagner Stadt Rottenburg am Neckar, 14.10.2019

Bodenmanagement

Der Oberboden (Humus) aus dem Bebauungsplangebiet wurde gesondert im Bereich des
geplanten Baugebiets ,Hinter den Garten® gelagert. Ein Teil wird wieder im Bebauungsplan-
gebiet zur Gestaltung der Freiflachen eingebaut.

Der verbleibende Teil des Oberbodens soll dann zur Bodenverbesserung auf gemeindeeige-
nen Grundstiicken mit Ackernutzung eingesetzt werden. Diese MalBhahme soll jedoch im Zu-
sammenhang mit der anstehenden Baugebietsentwicklung ,Hinter den Garten* angegangen
werden. Fir die Sondierungs- und Grabungsarbeiten im Rahmen der archéologischen Denk-
malpflege wurde auch im geplanten Baugebiet ,Hinter den Garten“ der Oberboden abgetra-
gen und gesondert gelagert. Das Bebauungsplanverfahren ,Hinter den Garten® soll nun,
nachdem die Grabungsarbeiten abgeschlossen sind, fortgefuihrt werden.

Bis dahin sind dann auch die Eignung der stadtischen Flachen sowie die Pachtverhéaltnisse
geklart.
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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen 11" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen

8. Planungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Flache fur den Gemeinbedarf: Zweckbestimmung ,Feuerwehr"
festgesetzt. Zulassig sind die zum Betrieb der Feuerwehr dienenden Gebaude und Einrich-
tungen sowie zugehoérige Nebennutzungen.

8.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ) i.V.m.
der Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Fur die Gemeinbedarfsflache gilt eine Grundflachenzahl von 0,22. Die Hohe der baulichen
Anlagen wird durch eine Vorgabe maximale Gebaudehthe (GH) festgesetzt. Als Hohenbe-
zugspunkt fur die GH gilt die festgesetzte EFH in m GNN.

Die Festsetzungen zur maximalen Gebaudehdhe berucksichtigt die umgebende Bebauung
des Plangebiets. Ziel ist insbesondere der angemessene Ubergang vom bestehenden Sied-
lungsrand zum kunftigen Baugebiet und hin zur freien Landschatft.

8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, hdchstzulassige Zahl von
Wohneinheiten

Bauweise
Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

8.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen, die Gebaude i. S. des § 2 LBO darstellen, ebenerdige Stellplatze, Carports
und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und in dafur geson-
dert ausgewiesenen Flachen zulassig.

Der ruhende Verkehr wird direkt auf dem Grundstick untergebracht.

Die Beleuchtung der Parkierungsflachen ist so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf
den klassifizierten Straf3en nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben rot, gelb und
griin durfen nicht verwendet werden.

8.5 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen sowie Flachen die von der
Bebauung frei zu halten sind

Entlang der L 372 sind Zu- und Abfahrtsverbote und ein Einfahrtsbereich (Alarmhof) festge-
setzt. Die Erschlie3ung erfolgt Uber die parallel zur L372 verlaufende ErschlieBungsstral3e;
die (Direkt-)Zufahrt auf die L 372 darf nur im Alarmfall genutzt werden.

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Stiitzmauern, Aufschittungen, Abgrabungen, Béschun-

gen und ahnliche Gelandeveranderungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache, sind in ei-
nem Abstand von mindestens 0,5 m zum aufReren Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache an-
zulegen.
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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen 11" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen

Festgesetzt sind 6ffentliche Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung, 6ffentliche Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg) und 6ffentliche Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin.

Flachen die von der Bebauung frei zu halten sind.

Im Abstand von 15 m zum befestigten Rand der Fahrbahn der Landesstral3e L 372 ist eine
Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Die Landesstral3e ist in diesem Bereich
aus anbaurechtlicher Sicht als ,,freie Strecke " eingestuft, d.h. es ist keine Ortsdurchfahrt fest-
gesetzt.

In diesem Bereich sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, Stellplatze § 12 (6) LBO sowie
Gebaude i. S. d. 8 2 Abs. 2 LBO unzulassig.

8.6 Umweltprufung und MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen gemaf 8§ 1a Nr. 3 BauGB i.V.
§ 135 a-c BauGB i.V. 89 Abs. 1 Nrn. 20, 25a und 25b BauGB

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen fiir Natur und Landschaft vor (s.
Umweltbericht Kap. 3.1ff). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als
erhebliche Beeintrachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten
sind. Diese unterliegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen bzw. Eingriffe werden fur das Schutzgut Boden vorbereitet. Durch entsprechende grin-
ordnerische MalRnahmen (z. B. Ausfilhrung der Zufahrten sowie Gestaltung der Freiflachen)
und Schutzvorkehrungen (fir Boden und Grundwasser), kann zur Vermeidung, zur Minde-
rung und/oder zum Ausgleich dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung, zum Boden-
schutz (z.B. Umgang mit Boden), zum Wasserhaushalt, zur Verwendung von Leuchtmitteln
und zur Bepflanzung getroffen.

Die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Fest-
setzungen soweit wie mdglich minimiert. Die im Umweltbericht im Kapitel 3.3 benannten
Maflnahmen M1 bis M7 sind entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt; auf die entspre-
chenden Ausfiihrungen und Begriindungen im Umweltbericht wird verwiesen.

Externe Ausgleichsflache:

Zur Verbesserung von Lebensraumen von charakteristischen und seltenen Arten im Bio-
topverbund trockener bis mittlerer Standorte wurden 2019/20 eine Erstmafinahmen der Of-
fenlegung und -haltung auf stadtischen (Teil-)Flachen im Trichter-Ehehalde (Weggental)
durchgefihrt. Es handelt sich um Flachen in stadtischem Eigentum; Parzellen Flst.Nrn 5083,
5097, 5082, 5079/2, 5081, Gemarkung Rottenburg.

Mit den festgesetzten MaRnahmen und Flachen werden die mit der Bebauung verbundenen
Eingriffe in die Natur und Landschaft minimiert und vollstéandig ausgeglichen.

9. Ortliche Bauvorschriften
Mit den ortlichen Bauvorschriften zur duf3eren Gestaltung der baulichen Anlagen und zur An-
lagen von Freileitungen soll ein einheitliches und mit der Umgebung in Einklang befindliches

Erscheinungsbild des Plangebiets erreicht werden.

Der duRReren Gestaltung der baulichen Anlagen kommt aufgrund der Lage am Ortsrand und
der guten Einsehbarkeit eine besondere Bedeutung zu.
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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen 11" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen

10. MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Stadt hat die Grundstlicke im Planbereich aufgekauft. Ein Bodenordnungsverfahren ist
nicht erforderlich.
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Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften "Feuerwehrhaus Wurmlingen II" in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen

11. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,35 ha.

Geltungsbereich ca. 0,35 ha 100,0%
Gemeinbedarf - Feuerwehr ca. 0,21ha 60,5%
Offentliche VVerkehrsflachen einschlieRlich Verkehrsgriin ca. 0,14 ha 29,5%

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur ca.

0,07hd 186 %

12. Planungs- und ErschlieRungskosten

Kosten fiir die Bauleitplanung

Die Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar durchge-
fuhrt. Dies entspricht einem Honorarvolumen von ca. 8.300,- € (inklusive Nebenkosten und

Mehrwertsteuer).

Kosten fiir Fachgutachten und -planungen

Den zu erstellenden Fachgutachten und -planungen entsprechen folgende Kosten

Gesamtkosten (brutto) 10.000 €
Baugrundgutachten rd. 4.000€
Umweltpriifung/-bericht (einschl. Eingriffs-Ausgleichsbilanz) rd. 6.000€
Kosten fiir die ErschlieRung einschl. -planung

Gesamtbaukosten (brutto) ca. 202.000 €
-Strallenbau einschl. Beleuchtung ca. 190.000 €
AusgleichsmaRnahmen ca. 12.000 €

R ttenburg Neckar, den 13.01.2020

Hellstern /Amann
Stadtplanungsamt

za

Angelika Garthe
Stadtplanungsamt

Seite 14 von 14



A o

Projekt-Nr. Ausfertigungs-Nr. Datum

2194575 Gesamt: 1 13.01.2020

Bebauungsplan ,,Feuerwehrhaus®,
Rottenburg-Wurmlingen

Begrindung
Teil Il: Umweltbericht

Auftraggeber  Stadt Rottenburg am Neckar, Stadtplanungsamt

Anzahl der Seiten: 26

Anlagen: 3

HPC AG Tel. 07472/158-0, Fax 07472/158-111
Schitte 12 - 16 Internet: www.hpc.ag

72108 Rottenburg a. N. E-Mail: rottenburg@hpc.ag

| In'a

bei/ast

)(l NOGEN’



A o

—Seite2—  zum Gutachten Nr. 2194575 BAFs™
Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus®,
Rottenburg-Wurmlingen
Begriindung Teil Il: Umweltbericht

INHALT: Seite
1 BINIEITUNG o 4
1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets.........ccccoooriiiiiiiiiiii e, 4
1.2 Artder geplanten Bebauung und ErschlieBung...........cc.ccccoevviiiiiiiiiiiiiieiieenne, 5
1.3 Energienutzung, Ver-/EntSOrguNQ .........ccocuuiiiiiiiieiiiiiiiicece e 5
2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten oder einschlagigen Fachgesetzen
(U] o I o] F= T 101 Vo =T o 1P 6
2.1 FACNQESEIZE ... 6
2.2 FaChPlANUNGEN ......coiiiiiiie e 7
2.2.1 Regionalplan .......ouueiiiiicc e 7
2.2.2 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan................ccccocoocc . 7
2.2.3 Biotopverbund ... 8
2.3 Schutzgebiete, geschitzte Objekte ..o 8
2.4 Besonderer AeNSChULZ .......ccooeiiiiii i 8
3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen.............cccccvvvvveivnninnnnnnnn. 10
3.1 Bestandsanalyse der Schutzgiter und Umweltauswirkungen....................... 10
3101 FIACNE .. 10
3.1.2 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung ............cccccoiiiiiiii 11
3.1.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt ..................cco 11
314 BOAEN ... 13
3.1.5  SChUtZQUt WaSSEr .......cooiiiiiiiiieeee e 14
3.1.6  Schutzgut KIima/Luft ... 15
3.1.7 Schutzgut Landschaft.................... 16
3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter................ccccce, 16
3.1.9  WecChSelWirkuUNgen ............uuiiiiiiiiiii e 17
3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung ................uuuuiiiiiiiiiiiiiiieiieiiiiiieeeeeeeeeenen, 18
3.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen ... 18
3.3.1 Malnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden im
Plangebiet ... 19
3.3.2 MalRknahmen fur Natur und Landschaft im Plangebiet........................ 20
3.3.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ............cccccooiiiiiii 21
3.3.4 Ausgleich durch MaRnahmen des Okokontos der Stadt Rottenburg . 22
3.4 Prufung alternativer Planungsmaoglichkeiten ... 23
3.5  Zusatzliche ANGaADEN ..........uiiiiiiiiie e 24
3.5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung................................... 24
3.5.2 Beschreibung der Manahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring) ........coooecuuemmeeeeeiiniiiiieeeee e 25
3.5.3 Zusammenfassung...........cccccciiiiiiiii 25
HPC_2194575_Gu.docx

)(l NOGEN’



A o

— Seite 3—  zum Gutachten Nr. 2194575 W | 5\
Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus®,
Rottenburg-Wurmlingen
Begriindung Teil Il: Umweltbericht

TABELLEN: Seite
Tabelle 1: Ziele der zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze..........cccccccvceiiiieeneenn, 7
Tabelle 2: Flachenbilanz im Plangebiet ,Feuerwehrhaus® ................cccccciiiiii, 10
Tabelle 3: Natirliche Funktionen der Bodentypen und deren Bedeutung im
NatUrNAUSNAIL ... 14
Tabelle 4: Ermittlung der Wiederherstellungskosten im Gebiet ,Feuerwehrhaus® ......... 23
ABBILDUNGEN:
Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Lage des Plangebiets.............c.cccooviiieiiecceecece e, 4
Abbildung 2: Untersuchungsgebiet ,Hinter den Garten* mit Abgrenzung des
Plangebiets ,Feuerwehrhaus®.......... ... 9
Abbildung 3: Blick Uber das Plangebiet von SGden aus ..., 12
ANHANG:
1 Literaturverzeichnis
ANLAGEN:
1 Angaben zum Bestand

1.1 Bestandsplan Lebensraume/Arten, Mallstab 1 : 500

1.2 Fortpflanzungsstatten artenschutzrechtlich relevanter Arten,
Malstab 1 : 1.000

1.3 Schutzgut Boden, Malstab 1 : 10.000

2 Geplante Nutzung, Maf3stab 1 : 500
3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

3.1 Detailbilanz Biotoptypen
3.2 Detailbilanz Boden

HPC_2194575_Gu.docx

)(l NOGEN’



— Seite4 —  zum Gutachten Nr. 2194575  J
Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus®,
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Begriindung Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Aufgrund des problematischen Zustands des bisherigen Feuerwehrhauses in Wurmlingen soll
ein Neubau am Ortsrand, an der Landesstrale L 372 in Richtung Rottenburg errichtet werden.
Dies soll planungsrechtlich mit dem Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus® gesichert werden. Im Be-
bauungsplanverfahren ist gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzu-
fuhren [3].

Die Umweltpriifung erfolgt verfahrensbegleitend. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbe-
richt zusammengefasst. Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bilden der
Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus® [30] sowie Angaben zum Vorhaben. Fur weitere verwendete
Unterlagen wird auf Kapitel 3.5.1 verwiesen.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets
Das neue Feuerwehrhaus ist am sudlichen Ortsrand des Rottenburger Stadtteils Wurmlingen,

westlich der Landesstralie L 372 in Richtung Rottenburg geplant (s. Abbildung 1). Das Gelande
liegt relativ eben auf einer Hohe von ca. +345 m (0. NN.
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Abbildung 1:  Ubersichtsplan mit Lage des Plangebiets
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus®,

Rottenburg-Wurmlingen
Begriindung Teil Il: Umweltbericht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Flache von ca. 0,35 ha auf. Neben der
Flache fur das Feuerwehrhaus mit Stellplatzen und Aufstellplatzen umfasst er den nérdlich an-
grenzenden Feldweg bis zur Uhlandstrale, der fiir die Zufahrt zum Feuerwehrhaus ausgebaut
werden soll. Zur L 327 ist eine Alarmausfahrt vorgesehen; der westliche Teilabschnitt der L 327
ist ebenfalls im Geltungsbereich enthalten.

Westlich und nérdlich des Plangebiets grenzt der Ortsrand von Wurmlingen an. Ostlich verlauft
die L 327. Im Suden schlie®en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an; unmittelbar std-
westlich befindet sich eine Obstwiese.

Der geplante Standort des Feuerwehrhauses wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. In jlings-
ter Vergangenheit fanden dort archaologische Untersuchungen statt; dazu wurden Vegetation
und Oberboden entfernt.

1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Der Bebauungsplan weist im Plangebiet eine Flache fur Gemeinbedarf — Feuerwehr aus. Im
Einzelnen wird ein Feuerwehrgeratehaus mit drei Fahrzeugboxen sowie den entsprechenden
Verwaltungs- und Mannschaftsraumen errichtet. Das Gebaude soll ein Flachdach aufweisen;
es wird insgesamt ca. 8 m hoch.

Zum Feuerwehrhaus gehdren 18 Stellplatze sowie die Aufstellflache vor dem Gebaude. Die
Stellplatze sind auf daflr festgesetzten Flachen zu errichten; sie sollten mit Fugenpflaster be-
festigt werden. Das Feuerwehrhaus wird nach Studen, nach Westen und nach Osten eingegrunt;
zu diesem Zweck werden Flachen fur Malnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft fest-
gesetzt.

Die Erschliel3ung wird zum einen Uber die Uhlandstralte und dem in diesem Bereich auszubau-
enden Feldweg Flst. Nr. 1600/3 sichergestellt. Zusatzlich wurde mit dem Regierungsprasidium
im Juni 2019 vereinbart, dass eine Alarmausfahrt auf die L 372 hergestellt werden kann. Diese
Alarmausfahrt darf nur im Einsatzfall benutzt werden und wird mit der vorhandenen Signalan-
lage an der L 372 verknUpft. Die entlang der L 372 vorhandenen Verkehrsgrinflachen werden
bis auf den Abschnitt der Alarmausfahrt erhalten.

1.3 Energienutzung, Ver-/Entsorgung

Dachflache des Feuerwehrhauses steht flir eine PV-Anlage zur Verfligung. Die erzeugte
Stromenergie kann zum Teil direkt im Gebaude verbraucht werden.

Lampen sind als insektenschonende Energiesparlampen, z. B. LED-Lampen auszufiihren.
Dies dient sowohl dem Arten- als auch dem Klimaschutz.

Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert. Da aufgrund der Beschaffenheit des Unter-
grunds eine planmaRige Versickerung von Niederschlagswasser nicht mdglich ist, erfolgt die
Ableitung des Niederschlagswassers ebenfalls in das Mischsystem.
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Flr das geplante Baugebiet ,Hinter den Garten® soll ein Trennsystem eingerichtet werden. Es
wird empfohlen zu prifen, ob das Plangebiet nachtraglich an diese Entwasserung ange-
schlossen werden kann, um eine Trennung zwischen Abwasser und Regenwasser zu errei-
chen und damit den Forderungen gemaf} § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu ent-
sprechen.

Die im Bereich des Feuerwehrhauses zu erwartenden hauslichen Abfalle werden Uber die
ortliche Abfallentsorgung, mit Mulltrennung entsorgt.

2 Umweltschutzziele aus libergeordneten oder einschlagigen Fachgeset-
zen und -planungen
21 Fachgesetze

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist in § 1 BauGB definiert [3]. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind als
mafgebliche Ziele formuliert:

e nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

o Gewabhrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennut-
zung

e Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

e Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen

Die dabei zu berticksichtigenden Umweltbelange (Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse, Eingriffsregelung, FFH-/Vogelschutzgebiete, technischer Umweltschutz, Nut-
zung erneuerbarer Energien, Hochwasserschutz) sind in § 1 Abs. 6 aufgefihrt.

GemalR der Nachhaltigkeitsstrategie 2017 der Bundesregierung soll die Flachenneuinan-
spruchnahme bis 2020 auf max. 30 ha/Tag reduziert werden [5]. Gebdude-, Betriebs- und
Erschlielungsflachen machen den grofiten Anteil des Flachenverbrauchs aus. Der Grundsatz
der nachhaltigen Flacheninanspruchnahme wurde daher durch § 1a Abs. 2 BauGB im Bau-
gesetzbuch verankert und ist bei der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die zum Schutz der Umwelt weiterhin zu beachtenden Fachgesetze sind in der nachfolgenden
Tabelle 1 aufgeflhrt.

Fachgesetz Inhalt

Schutzgut Mensch, Schutzgut Klima Luft

(BImSchG [4], mit Verordnungen [35], [36], [37], TA Larm [2], TA Luft [1], DIN 18 005 [6], DIN 4109
[7], Freizeitlarmrichtlinie [24], DIN 4150-2 [8], Geruchsimmissionsrichtlinie [11]

§ 47 BImSchG Luftreinhalteplan

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen fiir den Menschen,

§ 50 BImSchG Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

§ 3 der 22. BImSchV, TA Luft | Grenzwerte fiir Luftschadstoffe

TA Larm, DIN 18 005, DIN

4109 Orientierungswerte fur Luftschall (Stadtebau, Hochbau)
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Fachgesetz Inhalt

§ 2 Abs. 1 der 16. BImSchV Immissionsgrenzwerte fur Verkehrslarm

o o Immissionsrichtwerte fir die Beurteilung von Freizeitlarm in der
Freizeitlarm-Richtlinie

Nachbarschaft
18. BImSchV Sportanlagenlarmschutzverordnung
26. BImSchV Grenzwerte fir elektromagnetische Felder

Orientierungswerte fur Erschitterungen bzw. deren Einwirkungen

DIN 4150-2 auf den Menschen

Geruchsimmissionsrichtlinie Grenzwerte fur Geruchsbelastungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt (BNatSchG [16], NatSchG [13])

§ 18 Abs. 1 BNatSchG, Eingriffsregelung

§ 1a Abs. 3 BauGB

§ 44 BNatSchG besonders/streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten
§ 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG | gesetzlich geschutzte Biotope

§§ 33, 34 BNatSchG FFH-/Vogelschutzgebiete, Vertraglichkeitsprifung

§ 61 BNatSchG Erholungsschutzstreifen an Gewassern erster Ordnung

Schutzgut Boden (BBodSchG [15])
Abwehr schadlicher Bodenverdanderungen, Sanierung von Altlasten,

§ 1 BBodSchG

Bodenschutz
Schutzgut Wasser (WHG [38], WG [39])
§ 55 Abs. 2 WHG Niederschlagsversickerung

§§ 6 Abs. 1, 31 WHG,
§3a Abs. 1,2 WG

§ 1 Abs. 1 BNatSchG, Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Schutzgut Kulturguter (DSchG [14])
§§ 1, 6 DSchG ‘ Schutz, Erhalt und Pflege von Kulturdenkmalen

Schutz/Renaturierung von Gewassern

Tabelle 1: Ziele der zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze

2.2 Fachplanungen
2.21 Regionalplan

Im Regionalplan 2013 der Region Neckar-Alb ist das Gebiet als geplante Siedlungsflache
Wohnen und Mischgebiet dargestellt [27].

2.2.2  Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar-
Hirrlingen-Neustetten-Starzach  (Stand  28.06.2001/fur  Wurmlingen zuletzt berichtigt
08.07.2016) ist der Bereich als geplante Wohnbauflache dargestellt [34]. Teilbereiche sind im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache bzw. Wege dargestellt. Westlich und n6rd-
lich angrenzend sind gemischte Bauflachen im Bestand der bestehenden Ortslage dargestellt.
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Der Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg enthalt keine der
Planung widersprechenden Darstellungen [26].

2.2.3  Biotopverbund

Nach BNatSchG, § 21 Absatz 1 dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Po-
pulationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktions-
fahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen.

Das Plangebiet liegt aufderhalb von Flachen des Biotopverbunds. Die siidwestlich liegende
Obstwiese stellt eine Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte dar. Die mit dem Be-
bauungsplan zuldssigen BaumafRnahmen finden au3erhalb der Wiese statt.

23 Schutzgebiete, geschutzte Objekte

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Schutzgebieten (Wasserschutzgebiete, Schutz-
gebiete nach BNatSchG, Waldschutzgebiete). Geschutzte Biotope sind nicht betroffen; Ge-
otope sind nicht vorhanden.

Die nachsten Schutzgebiete der Kulisse Natura 2000 beginnen ca. 410 bzw. 550 m entfernt. Es
handelt sich zum einen um das Vogelschutzgebiet ,Schonbuch® (Nr. 7420-441), das am 0Ostli-
chen Ortsrand von Wurmlingen beginnt. Teilflachen des FFH-Gebiets ,Spitzberg, Pfaffenberg,
Kochhartgraben und Neckar” (Nr. 7419-341) liegen in etwa 540 m in nordwestlicher bzw. in etwa
550 m in sudlicher Richtung.

2.4 Besonderer Artenschutz

Im Verfahren ist das Vorkommen von Tieren oder Pflanzen von besonderer artenschutzfach-
licher Bedeutung (FFH-Richtlinie Anhang IV, europdische Vogelarten) zu bericksichtigen.

Die nicht von Wegen und Stralten eingenommenen Flachen des Plangebiets wurden im Jahr
2017 im Rahmen des urspringlich vorgesehenen Bebauungsplans ,Hinter den Garten“ unter-
sucht. Sie bilden den 6stlichen Teil des damaligen Untersuchungsgebiets (s. Abbildung 2).
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— =
| Hinter den Garter{ *
4 Wurmlingen

Plangebiet
,Feuerwehrhaus*

Hinter den Garten

Abbildung 2:  Untersuchungsgebiet ,Hinter den Garten“ mit Abgrenzung des Plangebiets
,Feuerwehrhaus*

Im Rahmen einer Relevanzprufung wurde ein Potenzial des Gebiets ,Hinter den Garten® fur
folgende Artengruppen festgestellt [9]:

e Vogelarten (vor allem im Bereich der Obstwiese)
o Fledermausarten (im Bereich der Obstwiese)
o Totholzkéafer insbesondere Eremit (im Bereich der Obstwiese)

o Reptilien, insbesondere Zauneidechse (im westlichen Teil des Untersuchungsgebiets)

Fir diese Artengruppen fanden im Jahr 2017 faunistische Kartierungen im Untersuchungsge-
biet ,Hinter den Garten“ sowie dem angrenzenden Kontaktlebensraum statt [10]. Auf der
Ackerflache des Plangebiets ,Feuerwehrhaus® konnten keine Nachweise von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Gruppen Végel, Fledermause, Totholzkafer und Reptilien erbracht wer-
den (s. Anlage 1.2). Die sudwestlich liegende Obstwiese diente Fledermausen und Vdgeln als
Quartier und Brutrevier. Sudwestlich des Untersuchungsgebiets, in ca. 130 m Entfernung von
der Grenze des Plangebiets ,Feuerwehrhaus®, befand sich ein Brutrevier der Feldlerche.

Feldlerchen reagieren empfindlich auf Kulissen; sie halten als Offenlandbrtter einen bestimm-
ten ,Sicherheitsabstand” zu ihren Revierzentren ein. Nahert sich eine Kulisse, z. B. durch eine
Wohngebietsentwicklung, einem Revierzentrum bis unter eine bestimmte kritische Distanz, so
kommt es zu einem Verlust des Reviers. Nach der Bewertung im Rahmen der anschlieRenden
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde ein Abstand von 100 m als ausreichend er-
achtet, um ein Brutrevier zu erhalten [10]. Der kritische Abstand von 100 m wird mit den vor-
liegenden 130 m Uberschritten.
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Die Ackerflache wurde von Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus zur Jagd genutzt; als
artenschutzrechtlich relevante Vogelarten jagten Rotmilan und Turmfalke tber der Ackerfla-
che; es handelt sich nach der Bewertung im Rahmen der anschlieRenden speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung allerdings nicht um essenzielle Nahrungsflachen [10].

Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach sich zieht.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Bestandsanalyse der Schutzgiiter und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse von Natur und Landschaft bilden die Empfeh-
lungen der Landesanstalt fiur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg [19].
Dariber hinaus werden die Schutzgtter Flache, Mensch und Kultur-/Sachguter betrachtet.

3.1.1 Flache

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,35 ha. Es wird bisher grotenteils
von landwirtschaftlichen Flachen eingenommen, randlich sind Wirtschaftswege vorhanden.

Zukunftig soll im Plangebiet ein Feuerwehrgebaude mit Stellplatzen und Aufstellflache entste-
hen; diese Flachen werden zukinftig bebaut bzw. versiegelt sein. Der flr die ErschlieRung
vorgesehene Wirtschaftsweg ist teilweise bereits asphaltiert; er wird ausgebaut und befestigt.
Am westlichen, stidlichen und éstlichen Rand der Flache sind Eingrinungen vorgesehen.

Die Flachennutzungen im Bestand und nach Umsetzung der Planung sind in der folgenden
Tabelle dargestellt.

Bereich Bestanzd Planunzg Bilanf
ca.m ca.m ca.m

(Teil-)versiegelte Flache:

Gebaude, Aufstellflache - 1.190 +1.190
Verkehrsflachen versiegelt 780 1.180 + 400
Weg, Stellplatze teilversiegelt 250 270 +20
Freiflache:

Landwirtschaftliche Nutzflache 2.210 - -2.210
Eingrinung - 650 + 650
Verkehrsgrunflache 250 200 - 50
Summe 3.490 3.490 -
Tabelle 2: Flachenbilanz im Plangebiet ,Feuerwehrhaus®

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan die Neuversiegelung einer bisher vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzten Flache von ca. 1.610 m? zulassig. Die Ubrigen Flachen werden zu-

kinftig als Freiflachen (Eingriinung, Verkehrsgriinflachen) genutzt.
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3.1.2 Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Westlich und nérdlich des geplanten Feuerwehrhauses schlief3t sich die Ortsrandbebauung von
Wurmlingen, mit Wohnhausern und einem gréflieren Gewerbebetrieb an; die ndrdlich liegenden
Grundstiicke werden Uber einen Feldweg erschlossen, der in die Uhlandstral’e miindet. Die
ostliche Grenze wird durch einen Wirtschaftsweg gebildet, der parallel zur L 372 verlauft. Die
bestehende Wohnbebauung des Umfelds ist empfindlich gegentiber Immissionen, die mit Bau-
stellenbetrieb und dem Betrieb der Feuerwehr (Ubungen, Alarm) einhergehen.

Das Plangebiet selbst wurde bisher, bis auf die randlich verlaufenden Wege (s. 0.) landwirt-
schaftlich als Acker genutzt; es bildet den Ubergang zwischen Ortsrand und freier Feldflur in
Richtung Rottenburg. Der parallel zur L 327 verlaufende Wirtschaftsweg ist fiir die ortsnahe
extensive Erholung von Bedeutung. Er wird von Radfahrern und Spaziergangern genutzt.

Zukunftig soll im Gebiet ein Feuerwehrgebdude mit Stellplatzen und Aufstellflache errichtet
werden. Die ErschlieRung erfolgt Uber den Feldweg bzw. die nérdlich verlaufende Uhland-
stral3e; eine Alarmausfahrt soll Uber die 6stlich verlaufende L 372 erfolgen.

Umweltauswirkungen

Bestehendes bauliches Umfeld:

o Wahrend der Bauzeiten sind baustellentypische Immissionen im Umfeld des Plangebiets
zu erwarten. Diese sind voriibergehend und nicht als erhebliche nachteilige Auswirkungen
fur die menschliche Gesundheit zu werten.

e Zur Beurteilung der betriebsbedingten Immissionen im Umfeld des Plangebiets wurde eine
Immissionsprognose erstellt. Die Ergebnisse liegen noch nicht vor.

Geplante Flache fur Gemeinbedarf:

e Aufdem Gelande der Feuerwehr ist kein dauerhafter Aufenthalt vorgesehen. Fiir Ubungen
auf dem Gelande selbst werden Schutzausriistungen vorgehalten. Nachteilige Auswirkun-
gen flr die menschliche Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Erholung:

o Die Zuganglichkeit der Flachen zwischen Ortsrand und freier Feldflur in Richtung Rotten-
burg, Uber den parallel zur L 327 verlaufenden Wirtschaftsweg, bleibt erhalten. Mal3gebli-
che Veranderungen der Erholungssituation sind nicht gegeben.

3.1.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die nicht von Wegen eingenommenen Flachen des Plangebiets wurden seit dem Sommer
2019 archédologisch untersucht. Die Nutzungs- und Habitatstrukturen wurden daher auf
Grundlage von Luftbildern und den Aufnahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
[9], [10] erhoben. Die Wegeflachen sowie die Verkehrsgriinflache wurden am 09.01.2020 be-
gangen. Die zugeordneten Biotoptypen sind in Anlage 1.1 dargestellt.
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Abbildung 3:  Blick tber das Plangebiet von Siiden aus
(Quelle: Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung Biro Faktor Griin, April 2017 [9])

Das Plangebiet wurde bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Folgende Biotoptypen
lassen sich abgrenzen:

¢ Auf den im Plangebiet liegenden Teilflachen der Flurstlicke Nrn. 1334, 1335, 1336 und
1338 war ein Acker vorhanden (Biotoptyp 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvege-
tation).

o Der Feldweg auf Flurstlick Nr. 1282/1 ist als Schotterweg ausgebildet (Biotoptyp 60.23
Schotterweg).

o Der Wirtschaftsweg auf Flurstiick Nr.1600/3 ist ebenso wie die Landesstralle auf Flurstiick
Nr. 1600/1 asphaltiert (Biotoptyp 60.21 asphaltierter Weg/Strale).

o Das Verkehrsgriin zwischen Wirtschaftsweg und Landesstrale, auf Flurstiick Nr. 1600/1,
weist im betroffenen Abschnitt ein durch haufige Mahd gepragtes artenarmes Grinland
auf (Biotoptyp 33.61 Intensivwiese als Dauergrinland). An der Kreuzung Uhland-
stral’e/LandesstralRe steht ein Stralenbaum (Biotoptyp 45.30b Einzelbaum).

Die im Westen und Siiden anschlieBenden Freiflachen werden iberwiegend landwirtschaftlich
genutzt.

Das Plangebiet bietet Lebensrdume flir standortspezifische Tier- und Pflanzenarten. Darunter
sind auch Fledermaus- und Vogelarten, die dem besonderen Schutz des § 44 BNatSchG un-
terliegen (s. Kapitel 2.4 besonderer Artenschutz).
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Fir die Bewertung des Biotoppotenzials, d. h. der Bedeutung der Flachen fir Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt, sind Naturnahe bzw. Lebensraumfunktion des Biotoptyps mal3-
geblich. Dartiber hinaus flieRen Gefahrdung, Ersetzbarkeit (raumlich/zeitlich) und Reprasen-
tativitat fir den Naturraum in die Bewertung ein. Die bereits befestigten Flachen (Strale,
Wege) haben eine nur sehr geringe Bedeutung als Lebensraum. Die Ackerflachen im Plan-
gebiet weisen ein geringes Biotoppotenzial auf. Die Verkehrsgriinflache hat eine geringe bis
mittlere Bedeutung fir das Schutzgut. Das Biotoppotenzial wird im Bereich des Strallenbaums
aufgewertet.

Umweltauswirkungen

Zukunftig soll im Plangebiet ein Feuerwehrgebaude mit entsprechender Infrastruktur errichtet
werden. Die ErschlieRung wird geringfligig ausgebaut. Die Planung bereitet folgende Umwelt-
auswirkungen vor:

¢ Nachteilige Auswirkungen sind durch die Versiegelung von Teilflachen zu erwarten (Ge-
baude, Nebenanlagen, Strallen und Wege). Dadurch gehen i. W. Lebensraume verloren,
die eine geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung aufweisen. Dies betrifft auch ihr spe-
zifisches, an diese Standorte gebundenes Arteninventar. Diese nachteiligen Umweltaus-
wirkungen stellen Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.

¢ Im Gegenzug werden im Plangebiet neue Lebensraume geschaffen (Flachen zur Eingri-
nung).

¢ Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht gegeben.

314 Boden

Im Untergrund des Plangebiets stehen nach der Geologischen Karte unter quartaren Deck-
schichten die Schichten der Grabfeldformation (Gipskeuper) an [12].

Im nicht verwitterten und ausgelaugten Zustand ist der Gipskeuper als Grundwassergering-
leiter, im verwitterten und ausgelaugten Zustand als schichtig gegliederter, zellig poréser Kluft-
grundwasserleiter anzusehen. Der Gipskeuper weist eine regional bedeutsame, je nach Ver-
karstung mafige bis mittlere Durchlassigkeit und mittlere bis maRige Ergiebigkeit auf.

Die fur das Gebiet vorliegenden Baugrundgutachten konkretisieren diese Angaben [17]. Die
vorliegenden Bohrprofile zeigen unter der Bodenschicht holozan Uberpragte FlieRerden, Loss-
lehm und Verwitterungslehm. In den Sondierungsgrabungen der Archdologen wurden mit Be-
siedelungsresten durchsetzte Schichten bis in Tiefen zwischen ca. 0,8 und 1,5 m u. GOK
festgestellt. Der Ubergang zu den Gipskeuperschichten zeigte sich ab ca. 5 m u. GOK als
verwitterter Tonstein.

Dieser geologische Untergrund ist Ausgangssubstrat der Bodenbildung im zuklnftig Gberbau-
ten Gebiet. Entsprechend der Deckschichten liegen dort Lehmbdden vor; es handelt sich um
Pararendzina und Parabraunerde-Pararendzina aus Ldss [23]. Im Rahmen des Baugrundgut-
achtens wurde auf dem Baufeld ein ca. 0,2 m machtiger Oberboden bzw. ein bis zu ca. 60 cm
tiefer Pflughorizont festgestellt [17].
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Die 6kologische Leistungsfahigkeit von Béden wird gemall § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur Erflllung ihrer natirlichen Funktionen bewertet [15]. In der nachfolgenden
Tabelle sind die jeweiligen Bewertungen der natlrlichen Funktionen zusammengestellt [31].

Bodenfunktion Pararendzina u':'d ..
Parabraunerde-Pararendzina aus Loss

Sonderstandort fiir natlrliche Vegetation nein

Naturliche Bodenfruchtbarkeit hoch bis sehr hoch

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf hoch

Filter und Puffer fir Schadstoffe hoch bis sehr hoch

Okologische Bedeutung hoch (3,33)

Tabelle 3: Naturliche Funktionen der Bodentypen und deren Bedeutung im Naturhaushalt

Die natirlichen Boden im Plangebiet zeigen eine hohe Okologische Bedeutung (Wertstufe
3,33). Eine gewisse Vorbelastung besteht, da sie durch die Ackerbewirtschaftung anthropo-
gen Uberpragt sind.

Die Teilflachen, die bereits befestigt sind, weisen keine (asphaltierte Flachen, Wertstufe 0)
oder in sehr geringem Malde (Schotterflachen, Wertstufe 0,5) nattrliche Bodenfunktionen auf.

Umweltauswirkungen

o Die geplanten Baumalnahmen im Gebiet, d. h. das Erstellen des Feuerwehrgebaudes
und sonstiger versiegelter Bereiche, haben teilweise erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen flr das Schutzgut Boden zur Folge. In neu versiegelten Bereichen verliert der
Boden seine natirlichen Funktionen vollstandig.

¢ In teilversiegelten Bereichen, wie den Pkw-Stellplatzen, kdnnen einige Bodenfunktionen
aufrechterhalten werden.

¢ Innerhalb der Pflanzflachen, die nicht Giberbaut und befestigt werden, konnen die Boden-
funktionen weitgehend erhalten werden, wenn die einschlagigen MaRnahmen zum scho-
nenden Umgang mit Boden eingehalten werden. Dies ist im vorliegenden Fall anzuneh-
men, da bereits ein bodenschonender Abtrag des Oberbodens im Rahmen der archaolo-
gischen Untersuchungen stattfand.

3.1.5  Schutzgut Wasser

Der im Untergrund des Plangebiets vorliegende Gipskeuper wird von Losssediment Uberla-
gert. Es handelt sich um eine Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit und maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit. Diese Schicht hat demnach eine sehr geringe
Bedeutung hinsichtlich Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung [19]; sie Ubt i. W.
eine Schutzfunktion hinsichtlich des darunter Liegenden aus.
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Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurden Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrunds getroffen [17]. Danach haben die bindigen Schichten im Untergrund des Plange-
biets (L6sslehm, Verwitterungslehm sowie verw. Gipskeuperschichten) anhand der Siebana-
lyse sowie nach Erfahrungswerten Durchlassigkeiten von k < 10 m/s. Zwischenlagen im
Gipskeuper konnen lokal etwas hohere Durchlassigkeiten aufweisen.

Unmittelbarer Vorfluter ist der Lacherweggraben. In der Ortslage ist der Graben verdolt; er
mundet sudostlich des Plangebiets in den Arbach. Das Baugebiet liegt auflerhalb von Hoch-
wassertiberschwemmungsgebieten.

Umweltauswirkungen

e Auch gering durchlassige Grundwasserleiter tragen zur Grundwasserneubildung bei. In
flachig versiegelten Bereichen des Gebiets, d. h. vor allem unter dem Gebaude und den
neu versiegelten Strallen-, Wege- und Hofflachen, ist somit unmittelbar mit einer Erho-
hung des Oberflachenabflusses und einer Verminderung der Grundwasserneubildungs-
rate zu rechnen. Betroffen ist eine Flache von insgesamt ca. 1.610 m2,

¢ Inteilversiegelten Bereichen der Stellplatze kann ein Teil des auftreffenden Regenwassers
versickern. Die teilversiegelte Flache steigt um ca. 20 m? auf 270 m? an.

e Das Gebiet wird im Mischsystem entwassert werden. Eine Versickerung des unbelasteten
Dachflachenwassers ist bei den gegebenen Untergrundverhaltnissen nicht moglich [17].
Um Schadstoffeintrage in den Vorfluter zu vermeiden, sind fir die Dachflachen metallene
Materialen nur zuldssig, wenn sie beschichtet sind.

e Insgesamt sind, auch vor dem Hintergrund der geringen Flache des Plangebiets, keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen flr das Schutzgut zu erwarten.

3.1.6  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am siddstlichen Rand des Naturraums Schénbuch und Glemswald. Mit
einer Jahresdurchschnittstemperatur von 8,7 Grad Celsius und Niederschlagen von 740 bis
770 mm kann das Klima des Raumes als warm, trocken und submontan beschrieben werden
[25].

Das Plangebiet liegt weitgehend eben, am slidlichen Ortsrand von Rottenburg-Wurmlingen.
Es fallt leicht von ca. +346 auf ca. +344 m (. NN nach Osten, zur LandesstraRe hin, ein. Uber
der niedrigen Vegetationsbedeckung (Acker) konnte sich hier bisher in strahlungsarmen
Nachten Kaltluft bilden. Entsprechend der Gelandeneigung ist zunachst ein Abfluss nach Os-
ten anzunehmen. Uber das StraRenbegleitgriin ist eingeschrankt eine Weiterleitung der Kalt-
luft nach Norden in Richtung Ortschaft méglich. Insgesamt hat das Gebiet (Ortsrandlage, Nei-
gung) eine hohe Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.

Umweltauswirkungen

e Das Plangebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets, das zur Durchliftung von Wurm-
lingen beitragt. Mit der Bebauung des Gebiets verliert der nun als Flache fir Gemeinbedarf
festgesetzte Teil des Plangebiets sein Kaltluftbildungspotenzial fast vollstandig.

e Die Flache fur Gemeinbedarf wird nur mit einem Gebaude bebaut und weist Freiflachen
auf. Die sudlich von Wurmlingen gebildete Kaltluft kann weiterhin in Richtung Ortschaft
gelangen.
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e Unabhangig davon ist Wurmlingen landlich gepragt. Auch aufgrund der geringen Ausdeh-
nung des Plangebiets sind fir das Kleinklima keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten.

3.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist Teil der naturrdumlichen Haupteinheit des Schwabischen Keuper-Lias-
Lands. Kleinraumiger betrachtet liegt es am Rand des Naturraums Schénbuch und
Glemswald (104) [25]. Der Naturraum wird durch die bis zu +580 m . NN ansteigende, Uber-
wiegend bewaldete Keuperstufe gepragt, wahrend die Taler bis hinunter auf +320 m . NN
abfallen. Die aulRere Begrenzung des Naturraums wird durch teils deutlich erkennbare bewal-
dete Bruchrander gebildet, zu denen auch die nérdlich von Wurmlingen liegenden Waldfla-
chen um den Pfaffenberg gehoren.

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Wurmlingen, an der L 372. Es ist gut einseh-
bar. Der Gebietscharakter der zukiinftigen Flache fir Gemeinbedarf wird durch die Lage zwi-
schen Bebauung und Landesstral3e und die bisher dort betriebene ackerbauliche Nutzung, in
kleinen Schlagen, bestimmt.

Insgesamt bildet das Plangebiet ein Landschaftselement von geringer Wertigkeit. Es vereint
insgesamt nur wenige unterschiedliche Nutzungen; landschaftstypische Elemente sind nicht
vorhanden. Aufgrund der Lage an der vielbefahrenen Ortsdurchfahrt ist die Landschaft zumin-
dest randlich anthropogen tUberformt. Visuelle und akustische Vorbelastungen bestehen durch
den Verkehr auf der Landesstral3e.

Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind abhangig von der zukiinftigen Gestaltung sowie
der Eingrinung des Gebiets.

o Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans betragt die maximal zulassige Gebaude-
héhe 8 m; sie liegt damit im Bereich der Ortsrandbebauung. Das Gebiet soll in offener
Bauweise bebaut werden.

o Entlang der sudlichen Gebietsgrenze ist eine Eingriinung geplant. Sie stellt voriberge-
hend, bis zur Verwirklichung des Wohngebiets ,Hinter den Garten®, die zukilinftige Grenze
der Ortschaft dar. Weitere Pflanzflachen sollen an der Landesstral3e angelegt werden.

o Das Gebiet passt sich in die Bebauungsliicke zwischen Ortsrandbebauung und Landes-
stralle ein. Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Wirkungen flir das Landschafts-
bild abzuleiten.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Kulturdenkmals gemaf § 2 DSchG ,Bestattungsplatz
der Merowingerzeit®.

Bereits in den 1880er Jahren wurden im Bereich der damaligen Lehmgrube (FIst. Nr. 1220)
zwei Steinplattengraber mit ,Sabeln® (merowingerzeitliche Saxe) entdeckt.
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Im Vorfeld der Planungen zur Uberbauung des Plangebiets erfolgte im Jahr 2018 eine geo-
physikalische Ubersichtsuntersuchung, in deren Verlauf sich fiir den Westteil der Flurstiicke
Nrn. 1210 bis 1217, 1219 bis 1220 sowie 1342 bis 1343 Anomalien mit einer Ausdehnung von
2 bis 3 m? abzeichneten, bei denen die Vermutung nahe lag, dass es sich um Grabgruben
handelte. Bei Begehungen im Jahr 2018 wurde — neben neuzeitlichen Metallfunden — karolin-
gerzeitliche Keramik aufgelesen.

Aufgrund dieses Sachverhalts wurden, veranlasst durch das Landesamt fur Denkmalpflege
und im Auftrag der Stadt Rottenburg am Neckar, vom 13.09.2018 bis 28.09.2018 Sondagen
zur Klarung des archaologischen Sachverhalts durchgeflihrt. Das aufgrund o. g. Beobachtun-
gen erwartete frihmittelalterliche Graberfeld wurde nicht lokalisiert. Stattdessen wurden um-
fangreiche Zeugnisse einer eisenzeitlichen Siedlung dokumentiert, darunter Grubenhauser,
Pfostenspuren und Siedlungsgruben. Das Plangebiet ist bisher zu Gberwiegenden Teilen von
tieferen Bodeneingriffen verschont geblieben. Das wird durch die bereichsweise gute Befun-
derhaltung in den Sondageschnitten bestatigt.

Umweltauswirkungen

e Nach den Ergebnissen der bisherigen Untersuchungen ist mit umfangreichen archaologi-
schen Befunden und Funden zu rechnen, die als Kulturdenkmale gemaR § 2 DSchG gel-
ten und der Erhaltungspflicht nach § 6 DSchG unterfallen. Das Bauvorhaben, insbeson-
dere die Unterkellerung werden zur unwiederbringlichen Zerstérung geschutzter Denk-
malsubstanz fuhren.

¢ Um dem offentlichen Erhaltungsinteresse zu geniigen und das Bauvorhaben dennoch zu
ermoglichen, bedarf es daher zum wenigstens Erhalt des Dokumentenwerts der zu erwar-
tenden Befunde und Funde fur kinftige Generationen vor Beginn der Baumal3nahmen
einer archaologischen Rettungsgrabung, mit der die Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert und geborgen werden.

o Die Rettungsgrabung wurde von der Stadt Rottenburg am Neckar beauftragt. Nach Been-
digung der Grabung werden die Ergebnisse erganzt.

3.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter des Naturhaushalts und das Landschaftsbild beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Malfde. Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen sind
von Bedeutung:

o Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreislauf
(Schutzgut Grundwasser)

o Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

o Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima), Bewuchs als land-
schaftspragender Faktor und als Nahrungsflachen des Menschen (Acker) und der Tierwelt
(u. a. Vogel, Fledermause)

Die genannten Wechselwirkungen innerhalb der Gberplanten Flache sind teilweise bereits durch
intensive Nutzung gestort (Ackernutzung). Weitere Stérungen sind durch die geplante Bebau-
ung und Versiegelung zu erwarten.
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3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Grolteils der Flachen als Acker ist das Entwick-
lungspotenzial am Standort begrenzt. Bei Nichtdurchflihrung einer Bebauung ist zu erwarten,
dass sich der Umweltzustand nicht wesentlich verandern wirde:

o Eswirde keine zusatzliche Flachenversiegelung stattfinden; die durch Flachenversiegelung
hervorgerufenen nachteiligen Umweltauswirkungen wirden unterbleiben.

o Wahrend der Bauzeit wiirde keine Belastigung durch Larm und Staub auftreten; der Pkw-
und Versorgungsverkehr bliebe auf dem derzeitigen Stand.

e Das Landschaftsbild bliebe nahezu unverandert erhalten. Geringflugige Veranderungen wa-
ren im Rahmen der Bewirtschaftung der Flachen moglich.

Wiirde das Feuerwehrhaus nicht am Standort errichtet, so wiirde die Flache voraussichtlich
einer Wohnbebauung zugefihrt.

3.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung hat nachteilige Auswirkungen fir Natur und Landschaft zur Folge (s.
Kapitel 3.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Be-
eintrachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese un-
terliegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Ein-
griffe werden fir die Schutzgtiter Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt und Boden vorbereitet.
Durch entsprechende griinordnerische MalRnahmen, z. B. zur Ausflihrung der Stellplatze so-
wie zur Gestaltung der Freiflachen, kann zur Vermeidung, zur Minderung und/oder zum Aus-
gleich dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berticksichtigen. Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
werden voraussichtlich nicht eintreten. Zum Schutz der Fauna sind entsprechende Mal3nah-
men sinnvoll.

Im Folgenden werden die Malinahmen aufgefuhrt, mit denen den Anforderungen der Eingriffs-
regelung zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen wird. Die MaRnahmen
integrieren MaRnahmen zum Schutz der Fauna. Sie finden als Festsetzungen im Bebauungs-
plan Eingang.
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3.3.1 Malnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden im Plangebiet
M1 Minimierung der Flachenversiegelung

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind soweit wie moglich zu
vermeiden.

Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag (z. B. Pflastersteine mit einem Fu-
genabstand von mehr als 2 cm, Rasenpflaster, Schotterrasen, sonstige wasserge-
bundene Oberflachen) auszufihren.

Begriindung: Die Teilversiegelung von Flachen tragt als Mallnahme zur Vermeidung
von Eingriffen in die Schutzgiter Boden und Grundwasser bei. Die Bodenfunktionen
bleiben teilweise erhalten, zudem kann der unversiegelte Anteil der Stellplatze die
Funktion der Flachenversickerung wahrnehmen.

M2 Schutz/Erhalt der Boden

M2a Bauarbeiten im Plangebiet

Der Bodenaushub, mindestens jedoch der Oberboden, ist anteilig wieder auf den
Baugrundstiicken aufzubringen; er ist flr Pflanzflachen zu verwenden.

Vor Beginn von ErschlieBungs- und Baumallinahmen ist der Oberboden abzutragen
und getrennt von anderen Bodenarten bis zur Wiederverwendung im Gebiet als An-
deckmaterial fachgerecht zu lagern. Dabei sind die einschlagigen Fachempfehlungen
zu beachten [32], [33].

Begriindung: Ziel der Malinahme ist es, den Boden als Naturkdrper und Lebens-
grundlage fir Menschen und Tiere zu erhalten und vor Belastungen zu schiitzen.

M2b Bodenverbesserung auRerhalb des Plangebiets

Der Oberboden, der bei den Erschlieungs- und BaumalRnahmen anfallt, soll, sofern
nicht im Gebiet verwendbar, zur Bodenverbesserung aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs eingesetzt werden. Die Machtigkeit der Auftragsschicht soll in der Regel 20 cm
betragen.

Der Auftrag darf nur auf Boden erfolgen, die eine geringere Wertstufe aufweisen.
Geeignete Bdden befinden sich z. B. zwischen Wurmlingen und Rottenburg sowie
zwischen Wurmlingen und Oberndorf. Es werden vorrangig Grundstiicke ausge-
wahlt, die sich im Eigentum der Stadt Rottenburg befinden. Der abgetragene Oberbo-
den wird, falls notwendig, am Ort der Bodenverbesserung fachgerecht zwischenge-
lagert.

Die erforderliche naturschutzrechtliche Genehmigung wird im Zuge des baurechtli-
chen Genehmigungsverfahrens beantragt.

Begriindung: Das nicht vermehrbare Gut Boden kann fir den Ausgleich herangezo-
gen werden.
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3.3.2  Malnahmen fur Natur und Landschaft im Plangebiet
M3 Regenwassermanagement

Das Gebiet wird im Mischsystem entwassert. Geklartes Wasser wird in die Vorflut
geleitet.

Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre, aus unbeschichteten Metallen und
anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in das Gewasser
gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Begriindung: Die MaRnahmen dienen der schadlosen Abflihrung von Regenwasser.
Regenwasser wird so weit wie mdoglich dem Wasserkreislauf wieder zugeflhrt.

M4 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fur Beleuchtungen (einschliellich Werbeanlagen) sind Lampen und Leuchten mit
insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.
Geeignet sind z. B. Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampen) oder nach un-
ten abstrahlende LED-Lampen mit warmweif3en LED.

Bei der Bauart der Lampen ist darauf zu achten, dass keine Insektenfallen entstehen.

Begriindung: Nachts sind durch die Beleuchtung der ErschlieRung und sonstige Au-
Renbeleuchtungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna der Orts-
randlage gestort werden kann. Zu helle und weil3e Lampen wirken als Insektenfallen.
In den Randbereichen des Gebiets gehen damit u. a. Nahrungsquellen flr nachtak-
tive Fledermause verloren. Durch den Einsatz insektenschonender Lampen und
Leuchten werden diese Beeintrachtigungen gemindert.

M5 Offentliche Griinfliche ,,Verkehrsgriinfliche“
Im Strallenraum der L 372 wird eine &ffentliche Grinflache (Verkehrsgrinflache)
ausgewiesen. Die Flache ist mit einer Gras-/Krautermischung anzusaen und entspre-
chend der Lage innerhalb der Verkehrsflachen zu pflegen.
Begriindung: Die Verkehrsgrinflache ist bereits im Bestand vorhanden; sie wird in
ihrer Funktion als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere sowie als Trittsteinbiotop wei-
testgehend erhalten.

M6 Pflanzbindung Laubbaum (Pfb)

Der im Bebauungsplan dargestellte Bestandsbaum ist durch fachgerechte Pflege zu
erhalten. Bei Abgang ist er durch einen Baum der Pflanzliste 1 oder 2 zu ersetzen.
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Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmalinahmen zu vermeiden. Die DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® ist zu be-
achten.

Begriindung: Im Zuge von Strallenbaumallnahmen kann der Baum geschadigt wer-
den. Die MaRnahme dient dem Schutz und dem Erhalt des Baums.

M7 Pflanzgebot ,,Ortsrandeingriinung“ (Pfg)

Am westlichen, stidlichen und dstlichen Rand der Flache fir Gemeinbedarf wird ein
Pflanzgebot ,Ortsrandeingriinung“ festgesetzt. Auf der Flache sind insgesamt 9 ein-
heimische Laubbaume der Pflanzliste 2 zu pflanzen und mit einheimischen Strau-
chern der Pflanzliste 4 zu unterpflanzen. Die Geholze sind durch fachgerechte Pflege
dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Mindestqualitat/Pflanzabstand:

Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm, Mindestab-
stand 8 bis 10 m

Straucher: verpflanzter Strauch, 3 Tr., Héhe 60 — 100 cm, Abstand ca. 1,5 m

Begriindung: Die Griinflache dient der Eingriinung des Gebiets, vor allem nach Su-
den, und stellt einen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere dar.

3.3.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG sind die
Schutzgiter Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild zu beachten. Der vorliegende Bebau-
ungsplan ,Feuerwehrhaus® bereitet Eingriffe im Sinne des BNatSchG i. W. aufgrund der zu-
lassigen Versiegelungen vor, die mit dem Baukoérper, den Nebenanlagen, Stral’en und Wegen
einhergehen. Nachfolgend werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe be-
ziglich der Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Boden schutzgutbezogen
den Wirkungen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
gegenubergestellt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Vorkommen von Tieren und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt ist eng verknipft mit
den vorliegenden Lebensrdumen. Diese werden in Baden-Wurttemberg unterschiedlichen
Biotoptypen zugeordnet. Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Le-
bensraume bildet die Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg [22], unter Berlicksichtigung
der Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg [20]. Die rechne-
rische Detailbilanz ist in Anlage 3.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung gehen Uberwiegend sehr geringwertige, bisher als Acker genutzte
Lebensraume durch Bebauung und Erschlieung verloren. Zu einem geringen Teil wird eine
Verkehrsgrinflache Uberplant. Der grote Teil der Verkehrsgriinflache, die auch Trittstein-
funktion wahrnimmt, mit dem Laubbaum, der sich im nérdlichen Teile der Verkehrsgriinflache
befindet, kann erhalten werden.
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Mit der randlichen Eingriinung aus Baumen Strauchern kénnen neue Lebensraume geschaf-
fen werden. Die Ubrigen Flachen sind bebaut oder asphaltiert; die Stellplatze kénnen gepflas-
tert werden.

Wie die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigt, kann der Eingriff fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume durch die vorgesehenen Pflanz- und BegrinungsmafRnahmen rechnerisch voll-
standig kompensiert werden. Es wird ein Uberschuss von 7.250 Okopunkten erreicht.

Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bildet die Okokonto-
Verordnung Baden-Wirttemberg [22], die i. W. auf den Empfehlungen der Landesanstalt flur
Umweltschutz Baden-Wirttemberg basiert [21]. Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage
3.2 dargestellt.

Fir die Boden des Gebiets wird ein Eingriff durch Bebauung bzw. Neuversiegelung auf einer
Flache von insgesamt ca. 1.610 m? vorbereitet. Betroffen sind hochwertige L6ss-/Lésslehm-
bdden. Gemindert wird dieser Eingriff, indem die Stellplatze teilversiegelt ausgeflihrt werden.
Angerechnet werden kénnen die festgesetzten Stellplatzflachen von ca. 270 m2.

Ausgleichend wirken generell Mallnahmen, durch welche Bodenfunktionen aufgewertet bzw.
verbessert werden. Als KompensationsmalRnahme soll ein Teil des hochwertigen Oberbodens
aus dem Baufeld zur Bodenverbesserung an anderer Stelle verwendet werden. Die Machtig-
keit der Auftragsschicht soll 20 cm betragen.

Der Auftrag darf nur auf Bdden erfolgen, die eine insgesamt geringere Wertigkeit aufweisen
Diese Voraussetzungen werden z. B. von Boden zwischen Wurmlingen und Rottenburg, west-
lich der Landesstralle, sowie zwischen Wurmlingen und Oberndorf erfiillt. Es werden vorran-
gig Grundsticke ausgewahlt, die sich im Eigentum der Stadt Rottenburg befinden. Fir den
Auftrag von Oberboden in der dargestellten Gréenordnung ist eine naturschutzrechtliche
Genehmigung erforderlich. Diese wird im Zuge des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens
beantragt.

Im Ergebnis verbleibt fiir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsdefizit von 14.965 Okopunkten.
Zur Kompensation soll zunachst schutzgutiibergreifend der Uberschuss Schutzgut Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt angerechnet werden. Das verbleibende Ausgleichsdefizit von
7.715 Okopunkten soll iiber das Okokonto der Stadt Rottenburg ausgeglichen werden.

3.3.4 Ausgleich durch MaRnahmen des Okokontos der Stadt Rottenburg

Der nicht im Gebiet auszugleichende Eingriffe beim Schutzgut ,Boden* soll (iber das Okokonto
der Stadt Rottenburg ausgeglichen werden.

Beim Okokonto wird das Defizit iber den Wiederherstellungskostenansatz ausgeglichen [18],
[28]. Dazu werden nachfolgend die Kosten ermittelt, die zur Wiederherstellung der verlorenen
Funktionen des Naturhaushalts theoretisch notwendig werden. Hilfsweise kann auch eine Be-
punktung des Defizits (Okopunkte) erfolgen.
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Ermittlung der anzurechnenden Flache

Der Eingriff in das Schutzgut ,Boden® ist i. W. anlagenbedingt, d. h. durch Bebauung und
Versieglung hochwertiger Ackerboden hervorgerufen. Die anzurechnende Flache ergibt sich
daher analog der Berechnung der zu kompensierenden Okopunkte:

Flache [m?] = Defizit [Okopunkten] / 4 / Wertstufe des Bodens
=7.715/4/3,33
= 580 m? (aufgerundet)

Ermittlung der Wiederherstellungskosten

Anzurechnende Flache: 580 m?

Zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen ist es notwendig, die Eingriffsflache (= be-
baute/versiegelte Flache) zu entsiegeln.

Als Grundlage zur Ermittlung der Wiederherstellungskosten ,Entsiegelung” wurden die in der
folgenden Tabelle 4 aufgefiihrten Parameter verwendet:

Flache
Pos. Beschreibung Einzelkosten - Gesamtkosten
Grunderwerb* 10,00 €/m? 580 5.800,00 €
2 Entsiegelung 7,00 €/m? 580 4.060,00 €
Summe netto 9.860,00 €
Mwst. 19 % 1.873,40 €
Summe brutto 11.733,40 €

*

Bodenrichtwerte Gemarkung Wurmlingen [29]

Tabelle 4: Ermittlung der Wiederherstellungskosten im Gebiet ,Feuerwehrhaus®

Insgesamt ist zum vollstandigen Ausgleich im Plangebiet eine Zahlung von 11.733,40 €
(brutto) auf das stadtische Okokonto erforderlich.

3.4 Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Das derzeitig genutzte Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr, Abteilung Wurmlin-
gen, in der Unterjesinger Stral’e 22, ist aus baulichen, statischen und funktionalen Grinden
nicht sanierungsfahig. Es muss ein zeitgemaler Neubau errichtet werden.

Ein Alternativstandort in der Pfaffinger Stralle (Bauhof- und Feuerwehr in einem kompakten
Gebaude) wurde aufgrund der schlechten Bodenverhaltnisse aus wirtschaftlichen Grinden
nicht weiter fortgefihrt.
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Im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung des Baugebiets ,Hinter den Garten®, wel-
ches sich im Stiden und Stidwesten des Plangebietes anschlief3t, soll nun das fiir Wurmlingen
dringend bendtigte Feuerwehrhaus gebaut werden. Das Gebiet ,Feuerwehrhaus® ist im Fla-
chennutzungsplan als geplantes Wohngebiet dargestellt.

Fir das Gesamtareal ,Hinter den Garten* wurde bereits am 15.05.2018 ein Aufstellungsbe-
schluss fir einen Bebauungsplan gefasst, der im dstlichen Bereich an der Landesstrale L 372
das neue Feuerwehrhaus von Wurmlingen vorsah. Im Verlauf dieses Verfahrens wurden vom
Landesamt fir Denkmalpflege archaologische Grabungen gefordert. Fiir den Bereich des
Feuerwehrhauses liegen die Ergebnisse dieser Grabungen bereits vor. Da der Bau des Feu-
erwehrhauses sehr dringlich ist, soll das Bebauungsplanverfahren fir diese dstliche Teilflache
separat weitergefuhrt werden.

Der Standort des neuen Feuerwehrhauses wurde von der Feuerwehr gutgeheilen. Er liegt
verkehrsgunstig und zentral. Zuschnitt und Fldchennutzungen sind unmittelbar mit dem Be-
darf verknupft. Im Ausruckefall soll die Feuerwehr direkt auf die Landesstrale ausfahren kon-
nen; daher wurde eine Zufahrt vorgesehen. In allen anderen Fallen erfolgt die ErschlielRung
Uber die Uhlandstrale.

Urspriinglich war die dezentrale Versickerung von Regenwasser der Dachflachen vorgese-
hen. Diese Planung musste jedoch aufgegeben werden, da der Untergrund nicht fur eine Ver-
sickerung geeignet ist [17]. Das Gebiet soll im Mischsystem entwassert werden. Es wird an-
geregt zu prifen, ob die Ableitung des unbelasteten Regenwassers, nach der Einrichtung ei-
nes Trennsystems fiir das geplante Baugebiet ,Hinter den Garten®, an den Regenwasserkanal
angeschlossen werden kann.

Auf eine Begrunung der Dachflachen wurde verzichtet, da die Dachflachen fur eine PV-Anlage
genutzt werden sollen und durch die Begriinung Ertragseinbuf3en beflrchtet wurden.

3.5 Zusatzliche Angaben
3.5.1  Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltprifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer
Berticksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [3]. Die Umweltprifung integriert
im weiteren Verfahren den Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimie-
rung und Beurteilung der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte anhand folgender
Grundlagen:

o fachbezogene Ortsbegehung im Januar 2020 zur Erhebung von Aspekten zu den Schutz-
gutern Pflanzen und Tiere, des Landschaftsbilds und der landschaftsgebundenen Erholung

e Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes im Rahmen einer Relevanzprifung und
einer vertieften Untersuchung der Fledermausarten, der Vogelarten und der Totholzk&fer im
Jahr 2017, mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung

e Baugrundgutachten zur Erkundung des Untergrunds und der Deckschichtenmachtigkeit

e Immissionsprognose zur Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen im Umfeld
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o vorhandener Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts, diese sind an ent-
sprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefihrt

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.

3.5.2  Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tUberwacht werden, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Mallinahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kdnnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswir-
kungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung
waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhangig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausflihrung der AusgleichsmalRnahmen. Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt im Rahmen der nachgeschalteten Baugenehmi-
gung. Die Flachen fir die Verkehrsgrinflache und die Pflanzgebote befinden sich in offentli-
cher Hand. Dies ermdglicht eine entsprechende Kontrolle der Durchfiihrung.

Zur Unterstitzung beim Monitoring soll die zustandige Behérde (LRA Tubingen) die Stadt
Rottenburg am Neckar gem. § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uber Erkenntnisse zu unvor-
hergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans verfugt.

3.5.3 Zusammenfassung

Das Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Wurmlingen ist aus baulichen, stati-
schen und funktionalen Grinden nicht sanierungsfahig. Daher soll am sudlichen Ortsrand von
Wurmlingen ein neues Feuerwehrhaus entstehen. Das Vorhaben soll planungsrechtlich mit
dem Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus® gesichert werden. Der Gesetzgeber fordert, im Rah-
men der Abwagung 6ffentlicher und privater Belange eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die
Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Das Plangebiet schlief3t an den sudlichen Ortsrand von Wurmlingen, westlich der Landesstrale
L 372 in Richtung Rottenburg an. Es hat eine FlachengréRe von ca. 0,35 ha. Das Gebiet umfasst
bisher vorwiegend ackerbaulich genutzte Flachen, einen Feldweg an der Nordgrenze sowie ei-
nen Abschnitt der Landesstral3e.

Im Plangebiet ist der Neubau des Feuerwehrgebaudes mit Aufstellflache, Pkw-Stellplatzen und
Zu- und Abfahrt geplant. Am westlichen, stidlichen und dstlichen Gebietsrand sind Pflanzgebote
zur Eingriinung vorgesehen.

Es ist zu erwarten, dass mit der Entwicklung des Gebiets ,Feuerwehrhaus” Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden sind. Nach der Flachenbilanz steigt die Uberbaubare Flache um ca.
1.610 m?; die unbefestigten Flachen nehmen entsprechend ab. Erhebliche, d. h. schwerwie-
gende Auswirkungen bringen vor allem die Bebauung und die Neugestaltung der Erschlie-
Rung mit sich. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.
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Der Bebauungsplan enthalt dementsprechend die Festsetzungen und Empfehlungen, die der
Vermeidung, der Minderung sowie dem Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen die-
nen. Diese betreffen den schonenden und ressourcensparenden Umgang mit den Béden im
Gebiet, die Eingrunung des Gebiets mit Baumen und Strauchern, die Nutzung regenerativer
Energien und den Schutz des Grund- und Oberflachenwassers. Zum Schutz der Nachbar-
schaft vor Larm werden, wenn notwendig, geeignete Malinahmen festgelegt.

Ein mal3geblicher Ausgleich fur das Schutzgut Boden wird moglich, indem der nicht bendtigte
Oberboden aus dem Plangebiet zur Bodenverbesserung auf geeigneten, gemeindeeigenen
Grundstiicken mit Ackernutzung eingesetzt wird. Mit den vorgesehenen MalRnahmen kénnen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen weitgehend vermieden bzw. ausgeglichen wer-
den. Das verbleibende Defizit soll (iber das stadtische Okokonto ausgeglichen werden. Dafiir
ist eine Zahlung von ca. 12.000 € (brutto) erforderlich.

HPC AG

Projektleiterin

K Gl

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biologin
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Gutachten Nr. 2194575, Anlage 3.1
e -‘PQO

Detailbilanz Biotoptypen

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3)

Flache Bestand
. . Oko-
Bezeichnung ca.[m?] JAusgangsbiotop Wertstufe | Punkte/m2 punkte
Ackerflache 2210 | 371 [|Acker mitiragmentarischer gering 4 8.840
Unkrautvegetation
Verkehrsgrunflache 250 33.61 |Intensivwiese als Dauergrunland gering 6 1.500
. Einzelbaum auf geringwertigen
1 Stilek 45.30a Standorten, mittl. StU 90 cm 6 540
StraRen und Wege 780 60.21 |versiegelte Stral3e, Hofflache sehr gering 1 780
250 60.23 |Schotterweg sehr gering 2 500
Geltungsbereich 3.490 Summe 12.160
Flache Planung
Bezeichnung ca.[m?Z |Zielbiotop Wertstufe | Punkte/m? | Okopunkte
x . . 60.10/ u . x .
Flache fur Gemeinbedarf 1.190 60.21 Gebdaude, asphaltierte Aufstellflache sehr gering 1 1.190
270 60.22 |Flache mit Pflasterbelag (Stellplatze) sehr gering 2 540
650 42.20 |Gebusch mittlerer Standorte mittel 14 10.332
Einzelbdume auf mittelwertigen
9 Stiick 45.30b |Standorten, mittl. StU 17 cm, 6 4.428
angnommen: Zuwachs 65 cm
Verkehrsgrunflache 200 33.61 |Intensivwiese als Dauergrunland gering 6 1.200
. Einzelbaum auf geringwertigen
1 Stick 45.30a Standorten, mittl. StU 90 cm 6 540
StraRen und Wege 1.180 60.21 |versiegelte Stral3e, Hofflache sehr gering 1 1.180
Geltungsbereich 3.490 Summe 19.410
Bilanz Eingriff = Ausgleichsbedarf 12.160
Ausgleich im Gebiet 19.410
Uberschuss 7.250

HPC_2194575_Anl_3.xIsx



Detailbilanz Schutzgut Boden

(neu bebaute Flachen)

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3)

Kompensationsbedarf

Aktuelle Nutzung Flache F [Zukinftige Nutzung BVE BnE KB = F x (BVE-BnE)

max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Pararendzina und Uberbauung, zusétzliche Versiegelun
Parabraunerde-Pararendzina 1.590 9 - 9 g 3,33 0,00 5.295 21.179

; durch Hof- und Verkehrsflachen
aus Loss
20 zusatzliche Teilversiegelung (Stellplatze) 3,33 0,50 57 226
Summen KB 1.610 5.351 21.405
Kompensationswirkung

Minderung/Ausgleich Flache F |Zuklnftige Nutzung BnM BvM KW = F x (BnM-BvM)

max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Bodenverbesserung mit Auftrag von Oberboden, Méchtigkeit 0,2 m
Oberboden aus dem Baufeld 1.610 (pauschal 4 Okopunkte) 1,00 0,00 1.610 6.440
Summen KW 1.610 1.610 6.440
E/A Bilanz (KB-KW) -14.965

Erlauterungen:
BVE

BnE
KB
BnM
BvM
KW

HPC_2194575_Anl_3.xlsx

Bewertung vor dem Eingriff

Bewertung nach dem Eingriff

Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)
Bewertung nach der MaRhahme

Bewertung vor der MaRnahme
Kompensationswirkung in Bodenwerteinheiten (BWE)
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu -
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Textteil zum Bebauungsplan "Feuerwehrhaus® in Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Feuerwehrhaus” treten alle bisherigen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Geset-
zes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161,186)

In Ergéanzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Textteil zum Bebauungsplan "Feuerwehrhaus® in Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB, § 9 Abs. 2 und 6 BauGB

Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Feuerwehrhaus

Zulassig sind der Feuerwehr dienende Gebaude und Einrichtungen sowie zugehdrige
Nebennutzungen.

MalR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 — 21a BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
i.V.m. der H6he baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl
88 16, 17 und 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal Uberbaubare Grundstticks-
flache durch eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.
GRZ entsprechend dem Planeinschrieb gemaf § 19 BauNVO

Die zulassige GRZ darf durch die Grundflache von oberirdischen Stellplatzanlagen /
Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 uber-
schritten werden (Kappungsgrenze).

Hohe der baulichen Anlagen 88 16, 18 BauNVO
Hohenlage 8 9 Abs. 3 BauGB

Die maximale Gebaudehthe (GH) wird jeweils durch Planeintrag in m (Meter) festge-
setzt. Unterer Bezugspunkt ist die im Plan festgelegte Erdgeschossfu3bodenhdhe
(EFH) in m GNN.

Als GH ist definiert
- bei Flachdachern und flach geneigten Dachern: der héchste Schnittpunkt der Ge-
baudeauRenwand mit der Dachhaut bzw. Oberkante Attika.

Technisch oder funktional bedingte hthere Gebaudeteile dirfen ausnahmsweise
diese H6henangaben lberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 v.H. der Dachflache
einnehmen. Haustechnische Anlagen / technische Aufbauten sind vollstandig einzu-
hausen.

GH siehe Planeinschrieb

Bauweise

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksflache

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen fest-
gesetzt.
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Textteil zum Bebauungsplan "Feuerwehrhaus® in Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

9.1

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen, die Geb&ude i. S. des § 2 LBO darstellen, ebenerdige Stellplatze (St),
Carports (CP), Garagen (Ga) sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen und in dafir gesondert ausgewiesenen Flachen zulassig.

Carports (CP) sind tberdachte Stellplatze ohne Seitenwéande.

Die Beleuchtung der Parkierungsflachen ist so einzurichten, dass die Verkehrsteil-
nehmer auf den klassifizierten Strafl3en nicht geblendet werden. Die amtlichen Signal-
farben rot, gelb und griin dirfen nicht verwendet werden.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVvVO

Entlang der L 372 ist ein Anbauverbotsstreifen festgesetzt. In diesem Bereich sind
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, Stellplatze § 12 (6) LBO sowie Gebaude i. S. d.
§ 2 Abs. 2 LBO unzulassig.

Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Entlang der L 372 sind Zu- und Abfahrtsverbote und ein Einfahrtsbereich festgesetzt.
Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Stitzmauern, Aufschittungen, Abgrabungen, Bo-
schungen und ahnliche Gelandeveranderungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-

che, sind in einem Abstand von mindestens 0,5 m zum &uReren Rand der 6ffentli-
chen Verkehrsflache anzulegen (vgl. I. 12).

Offentliche und private Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Offentliche Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung, siehe Planeintrag.

Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, siehe Planeintrag.
W = Wirtschaftsweg: 3,0 m

Offentliche Grunflachen: Zweckbestimmung Verkehrsgriin

Private Verkehrsflachen: --

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft und Mallnahmen, die als Ausgleich dem Baugebiet

zugeordnet sind im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V. § 135 a-c BauGB
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. § 1a Abs. 3 BauGB i.V. § 135 a-c BauGB

Minderung/Minimierung der Versiegelung
Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind soweit wie moglich zu
vermeiden.
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Textteil zum Bebauungsplan "Feuerwehrhaus® in Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

9.2

9.21

9.2.2

9.3

9.4

Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag (z. B. Pflastersteine mit einem Fu-
genabstand von mehr als 2 cm, Rasenpflaster, Schotterrasen, sonstige wasserge-
bundene Oberflachen) auszufihren.

(siehe Umweltbericht Kapitel 3.3.1 M1)

Bodenschutz/Erhalt der Béden (M2)

Bauarbeiten im Plangebiet
Der Bodenaushub, mindestens jedoch der Oberboden, ist anteilig wieder auf den
Baugrundstiicken aufzubringen; er ist fur Pflanzflachen zu verwenden.

Vor Beginn von ErschlieRungs- und Baumafinahmen ist der Oberboden abzutragen
und getrennt von anderen Bodenarten bis zur Wiederverwendung im Gebiet als An-
deckmaterial fachgerecht zu lagern. Dabei sind die einschlagigen Fachempfehlungen
zu beachten. (vgl. IV. 2 Kampfmittel und IV. 4 Bodenschutz)

(siehe Umweltbericht Kapitel 3.3.1 M2a)

Bodenverbesserung auf3erhalb des Plangebiets

Der Oberboden, der bei den ErschlieBungs- und BaumaRnahmen anfallt, soll, sofern
nicht im Gebiet verwendbar, zur Bodenverbesserung auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs eingesetzt werden. Die Machtigkeit der Auftragsschicht soll in der Regel 20 cm
betragen.

Der Auftrag darf nur auf Boden erfolgen, die eine geringere Wertstufe aufweisen. Ge-
eignete Bdden befinden sich z. B. zwischen Wurmlingen und Rottenburg sowie zwi-
schen Wurmlingen und Oberndorf. Es werden vorrangig Grundstiicke ausgewahlt, die
sich im Eigentum der Stadt Rottenburg befinden. Der abgetragene Oberboden wird,
falls notwendig, am Ort der Bodenverbesserung fachgerecht zwischengelagert.

Die erforderliche naturschutzrechtliche Genehmigung wird im Zuge des baurechtli-
chen Genehmigungsverfahrens beantragt.

(siehe Umweltbericht Kapitel 3.3.1 M2b)

Regenwassermanagement

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Geklartes Wasser wird in die Vorflut ge-
leitet.

Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre, aus unbeschichteten Metallen und
anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in das Gewasser
gelangen konnen, sind nicht zulassig.

(siehe Umweltbericht Kapitel 3.3.2 M3)

Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fur Beleuchtungen (einschlieRlich Werbeanlagen) sind Lampen und Leuchten mit in-
sektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.
Geeignet sind z. B. Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampen) oder nach un-

ten abstrahlende LED-Lampen mit warmweil3en LED.

Bei der Bauart der Lampen ist darauf zu achten, dass keine Insektenfallen entstehen.
(siehe Umweltbericht Kapitel 3.3.2 M4)
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Textteil zum Bebauungsplan "Feuerwehrhaus® in Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

9.5

9.6

10

10.1

Offentliche Grunflache ,,Verkehrsgriinfliche*

Im StralBenraum der L 372 wird eine 6ffentliche Grunflache (Verkehrsgrunflache) aus-
gewiesen. Die Flache ist mit einer Gras-/Krautermischung anzuséen und entspre-
chend der Lage innerhalb der Verkehrsflachen zu pflegen.

(siehe Umweltbericht Kapitel 3.3.2 M5)

Externe Ausgleichsmalinahme

Zur Verbesserung von Lebensraumen von charakteristischen und seltenen Arten im
Biotopverbund trockener bis mittlerer Standorte wurden 2019/20 ErstmalRnahmen der
Offenlegung und -haltung auf stadtischen (Teil-)Flachen im Trichter-Ehehalde (Weg-
gental) durchgefiihrt. Das Kostenaquivalent der schutzguttibergreifenden Maflinahme
wird dem Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus“ Wurmlingen zugeordnet.

Es handelt sich um Flachen in stadtischem Eigentum:

Parzellen FIst.Nrn 5083, 5097, 5082, 5079/2, 5081, Gemarkung Rottenburg

Abgrenzung der Flache siehe Planeinschrieb.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und textlichen Teils sind von
den Bauherren Anpflanzungen vorzunehmen.

Die Pflanzmafinahmen sind spatestens bis zur Schlussabnahme bzw. Nutzungsauf-
nahme des jeweiligen Vorhabens zu pflanzen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen / Orts-
randeingriinung (pfg)

Am westlichen, stdlichen und dstlichen Rand der Flache fir Gemeinbedarf wird ein
Pflanzgebot ,Ortsrandeingrinung” festgesetzt. Auf der Flache sind insgesamt 9 ein-
heimische Laubbaume der Pflanzliste 2 (s. Ziffer IV.5) zu pflanzen und mit einheimi-
schen Strauchern der Pflanzliste 4 (s. Ziffer IV.5) zu unterpflanzen. Die Gehoélze sind
durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang entsprechend zu
ersetzen.

Mindestqualitat/Pflanzabstand:

Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm, Mindestab-
stand 8 bis 10 m

Straucher: verpflanzter Strauch, 3 Tr., Hohe 60 — 100 cm, Abstand ca. 1,5 m

Das offene Pflanzbeet fur BA&ume muss mindestens ein Volumen von 15 m3 und eine
Flache von 3,1 x 3,1 m aufweisen (vgl. IV. 5.1 Ausfihrung Baumbeet/Pflanzgrube
entsprechend Abb. Pflanzgrubenbauweise 1). Bei langlicher Bauweise kann die Fla-
che bis max. Lange/Breite 2/1 ausgefuhrt werden. Wird ein Baum innerhalb einer
Grunflache gepflanzt gilt derselbe Flachenansatz.

(siehe Umweltbericht Kapitel 3.3.2 M7)

Seite 6 von 16



Textteil zum Bebauungsplan "Feuerwehrhaus® in Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

11 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (pfb)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der im Bebauungsplan dargestellte Bestandsbaum ist durch fachgerechte Pflege zu
erhalten. Bei Abgang ist er durch einen Baum der Pflanzliste 1 oder 2 unter Ziffer
IV.5.1 zu ersetzen.

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmafinahmen zu vermeiden. Die DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® ist zu be-
achten.

(siehe Umweltbericht Kapitel 3.3.2 M6)

12 Flachen fur Aufschittungen und zur Herstellung des StralRenkérpers
8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

12.1 Flachen zur Herstellung des StralRenkérpers
Auf den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksflachen hat
der Bauherr bis zu einer Tiefe von 1,0 m fir die Herstellung des StralRenkérpers not-
wendige Abgrabungen, Aufschittungen oder Stiitzmauern zu dulden.
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Textteil zum Bebauungsplan "Feuerwehrhaus® in Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Mit Inkrafttreten dieser drtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen drtlichen Bauvorschrif-
ten im Geltungsbereich aul3er Kraft.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
S. 357, 358, berichtigt Seite 416), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019

(GBI. S. 313)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
8§74 Abs. 1 Nr. 1,4 und 5 LBO

1.1 Dachgestaltung
Zulassig sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 5° Dachneigung, diese sind
zwingend zu begriinen. Die Pflicht zur Begriinung entfallt, wenn die Dachflache vollfla-
chig mit einer PV-Anlage/Solaranlage belegt wird.
Flache und flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 5° sind zu mindes-
tens 50% der Dachflache mit einer flachendeckenden extensiven Dachbegriinung
aus niederwuchsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten (Pflanzliste siehe Ziffer V. 5). Die Aufbaustarke betragt
mindestens 10 cm.
Dachaufbauten auf flachen und flach geneigten Dachern sind unzuléssig. Ausgenom-
men hiervon sind haustechnische Anlagen wie unter Ziffer I. 2.3 beschrieben und So-
laranlagen.
Oberlichter und Liftungso6ffnungen sind zuldssig. Fir die verwendeten Materialien ist
eine Unbedenklichkeitsbescheinigung in Bezug auf die Beeinflussung des Grundwas-
sers vorzulegen.

2. Gestaltung der nicht iberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
Die nicht Giberbauten Flachen oder nicht betrieblich genutzten Freiflachen sind zu be-
grunen.

3. Niederspannungsfreileitungen
874 Abs. 1Nr.5i.V.m. 8§ 11 LBO
Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Freileitun-
gen sind unzulassig.

4. Ordnungswidrigkeiten

§ 213 BauGB und 8 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.
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Textteil zum Bebauungsplan "Feuerwehrhaus® in Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

Das Baugrundstiick liegt im Bereich eines Kulturdenkmals gemaf § 2 DSchG ,Frih-
bis hochmittelalterliche Siedlung Wurmlingen® (ADAB-ID 110482796, WURMO018-

LD).:

1968 wurde westlich der Uberplanten Flache in 2m Tiefe eine Kulturschicht mit
mittelalterlichen Siedlungsresten (Huttenlehm, Keramik, Holzkohle) beobach-
tet.

Bei der geophysikalischen Untersuchung des Areals im Jahr 2018 zeichneten
sich im Nordteil der og. Flurstiicke Anomalien mit einer Ausdehnung von 4-
8m2 ab, bei denen es sich um Grubenhauser bzw. Gruben handeln durfte.

Bei Begehungen wurde 2018 — neben neuzeitlichen Metallfunden — karolin-
gerzeitliche Keramik aufgelesen.

Bei der Sondage 2018 wurden ein frihneuzeitlicher (?) Gebaudegrundriss,
der in eine spatmittelalterliche kolluviale Schicht eingetieft war, sowie ein von
dieser Schicht tberlagertes hochmittelalterliches (?) Grubenhaus und Pfosten-
gruben von Holzgebauden dokumentiert.

Die Rettungsgrabungen in den Bereich ,Rittergarten” wurden 2019 abgeschlossen.
Die Rettungsgrabungen fir das Baugebiet (Hinter den Garten) schlie3en sich nun an.
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Textteil zum Bebauungsplan "Feuerwehrhaus® in Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

HINWEISE

Denkmalschutz / Bodendenkmale / Arch&ologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziig-
lich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Bo-
den zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundber-
gung ist einzuraumen. Auf 8 20 DSchG wird verwiesen.

Kampfmittel

Generell kénnen Kampfmittel im Untergrund nicht ausgeschlossen werden. Daher
wurde fur das Plangebiet eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KMBD), Baden-Wirttemberg, veranlasst. Es wurde eine multitemporale
Luftbildauswertung mit alliierten Kriegsluftbildern durchgefihrt. Diese hat keine An-
haltspunkte fur das Vorhandensein von Bombenblindgangern innerhalb des Untersu-
chungsgebietes ergeben (Aktenzeichen-Nr. 16-1115.8/TU-1787). Dies stellt keine
Garantie der Kampfmittelfreiheit dar, nach Kenntnisstand des KMBD sind jedoch in-
soweit keine weiteren Mal3nahmen erforderlich.

Baugrundgutachten

Fir die ErschlieBung des Gebiets wurde eine Baugrunduntersuchung beauftragt.
HPC AG, Baugrund- und Griindungsgutachten — Neubau Feuerwehrhaus in Rotten-
burg am Neckar-Wurmlingen, Projekt -Nr. 2184039(2), Rottenburg am Neckar,
20.12.2018.

Der Baugrund besteht unterhalb des Oberbodens aus holozan Uberpragten FlieRer-
den, die von mehreren Metern Loss bzw. Lésslehm unterlagert werden. Zur Tiefe fol-
gen Verwitterungslehm sowie verwitterte Gipskeuperschichten.

Schichtenaufbau des Untergrunds

In den Baugrundaufschliissen wurden folgende Bodenschichten angetroffen:
e Oberboden/Pflughorizont

FlieBerden (holozan Gberpragt)

Loss, Losslehm

Verwitterungslehm

Gipskeuper

Auf dem Baufeld wurde ein ca. 0,2 m méachtiger Oberboden bzw. ein bis zu ca. 60 cm
tiefer Pflughorizont festgestellt. Im bodenmechanischen Labor wurde fir diese
Schichten ein Glihverlust von je ca. 6 % ermittelt. Die unterlagernden Schichten sind
nachfolgend detailliert beschrieben.

FlieRerden

In den Sondierungsgrabungen der Archdologen wurden mit Besiedlungsresten durch-
setzte Schichten bis in Tiefen zwischen ca. 0,8 und 1,5 m GOK festgestellt. Die Kon-
sistenz dieser Bodenschicht lag bei der 6rtlichen Ansprache im Bereich von steif. Die
Baugrundaufschlisse wurden bewusst in Bereichen ohne archéologische Befunde
gelegt, weshalb hier die unterlagernden, natirlich anstehenden Schichten in der Tie-
fenlage von den archéologischen Grabungsergebnissen abweichen.
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Textteil zum Bebauungsplan "Feuerwehrhaus® in Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

Loss, Losslehm

Die Ldss- und Loésslehmablagerungen wurden in der Regel in steifer Konsistenz an-
getroffen. Die Farbung lasst sich mit beige bzw. hellbraun beschrieben. Die naturli-
chen Wassergehalte wurden im Labor zwischen ca. 13 und 21 % festgestellt. Gemani
DIN 18196 sind die Proben den leichtplastischen Tonen bzw. den mittelplastischen
Tonen mit Gruppensymbolen TM und TL zuzuordnen. Die niedergebrachten Ramm-
sondierungen zeigten in den Schlagzahldiagrammen im Bereich der Lossablagerun-
gen Schlagzahlen von Nip = 1 — 2 Schlagen.

Verwitterungslehm

Zur Tiefe werden rotbraune Verwitterungslehme angetroffen. Diese bestehen groR-
tenteils aus Schluff und sind der Bodenart TM zuzuordnen. Der Verwitterungslehm
weist geringe Ton- und Sandbeimengungen auf. Vereinzelt wurden zur Tiefe Ton-
steinstlickchen im Verwitterungslehm festgestellt. Die Konsistenz des Verwitterungs-
lehms wurde mit steif sowie steif — halbfest angesprochen. Der natirliche Wasser-
gehalt der untersuchten Proben lag zwischen ca. 21 und 25 %. In den Verwitterungs-
lehmen steigen die Schlagzahlen der Rammdiagramme auf Nig = 3 — 9 Schléage an.

Gipskeuper
Der Ubergang zu den Gipskeuperschichten zeigte sich ab ca. 5 m u. GOK als verwit-

terter Tonstein in fester Konsistenz. Die Farbung ist mit grau bis braun zu beschrei-
ben. Der natirliche Wassergehalt einer untersuchten Probe lag bei ca. 19 %. Die
Rammkernsondierung wurde bei 6 m u. GOK mit Erreichen der Rammbarkeitsgrenze
abgebrochen.

Die beiden schweren Rammsondierungen zeigten innerhalb der verwitterten Keuper-
schichten Schlagzahlen zwischen ca. 10 und 16 Schlagen. In Tiefen von 5,9 bzw. 6,0
m steigen die Schlagzahlen deutlich auf > 50 Schldge an, was auf eine gering verwit-
terte bzw. angewitterte Zwischenlage schlief3en lasst. Die Sondierungen mussten alle
innerhalb dieser Schicht aufgrund der fehlenden Rammbarkeit abgebrochen werden.

Grundwasser, Bemessungswasserstand, Versickerung
In den bis max. 6,2 m u. GOK reichenden Aufschliissen wurde kein Grundwasserzu-
tritt angetroffen.

Das Baugebiet liegt auRerhalb von Hochwasseriiberschwemmungsgebieten.

Die bindigen Schichten (Losslehm, Verwitterungslehm sowie verw. Gipskeuper-
schichten) haben anhand der Siebanalyse sowie nach Erfahrungswerten Durchl&ssig-
keiten von k < 10® m/s. Zwischenlagen im Gipskeuper kénnen lokal etwas hohere
Durchlassigkeiten aufweisen.

Im Baufeld kénnen durch die bindigen Béden zumindest zeitweise aufstauende Si-
ckerwasser auftreten, die sich im Extremfall bis zur Gelandeoberkante aufstauen.

Der Bemessungswasserstand fur Bauvorhaben richtet sich nach dem maximal mogli-
chen Wasserstand. Ohne Zusatzmafnahmen liegt der Bemessungswasserstand auf-
grund des aufstauenden Sickerwassers damit auf Gelandeoberkante. Dies kann z.B.
durch den Einbau von Sicherheitsdranagen mit Anschluss an eine freie Vorflut regu-
liert werden. Der Einbau von Sicherheitsdranagen ist nach Angaben der Stadt Rotten-
burg jedoch nicht zulassig. Das Sicker- und Stauwasser ist somit als regelméfRig auf-
tretende, veranderliche Einwirkung als Bemessungssituation BS-P in der statischen
Bemessung zu bericksichtigen.

Eine planmaRige und gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist bei den ge-
ring durchlassigen Bdden nicht moglich.
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Vorschlage zur Griindung von Bauwerken und die Grindungsempfehlung sind im Ka-
pitel 9 aufgefihrt.

Im Kapitel 10 (Abdichtung/Schutz von Geb&auden vor Durchfeuchtung) wird ausge-
fuhrt, dass erdberiihrende Bauteile gegen aufstauendes Sickerwasser nach DIN 18
533 oder durch wasserundurchlassigen Beton (WU-Beton nach Betonrichtlinie) abzu-
dichten sind.

4, Bodenschutz
Bei Bodenarbeiten sind entsprechend der Regelwerke und Richtlinien beachtlich (z.B.
Bodenschutzverordnung, Bodenschutzgesetz, DIN-Normen).
Es sind verwertungs-/entsorgungsrelevante Untergrundverunreinigungen vorhanden.
Im Vorfeld der Bauausfiihrung ist mit den annehmenden Stellen abzuklaren, in wel-
chem Umfang Deklarationsanalysen erforderlich sind (s.0.).

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden.
Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmie-
ten sollten nicht héher als 2 m aufgeschiittet und nicht befahren werden. Regenwas-
ser soll gut abflieBen kénnen, damit die Mieten nicht vernassen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege kdnnen dazu beitragen, dass nicht wahllos Boden verdichtet wird.
Sie sollen dort angelegt werden, wo spater Zufahrten oder Abstellflachen liegen wer-
den. Der Baubetrieb soll so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und unver-
meidliche Bodenbelastungen auf die engere berbaubare Grundstiicksflache be-
schréankt bleiben.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ein "Baugrundgutachten® vor.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten und - soweit erforderlich - durch
zusatzliche Erkundungen zu vervollstandigen.
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5.

Pflanzlisten

Entsprechend den textlichen Festsetzungen wird empfohlen, die geforderten Anpflan-
zungen aus den folgenden Pflanzlisten auszuwahlen:

Pflanzliste 1: Bdume, groR3kronig
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus minor Feldulme

*Ausnahme fiir Stralenbaume

Pflanzliste 2: Feldgehélze, kleinkronige
Baume

Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Zwetschge
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling

Pflanzliste 3: Obstgeholze
Zwetschgen

Walnuss

Apfel (Sortenauswahl)

Berlepsch Gravensteiner
Brettacher Hauxapfel
Bittenfelder Samling Jakob Fischer
Bohnapfel Kaiser Wilhelm
Boskop Klarapfel
Gewdrzluiken Landsberger Renette
Glockenapfel Oldenburger

Birnen (Sortenauswahl)

Alexander Lukas Oberosterreichische
Weinbirne

Pastorenbirne

Schweizer Wasserbirne

Stuttgarter Geishirtle

Williams Christbirne

Gelbmaostler
Gellerts Butterbirne
Gréfin von Paris
Grine Jagdbirne
Gute Luise
Kirschen (Sortenauswahl)

“Knorpelkirsche®, “Grofie Schwarze Kirsche®,
“Hedelfinger*

Die Geholze sollen als kleinwtichsige oder
mittelstark wachsende Sorten gepflanzt wer-
den.

Pflanzliste 4: Straucher

Amelanchier laevis Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata  Zweigriffliger Weil3-
dorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Kriechrose

Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Schneeball

Pflanzliste 5: Kletterpflanzen
Kletterpflanzen

Clematis vitelba Waldrebe
Clematis montana ,,Rubens* Waldrebe
Clematis tangutica Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera heckrottii Geil3blatt
Lonicera tellmanniana Geil3blatt
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Polygonum auberti
Wisteria sinensis
Kletterrosen

Blauregen

Kletterknoterich

* Ausnahmsweise konnen fir Stra-
Renbaume auch Baumsorten aus
dem veréffentlichten Arbeitspapier
»<Anforderungen an Strallenbdume
in Rottenburg am Neckar und de-
ren Pflege“, Hrsg. Stadt Rotten-
burg am Neckar, Baudezernat,
2017 verwendet werden.

Es sind nur heimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.
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5.1

Ausfliihrung Baumbeet/Pflanzgrube
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Schnitt
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Benbdume in Rottenburg am Neckar und deren Pflege, Juni 2017)
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10.

Dachbegrinung

Hinsichtlich Schichtaufbau und Begrinungstechnik sowie Artenauswahl konnen die
Empfehlungen der Bayerischen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau sowie die
Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau) verwendet werden, welche auf der Auswertung langjahriger Versuchsrei-
hen beruhen.

Einsatz energiesparender und insektenschonender Lampen und Leuchten

Es sollte darauf geachtet werden, dass durch rundum geschlossene Leuchten keine
Fallen fur Insekten entstehen. Durch eine Nachtabschaltung oder Reduzierung der
Beleuchtung kann eine Reduzierung des Energieverbrauchs erreicht werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich des StraRenkorpers der L 385 drfen keine Ver- und Entsorgungsleitun-
gen verlegt werden. Evtl. notwendig werdende Aufgrabungen im Bereich der L 385
fur Kreuzungen und Anschliisse an Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen erst nach
Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag) mit dem
Landkreis TUbingen vorgenommen werden.

Anpassungsarbeiten, Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstige
Veranderungen im Bereich des StralRenkdrpers dirfen nur mit besonderer Erlaubnis
und nach den naheren Angaben des Landratsamtes bzw. nur auf gesonderten Antrag
nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung mit dem Landratsamt
vorgenommen werden.

DIN Normen/ Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen kénnen im Stadtplanungs-
amt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Larmschutz

Die im Bebauungsplan fur Bebauung ausgewiesenen Flachen werden teilweise im
Immissionsbereich der L 372, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das
Baugebiet ist damit durch die vorhandene L 372 vorbelastet. Es wird vorsorglich da-
rauf hingewiesen, dass sich die Stralenbauverwaltung deshalb an den Kosten even-
tuell notwendig werdender aktiver oder passiver SchallschutzmalRhahmen oder auch
anderer Immissionsschutzmaflnahmen nicht beteiligen kann.

Das Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus®, Gemarkung
Wurmlingen des Ingenieurbiro fir Schallimmissionsschutz ISIS Manfred Spinner,
Riedlingen A___, Stand Januar 2020 kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Rotten-
burg am Neckar eingesehen werden.
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Stadt Rottenburg am Neckar

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
"Feuerwehrhaus" in Wurmlingen
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Inhaltstibersicht

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Art und Weise der Berticksichtigung von Umweltbelangen
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Offentlichkeit

Abwéagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten

arwdE



Im Folgenden wird dargestellt, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Bebauungsplan nach Abwagung mit den geprtften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéahlt wurde.

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die Stadt Rottenburg am Neckar plant auf den Teilgrundstiicken Flurstiick Nr. 1334, 1335,
1336 und 1338 (kunftig: Uhlandstraf3e 11) im Ortsteil Wurmlingen den Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses und die Errichtung von 18 Stellplatzen.

Das derzeitig genutzte Feuerwehrgerdtehaus der Freiwiligen Feuerwehr Abteilung
Wurmlingen in der Unterjesinger Strafl3e 22 ist aus baulichen, statischen und funktionalen
Grinden nicht sanierungsfahig. Der prekare Zustand des bestehenden Feuerwehrhauses in
Wurmlingen erfordert dringend den Bau eines neuen zeitgemafen Gebaudes.

Das Plangebiet mit rd. 0,35 ha liegt am sudlichen Ortseingang, westlich der LandesstralRe
L 372 aus Richtung Rottenburg kommend. Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan
beinhaltet die Grundstlicke bzw. Teilflachen der Parzellen Flst. Nrn. 1282/1, 1334, 1335, 1336,
1338, 1600/1 (L372) und 1600/3.

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg mit den
Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist der Bereich als ,geplante Wohnbauflache*
dargestellt. Teilbereiche sind im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache bzw.
Wege dargestellt. Westlich angrenzend sind gemischte Bauflachen im Bestand der
bestehenden Ortslage dargestellt. Der Landschaftsplan enthédlt keine der Planung
widersprechende Darstellungen.

2. Art und Weise der Berlicksichtigung von Umweltbelange

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB wurden die Umweltbelange im Rahmen einer Umweltprufung
erhoben und sind im Umweltbericht (siehe hierzu auch Ziffer Il der Begriindung) beschrieben
und bewertet. Erheblich nachteilige planbedingte Umweltauswirkungen lassen sich nicht
feststellen. Da das Gebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans unbebaut ist,
sind MalBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan umzusetzen.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Mit der Umsetzung des Feuerwehrgebaudes werden die Einsatzfahigkeit der Feuerwehr und
damit die Aufgabe des Schutzes der Bevolkerung bei Branden, Unfallen, Uberschwemmungen
und ahnlichen Ereignissen Hilfe zu leisten, d.h. Menschen, Tiere und Sachwerte zu retten, zu
Idschen, zu bergen und zu schitzen, wobei der Menschenrettung die oberste Prioritat
zukommt.

Zur Beurteilung der Emissionen und Immissionen im Umfeld und im Plangebiet wurde eine
Immissionsprognose erstellt. Die Emissionen der L 372 sind zu beachten. Immissionen im
Umfeld des Plangebiets sind zu erwarten. Diese sind voribergehend und nicht als erhebliche
nachteilige Auswirkungen fur die menschliche Gesundheit zu werten.

Auf dem Gelande der Feuerwehr ist kein dauerhafter Aufenthalt vorgesehen. Fiir Ubungen auf
dem Gelande selbst werden Schutzausriistungen vorgehalten. Nachteilige Auswirkungen fur
die menschliche Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Die Zuganglichkeit der Flachen zwischen Ortsrand und freier Feldflur in Richtung Rottenburg,

Uber den parallel zur L 327 verlaufenden Wirtschaftsweg, bleibt erhalten. Mal3gebliche
Veranderungen der Erholungssituation sind nicht gegeben.
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Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Zukunftig soll im Plangebiet ein Feuerwehrgebaude mit entsprechender Infrastruktur errichtet
werden. Die ErschlielBung wird geringflgig ausgebaut. Die Planung bereitet folgende Umwelt-
auswirkungen vor:

Nachteilige Auswirkungen sind durch die Versiegelung von Teilflachen zu erwarten (Gebaude,
Nebenanlagen, StralRen und Wege). Dadurch gehen i.W. Lebensrdume verloren, die eine
geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung aufweisen. Dies betrifft auch ihr spezifisches, an
diese Standorte gebundenes Arteninventar. Diese nachteiligen Umweltauswirkungen stellen
Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.

Im Gegenzug werden im Plangebiet neue Lebensraume geschaffen (Flachen zur Eingriinung).
Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht gegeben.

Boden

Die geplanten Baumal3nahmen im Gebiet, d.h. das Erstellen des Feuerwehrgebaudes und
sonstiger versiegelter Bereiche, haben teilweise erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
fur das Schutzgut Boden zur Folge. In neu versiegelten Bereichen verliert der Boden seine
natlrlichen Funktionen vollstandig.

In teilversiegelten Bereichen, wie den Pkw-Stellplatzen, kénnen einige Bodenfunktionen
aufrechterhalten werden.

Innerhalb der Pflanzflachen, die nicht Uberbaut und befestigt werden, kénnen die Boden-
funktionen weitgehend erhalten werden, wenn die einschlagigen MalRnahmen zum
schonenden Umgang mit Boden eingehalten werden. Dies ist im vorliegenden Fall
anzunehmen, da bereits ein bodenschonender Abtrag des Oberbodens im Rahmen der
archéologischen Untersuchungen stattfand.

Wasser

Auch gering durchlassige Grundwasserleiter tragen zur Grundwasserneubildung bei. In flachig
versiegelten Bereichen des Gebiets, d.h. vor allem unter dem Geb&ude und den neu
versiegelten Stral3en-, Wege- und Hofflachen, ist somit unmittelbar mit einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen.
Betroffen ist eine Flache von insgesamt ca. 1.610 m2.

In teilversiegelten Bereichen der Stellplatze kann ein Teil des auftreffenden Regenwassers
versickern. Die teilversiegelte Flache steigt um ca. 20 m? auf 270 m2 an.

Das Gebiet wird im Mischsystem entwassert werden. Eine Versickerung des unbelasteten
Dachflachenwassers ist bei den gegebenen Untergrundverhaltnissen nicht moglich. Um
Schadstoffeintrdge in den Vorfluter zu vermeiden, sind fur die Dachflachen metallene
Materialien nur zulassig, wenn sie beschichtet sind.

Insgesamt sind, auch vor dem Hintergrund der geringen Flache des Plangebiets, keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut zu erwarten.

Klima und Luft

Das Plangebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets, das zur Durchliftung von Wurmlingen
beitragt. Mit der Bebauung des Gebiets verliert der nun als Flache fur Gemeinbedarf
festgesetzte Teil des Plangebiets sein Kaltluftbildungspotenzial fast vollstandig.

Die Flache fur Gemeinbedarf wird nur mit einem Geb&ude bebaut und weist Freiflachen auf.
Die sudlich von Wurmlingen gebildete Kaltluft kann weiterhin in Richtung Ortschaft gelangen.

Landschaft, Orts- und Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind abhéngig von der zukiinftigen Gestaltung sowie
der Eingrinung des Gebiets.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans betragt die maximal zuldssige Gebaudehthe
8 m; sie liegt damit im Bereich der Ortsrandbebauung. Das Gebiet soll in offener Bauweise
bebaut werden.

Entlang der sldlichen Gebietsgrenze ist eine Eingrinung geplant. Sie stellt voriibergehend,
bis zur Verwirklichung des Wohngebiets ,Hinter den Garten®, die zukinftige Grenze der
Ortschaft dar. Weitere Pflanzflachen sollen an der Landesstral3e angelegt werden.
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Das Gebiet passt sich in die Bebauungslicke zwischen Ortsrandbebauung und Landesstral3e
ein. Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Wirkungen fir das Landschaftsbild
abzuleiten.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Nach den Ergebnissen der bisherigen Untersuchungen ist mit umfangreichen archaologischen
Befunden und Funden zu rechnen, die als Kulturdenkmale gemaR §2 DSchG gelten und der
Erhaltungspflicht nach 86 DSchG unterfallen. Das Bauvorhaben, insbesondere die
Unterkellerung werden zur unwiederbringlichen Zerstérung geschitzter Denkmalsubstanz
fuhren.

Um dem offentlichen Erhaltungsinteresse zu geniigen und das Bauvorhaben dennoch zu
ermdglichen, bedarf es daher zum wenigstens Erhalt des Dokumentenwerts der zu
erwartenden Befunde und Funde fur kiinftige Generationen vor Beginn der BaumalRhahmen
einer archaologischen Rettungsgrabung, mit der die Befunde und Funde fachgerecht
dokumentiert und geborgen werden.

Die Rettungsgrabung wurde von der Stadt Rottenburg am Neckar beauftragt. Die Befunde und
Funde sind gesichert, das Baufeld ist zur Bebauung freigegeben.

Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter des Naturhaushalts und das Landschaftsbild beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Im Hinblick auf mogliche Beeintrachtigungen sind
von Bedeutung:

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreislauf
(Schutzgut Grundwasser)

Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima), Bewuchs als
landschaftspragender Faktor und als Nahrungsflachen des Menschen (Acker) und der Tierwelt
(u. a. Vogel, Fledermause)

Die genannten Wechselwirkungen innerhalb der Giberplanten Flache ist teilweise bereits durch
intensive Nutzung gestort (Ackernutzung). Weitere Stdérungen sind durch die geplante
Bebauung und Versiegelung zu erwarten.

Eingriffsregelung

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach 818 BNatSchG sind die
Schutzguter Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild zu beachten. Der vorliegende
Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus® bereitet Eingriffe im Sinne des BNatSchG i.W. aufgrund der
zulassigen Versiegelungen vor, die mit dem Baukdrper, den Nebenanlagen, StralRen und
Wegen einhergehen. Nachfolgend werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffe bezlglich der Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Boden
schutzgutbezogen den Wirkungen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalBnahmen gegentibergestellt.

Im Plangebiet ist der Neubau des Feuerwehrgebdaudes mit Aufstellflache, Pkw-Stellplatzen
und Zu- und Abfahrt geplant. Am westlichen, sudlichen und 6stlichen Gebietsrand sind
Pflanzgebote zur Eingriinung vorgesehen.

Es ist zu erwarten, dass mit der Entwicklung des Gebiets ,Feuerwehrhaus® Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden sind. Nach der Flachenbilanz steigt die tberbaubare Flache um ca.
1.610 m? die unbefestigten Flachen nehmen entsprechend ab. Erhebliche, d.h.
schwerwiegende Auswirkungen bringen vor allem die Bebauung und die Neugestaltung der
Erschlie3ung mit sich. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.
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Der Bebauungsplan enthalt dementsprechend die Festsetzungen und Empfehlungen, die der
Vermeidung, der Minderung sowie dem Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
dienen. Diese betreffen den schonenden und ressourcensparenden Umgang mit den Boden
im Gebiet, die Eingriinung des Gebiets mit Baumen und Strauchern, die Nutzung regenerativer
Energien und den Schutz des Grund- und Oberflachenwassers. Zum Schutz der
Nachbarschaft vor Larm werden, wenn notwendig, geeignete Ma3nahmen festgelegt.

Ein maRgeblicher Ausgleich fur das Schutzgut Boden wird mdglich, indem der nicht benétigte
Oberboden aus dem Plangebiet zur Bodenverbesserung auf geeigneten, gemeindeeigenen
Grundstiicken mit Ackernutzung eingesetzt wird. Mit den vorgesehenen Malinahmen kdnnen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen weitgehend vermieden bzw. ausgeglichen wer-
den. Das verbleibende Defizit soll (iber das stadtische Okokonto ausgeglichen werden. Dafiir
ist eine Zahlung von ca. 12.000 € (brutto) erforderlich.

Zugeordnete AusgleichsmalRnahme:

Zur Kompensation wird schutzgutiibergreifend gearbeitet.

Zur Verbesserung von Lebensraumen von charakteristischen und seltenen Arten im
Biotopverbund trockener bis mittlerer Standorte wurden 2019/20

ErstmalBnahmen der Offenlegung und -haltung auf stadtischen (Teil-)Flachen im Trichter-
Ehehalde (Weggental) durchgefihrt.

Das Kostenaquivalent wird dem Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus® Wurmlingen zugeordnet.

Es handelt sich um Flachen in stadtischem Eigentum.
Parzellen FIst.Nrn 5083, 5097, 5082, 5079/2, 5081, Gemarkung Rottenburg

Die Malinahme wurde ganz aktuell im November 2019 bis Januar 2020 durchgefihrt.
Die verbliebene (Rest-)Malinahme (sprich Restsumme von knapp 8.000 Euro) kann einem
anderen Projekt zugeordnet werden; diese verbleibt vorerst im Okokonto-MaRRnhahmenpool.

Bodenmanagement

Der Oberboden (Humus) aus dem Bebauungsplangebiet wurde gesondert im Bereich des
geplanten Baugebiets ,Hinter den Garten gelagert. Ein Teil wird wieder im
Bebauungsplangebiet zur Gestaltung der Freiflachen eingebaut.

Der verbleibende Teil des Oberbodens soll dann zur Bodenverbesserung auf
gemeindeeigenen Grundstiicken mit Ackernutzung eingesetzt werden. Diese Maflinahme soll
jedoch im Zusammenhang mit der anstehenden Baugebietsentwicklung ,Hinter den Garten®
angegangen werden. Fir die Sondierungs- und Grabungsarbeiten im Rahmen der
archaologischen Denkmalpflege wurde auch im geplanten Baugebiet ,Hinter den Garten* der
Oberboden abgetragen und gesondert gelagert. Das Bebauungsplanverfahren ,Hinter den
Garten“ soll nun, nachdem die Grabungsarbeiten abgeschlossen sind, fortgeflihrt werden.
Bis dahin sind dann auch die Eignung der stadtischen Flachen sowie die Pachtverhaltnisse
geklart.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde durch die
Abstimmungsgesprache mit der Stralenbaubehdrde und die Beteiligung des Landratsamts
und des Regierungsprasidiums im bereits laufenden Baugenehmigungsverfahren
sichergestellt. Die Stadt Rottenburg am Neckar leitete dann das Bebauungsplanverfahren ein,
um das Vorhaben planungsrechtlich zu sichern.

Die Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 10.02.2020 bis einschlief3lich
12.03.2020 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 2 BauGB fand mit Schreiben vom 04.02.2020 im o0.g. Zeitraum statt.
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Von behdrdlicher Seite erfolgten funf Riickmeldungen:

Deutsche Telekom: Anzeige Baubeginn beim Bauherrenservice

Regionalverband Neckar-Alb: keine Bedenken

Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Hinweise zur Geotechnik und zum Baugrund

Regierungsprasidium Tubingen: keine Bedenken

Landratsamt Tubingen - Abteilung 30.1 Recht und Naturschutz:

- Umweltbericht / Umweltprifung: Erfordernis der Zuordnung eine MaRRhahme flr die
Ausgleichzahlung an das Okokonto, Bodenmanagement auf stadtischen Flachen

- Artenschutz: Vorschlag zur Schaffung von kunstlichen Nistmoglichkeiten fur Vogel und
Quartieren fir Fledermause am Gebaude und Umfeld des Vorhabens

- Schutzgebiete und sonstige Vorrangflachen des Naturschutzes sind nicht betroffen

- Abteilung Landwirtschaft weist auf die gute Qualitat der Bdéden hin, Fremdnutzungen
sollen ausgeschlossen bleiben, der Ausgleich tiber das Okokonto wird begriiRt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine Sachverhalte bekannt wurden, die einer
Entwicklung des Baugebiets fir das Feuerwehrhaus grundsatzlich entgegenstehen.

4. Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist durch die Beratungen im Ortschaftsrat
Wurmlingen und die Einwohnerversammlung am 15.10.2019 erfolgt.

Die Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 10.02.2020 bis einschlie3lich
12.03.2020 durchgeflihrt. Seitens der Offentlichkeit sind drei gleichlautende Stellungnahmen
eingegangen.

1.

Bebauungsplanverfahren: Kritik am §13b BauGB-Verfahren

Es handelte sich lediglich um den Aufstellungsbeschluss, das Verfahren wurde auf das
Regelverfahren gem. 8§ 2 (1) BauGB umgestellt; die frihzeitige Beteiligung erfolgte im
Rahmen der offentlichen Beratung im Ortschaftrat 26.04.2018 sowie der
Birgerversammlung im Oktober 2019; die Auslegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte im
Februar / Marz 2020.

Ubergeordnete Planung: Entwicklungsgebot verletzt

Flachennutzungsplan enthalt keine parzellenscharfen Abgrenzungen,
Gemeinbedarfseinrichtungen sind zudem innerhalb von Wohnbau- und gemischten
Bauflachen zulassig. Nach aktueller Rechtsprechung sind kleinere Feuerwehrhauser
auch in allgemeinen Wohngebieten zulassig. Sowohl das LRA als auch das RP Tibingen
haben die in der Begriindung dargelegte Einschatzung nicht beanstandet.

Larmgutachten: Ruhezeitenzuschlag (tags) bei den Proben ist zu berlicksichtigen;
Nebennutzungen (bspw. Versammlungen, Sonderveranstaltungen, Geburtstagsfeiern)
sind ebenfalls zu beurteilen; Parkplatzsuchverkehr bei Sonderveranstaltungen; Stérungen
durch den Aufenthalt von Menschen im Freien (hachts), Zahl der Einsatze bei
Veranstaltungen im Dorf. Larmwerte der TA-Larm wird im Zeitraum nachts Uberschritten.
Lage der Stellplatze, Verkehrslarm der L°372 ist gesondert zu betrachten, Martinshorn,
Auswirkungen der Nutzung auf die Wohngebaude 6stlich der L 372.

Die zulassigen Larmwerte tags sind auch bei Beachtung des Ruhezeitzuschlags deutlich
unterschritten. Im Feuerwehrgebaude finden Schulungen sowohl fir die Mitglieder der
Feuerwehr aller Altersklassen statt. Im Vordergrund steht in erster Linie die
Gewaéhrleistung der Einsatzfahigkeit der Wehr im Ernstfall, die Zuldssigkeit von
Nebennutzungen wird im Rahmen der Baugenehmigung bestimmt und kann durch
Auflagen geregelt werden, jedoch ausschlieRlich fiir die Nutzungen, die auch tatsachlich
entsprechend der Baubeschreibung beantragt werden. Wenn der Betrieb aufgenommen
ist wird sich zeigen, ob es im Nachtzeitraum durch Nebennutzungen tatsachlich zu
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Stérungen kommt, dann ist darauf entsprechend zu reagieren, gegenwartig ist jedoch bei
bestimmungsgemaler Nutzung nicht davon auszugehen, dass es Beeintrachtigungen
geben wird.

Die Stellplatze konnen nicht verlegt werden (kein kreuzen der ein und ausfahrenden
Fahrzeuge), die kurzzeitigen Gerauschspitzen bei seltenen Ereignissen hinsichtlich Pkw
und Lkw in Mischgebieten erfullt. Da der Platz nicht taglich angefahren wird und wenn,
dann nur vom gleichen Personenkreis, gilt das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme
— wie in jeder Nachbarschaft.

Die Larmemissionen der L 372 sind vorhanden und bestimmen das Larmgeschehen. Die
zuséatzlichen Auswirkungen durch den Betrieb des Feuerwehrhauses sind untergeordnet
und betreffen wenige Zeiten. Durch den Neubau der B 28 kann hoffentlich eine
Reduzierung des Larms von der L 372 erreicht werden. Damit entspannt sich die Situation
insgesamt.

Die beim Einsatz des Martinshorns zu erwartenden Pegelwerte koénnen zu
Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten filhren. Diese Uberschreitungen sind
regelmafig als zumutbar zu betrachten, da der Einsatz des Martinshorns und des
Blaulichts benutzt werden, um Menschenleben zu retten und Gefahren abzuwenden. Fur
den Einsatz des Martinshorns und des Blaulichts wurde eigens ein Sonderrecht
geschaffen.

Die o6stlich angrenzende Bebauung ist rd. 70 m vom Standort des Feuerwehrhauses
getrennt durch eine stark befahrene Stral3e. Die Larmemissionen der L 372 sind
vorhanden und bestimmen das Larmgeschehen. Die zuséatzlichen Auswirkungen durch
den Betrieb des Feuerwehrhauses sind untergeordnet und betreffen wenige Zeiten.

Anschluss der Feuerwehr an die L 372: Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der L 372, Bericksichtigung der Umbauarbeiten fur Umleitungsstrecke
Neubau B 28, schwierigere Zufahrt von vorhandene Hofausfahrten, Verlegung der
Alarmausfahrt ins geplante Neubaugebiet und der Ortsumfahrung zu kombinieren.
Bereits im Vorgriff auf die Bauleitplanung wurde die StraRenanbindung mit dem
zustandigen Regierungspréasidium abgestimmt und entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzt. Sobald die B 28neu in Betrieb ist, wird der alte Zustand der Ortsdurchfahrt
Wurmlingen wieder hergestellt. Zustandig fur die Aufbauarbeiten war und ist das
Regierungsprasidium. Bzgl. der Hofein-/ausfahrten wurde bereits vor Jahren mit der
Lickenampel darauf reagiert — diese funktioniert gut.

Die Frage einer Ortsumfahrung sidlich von Wurmlingen wurde vor vielen Jahren bereits
geprift und beantwortet. Sie wurde nicht in den Flachennutzungsplan aufgenommen.
Die Anregung wurde im Zusammenhang mit der ErschlieBung der Wohnbauentwicklung
.Hinter den Garten® gepruft. Eine Zufahrt zur Feuerwehr wird zu einem spateren Zeitpunkt
mdoglich sein, im Einsatzfall sollen sich jedoch die Verkehrsstréme der ankommenden
Fahrzeuge und der Einsatzfahrzeuge nicht kreuzen. Die Zufahrt und Stellplatzflachen ist
daher fur den Ubungsbetrieb von Belang.

Sicherheit fir Verkehrsteilnehmer auf der kinftigen ErschlielBungsstraBe zum
Feuerwehrgebéaude: bleibt der Weg fur Ful3-, Rad-, landwirtschaftlicher Verkehr nutzbar,
Begegnungsverkehre ohne Gefahrdung

Die Grundstiicksbreite des Feldweges betragt heute rund 5 Meter. Die befestigte Flache
einschliel3lich Bankette betragt rund 4,5 m und ist somit mit der eines Wohnweges nach
der Richtlinie fur die Anlagen von Staatsstral3en RASt 06 vergleichbar.

Auch hier ist in Ausnahmeféllen mit der Befahrung von Millfahrzeugen,
landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Feuerwehrfahrzeugen zu rechnen, so dass im
vorliegenden Fall nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht von einer
Gefahrdung auszugehen ist. Des Weiteren gilt die gegenseitige Ricksichtnahme.
Zusatzlich kénnten der Trichter Uhlandstral3e und die Aufweitung der Einsatzausfahrt als
weitere Ausweichmaoglichkeit genutzt werden.
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10.

MafRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung: starke Versiegelung,
Stellplatzbereich sollen mit Baumen Uberstellt werden, beméangelt wird die Einleitung von
Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal ohne Rickhaltung, Baukorper und
Stellplatze sollen verlegt werden ggfls. Geltungsbereich vergré3ern; Dach ist zwingend zu
Begriinen, PV-Module und Dachbegriinung schlieRen sich nicht aus.

Die Flache des Plangebiets ist begrenzt. Um ausreichend Stellplatze zur Verfigung zu
stellen und vor allem eine Ubungs- und Aufstellflache zu erhalten, sind keine
Baumpflanzungen innerhalb der Hof-/Stellplatzflache mdglich. Unabhangig davon ist
Wurmlingen landlich gepragt; fur das Kleinklima der Ortschaft sind, auch vor dem
Hintergrund der geringen Ausdehnung des Plangebiets, keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten.

Die Malnahme ist mit dem Landratsamt TUbingen abgestimmt. Die Entwéasserung erfolgt
im Mischsystem, eine Pufferung oder RuckhaltemafRnahmen sind nicht erforderlich.

Auf dem Dach des neuen Feuerwehrgeratehauses wird nach derzeitigem Planungsstand
eine PV-Anlage errichtet. Eine Begriinung des Daches wiirde auch aus stadtebaulichen
Griunden begruf3t und ist deshalb baurechtlich zulassig. Einer intensiven Nutzung des
Dachs fur die Photovoltaik steht dies aber entgegen. Um eine moglichst hohe Nutzung
Flachenleistung zu erzielen, soll die Anlage nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
aufgestandert, sondern auf das Dach aufgelegt werden. Diese Rahmenbedingungen
waren auch Grundlage fur die erfolgte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Regenwassermanagement/Aul3enbereichswasser: Aufstauung Sickerwasser;
Darstellung der schadlosen Beseitigung, schnellerer Wasserabfluss auf versiegelten
Flachen; Umgang Aul3enbereichswasser bei Starkregenereignissen.

Der schnellere Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers wirkt sich positiv auf die
Unterlieger aus, da sich hierdurch dieser nicht mit Abflussereignissen aus hinter liegenden
Grundsticken Uberlagert. Zuséatzlich wirken sich die hohen Versiegelungsgrade der Hof
und Stellplatzflachen positiv auf die Nachbargrundstiicke aus, da hierdurch weniger
Sickerwasser entsteht. Im Falle des Starkregens verhalten sich landwirtschaftliche
Flurstiicke nahezu gleich wie versiegelte Flachen. Zusatzlich ergibt sich durch die
Anhebung des Feldwegs eine zusatzliche Barriere. Diese verhindert, dass
Oberflachenwasser Richtung Kreuzungsbereich UhlandstraBe und Thomas-Bengel-
StralRe flieBen kann. Bei extremen Ereignissen wird das Oberflachenwasser Richtung
Lachergraben/Justinus-Kerner Stral3e abgeleitet.

Immissionen durch (Mobil)Funk

Die genutzte Funkldsung der Feuerwehr ist nicht bebauungsplanrelevant. Deren
Zulassung ist im Rahmen einer bau- und ggf. immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
zu klaren.

Beleuchtung der Hof- und Stellplatzflachen: Ausleuchtung Hof und Stellplatze,
Insektenfallen, keine Blendwirkung fiir Umfeld

Eine insektenschonende Beleuchtung ist im Bebauungsplan vorgeschrieben. Welche Art
der Lampen und Leuchten benutzt werden, wird im Rahmen der Umsetzung geklart. Die
Beleuchtung wird auf die zu beleuchtende Flache gerichtet sein. Das Gelénde wird nicht
dauerhaft beleuchtet, sondern nur im Einsatzfall oder bei Ubungen, die sich in die
Abendstunden erstrecken.

Die Beleuchtung der Parkierungsflachen ist so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer
auf den klassifizierten Stral3en nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben rot,
gelb und grun dirfen nicht verwendet werden.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung: Zuordnung Okokonto-AusgleichsmaRnahme

Dem Baugebiet wird eine AusgleichsmaRnahme auf der Gemarkung Rottenburg, Gewann
Ehehalde im Weggental, zugeordnet. Die MaRhahme ist mit der UNB abgestimmt und
wurde im Bebauungsplan und der zugehérigen Begrindung entsprechend erganzt.
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5. Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten

Insgesamt wurden drei Standorte gepruift:
1. Unterjesinger StralRe 22 (derzeitiger Standort)
2. Gewerbegebiet Pfaffinger Stralie
3. Sudlicher Ortseingang, westlich der L 372

Im Jahr 2016 wurde das Architekturbiro Kuhn-Adis, Rottenburg am Neckar mit einer
Bestands- und Machbarkeitsstudie fir den derzeitigen Feuerwehr-Standort Unterjesinger
StralRe 22 beauftragt. Ziel der Untersuchung war es, den Sanierungsaufwand einzuschétzen
und Umbaualternativen zu entwickeln.

Fazit der Bestandsanalyse: Das Bestandsgebaude der Freiwilligen Feuerwehr in Wurmlingen
erfullt nicht mehr die einschlagigen Vorschriften fir Feuerwehrhauser. Die Fahrzeughalle, die
Umkleiden sowie die Sanitarrdume sind zu klein oder nicht vorhanden. Die auf3ere und innere
Organisation der Flachen und Ablaufe ist ungeschickt und birgt Gefahren.

Der in 1977 umgebaute ehemalige Farrenstall ist sanierungsbedirftig. Das Tragwerk weist
erhebliche Mangel auf und entspricht nicht den heutigen Anforderungen an die
Standsicherheit, Aufwendungen zur Erttichtigung sind dringend anzuraten.

(...) Ein Neubau auf passender neuer Standortflache ist unsere Empfehlung.

Die Stadt verfugt tiber zwei Grundstiicke Flurstiick 620/5 und 620/6 an der Pfaffinger Stralle,
die sich auf Grund der Grundstlicksgrof3e fir ein neues Feuerwehrgeratehaus eignen wirden.
Im Zuge der Neuorganisation der Bauhofe ,Stutzpunktbauhof der Ortschaften Wurmlingen,
Wendelsheim, Oberndorf* ist auch eine Kombination von Bauhof und Feuerwehrgeratehaus in
Betracht gezogen worden.

Am 20.10.2016 beschloss der Ortschaftsrat Wurmlingen einen Neubau am Standort Pfaffigner
StralBe. Das Architekturbiiro Duttlinger, Rottenburg am Neckar wurde beauftragt, die
Grundsticke in der Pféaffinger Straf3e hinsichtlich der Bebaubarkeit fir einen Bauhof und ein
Feuerwehrgeratehaus zu prifen und ein kompaktes Gebaude zu entwerfen.

Der Entwurf sah ein dreigeschossiges kompaktes Gebaude vor, dass im Winkel von 90° zur
Pfaffinger Stral3e mittig auf die Grundstlicke platziert wurde. Durch den Gelandeverlauf bot es
sich an einen unteren Bauhof und einen oberen Feuerwehrhof auszubilden. Die Technischen
Betriebe sollten im unteren Geschoss die notwendigen Stellplatze und Einrichtungen erhalten,
die Feuerwehr in der darlber liegenden Ebene die Fahrzeughalle (2-geschossig), die
Umkleiden und Verwaltungsraume und in der obersten Etage die Schulungsraume.

Im Zuge der Planung wurde auch der Baugrund untersucht. GrolRe Teile des Baufeldes sind
durch machtige, kinstliche Auffillungen entstanden. Es handelt sich um Abraum des
ehemaligen Gipsabbaus mit Bauschuttresten und unkontrolliert abgeschittetem Material. Das
vorgefundene Material ist zur Lastabtragung nicht geeignet.

Eine Grindung auf dem vorgefundenen Boden ware durch folgende baulich-technischen
MalRnahmen erzwingbar: Ausbildung der Bodenplatte als freitragende Decke auf einer Bohr-
Pfahlgriindung, die in die tief liegende Gipskeuperschicht einbindet und ein umfangreicher
Bodenaustausch. Durch den Aushub und die Entsorgung des Aushubmaterials und die
Ausbildung der Bohrpfahle mit einer freitragenden Bodenplatte ergeben sich voraussichtlich
sehr hohe Kosten. Die Kosten des Bodenaustauschs und die Grindung machen allein knapp
30 % der gesamten reinen Baukosten aus.

Die Gesamtprojektkosten fur den Bauhof und die Feuerwehr sind mit 3.950.000 EUR
berechnet, die reinen Baukosten belaufen sich auf ca. 2.800.000 EUR, davon entfallen allein
ca. 800.000 EUR fur Aufwendungen in den Bodenaustausch und die Grindung.

Aus diesem Grund wird die Losung eines kompakten dreigeschossigen Baukorpers an diesem
Standort nicht weiter verfolgt.

Der Ortschaftsrat wurde am 28.09.2017 in nichtoffentlicher Sitzung Giber Grindungsprobleme
am Standort Pfaffinger Stral3e informiert. Die Standortfrage stellte sich somit erneut.
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Am 25.01.2018 wurde im Ortschaftsrat angekindigt, dass die Standortfrage in der ersten
Jahreshélfte 2018 erneut beraten werden soll.

STANDORT L372

Im Zuge der Wohnbaulandentwicklung soll der Bereich ,Hinter den Garten® entwickelt werden,
der Aufstellungsbeschluss wurde in der 6ffentlichen Sitzung des Ortschaftsrats am 26.04.2018
und anschlieend in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats am 15.05.2018 gefasst.

Das Planungskonzept sieht neben der hauptsachlichen Wohnnutzung an der L372 den
Standort des neuen Feuerwehrgeratehauses vor. Der Standort ist zentral und verkehrsglnstig
gelegen und schirmt einen Teil des StraRenlarms durch den geplanten Neubau ab.

Um keine weiteren zeitlichen Verzdgerungen beim Projekt Feuerwehrgerdtehaus zu
generieren, soll parallel zum Bebauungsplanverfahren das Feuerwehrgeratehaus an dieser
Stelle geplant werden. Die Uberlegungen aus dem Architektenentwurf zum Standort Pfaffinger
Stral3e konnten teilweise Glbernommen werden. Die Grundstiicke sind im Eigentum der Stadt.
In den beiden Sitzungen am 26.04. und 15.05.2018 wurde daher ebenfalls die Planung fiir den
Neubau eines Feuerwehrgeratehauses an der L372 beschlossen.

Weitere und/oder vertiefende Informationen sind der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, der Begriindung, dem gesonderten Umweltbericht, den Gutachten und
Beschlussvorlagen zu entnehmen.

Rottenburg am Neckar, den 19.05.2020

gez. Kirsten Hellstern gez. Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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