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Bemerkungen :

k 1.72,
Héhen nach neuem System |

L?Z!,Z

Die im Ortsbauplan:Monchhef "am 3.5.1950 genehmigten
Hohen der LindenstraBe ynd der Rosen -und Blumensirdie

sind aufzuheben . soweit sie mit diesem Plan nichi-Gbereinstimmen
o ]

Bebauungspian nach €ntwurf des Kreisbauvamtes &
vom* 1.4 1958 und 13.4.1959,

Uber Flst. 453/, brs 531, und Uber Flst.
. Z’BTQM nach Entwurf von L7
Reg. Baumeister Rifmann vom & Juni 1960 '
BEBAUUNGSPLANANDERUNG
durch :
GAUBENSATZUNG !
rechtsverbindlich seit 14. Sept. 1995 |,

B) Inhalt des Bebauungsplans: . =y h__wff

1. Art der baulichen wutzung: Allgemeines wohngebiet (hA)
3 “Baunutzungsverordnung)

2, i#al der baulichen Nutzung:
Y ~BaunutzunZsveror nung)

£s sind zu erstellen: . .
a) Gebdude 2-geschossig : entlang der Sidseite d.Finkenw.

b) Gebiude 11/2-geschossig ¢ pbeiderseits 0.%.3C(Wiesenstr,)
beiderseits 0.%.22(Rosenstr.)
nérdlich O.W.36(Blumenstr.)

1806

c) Gebiude 1-geschossig : entlang der Ostselte dsFe w155 i =
Grundflichenzahl(iiiz): C.25 - k\\i
3, Bauwelise: of fene Bauweise; 1=
. Begriindung: b -
D*E—B"‘E—aer sbaunngsolan "Hochlaiber"setzt die stidtebonliche i
Ordnung im nordéstlichen Ortserweiterungsgebiet fest. ' !
Dar Gemeinde %urmlingen werden innerhalb der Grenzen des e
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans voraussicutilcCu <> i 2726
etwa 320 OOO.—-DM'ErschlieBungskosten(StraBe-Wassqr— £
Kanal) entstehen. : :

5, Bauart: ) : 1 |
3Tellung der Gebiude entsprechend den Bintragurgen im _
Bebauungsplan; - : gl
Hauotzebiude : Dachform : Sagteldicher, . l

Dachneigung : 30 bei 2-geschossiger Bauweise ’

48°  bei 11/2-gesch.Bauweise
30-32"bei 1-geschossiger Bauweise

Kniestock . hochst.50 cm bei 1 1/2-geschossiis,
kein Kniestock bei 1-u.2-gesch.

Dachdeckung : engobierte Ziegel,

dindestgrenzabstand : 5.00 x

Garagen:die Garagen sollten in massiver Bauweise in der
) hegel als Grenzbauten erstellt werden(Doopelgaragen)

Dachform: Satteldach mit 15-20°Dachneigung
u.&indeckung mit Bngob.Ziegoln,

oder Pultdach mit 6-10" Neigung,Eindeckung
mit eng.Wellasbestplatten,

3 Traufhohe = 2.70 m
Nebenzebiude:Schuppen und Kleintierstdlle sind bis zu einer
Grundfliche von 20 qnm zugelassen;dieselben sind

t - guf Grundstiicksgrenze moglichst als Dopnelge-
' biude zu erstellen; 5
Dachform:oatteldach mit 20 Dachneigung und mit
engob,Ziegeln eingedeckt.

6. Die Feststellung der ErdgeschoRfuBbodenhchen hat in jedem
Fall mit der Genehmigung des Bauvorhabens zu erfolgen,Dem
Baugesuch ist deshalb ein Geldndeschnitt(in der Mitte des
Grundstiicks geschnitten bis zur StrafRe)beizufiigen,aus den
die genauen Hohenverhiltnisse(bezogen auf N.N.) zu erdehen
sind.

7, Bei Auffiillungen oder aAbtrasungen auf dem Bauprundstiick soll
der natiirliche Gelindeverlauf nicht durch iibermissige Ein-
griffe veriindert werden.Auch ist dabei ein guter Ubergang

zu den Nachbargrundstiicken zu schaffen bzw,auf deren Ver- 9 &2 o T " ;9{ N — Hfﬁ; YR L f”’fﬂfﬂ#ﬂ,ﬁ#ﬂfﬂ#ﬂﬂT
niltnisse Kiicksicht zu nehmen. ST _ O N2 § Pok s A . S VAT iy A lvﬂﬂﬂfﬂfff””ﬂfa 271

¢k '
‘E“;-,. 2 ((//:% : iﬂﬁl , pue Gefertigtund mit dem Vorbehalt
=\

2T

2716

8, Da oft mit einer soiteren Errichtung von Garagen zu rechnen
ist,sind in den Baueingabeplinen fiir das Hauptzebiude die

qeriligg Rochie beyrkundat: g0

Stellung und Gestaltung der Garagen anzugeben, //8% | St 5 T”b”&g ]
9. Die Grundstiicke sind eatlang der Strale mit einer ca.25-3%0cm | : = e . o 963, \ e 6 1901 :-‘:\?‘b __fﬁf};_\f-"é e de"!ﬁ;"ﬁug:‘tgss/

hohen 2ockelmauer aus Bruchsteinen oder aus schalungsrauhem -~ \ : - Genehmlgt ' l !LUI.]@UOD s e P Vermessungsamt y
Beton und einer dahinter sitzenden iiecke aus bodenstindigen 4 E 10 2€ E MLl GRS = s J#gR

&
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Striuchern,einemn Scherenzaun oder einem Holzzaun mit senk- !
Landratsamt

rechten Lattenpinzufriedigen;Gesamthéhe:.2 0.90 m _ ¥

1] ] . :
T T

MabBsfab 1:600



rot6112
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Inhalt des Bebauungsnlans: : o .

Art der baulichen nutzung: Allgemeines wohngebiet (Wa)
(54 3. Baunutzungsvernsranung)

#aB der baulichen Nutzung:

(517 3. Baunutzunzsveroranung)

Bs sind zu erstellen:

a) Gebiude 2-geschossig : entlang der 3idseite d,Finkenw.

b) Gabiude 11/2-geschossig . peiderseits 0.%.3C(Wiesenstr,)
beiderseits 0.W.22(Kosenstr.)
nérdlich O.W.%6(Blumenstr.)

¢) Gebiude 1-geschossig : entlang der Ostse=ihe d.F.«.135
Grundflichenzahl(Z): C.25
Bauwedlse: offene Sauweise;

Begriindung:
Ter Bebsuungsslan "Hochlaiber'"setzt die stddtebonkiche
Ordnung im norddstlichen Ortserweiterungsgebiet fest,

Nar Gemainde ®urmlingen werden innerhalb der Grenzen des
Geltungsbasreichs dieses Bebauungsplans voraussicobilicu
etwa 320 000 ,=--Dii ErschliefBungskosten(Strale-hwasser-
Xanal) entstehen, ‘

Bauart:

Stellung der Gebiude entsprechend den Eintragungen im

Bebauungsplan;

Hauntzebiude:Dachform : Sagteldﬁcher, _ .

Dachneigung : 500 bei 2-geschossiger Bauwelse
48 bei 11/2-gesch,Bauweise
50-52°bei 1-geschossiger Bauwelse

Kniestock : hochst.50 cm bei 1 1/2-geschossisy,
kein Kniestock bei 1-u.2-gesch,

Dachdeckung : engobierte Ziegel,

dindestgrenzabstand : 3,00 =
Garagen:die Garagen sollten in massiver Bauweise in der
hegel als Grenzbauten erstellt werden(Doppelgaragen)

Dachform: Satteldach mit 15-20°Dachneigung
u,&indeckung mit Bngob.Ziegeln,
oder Pultdach mit 6-10 Neigung,Eindeckung
mit eng.Wellasbestplatten,
+ Traufhohe = 2.70 m
liebengebiude:Schuppen und Kleintierstdlle sind bis 2zu einer
Grundfliche von 20 qm zZuzZelassen;dieselben sind
‘ - auf Grundstiicksgrenze mdglichst als Dopnelge-
biude zu erstellen;
Dachform:oatteldach mit QOODachneigung und mit
engob.Ziegeln eingedeckt.
Die Feststellung der ErdgeschofifuBbodenhdhen hat in jedem
Fall mit der Genehmigung des Bauvorhabens zu erfolgen.Dem
Baugesuch ist deshalb ein Geldndeschnitt(in der Mitte des
Grundsticks geschnitten bis zur Strale)beizufigen,aus den
die genauen Edhenverhiltnisse(bezogen auf_N.N.ﬁ zu erdehen
sind.
Bei Auffiillungen oder abtrasungen auf dem Baugrundstiick soll
dsr natiirliche Gelindeverlauf nicht durch iibermigsipe bBin-
griffe verindert werden.Auch ist dabei ein guter Ubsrgang
zu den Nachbargrundstiicken zu schaffen bzw.,auf deren Ver-
hiltnisse Riicksicht zu nehmen.

Da oft mit einer soliteren Errichtung von Garagen zu rechnen
ist,sind in den Baueingabeplinen fiir das Hauptzebiude die
3tellung und Gestaltung der Garagen anzugeben.

Die Grundstiicke sind eatlang der Strafe mit einer ca,25-50¢cm
hohen Pockelmauer aus Bruchsteinen oder aus schalungsrauhen
Baton und einer dahinter sitzenden fdecke aus bodenstindipfen
Striuchern,einem Scherenzaun oder sinem Helzzaun mit senk-
rachtan Lattenkinzufriedigen;Gesamthéhc:_; 0,90 m

T § Nl =

b e e B




——

Bemer*kumgen :

472,

Héhen nach neuem System

72,

| gl - j/
Die m Ortsbauplan:Monchhot "am 3.5.1950 gcnehmlqhi;/
Hohen der LindenstraBe ynd der Rosen -und Blumen si3dRe

sind aufzuheben . soweit sie mit diesem Plan nic eremnstimmen |

/

Bebauunc}spian nach E€ntwurf des Kr'cllsbauam{-c‘M
vom 1.4 1958 und 13.L.1959,
Uber Flst. 453/ bre @53, und Uber Flst

L7¢
. 2807 e B81S nach Entwurf wvon
Req. Baumeirster Riftmann vom 4 Juni 1960
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG |
durch

GAUBENSATZUNG
rechtsverbindlic:h seit 14. Sept. 1995
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Zelchenerklaru ng:

Uberbaubare Grundstucksilache

‘nicht Uberbaubare Grundsticksflache ( Bauverbot)

| - -1- —-r- ( Vorgarten)

Verkehrsflachen bestehend

Verkehrstlachen neu festzustellen

Begrenzung des Bebauungsplanes

Baulinie neu festzustellen

Baulinie bestehend

Baugrenze

i
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R



4, Begrindung:
Ter Bebauungsnlan "dochlaiber"setzt die stadteboluliche
Ordnung im nordostlichen Ortserweiterungsgebiet fest.

Dar Gemeinde %urmlinzen werden innerhalb der Grenzen des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans voraussicutilcu
etwa 320 000.--Di ErschlieBungskosten(Strale-wasser-
Kanal) entstehen, . ’
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