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1. Bebauungsplananderung.

1. Anderungsbeschlufl gem, § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI. I 2253)
am_ 10. 05. 1988

2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
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4. Offentliche Auslegung gem. § 2 12) BauGB
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7. Ausfertigung
Rottenburg a.

8. Inkrafttreten mit der ortsblichen Bekanntmachung
gem. § 12 BauGB
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Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-
dnderung rechtsverbindlich.

Rottenburg a. N., den  06.09.199
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TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN " MONCHHOF 11" WURMLINGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEﬂ

1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet: (§ 5 BauNVO) siidlich Strafe "A" zwischen Lindenstra-
Re und Fuftweg.

Eingeschrénktes Gewerbegebiet: (gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
5 und 9 BauNVO): Parzelle 509/7

Zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 und Abs. 3 Ziffer
1 genannten Nutzungen, die den Immissionswerten eines Mischgebie-
tes entsprechen, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben aller
Art und Vergniigungsstadtten.

Das iibrige Gebiet: Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse (Erd- und ObergeschoR)
Die Zahl der Vollgeschosse ist als zwingend festgesetzt. X
Grundflichenzahl (GRZ): 0,25
GeschofRflachenzahl (GFz): 0,5

Auf dem mit MI; gekennzeichneten Grundstiick:

Grundflichenzahl: 0,25
Geschoffflachenzahl: 0,5

Trauf- und Firsthdhe entsprechend dem Planeinschrieb, bezogen
auf die vom Baurechtsamt festzulegenden Erdgeschoffifuffbodenhdhe
(EFH) .

Eingeschridnktes Gewerbegebiet:

Grundflachenzahl: 0,4

Geschofffldachenzahl: 0,8

"Trauf- und Firsthdhe entsprechend dem Planeinschrieb, bezogen
auf die vom Baurechtsamt festzulegende EFH.

3. Bauweise

Offene Bauweise

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir die Stellung und Firtsrichtung der Hauptgebdude gelten die
Eintragungen im Bebauungsplan.

a) Hauptgebdude
Auf dem mit MI, gekennzeichneten Grundstick:

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 30 Grad

Dachdeckung: Ziegel

Gebdudehdhe: entsprechend dem Planeinschrieb

Im ibrigen Gebiet:

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 30 Grad
Kniestock: kein Kniestock

Dachdeckung: Ziegel

Im gesamten Gebiet sind begrilinte Décher mit einer Neigung von
mindestens 20 Grad zulassig. :

b) Garagen:

Garagen sind massiv oder feuerhemmend auszufiihren;
Stahlblech- und Asbestzementgaragen sind nicht zuldssig (nicht
feuerhemmend) .

Dachform Sattel- oder Pultdach
Dachneigung: 20 - 25 Grad bei Ziegeldeckung

8 - 12 Grad bei Wellasbestzementplatten
Dachdeckung engobierte Ziegel oder Wellasbestzementplatten

Garagen sind méglichst als Grenzbauten und gegebenenfalls im Zu-
sammenhang mit Garagen auf dem Nachbargrundstiick als eine Ein-
heit zu errichten.

Wo sich diese Regelung nicht durchfiihren 1laft, entscheidet die
Baugenehmigungsbehdérde im Benehmen mit dem Bauantragsteller iiber
die Stellung der Garagen.

c) Nebengebdude:

Schuppen und Kleintierstdlle kdénnen ausnahmsweise bis zu einer
Grundflache von 20 m? zugelassen werden.

Die Nebengebdude sollten mdglicherweise als riickwdrtiger Anbau
an die Garagen in gleicher Bauart, Dachflidche und Dachdeckung
wie die Garage erstellt werden.

Garagen und Nebengebdude sind im Zusammenhang mit der Planung
der Hauptgebdude im Baugesuch darzustellen.

d) Einfriedigungen:

Einfriedigungen entlang der StraRe sind mit einer ca. 25 cm ho-
hen Sockelmauer aus Bruchsteinen oder aus schalungsrauhem Beton
und einer dahintersitzenden Hecke aus bodenstandigen Strauchern
oder einem Holzzaun auszufiihren, Gesamthéhe hdchstens 1,00 m.
Unter Anpassung an die Nachbargrundstiicke ist auf eine einheitli-
che Ausfiihrung der Einfriedigung zu achten.

e) Gelandegestaltung:

Das Geladnde darf durch Abgrabungen oder Auffiillungen nicht iiber-
mafig verandert werden. Die Verhdltnisse zum Nachbargrundstiick
sind zu berlicksichtigen.

f) Auflenputz und Farbgebung:

Die Aufenseiten der Gebidude sind zu verputzen, wobel keine auf-
fallenden Farben verwendet werden diirfen.

C. BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan "Monchhof II" setzt die stiddtebauliche Ordnung
in diesem Gebiet fest.

Erschlossen wird dieses Gebiet iiber LindenstraRe und Ménchhof-
strafe.

Der Gemeinde Wurmlingen werden innerhalb der Grenzen des Gel-
tungsbereichs dieses Bebauungsplans etwa 70 000,-- DM.Erschlie-
fungskosten entstehen.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
durch

GAUBENSATZUNG
rechtsverbindlich seit 14. Sept. 1995
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i
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Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R



Stadtplanungsamt

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes

"M6nchhof II"™ in Rottenburg a.N.-Wurmlingen
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Allgemeines

Der Bebauungsplan "M&nchhof II" in Rottenburg a.N.-
Wurmlingen ist seit dem 01.09.1967 rechtsverbindlich.

Sein Geltungsbereich liegt zwischen dem Ortskernbereich
und ndrdlich anschlieBenden Wohnbaugebieten.

Das Plangebiet ist in Teilbereiche untergegliedert, in
denen als Art der baulichen Nutzung Dorfgebiet, Misch-
gebiet und Industriegebiet festgesetzt ist.

Die gesamte Baugebietsfl&dche ist fast vollstindig bebaut.
In der Bauzone der als Industriegebiet ausgewiesenen
Flédche befindet sich ein kleineres Fabrikgebiude.

Darstellung im FNP

Die Baugebietsfldche sowie der siidlich angrenzende
Bereich sind im Fl&chennutzungsplan als gemischte
Bauflédchen dargestellt; nach Westen, Norden und Osten
schlieBen sich Wohnbaufldchen an.

Erfordernis der Plandnderung:

Die Ausweisung einer Teilfl&dche im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Mdnchhof II" als Industriegebiet ist aus
stddtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Durch diese Festsetzung ist planungsrechtlich eine
Gemengelage abgesichert, die zu erheblichen immissions-
schutzrechtlichen Problemen flihren kann und die Belange
gesunder Wohnverhdltnisse nicht angemessen berlicksichtigt.
Da zur Zeit ein das Wohnen nicht wesentlich st8render
Betrieb in dem bestehenden Fabrikgebdude angesiedelt ist,
ist es dringend erforderlich durch eine planungsrechtliche
Umwidmung auch kilinftig solche Nutzungen auszuschlieBen,
die die Wohnnutzung belasten bzw. aufgrund der bestehenden
Wohnnutzung unzuldssig eingeschridnkt wiren.

Um filir ortsansédssige nicht stdrende Gewerbebetriebe eine
Fldche erhalten zu k&nnen, soll der heute bereits bebaute
Teilbereich der Industriegebietsfldche in ein eingeschridnktes
Gewerbegebiet umgewidmet werden. Der Rest der Fliche wird
der angrenzenden Mischgebietsfl&che zugeordnet.

Inhaltliche Anderung beziliglich des
rechtskrédftigen Planes

a) Art der Nutzung

Die als Industriegebiet ausgewiesene Fliche wird geteilt.
Der bereits bebaute Teil wird als eingeschrinktes Gewer-
begebiet ausgewiesen.

Dadurch sollen Bel&stigungen der Umgebung ausgeschlossen
werden, da hier nur Betriebe zul#ssig sind, die das Woh-
nen nicht wesentlich st8ren. Die noch unbebaute Fliche
wird - wie das angrenzende Gebiet - als Mischgebiet fest-
gesetzt.



5.

b)

MafB der Nutzung

Der Bebauungsplan "M&nchhof II" sieht iiberbaubare Grund-
stlicksfldchen vor. Entsprechend den Darfstellungen im
rechtskrdftigen Plan werden in dem von der Anderung be-
troffenen Bereich Bauzonen festgesetzt.

Flir die Mischgebietsfldche gelten die gleichen Nutzungs-
ziffern wie in dem bereits ausgewiesenen Mischgebiet.
Zusdtzlich wird eine Mindesttraufhthe sowie eine maxi-
male FirsthShe festgestzt. Dies wird erforderlich, um
zwischen der bestehenden 2-geschossigen Wohnbebauung
sowie dem relativ niedrigen Fabrikgeldnde baulich zu
vermitteln.

Flir die gewerblich nutzbare Fl&dche wird eine GRZ von 0,4
sowlie eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Die Traufhdhe und die Firsthdhe sind iliber maximal zulds-—
sige Werte begrenzt. Dadurch wird verhindert, daB im Zuge
eines Neubaus die gesamte Bauzone ausgeschdpft wird und
ein unmaBstdblicher BaukSrper entsteht.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der rechtskrdftige Bebauungsplan "Mdnchhof II" setzt die

Art und das MaB der baulichen Nutzung,die {iberbaubaren Grund-

stlicksfldchen sowie Verkehrsfldchen fest. Entsprechende Aus-

weisungen werden filir den von der Anderung betroffenen Teil-

bereich getroffen.

aufgestellt: 8. 5. 1989/2 3. Jan. 1990
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Keppe! ‘ Hirn



