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e L _
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLATN

in Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BaullvO) B
1.2 Ausnahman nach § 4 Abs. 3 BaullVO sind nicht zulissig.

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 16 BaulivVO)

2.1 Grundflichenzahl
Geschofiflichenzahl
Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise (§f 22 Baul BauHVO)

%.,1 Offene Bauweise -entsprechend dem Einschrieb im Eebauungsplan
3,2 zugelassen sind nur Einzelh#user

4, Stellung der baulichen Anlapen (§ S (1) Abs., 2 BEauG)
4.1 Firstrichtung -zwingend- wie im Bebauungsplan eirpezeichnet.

5. Flidchen fiir Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Abs. 4 BBauG)

5.1 Garagen sind nur zul&ssig
a) in den besonders ausgewiesenen Garagenflichen (Ga) und
b) in den iiberbaubaren Grundstiicksfliichen.
5.2 Garagen sind nicht zuléssig auf den Baugrundstiicken Nr. %2 und 57
Se? Garapgen an einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze mur als
Caragengruppe.
5.4 Sofern es nach den Straflenhdhen moglich ist,
Hauptgebdude zuléssig.
5.5 Nicht iiberdachte Stellplédtze sind auf der nicht vberbaubaren Grund-

entsprechend dem Einsclkriedb
im Bebauungsplan

sind Garagen auch im

stiicksfl&che zulissig, jedoch nicht auf den im

Bebauungeplan einge-

zeichnaten Sichtflichen.

I TH S - =

€. Nebenanlagen

6471 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind zuldssig
Nebenanlagen als Gebdude dirfen 20 cbm nicht Gberschreiten,

7. EBichtfliche

1 Anderung
Amt tur Stodtplanung
Rottenburg om Necker, 15.02 1995

7.1 An den Ltvaiereinmﬁnduﬂren sind die iw Delauunngsplen eingezeichneten
Sichtflichen von jeder baulichen und sichtbehinde **rn: intzune und
Bepflanzung freizuhalten. Btriucher, fecken und ki rl;gl ungen diirfen
eine IIche von 0,70 m tiher Stroflenhtke nicht iiberdehreite:

5e - Lirmschutzmalnahmen (i 9 Abs.1.r. 24 auG)

.1 Lérmschutzwall
Zur sAbschirmung des Verkehrslirmes durch die 1ird die Anlage
ei 1es bepflanzten Erdwalles festegesetzt. the und lare siehe Zinzeilchnur
im Bebauungsplan. .,

.2 Schallschutzmalfinahmen
Innerhalbh des Celtungsbereiches des bebauvunseplares "Taubeniicker” werden
unter ur. Y - Fennzeigknung -~ folyence Bereiclie gls Flichen ;oken=meac'th.
bei deren Bebavung besondere heuliche Vorkehrunpen gecen Verkehrsimmissioren
der L 372 zu treffen sind, die uber dem reéhielshe? .oFenen "lanungsrichtremel
nsech 'abullw 4 der Vornorm 15C0S liscen und duret den Limmschutzwsll nicht
shgewenhrt werden konnen.

8.5 Solche baulichen Vorkehrungen sind (VDI 2712)

a) Fenster der Schallschutzklasze 1:

Verbundfenster ohne zus:’-‘?tzl jche Dichtunrpg urd rit MD-Verglasung, diinne
Isolierverglasung in Fenstem ohne zugitzliche Dich_un*.
b) Fenster der :*Hallschutzk7abh= 28
Verbundfenster mit gusitzlicher Dichtuni und ld-Verslasunp,
Dicke Isolierverpglasuns, feet einpebasut oA 13 dichten Fensters,
> mm Glas, fest eingebaut oder in di-¢ : Farnstern.
9., Kennzeichnoun
foleender Bauzoner mit Fenstern der verse! icney cchellischutzklasaen:
Q1 WA - Bauplatz Fr. 41 bis 44 ndrdlich dem Lchwdrzlocher Wer sind Fenster
der Schallschutziklagse 2 bei Aufenthaltsriuner suf der lordseite der

Wohngpebfude notwendie.

9.2 WA - Pauplatz u4r. 7 und & westlich der aumertalstrale sind Fenster der
Schallschutzklasse 1 bei Aufenthaltsriiumen suf der Westseite der lWohngebi ude
notwendig.

10. Pflanzgebot (8§ 9 Abs., 1 Nr, 25a BBauG)
10,1 Griin® amessian - Anlapge Nry 2 z. Bebauunrsplan "Taubeniicker™ -
: N y der ein Bestandteil des Hebauungsplanes ist, hat den
Zueck, die einheitliche Gestaltung des Gesamtbhildes s cherzusteiTen und
und eine landschaftsbezogene Gestaltunp des Ortsrandes zu gewdhrleisten.
10.2 Allgemeines Pflanzgebot n

a) Die zu pflanzenden Bfiume sind nach
von den jeweilipen Grundstiickseipentiimern
und zu erhalten.

Die Lage des zu pflanzenden Baumes ist im
eingezeichnet, Die Art und die Pflanz -
Baumes ist der Pflanzliste zu entnenmen.

b)

c) lMit dem Baugesuch ist im Lageplan der Standort,
den befreffenden botanischen

pflanzenden Baumes einzuzeichnen und mit
llamen zu beschreiben.

d) Bei Ausfall von Biumen sind dic.-
chend der Einzeichmung im Griin=

new 2zu pflanzen.
10.% Pflanzabschnitt A und B

Umn eine einheitliche und gleichméBipe Bepflanzung fiir die CGestaltung
westlichen und nérdlichen Crtsrandes zu gewiihrleisten sind im Grinze:
plan die Pflanzabschnitte A und B auspgewiesen. Ihre Durehfithrung muf
wéhrend der Erschliefung des Baugebietes "Taubeniicker®

erfolgen und zwar

a) die erstmalige Aufschiittung, Verdichtung und

walles,

b) die erstmalige Bepflanzung der westlichen

{“rr.re des

und
daraguf folgenden T'flanzperiode von ﬂcn jeweilijen Grundstiickseipgentiimer

Art, Gréfle und Standort verbindlich

eauf ihre Kosten zu pflanzen

ngsplan
Grnnyeqpeaﬁéen verbindlich
zu pflanzenden

Art und Grole des zu

der Iflanzliste in deT

- des

in einem Zuge
dumisierung des Lérmschutz-

Béschungsfliiche, vom land-

wirtschaftlichen Weg bis zur Béschungskrone nach der Fflanzliste fiir

Pflanzabschnitt A der Anlape 2,
c) die erstmalige Anpflanzung

der Einzeichnung im GriinEsss

schnitt B der Anlage 2.

10.4 Bei Ausfall von Geh&lzen und Biumen
nner er anzabsc tte und E
Gréfe -entsprechend der Einzeichnun

93 &

gind diese mit gleicher !

1mumma&3&£éh

der GehTlze und Solitirbidume entsprechend
und der Pflanzliste fiir Pflanzab-

Airt und
und der Pflanzliste -

in der darsuf folgenden Pflanzperiode von den jeweiligen Grundstiickseipen-

tiimern neu zu pflanzen.

II. Urtliche Bauvorschriften (& 1141 TRO)
T« Dachgestaltung

1«1 Dachform und Dachneiruns fiirs
Bebauungsplan
1.2 Als Dachdeckunr iat duniel

Johngebiude entsar

PRT L L PEEY I E—— <
27 o P l?:a.k

A Piir (nr8f ir ern~ﬂfo';u-? eind rur Tlachdieh
15 Mir Garagen- Ga- wie inm Dehauunrsolsy sus-ewd
zuldssig.
1.& Bei Garapen auf einer peueinss sefitlicher
Dachform -Dacheindecliuns und die Gerovenhiihe

“« EKniesgtock

2«1 Kniestocke sind nicht

2.2 Im Bereich von Cebiuderiick:
bedingte Kniestbcke zuliigsir,

"« Gebsudehthen

.1 Die GebHudehChe wird festpesetzt nus * 00 m,
festgesetzte Zrdgescholfullbodeni iilke bis Sehnd
werk.,

Je2 Im Bereieh von Gebi ‘-‘..“"‘1"“w'_"r'1'.f'1'-“'“ ind durch
bedingte groflere Gebiudehthen zulssip.
4, Einfriedigungen
4.1 Einfriedigungen entlang der €ffen‘lichen Ve
ale C,7C m liber Fahrbahn suspefiinrt werde
4.7 Beton und lNauervweric derf eine .iChe von mams C

schraiten.
L z‘rflled_rﬂ*“t“ entlang

) dem Landulrtsch:tsucr und dem "*woc‘ufm
der nordlichen und ostlichen Acrrenzu
sind mit ea. 12 ¢m gharicen tiefdruerimnrd 'r.'e
rerzinkten EKnotengitterraflecht in eine the
von 0,5C m zur Eigentumspgrenze innerhald der
4.4 Entlang den Lachbargrundstiicken ist bei tole.

bei lebender Einfriedigune mx.

1,50 m zulfissip.

prechend dem Sinschrieb io

Zzu vertender.

er 2nl¥Essir.

esen sind keine Tultdicher
Crundstiicksgrenze ist 43
greneeltls anzurled ¥ 5 B

die Viefe der lLiicksprinre

bezoper aufl die von Isurechteoamt
vtpunlkct Bachhau® und Aufenmsuver-

'."i.’i(" ".iefn aer NOIEET Y T
ehrafleche rfen nicht e

s O Aber Fahrbahn nich er-
vall o<t

8 Bapnuunespgebietes

rhen uOlZTLOSfER und eiuenm

von 1,00 m und einem Absta
ga:_ﬁanzur* augszufiihren.

----- 4 Wil &, o- - (. '_:‘
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1. Bebauungsplandnderung.

1. Anderungsbeschlufl gem, § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB )
vom 08 12 .1986 (BGBI I 2253
am 26, 04.1994

2. Burgerbeteiligung gem, § 3 (1) BauGB
am p—

3. AuslegungsbeschluN gem. § 3 (1) BauGB
am, 26.04.1996 . . L
4, Ottentliche Auslegung gem. § 2 2 ) BauGB

in der Fassung vom 25, 04.1994 von 09, 06.1994 bis 08.07.1994
In der Fassung vom \ ...von, . .. . bis

5. Satzungsbeschlull gem. § 10 BauGB

am_ 07 03,1995

Rottenburg a. N.,
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6. Anzeigevertahren gemm=—Hauca

Verfugung des Regierungsprdsidiums Tibingen
vom 30.05.195 Nr. 22 -32/251.2-1-1020/95
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W

7. Austertigung
Rottenburg a, N, , de

8. Inkrafttreten mit der
gem. § 12 BauGB
am_08,06.1995

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-

anderung rechtsverbindlich.
Rottenburg a. N.,den  08. 06,1995 {/(/MM _______

BEBAUUNGSPLANENTWURF
SPORT-UND FREIZEITGELANDE
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Hohler Baum

Feissentale

(genehmigt am 245.1976) |

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.

hatam 2410 1972 _nach§2des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI.
IS. 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

ROTTENBURG a. Neckar, den . 19.11

| Planungsamt

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.

hat am 279, 1977 nach § 2 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341)
beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
zuzustimmen.

ROTTENBURG a. Nec

4

Planungsarmnt

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begriin-
dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes
vom 23. luni 1960 (BGBI. IS. 341) flir die Dauer

eines Monats vom 2... 101977 bis _25.11. 1977

einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

ROTTENBURG a. Neckar/den . 28 11

5 =
OBERBURGERMETSTER

Der Gememderat der Stadt ROTTENEURG a. N.
hatam . 2&..4...... 19 78 nach § 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23, Jum 1960 (BGBI. IS. 341) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

ROTTENBURG a. Neckgf, den _4F. S, ZQ ¥

LA

OBERBURGERMESTER®, i

Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen dés Ver-

messungsamtes und auf Grund ortlicher Messungen.

irva,

ROTTENBURG a. Neckar, den _ 12.B 1975

Sachnbearticteal II,I

ENTWORFEN:

ROTTENBURG a. Neckar, den

128 .

19./5

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL.

IS. 341) mit Verfiigung vom AT. 4 i TS‘
genehmigt worden.

ROTTENBURG a. Ne[ den

OBERBURGERME ?E

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes

sowie die offentl. Auslegung BB 6.5, 1975
wurden gem § 12 BBauG vom
23. 6. 1960 (BGBI. S. 341)am . 6. 5. 197F orts-
tblich bekannt gemacht. Mit der Beltanntmachung ist
der Beb.-Plan in Kraft getreten.

ROTTENBURG a. Neckar, den . 5. S 1_};_53{'5:;-

ra':
OBERBURGEHMEISTE%@

1

:,g‘.)?.;_..-'

Ny

Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das Reg.-Prasidium am _42..5..19 1%
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BAUM - UND FFLANZLISTE

s _ ordnungsplan 3
| zum Griinmehmewslan " TAUBENACKER"
3
e
% Allpgemeines Pflanzgebot
et}
% Nr. Stlick- Bezeichnung deutsche Durch-
s zahl Bezeichnung messer
1 Acer platanoides, Solitir, 3 x V., _
m. B,, 3 - 4 Grundtriebe, 700/%50 Spitzahorn g 1O0m
2 Acer pseudoplatanoides, Solitér, 2 x [v., Bergahorn
me B.y 7 = 4 Grundtriebe, 700/%50 1C m
3 Acer saccharinum, Bolitir, 3 x v.,
MmeBey, 3 = 4 Grundtriebe, 300/350 Silberahorn 10 m
4 Betula pendula, Solitir 7 x v.,

s m. B;, 2 Grundtriebe, 700/%50 Birke € m
g5 5 Fraxinmus excelsior, Solitir, % x v., -
s me. B., Hochstamm, Stammumfang 14-16 Esche g m
?%— € Quercus boreabis maxima, Solitér, 7 % v., .

58 Hochstamm m. B., Stammumfang 10 - 12 Roteiche & m

fi Aesculus carnea, Solitidr, 3 x v.,
m. B., Solitér-Hochstamm, Stammumfang rotblilhende Kastanie 8 m
12 - 14 :
8 Acer campestre, Solitdr, 7 x v.,
w. B., mehrstimmig, Breite 100/150,
Hoéhe 250/300 Teldahorn & m
9 Prunus padus, Solitir, % x V.,

- m. B., 250/300 Traubenkirsche 6 m

¥ 10 Sorbus aucuparia, Solitir, 3 x v.,

- m. B., 3 = 4 Grundtriebe, %00/350 Eberesche 6 m
e 11 Pinus nigra austriaca, Solit#r,

4 5 X Yoy MaBoy 150/175 Schuarzkiefer 8m
B 12 Carpinus betulus, Solitdr, 3 x v.,

$rF m.B., Breite 60/100,i6he 200/250 Hainbuche 5 m
b

o

i
¢ Pflanzabschnitt A (Lérmschutzwall)

f Stlick-  Bezeichnung deutsche

zahl Bezeichnung
50 Cornus alba, Strauch, 2 x v., 100/124 artrierel
5C Iiguetrum vulgare atrovirens, Straucl
2 X Vay 8 = 12 Triebe 60/10 winterrriimer Iipuster
50 Ribes alpinum, Strauch, X Mg B=18 1ebe
60/ 8C Zlpenjohannisheere
100 Lonicera xylosteum, Strauch, 2 x v.,
_ 125/175 rem, Heckenlkirsche
- _ _ 2 : _ !
2 50 Cornus mas, Btrauch, 2 x v., S0/80 fartriefel
150 Syrmhoricarpus chenaultii, Strauch,
2 ¥ v., 60/100 Korallenbeere
100 Physocarpus opuli folius, Straune
2 X Vay 100/150 lasenspire
50 Cornus sanguinea, Strauch,
2 X Ve, 100/125 artriegel
. 4 Acer ginnala, Solitar, X Ve
w.B., 125/150 Feueraliors:
20 Viburnum lantana, Strauch,
{ 2 X Ve, 100/150 pemeiner Lehneeball
" 10 Carpinus betulus, leister,
i :} = 1-?. ’ 1199 ‘. 3 ‘1 E".'C'/"I I--;[:'- rli n‘\-‘l]c (2}
200 Symphoricarpus chenaultii lHancoel,
Strauech, 2 ¥ v., 70/40 Korallenheeto
10 Acer campestre, Heckenpflanze, mehrmgls
verpflanzt, 150/175 T'eldsho
10 Corylus avellana, Strauch,
2 X Ve, 100/125 agelnu

'Y
+ Pflanzabschnitt B
; v .
| Nr. Stiick-

zahl Bezeichnung deutsche Bezeichnung
o= 1 1 Acer platanoides, Solitidr 7 x v.,
' M.Bey 7 = 4 Grundtriebe, %00/ 750 Spitzahorn
2 Acer pseudoplatanoides, Solitir, % x|v.,
m.B., 7 = & Grundtriebe, 700/%50 Bergahorn
4 1 Betula pendula, Solitir, 5 x v.,
m.B., 2 Grundtriebe 200/%50 Birke
5 2 Fraxinus excelsior, Solikir, % x v,., L
m.B., Hochstamm, Stammumfang 14-16 Esche
6 2 nercus boreabis maxima, Solitér, 3 % v,.,
Hochstemm m.B., Stammumfang 10 - 12 Roteiche
8 9 Acer campestre, Bolitér, % x V.,
meE., mehrstémmip, Breite 100/150,
Héhe 250/%00 Feldahorn
10 91 Sorbus aucuparia, Solitdr, % x v.,
Mm.B.y 3 — & Grundtriebe, %*00/750 Eberesche
§ 12 1 Carpinus betulus, Solitér, % x v.,
- m.B., Breite 60/100,H8he 200/250 Hainbuche
100 Symphoricarpus chenaunltii, Strauch, é X Voo
, 60/100 Korallenbeere
=
o 10C Lonicera xylosteum, Strauch, 2 x v.,
¢ 125/175 gem. Heckenkirsche
| 720 Physocarpus opulifolius, Strauch, 2 ¥ v.,
100/150 Rlagenspire
3 50 Lipustrum vulpgare atrovirens, Strauch
2 X Ve, &-12 Triebe, 60/80 wintergriiner Lipuster
A 70 Cornus ssnpuinea, Strauch, 2 X V., ;
— . 100/125 Hartriepel v
C‘ . . o - -
Ribes alpinum, Strauch, 2 x v.,
8 - 12 Triebe, 60/80, Alpenjohannisbeere

. 30 Cornus mas, Strauch, 2 x v., 60/80 Hertriegel
ﬂ""é - ol = E : 4

: 20 Cornus alba, Strauch, 2 x v., 100/12% Hartriegel

150 bympnoricaﬁpus chenaultii Hancock ,S5trauch,

o 2 X Ve, 50/40 niedere Korallenbeere

—

2 ¥ Ve = 2 x verpflanzt
Me - = r‘it 'ﬁ]]ﬂﬂ

blav  gedndert-
Rottenburg den 2. Moi 7978
Plonurgsamt _ .

4 ____;§7p




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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1. Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungsplan "Taubendcker" in Rottenburg am Neckar-Wurm-—
lingen wurde mit der amtlichen Bekanntmachung vom 09.05.78
rechtsverbindlich, ein Griinordnungsplan ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

AnlaB zur vorliegenden Anderung ist der Wunsch etlicher An-
lieger auf Zulassung von Nebenanlagen. Im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzu-
ldssig mit Ausnahme von

a) Pergolen bis 10 gm iliberdeckter Fld&che

b) genehmigungsfreie nicht {iberdachte Schwimmbecken.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg
am Neckar der am 24.08.82 durch das Regierungsprdsidium Ti-
bingen genehmigt wurde, ist das Plangebiet als Wohnbauflé&che
dargestellt.

3. Einfiigung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen planungs-—
und bauordnungsrechtliche Bestimmungen.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungs-—
bereiches

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtteils Wurmlingen

und wird begrenzt

— im Norden von FW Flst 3398

— im Osten von Flst 3235, 2839 und 3400/60

— im Siiden von Teilen der AmmertalstraBe, sowie der Graf-
Amselm-StralBe -

- im Osten von der Unterjesinger StraBe

Im {iberplanten Gebiet ist die Art der baulichen Nutzung als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Das Baugebiet ist
bis auf wenige Grundstiicke bebaut.

Im Norden und Osten schlieBt landwirtschaftlich genutzte Flé&a-
che an, im Siiden Wohnbaufl&che und im Westen die Verbindungs-
straBe nach Unterjesingen.

5. Angaben zur ErschlieBung
Das Plangebiet ist erschlossen.
6. Begriinung

Flir das Baugebiet "Taubendcker" besteht ein zum Bebauungsplan
gehbrender Griinordnungsplan.



7. Konzeption

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen Nebenanlagen zu-
gelassen werden. Nachdem die Entwicklung der Wohngqualit&t im-
mer hiufiger alternative Heizmdglichkeiten verlangt, hat sich
u. a. der Trend zur teilweisen Holzheizung ergeben, Wohnfl&a-
chen werden intensiver genutzt und die allgmeine Miillsortie-
rung setzt neue Schwerpunkte. Daraus ergibt sich ein Mangel an
Fl&chen

— zur Lagerung von Holz,

— zum Abstellen von Gartengerdten u. &.

- und zur Kompostierung.

Bei der Auslagerung o. g. Materialien sind Nebenanlagen not-—
wendig. Weiter gehSren zu Nebenanlagen alle Anlagen, welche
kiinstlich hergestellt, geschaffen und errichtet, also nach
allgemeinem Sprachgebrauch "gebaut" sind, (z. B. auch Wasche-
spinnen, Hundezwinger).

Hieraus ist die Notwendigkeit der Nebenanlagen, auch als Ge-
bdude ersichtlich.

Bei Nebenanlagen als Geb&dude ist die Grenze von 20 cbm einzu-
halten. Diese GréBe ist gem. Landesbauordnung innerhalb der
{iberbaubaren Flichen genehmigungsfrei und kann auBerhalb von
iberbaubaren Flichen genehmigt werden. Der gesetzliche Grenz-
abstand ist einzuhalten.

Nebenanlagen miissen "... in ihrer Funktion als auch rdum-
lich-gegenstdndlich dem primdren Nutzungszweck der in dem
Baugeblet gelegenen Grundstiick oder des Baugebietes selbst,
sowie der diesem Nutzungszweck entsprechenden Bebauung dienend
zu— und untergeordnet sein ... 1)".

Mit der Zulassung von Nebenanlagen ist auch der Bau von Hun-
dezwingern mdglich. "Dagegen sind St&lle zur Haltung von Nutz-
tieren und auch Kleintieren zur Fleisch-, Milch- und Eierpro-
duktion oder zu Zuchtzwecken ausgeschlossen Die Hobbytierhal—
tung findet dort ihre Grenzen, wo sie in die Rechte anderer in
diesem Gebiet wohnenden Menschen eingreift.... Im Einzelfall
wird es auBer auf das Grundstiick selbst, auf dem das (die)
Tier(e) gehalten werden sollen, auf die unmittelbare (nach-
barliche) Umgebung und die iiblichen Lebensgewohnheiten der
Bewohner des Wohngebietes i. S. seiner Eigenart ankommen"
(Kommentar BauNVO von Fickert/Fieseler § 4 Tn 16).

1) Kommentar BauNVO Fickert/Fieseler



8. Kosten

Die Anderung des Bebauungsplanes verursacht keine Kosten.

Aufgestellt .
Rottenburg am Neckar, den 15.04.1994 / 7. Mirz 1995

Seelos




