KREIS TUBINGEN
ROTTENBURG AM NECKAR

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Am Burggraben" - 1. Anderung

| Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! \

M 1:500

Bebauungsplan "Am Burggraben - 1. Anderung"

Zeichenerklarun
aru g Textliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "AM BURGGRABEN - 1. ANDERUNG"

10. Anpflanzen von B4umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. , Mit dem Inkrafttretendes Bebauungsplanes "Am Burggraben - 1. Anderung" it dem Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften "Am Buraaraben -
WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem 10.1 Steliplatzfiachen mit mehr als drei Pkw-Stellplatzen sind mit _ len?irgmmg;‘?treteeﬁnall: bishr—lrigen Ortlichen Bauvo:schriﬁeggi]n Hissen
Geltungsbereich aufler Kraft. Baumen zu (berstellen. Dazu ist pro drei Stellplétze mindestens ein Gebiet auler Kraft
Laubbaum gemé&R Artenliste 1 innerhalb der Stellplatzanlage zu '
Rechtsgrundlagen pflanzen. Rechtsgrundlagen
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 10.2 Die als "Verkehrsgriin" festgesetzten offentlichen Grinflachen sind in Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 8. August 1995 (GBI.

(BGBI. | S. 2414).
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

S. 617), gedndert durch Gesetze vom 15. Dezember 1997 (GBI. S. 521), vom
19. Dezember 2000 (GBI. S. 760), vom 29. Oktober 2003 (GBI. S. 695), vom
19. Oktober 2004 (GBI. S. 771), durch Verordnung vom 29. Oktober 2004

Verbindung mit der Pflanzung von Einzelbaumen gemaR 10.3 mit einer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § § 16, 18, 19 BauNVO) ¢ .
Landschaftsrasenmischung (mit Krautern) einzuséen und dauerhaft zu

0,4 Grundfl4chenzahl Beispiel (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der unterhalten. ‘
T Traufhsh (Baispie) Bekanntmachung vom 23. Januar1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert Die Verkehrsgriinfidche an der Berliner Strale kann fUr die (GBI. S. 810), durch Gesetze vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 884), vom
EH F'altjhoh S durch Art. 3 Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom Zufahrten der dahinter liegenden Grundstiicke befahren werden. 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895).

Irs e

22. April1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

10.3 Die im Plan als zu pflanzend gekennzeichneten Baume sind als
einheimische Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Im Bereich von Verkehrsflachen sind die Baume zusétzlich mit
Baumscheiben zu versehen. Diese sind mit mindestens 4 m? zu

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 und

5 & vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58 und Ill, S. 213 - 218).
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSF LAC HEN ( ) dimensionieren und mit einer Landschaftsrasenmischung (mit Abs. 6 LBO)
UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes Krautern) einzuséen und dauerhaft zu unterhatten. - 1.1 Dachform und -neigung . — |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § § 22, 23 BauNVO) festgesetzt: Von den im Plan eingezeichneten Baumstandorten kann geringfligig Als Dachform sind mindestens einseitig geneigte Dachfiéchen mit
1. Art und Ma der baulichen Nutzung abgewichen werden. 3° bis 25° Dachneigung festgesetzt. Fur untergeordnete |
" SriSne DauNGles " (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 10.4 Auf den privaten Grundsticksfiachen st je Grundstiick, dessen Clbaikiae B audi Flacikacianmoglen. |
£\ offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig 14 Art der baulichen Nutzung GrundstiicksgroRe kleiner als 400 m? ist, mindestens ein Laubbaum 1.2 Dacheindeckungsmaterial '
A offene Bauweise, nur Doppelhauser zulssig : zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder
DA ' WA= Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO in Verbindung mit Auf Grundstiicken, deren GrundstlcksgroRe gréRer als 400 m gleichfarbige Dachsteine zu verwenden. |
5962,/4 D - § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO mindestens zvyei Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft Zu ” Begrlnte Dacher, Glas- und Blechdacher sind ebenfalls zulassig.
Baugrenze mit tiberbaubarer Grundstlicksfidche Allgemein zuléssig sind: unterhalten. Die Auswahl der B&ume hat nach Artenliste 1 zu erfolgen. 13 Deciauiaden
: ; 1. Wohngebéaude, 10.5 Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5 m und einer H8he von mehr Dachaufbauten sind unzuldssig.
<> Stellung der baulichen Anlagen, Angabe der Hauptfirstrichtung 2 die cie;j V?_irsozjguni d:stG%bietes dienenden Laden sowie nicht als 2 m keine Fenster, Tor- oder TUréffnungen enthalten, sind méglichst 1.4 Dachfidchenfenster
storende Handwerksbetriebe, pro angefangene 5 m mit zwei Kletterpflanzen gemé&R Artenliste 3 zu ' irfen el imal 1 m?
” 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und bepflanzen oder durch vorgesetzte bepflanzte Rankgeriste zu Egcg?ﬁzcer}?enggtnesrtﬁ;;t: ﬁ?:gr?slgl?rgtrgr% eDTg r.‘smﬁrzz“er tseche
FLACHEN FUR GARAGEN sportiiche Zwecke. begriinen. Bei nicr]t selbstklimmenden Pflanzen sind Rankgeriiste als Dachfiachenfenster darf eine GréRe von 3 m? nicht iiberschreiten.
_______ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 4 gﬁgﬂgt‘gﬂIg’:’s?és?g";ﬂf\g;agegaﬁfcg)4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Kletterhilfe anzubringen. Ausgenommen hiervon sind Glasdécher.
: : . ' S Fur den Fall, dass keine Fassadenbegriinung erfolgen soll, ist vor 1.5 Dacheinschnitte
|, | Flache fiir Garagen Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen jeder geschlossenen Wandflache mit 5 m L&nge und 2 m Hohe in einem : Dacheinschnitts sind unzulassi
GA . . (1§ Abs. 6 BauNVO) - ausgenommen Nr. 3: Anlagen fir Verwaltungen. Abstand von 6 m vor den Fassaden mindestens ein Laubbaum zu g
Zweckbestimmung: Garagen In dem mit "*" gekennzeichneten WA wird die Ausnahme gemaf pflanzen. 1.6 Fassaden- und Wandgestaltung
§ 4 Abs. 3 Nr. 3: Anlagen fur Verwaltungen aligemein zuléssig. Baumpflanzungen nach Pkt. 10.1 oder 10.3, die sich in einem Abstand Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden oder
5 A In S)dirtl: mét B* gégennzeéﬁ?ngigr;] \éVA Tw"'rd die ther:la%ee gemfgm — von 6 m vor den Fassaden befinden, sind anzurechnen. glasierten Materialien (ausgenommen Glas).
; nschlieRlic l : :
ggilt;lssjﬁye BSUSACB;)E ZAHL DER WOHNUNGEN el e 106 Zur Erfilung aller Pflanzenverpfichtungen sind nur Pflanzen
RV ' gem4n der Artenlisten zuldssig. 2. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
1.2 MaR der baulichen Nutzung . : :
2 WE Hochstzulassige Zah der Wohneinhelten  (Beispiel) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO) — e . Grundstiicke (3 9 Abs. 4BauGB n Verbindung mit § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Bas iiDide Baciiciian Ntz il aaniad Eintag v die Nz Fur weitergehende Anpflanzungen Uber die Pflanzverpfiichtung 2.1 Dienicht iberbauten Grundstiicksfiachen sind landschaftsgértnerisch |
: :tfablgne o tgaeslg tz?n utzung wird gem4R Eintrag in die Nutzungs- gm:?;hﬁ;d die Verwendung von Pflanzen aus den Artenlisten oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhatt instand |
" ' ' zu halten,
BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) wird durch Hochstmale Artenliste 1: Einzelbdume Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) von Traufhdhe (TH) und Firsthéhe (FH) festgesetzt. werden. Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur Gebdudeerschliefung
. : - Bergahom (Acer pseudoplatanus) benétigt werden, sind die Vorgarten als Nutz- oder Ziergarten |
Freiganger- Erei Traufhéhen werden von der Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der - Spitzahom (Acer platanoides) anzulegen '
wohngebaude reigangerwohngebaude AuBenkante des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. - Winterlinde (Tilia cordata) Stellolatze. Zufahrten und Z o - '
Ala Atifarkarita des Geblud ten WAnde oder Sti . W tellplatze, Zufahrten und Zugénge sind in wasserdurchlassiger |
s AuBlenkante des Gebaudes gelten Wande oder Stiitzen. - Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Weise (mit Rasengittersteinen, Pflaster- oder Schotterrasen) u. 4. |
Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzung gilt jeweils die Hohe nachNN - Rotbuche (Fagus sylvatica) auszufthren. |
VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN laut Planeinschrieb. Die Trauf- und Firsthdhen der Dacher miissen - Esche (Fraxinus excelsior) 29 Einfried
9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB mindestens auf insgesamt zwei Drittel der jeweiligen Gebéudeseite - Feldahom (Acer campestre) i i | ve Einfr ;
= (§ 9 Abs. 1 Nr. auGB) eines |eden Gebéudes eingehalten werden - Hainbuche (Carpinus betulus) Im Bereich delr V?.irgﬁnen mgg massurae Einfriedungen nur bis zu
. : , ‘ , , einer maximalen Hohe von 30 cm zuléssig.
Von Bebauung freizuhaltende Flache Von der Hohenfestsetzung ausgenommen sind funktional oder Obstbaume regionaltypischer Arten und Sorten sind moglich.
technisch bedingte hhere Gebaudeteile. Artenliste 2: Straucher Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO i
S| Zweckbestimmung: Sicherheitszone der Justizvollzugsanstalt In den Teilgebieten A und B wird die Traufhdhe unterschieden in die - Haselnuss (Corylus avellana) Ordnungswidrig handelt derjenige, der drtlichen Bauvorschriften
Tr_?ﬂfhohe an der Bergseite = TH, und in die Traufhdhe an der Talseite - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO). |
=TH.. - Hartriegel Cornus sanguinea |
Die maximale talseitige Traufhéhe TH, von 4,80 m in den Teilgebieten - Komellsclirsche EComus mas% ;
VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN 3,und B, dar i socen Ceschossen abersciten werden, die - Wild-Rose (Rosa speciosa)
mindestens um ein Flnftel der Bautiefe des darunter liegenden - Brombeere (Rubus fruticosus)
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG SOWIE Geschosses von der gegeniber liegenden AuBenwand zurlickgesetzt - Schlehe (Prunus spinosa)
ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE sind,jedoch maximal um 250 m. R
VERKEHRSFLACHEN 2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiickflachen : :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 5, §§ 19, -Elfg;emm §§:ﬁﬁ;‘; Egig;)us i
22 und 23 BauNVO) -
ini - Gewshnlicher Wein Parthenocissus quinquefolia
gtrzﬂenbegrenzungsllnle Die Bauweise ist gemé&f Eintrag in die Nutzungsschablone - Schlingknéterich ((Polygonum aubeqrtii) | )
ehweg festgesetzt.
b . : Fr die bodendeckenden Bepflanzungen sollten vorrangig geeignete
o e e Hiersnnnd on Pzsnes
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Gelandeoberfiache getroffen. S
: S : : Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pfiegen.
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich 3. Mindestmale fur die Breite der Baugrundstiicke Pflanzausfélle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ersetzen. Die gepflanzten Baume drfen auch in spateren Jahren
F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg In den Teilbereichen B+ und B, wird die Mindestbreite der nicht eigenmachtig entfernt werden.
Baugrundstlicke auf 20 m festgesetzt. Vorhandene B&ume innerhalb des Baugebietes sollten, soweit es die
[P Zweckbestimmung: Offentliche Parkfldche 4. Flachen fir Stellplatze und Garagen Bebauung ermdglicht, erhalten werden.
Einfahrt und Austahrt (§/9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO) 11. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie
v 4 Oberirdische Garagen sind nur auf den eigens ausgewiesenen Flachen zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind
oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind von den
A WA [THr=ggom P VERSORGUNGSFLACHEN . . . .- betroffenen Eigentimern auf ihren privaten Grundstiicksfldchen zu
2WE | mi<esom (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird in den dulden.
\ / o8 ' ' Teilgebieten A D, E auflzwei Wohnungen, im Teilgebiet B , auf acht
0.4 = % w Flsche fir Versorgungsanlagen Wohnungen, im Teilgebiet B = auf flinf Wohnungen begrenzt. Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien
\\ -
/A o X _ 6. Flachen mit besonderem Nutzungszweck -
- &\. b © Zweckbestimmung: Elektrizitst (51978, 11Nr.0 Ba08) : g!?%?fn?ﬁb?ﬂe%?ﬁ'%ne lll A des fachtechnisch abgegrenzten
siehe textiiche Festsetzungen Auf der fur besondere Nutzungen gekennzeichneten Flache wird ein Wasserschutzgebietes der Brunnen 1 bis 6 der
- \ / Freigangerwohngebaude flr den freien Vollzug der Ammertal-Schénbuchgruppe 6stlich von Rottenburg am Neckar.
WA* (THi= 7685 m ‘ - - Justizvollzugsanstalt errichtet. :
=7 gWE ™ zigm X / GRUNFLACHEN ’ , 2. Gelandeschnitte o — VERFAHRENSVERMERKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 7. Von Bebauung freizuhaltende Flachen Den Bauantragen sind mindestens zwei Geléndeschnitte sowie ein
0.4 L \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Begrunungsplan Uber das Baugrundstick beizufigen. T T — s
. ) Im Bereich der Grenzmauer zur Justizvollzugsanstalt ist ein uisteliungsbeschiuss S. 1 Bau —£9:09.000
. Offentliche Grinflache oo : i : 3. Erdaushub
@ DN 3-25 \ / Streifen mit einer Breite von 10 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Der anfallende Erdaushub soll innerhalb der Baugrundstiicke T 07.04.2006
L In dieser Sicherheitszone der Justizvollzugsanstalt sind : : 9 —EseE
* siehe textliche Festsetzungen Zweckbesti Verkeh Ablagerungen und Aufschlttungen untersagt ungetr:%ebraclht wgrdeg. Ogerfzocét_en sg]l lnnerha:? dt;s Plangegletes
Y \ weckbestimmung: Verkehrsgrin ' ' Zwischengelagert und z. b. fur Eingrunungsmaisnanmen wieder Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB 15.03.2006
3 WA* |TH=78m : / \ 8. \b/erkehrsﬂachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck- verwendet werden (geméR § 202 BauGB).
TH2*=480m p ; : estimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB _23.05.2006
2 S5WE |Fi=05m p \ 4. Baugrund
04 : 8.1 Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungmit der Da das Untergrundmaterial "Lettenkeuper” tektonisch beansprucht
) - b . GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" (Zeichen 325/326 sein kann, werden ingenieurgeologische Baugrunduntersuchungen Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB von _13.06.2006
W g B
AN DN 3-25° _ ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) StVO) sind entsprechend dieser Funktion als Mischflachen empfohlen sobald sich beim Ausheben von Baugrupen _ bis 12.07.2006
LEN ” X // ]:n%nj Leitungsrecht auszubauen. ;lélirz%elmamgkelten in der Schichtlagerung des Griindungshorizonts Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bauvorschriften vom _04.05.2006
* siehe textliche Festsetzungen A // rir1 8.2 Die Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung mit der gen. und Begrlindung vom - 11.05.2006
N Zweckbestimmung "P" sind als éffentliche Parkflachen 5. Fundstellen
-~ WA TH=9,50 m \/ e entsprechend dieser Funktion auszubauen und gestalterisch von den Werden bei Aufgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 26.09.2006
- FH=12,50 m ; ubrigen Flachen der Stralenrdume abzuheben. denkmalpflegerischer Bedeutung angeschnitten, ist das , o .
\\ ANPFLANZUNG VON B AUMEN, STAUCHERN UND 9 P kg alamt AuBenstelIg Tiitgin on~ Archaoloische Lageplan M 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen
04 AN Landesdenkmalamt, g 9 R
; — | \ SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 8.3 Die Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung mit der Denkmalpflege - umgehend zu benachrichtigen. :’n”der F':s:un:z‘;rfc e St
A y _ /} (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Zweckbestimmung "F+R" wird als 6ffentlicher FuR- und Radweg 6. Ordnunaswidrigkeit i ; _ . e
S 7 . e : festgesetzt \Wor ainar n einem Bebauungsplan nach § 8 Abs, 1 Nr, 25 SEHE ORI N deTERsg ~agndon
nplianzung: Baum 8.4 In dem mit"™" gekennzeichneten WA in den Teilgebieten B, und B, festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fUr deren Erhaltung . _
Lgsanstalt /\/ | . /> /\ sl private Verkehrsflache pesondore dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich S ) O N GBI vorecraion
) WA | TH=850m . Zweckbestimmung "Gemeinschaftstiefgarage fur Mitarbeiter des beeintrachtigt oder zerstért werden, handelt ordnungswidrig im SRE Raugeasanicien (EARGH) WintbestalQuReRtexicne und
2 WE | FH=1250m i Bischéflichen Ordinariats" festgesetzt. Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung tberein.
0.4 — . N SONSTIGE PLANZEICHEN Die Oberkante dieser privaten Garagenebene wird auf 361,70 miNN
' - i © festgesetzt.
0 DN 3-25° / . 'cpé& \\ N L] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) 9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Rottenburg am Neckar, den ~ _27.09.2006
/ o / —e—e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (598 TG 1 Hauan) SN
.. s LR 1:Am norddstlichen Gebietsrand ist entsprechend dem Eintrag im [§ | % %——
— T i Satatarare Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Bebauungsplan zwischen Berliner Stralle und Frauengasse ein &5 \ #} 24 Pt e
= \ 2% FH= 10,50m N VermaRung in Metern Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg am Neckar festgesetzt. < Y ' e s
o % ] Zus4tzlich besteht ein Fahrrecht zugunsten der unmittelbaren Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB 2 W &%/
0.4 - DN Dachneigung Angrenzer zur Erreichbarkeit ihrer Garagen und Stellplatze. Datum der Rechtsverbindlichkeit f e 15.12.2006
LR 2:Am nordéstlichen Gebietsrand ist entsprechend dem Eintrag im B
0 DN 3-25° Bebauungsplan zwischen Frauengasse und Burggraben ein Rottenburg am Neckar, den 15.12.2006
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg am Neckar festgesetzt.
: or- || TH=11, e |§ nﬁ% S~
= et Ferz00m NUTZUNGSSCHABLONE  (Beispiel) Sadphmgeries
|
| 0,35 e i L Art der baul. Nutzung WA TH=9,50 m Hohe der bauliche
! N Stadtplanungsamt {\)‘5{ N\ mhnﬁgé?m der 2 WE FH=12,50 m Aﬁlagen E - ) 3. FERTIGUNG
_‘ /EN DN 3-25 Rottenburg am Neckar, \'-\/ Grundfiachenzah 0,4 ——-- GeschoBfiachenzahl _ KREIS TUBINGEN
04.05.2006 e ROTTENBURG AM NECKAR
Bauweise 0 5° Dachneigung
BEBAUUNGSPLAN ’ " "
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "Am Burggraben" - 1. Anderung
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Urheberrechte und Nutzungsbedingungen


WA

04
TH
FH

2WE

Frelgénger-
wohngebaude

LR

Art der baul. Nutzung
Hachstzul. Zahl der
Wohnungen

Grundfiachenzahl

Bauweise

Zeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § § 16, 18, 19 BauNVO)

Grundfldchenzahl
Traufhdhe
Firsthéhe

(Beispiel)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § § 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
offene Bauweise, nur Doppelhauser zuléssig

Baugrenze mit Uberbaubarer Grundstiicksflache

Stellung der baulichen Anlagen, Angabe der Haupffirstrichtung

FLACHEN FUR GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flache flr Garagen
Zweckbestimmung: Garagen

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten  (Beispiel)

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Freigangerwohngebaude

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Von Bebauung freizuhaltende Flache

Zweckbestimmung: Sicherheitszone der Justizvollzugsanstalt

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG SOWIE
ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
Gehweg
Fahrbahn

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Full- und Radweg
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Einfahrt und Ausfahrt

VERSORGUNGSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung: Baum

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Vermalung in Metern
Dachneigung

NUTZUNGSSCHABLONE  (Beispiel)

WA TH=9,50 m
2 WE FH=12,50 m

o 17 N

Hthe der baulichen
Anlagen

Gescholfidchenzanl

o DN 3-25°

Dachneigung
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Bebauungsplan "Am Burggraben - 1. Anderung"

Textliche Festsetzungen
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttretendes Bebauungsplanes "Am Burggraben - 1. Anderung"
treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem
Geltungsbereich aufler Kraft.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414).

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom
22. April1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58 und IIl, S. 213 - 218).

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes
festgesetzt:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA= Allgemeine Wohngebiete gemall § 4 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

Allgemein zulassig sind:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

4. Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen

(1§ Abs. 6 BauNVO) - ausgenommen Nr. 3: Anlagen fiir Verwaltungen.

In dem mit "*" gekennzeichneten WA wird die Ausnahme gemaf

§ 4 Abs. 3 Nr. 3: Anlagen fir Verwaltungen allgemein zulassig.

In dem mit "*" gekennzeichneten WA wird die Héhenlage gemaln

§ 9 Abs. 3 BauGB (einschlieRlich der Tiefgarage im 1. UG) auf 361,70 mUNN
festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungs-
schablone festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) wird durch Hochstmale
von Traufhdhe (TH) und Firsthéhe (FH) festgesetzt.

Traufhéhen werden von der Bezugshoéhe bis zum Schnittpunkt der
Aufenkante des Geb&udes mit der Oberkante Dachhaut gemessen.
Als AuRenkante des Gebaudes gelten Wande oder Stltzen.

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzung gilt jeweils die Héhe nachNN
laut Planeinschrieb. Die Trauf- und Firsthdhen der Décher missen
mindestens auf insgesamt zwei Drittel der jeweiligen Geb&udeseite
eines jeden Gebaudes eingehalten werden.

Von der Hohenfestsetzung ausgenommen sind funktional oder
technisch bedingte héhere Gebaudeteile.

In den Teilgebieten A und B wird die Traufhéhe unterschieden in die
Traufhdhe an der Bergseite = TH, und in die Traufhdhe an der Talseite
=TH..

Die maximale talseitige Traufhthe TH, von 4,80 m in den Teilgebieten
B: und B darf mit solchen Geschossen (iberschritten werden, die
mindestens um ein Flnftel der Bautiefe des darunter liegenden
Geschosses von der gegeniber liegenden Auenwand zurickgesetzt
sind, jedoch maximal um 2,50 m.

2. Bauweise und Uberbaubare Grundsttickflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 5, §§ 19,
22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise ist gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone
festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
bestimmt. Die Festsetzung von Baugrenzen wird nur oberhalb der
Gelandeoberfiache getroffen.

3. Mindestmale fir die Breite der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Teilbereichen B+ und B, wird die Mindestbreite der
Baugrundstticke auf 20 m festgesetzt.

4. Flachen fir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Oberirdische Garagen sind nur auf den eigens ausgewiesenen Flachen
oder innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird in den
Teilgebieten A, D, E auf zwei Wohnungen, im Teilgebiet B ; auf acht
Wohnungen, im Teilgebiet B : auf finf Wohnungen begrenzt.

6. Flachen mit besonderem Nutzungszweck
(§ 9 Abs. 1 Nr.9 BauGB)

Auf der fir besondere Nutzungen gekennzeichneten Fldche wird ein
Freigéngerwohngebaude fir den freien Vollzug der
Justizvollzugsanstalt errichtet.

7. Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Grenzmauer zur Justizvollzugsanstalt ist ein

Streifen mit einer Breite von 10 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.
In dieser Sicherheitszone der Justizvollzugsanstalt sind

Ablagerungen und Aufschittungen untersagt.

8. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1 Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungmit der
Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" (Zeichen 325/326
StVO) sind entsprechend dieser Funktion als Mischflachen
auszubauen.

8.2 Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung "P" sind als 6ffentliche Parkflachen
entsprechend dieser Funktion auszubauen und gestalterisch von den
ubrigen Fldchen der Straenrdume abzuheben.

8.3 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung "F+R" wird als offentlicher Fu- und Radweg
festgesetzt.

8.4 Indem mit ™" gekennzeichneten WA in den Teilgebieten B, und B,
wird zusatzlich eine private Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung "Gemeinschaftstiefgarage fur Mitarbeiter des
Bischdflichen Ordinariats” festgesetzt.

Die Oberkante dieser privaten Garagenebene wird auf 361,70 miNN
festgesetzt.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

LR 1:Am nordéstlichen Gebietsrand ist entsprechend dem Eintrag im
Bebauungsplan zwischen Berliner Stralle und Frauengasse ein
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg am Neckar festgesetzt.
Zusatzlich besteht ein Fahrrecht zugunsten der unmittelbaren
Angrenzer zur Erreichbarkeit ihrer Garagen und Stellplatze.

LR 2:Am nordéstlichen Gebietsrand ist entsprechend dem Eintrag im
Bebauungsplan zwischen Frauengasse und Burggraben ein
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg am Neckar festgesetzt.



10. Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.1 Stellplatzfiachen mit mehr als drei Pkw-Stellplatzen sind mit
Baumen zu (berstellen. Dazu ist pro drei Stellplétze mindestens ein
Laubbaum gemé&R Artenliste 1 innerhalb der Stellplatzanlage zu
pflanzen.

10.2 Die als "Verkehrsgrin" festgesetzten dffentlichen Grinfldchen sind in
Verbindung mit der Pflanzung von Einzelbaumen gemaR 10.3 mit einer
Landschaftsrasenmischung (mit Krautern) einzuséen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Verkehrsgriinfidche an der Berliner Strale kann fUr die
Zufahrten der dahinter liegenden Grundstiicke befahren werden.

10.3 Die im Plan als zu pflanzend gekennzeichneten Baume sind als
einheimische Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Im Bereich von Verkehrsflachen sind die Baume zusétzlich mit
Baumscheiben zu versehen. Diese sind mit mindestens 4 m? zu
dimensionieren und mit einer Landschaftsrasenmischung (mit
Krautern) einzusden und dauerhaft zu unterhalten.
Von den im Plan eingezeichneten Baumstandorten kann geringfiigig
abgewichen werden.

10.4 Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je Grundstiick, dessen
GrundstiicksgroRe kleiner als 400 m? ist, mindestens ein Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf Grundstiicken, deren GrundstiicksgréRe groRer als 400 m
mindestens zwei Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Auswahl| der Baume hat nach Artenliste 1 zu erfolgen.

10.5 Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5 m und einer Héhe von mehr
als 2 m keine Fenster, Tor- oder TUr6ffnungen enthalten, sind méglichst
pro angefangene 5 m mit zwei Kletterpflanzen gemaf Artenliste 3 zu
bepflanzen oder durch vorgesetzte bepflanzte Rankgeriste zu
begriinen. Bei nicht selbstklimmenden Pflanzen sind Rankgeriste als
Kletterhilfe anzubringen.

Fur den Fall, dass keine Fassadenbegriinung erfolgen soll, ist vor

jeder geschlossenen Wandflache mit 5 m Lénge und 2 m Hohe in einem
Abstand von 6 m vor den Fassaden mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen.

Baumpflanzungen nach Pkt. 10.1 oder 10.3, die sich in einem Abstand
von 6 m vor den Fassaden befinden, sind anzurechnen.

10.6 Zur Erfillung aller Pflanzenverpflichtungen sind nur Pflanzen
gemal der Artenlisten zulédssig.

Fur weitergehende Anpflanzungen Uber die Pflanzverpflichtung
hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus den Artenlisten

empfohlen.

Artenliste 1: Einzelbdume

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

Obstbaume regionaltypischer Arten und Sorten sind moglich.
Artenliste 2: Straucher

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Wild-Rose (Rosa speciosa)

- Brombeere (Rubus fruticosus)

- Schlehe (Prunus spinosa)

Artenliste 3: Kletterpflanzen

- Efeu (Hedera helix)

- Kletterwein (Parthenocissus tricuspidata)
- Gewdhnlicher Wein (Parthenocissus quinquefolia)
- Schlingknéterich (Polygonum aubertii)

Fur die bodendeckenden Bepflanzungen sollten vorrangig geeignete
Pflanzen aus dem Wildstaudensortiment und den Pflanzen des
Bauerngartens verwendet werden.

Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen.
Pflanzausfalle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. Die gepflanzten Baume drfen auch in spateren Jahren
nicht eigenméchtig entfernt werden.

Vorhandene Baume innerhalb des Baugebietes sollten, soweit es die
Bebauung ermdglicht, erhalten werden.

11. Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie

zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsfidchen notwendigen
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind von den
betroffenen Eigentimern auf ihren privaten Grundstiicksfldchen zu
dulden.

Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

1. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in Zone IIl A des fachtechnisch abgegrenzten

Wasserschutzgebietes der Brunnen 1 bis 6 der —

Ammertal-Schénbuchgruppe 6stlich von Rottenburg am Neckar.

2. (Gelandeschnitte
Den Bauantrégen sind mindestens zwei Gelandeschnitte sowie ein

Begrtinungsplan Uber das Baugrundstiick beizufuigen.

3. Erdaushub
Der anfallende Erdaushub soll innerhalb der Baugrundstiicke

untergebracht werden. Oberboden soll innerhalb des Plangebietes
zwischengelagert und z. B. fir Eingrinungsmafinahmen wieder
verwendet werden (geméaR § 202 BauGB).

4. Baugrund
Da das Untergrundmaterial "Lettenkeuper" tektonisch beansprucht

sein kann, werden ingenieurgeologische Baugrunduntersuchungen
empfohlen sobald sich beim Ausheben von Baugruben
UnregelmaRigkeiten in der Schichtlagerung des Griindungshorizonts
zeigen.

5. Fundstellen
Werden bei Aufgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen
denkmalpflegerischer Bedeutung angeschnitten, ist das
Landesdenkmalamt, AuBenstelle Ttbingen - Archéologische
Denkmalpflege - umgehend zu benachrichtigen.

6. Ordnungswidrigkeit
Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b

festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fiir deren Erhaltung
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstdrt werden, handelt ordnungswidrig im
Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "AM BURGGRABEN - 1. ANDERUNG"

Mit dem Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften "Am Burggraben -
1. Anderung" treten alle bisherigen Ortlichen Bauvorschriften in diesem
Gebiet auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 8. August 1995 (GBI
S. 617), gedndert durch Gesetze vom 15. Dezember 1997 (GBI. S. 521), vom
19. Dezember 2000 (GBI. S. 760), vom 29. Oktober 2003 (GBI. S. 695), vom
19. Oktober 2004 (GBI. S. 771), durch Verordnung vom 29. Oktober 2004
(GBL. S. 810), durch Gesetze vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 884), vom

14. Dezember 2004 (GBI. S. 895).

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 und
Abs. 6 LBO)

1.1 Dachform und -neigung
Als Dachform sind mindestens einseitig geneigte Dachfldchen mit
3° bis 25° Dachneigung festgesetzt. Flr untergeordnete
Gebaudeteile sind auch Flachdacher méglich.

1.2 Dacheindeckungsmaterial
Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder
gleichfarbige Dachsteine zu verwenden.
Begrinte Dacher, Glas- und Blechdacher sind ebenfalls zuldssig.

1.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind unzulassig.

1.4 Dachflidchenfenster
Dachflachenfenster dirfen eine GroRe von maximal 1 m? Glasflache
pro Einzelfenster nicht uberschreiten. Die Summe aller
Dachflachenfenster darf eine Gréfde von 3 m? nicht tberschreiten.
Ausgenommen hiervon sind Glasdacher.

1.5 Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind unzulassig.

1.6 Fassaden- und Wandgestaltung
Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden oder
glasierten Materialien (ausgenommen Glas).

2. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Dienicht tiberbauten Grundstlcksfiachen sind landschaftsgartnerisch
oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft instand
zu halten.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt
werden. Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur Gebédudeerschliefung
benétigt werden, sind die Vorgéarten als Nutz- oder Ziergarten
anzulegen.

Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sind in wasserdurchléssiger
Weise (mit Rasengittersteinen, Pflaster- oder Schotterrasen) u. &.
auszufthren.

2.2 Einfriedungen |
Im Bereich der Vorgarten sind massive Einfriedungen nur bis zu
einer maximalen Héhe von 30 cm zuléssig.

Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der drtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).



ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN ” AM BURGGRABEN "

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS )

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 25.10.1994
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen und eine Bilirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchzufihren.

Dieser Beschluff wurde am 19.07.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BatGB erfolgte im Rahmen ei-
ner Informationsveranstaltung am 09.02.1995

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 11.07.1995/08.04.1997 den
Bebauungsplanentwurf und dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 07.07.1995 von 31.07.1995 bis 30.08.1995

in der Fassung vom 01.04.1997 von 2804.1997 bis 27.05.1997
6ffentlich ausgelegen.

Rottenburg am Neckar, den 03.06.1997 WM”

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofien
Kreisstadt Rottenburg am Neckar am 24.06.1997 als Satzung be-
schlossen.

MafRgebend ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen in der Fassung vom 13.06.1997 sowie die

Begriindung in der Fassung vom 12.06.1997/24.06.1997
Die ordnungsgemafie Durchfi{% es Verfahrens wird bestatigt.
Rfttenburg am Neckar,/’ © 2508
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Biirgermeister '-!% ‘-:E Leiter des Stadtplanungsamtes
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ANZEIGEVERFAHREN
Der Bebauungsplan wurde g 1 BauGB dem Regierungsprasidium
Tibingen angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom
30. 06. 1997 Nr.22-32/2511.2-1-024 /97 abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG

O

Bﬁrge%te

INKRAFTTRETE

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am
04.07.1997 ortsublich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar, den 04.07.1997 l; ]




VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB 28.03.2006
Ortstibliche Bekanntmachung 07.04.2006
Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB 15.03.2006
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 23.05.2008
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB von 13.06.2006
bis 12.07.2

Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bauvorschriften vom _04.05.2006

und Begriindung vom 11.05.2006
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 26.09.2006

Lageplan M 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen

und &rtliche Bauvorschriften

in der Fassung vom ~04.05.2006
sowie Begriindung in der Fassung vom ~30.08.2006

Die ordnungsgemaéRe Durchfiihrung des Verfahrens nach den Vorschriften

des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestéatigt. Der textliche und
zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung tberein.

Rottenburg am Neckar, den 27.09.2006
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BOrgermelster = \ el =t Leiterin des

it T \ ¥ ¥ Stadtplanungsamtes
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB %, W #
Datum der Rechtsverbindlichkeit N2 7v S 15.12.2006
Rottenburg am Neckar, den  _15.12.2006

Stadtplanungsamtes
‘ “ 3. FERTIGUNG
KREIS TUBINGEN

_ ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "Am Burggraben" - 1. Anderung
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Begriindung mit Umweltbericht

,Am Burggraben - 1. Anderung” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt Stand: 30.08.2006
Inhalt
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3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

4, Planungsziele und Planungskonzeption

5. Flachenbilanz

6. Kosten

7. Verfahren und Abwéagung

71 Anderungsbeschluss
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Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften Begriindung mit Umweltbericht
»Am Burggraben - 1. Anderung"” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt Stand: 30.08.2006

A. Stadtebauliche Begrindung
1. Planungsanlass und Erforderlichkeit der Bebauungsplananderung

Das Bebauungsplangebiet ,Am Burggraben® befindet sich am nordwestlichen Rand der
Innenstadt von Rottenburg am Neckar — Kernstadt oberhalb des Parkdecks ,Rathaus®. Das
ca. 2,4 ha grolte Wohngebiet wird

e im Nordwesten durch die Berliner Stral3e

e im Nordosten durch die Baugrundstiicke an der Leipziger Straf’e bzw. Frauengasse

e im Sudosten durch das Parkdeck ,Rathaus” und die StralRe ,Burggraben®

e im Sudwesten durch die Grenzmauer der Justizvollzugsanstalt

begrenzt.

Das verdichtet konzipierte Wohngebiet ist mittlerweile weitgehend bebaut - mit Ausnahme
der Parzelle Nr. 12361.

Fir die Parzelle Nr. 12361 - ,Am Romertempel 21, 23 und 25 - war durch den seit
04.07.1997 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Am Burggraben* eine Wohnbebauung mit
drei ,punktférmigen Mehrfamilienh&usern® planungsrechtlich vorbereitet.

Das damals beabsichtigte Vorhaben wird nun mit einzelnen Anderungen realisiert werden:
Das Wohnbauprojekt, bestehend aus drei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 18 Eigen-
tumswohnungen und einer Tiefgarage, sieht im 1. Untergeschoss 25 private Stellplatze fiir
die Wohnbebauung vor. Ein- und Ausfahrt zum 1. Untergeschoss befinden sich an der
norddstlichen Grundstiicksgrenze und werden Uber die Wittenbergerstralle und die Stralle
~Am Romertempel“ erreicht.

Darunter wird eine weitere private Tiefgaragenebene im 2. Untergeschoss flr die Mitarbeiter
des Bischoflichen Ordinariats errichtet (48 Stellplatze) als Ersatz fur die im Rahmen der
Umgestaltung des Eugen-Bolz-Platzes sanierungsbedingt wegfallenden Parkierungsflachen.
Die Konzeption sieht eine bauliche Trennung der beiden Untergeschosse innerhalb der
Gesamtanlage und hinsichtlich deren ErschlieRung auf dem Grundsttick vor. Ein- und
Ausfahrt zum 2. Untergeschoss befinden sich an der stidlichen Grundstiicksgrenze. Die
Zufahrt wird - wie bisher zum Parkdeck ,Rathaus” - Gber die Obere Gasse erfolgen, die
Abfahrt Uber die Stralte ,Burggraben”. Zur Verkehrslenkung des zu- und abflieRenden
Verkehrs werden entsprechende bauliche und verkehrstechnische Mafinahmen vorgesehen.

Das geplante Bauvorhaben weicht von Festsetzungen des Bebauungsplanes fur das

betreffende Grundstlick wie folgt ab:

e von der festgesetzten Art der baulichen Nutzung; innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebietes ist eine ,gebietsfremde” private Tiefgaragenebene nicht zulassig,

¢ von den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Siidosten; die festgesetzte
Baugrenze wird dort um rund 1 m Uberschritten,

¢ von den vorgegebenen Traufhéhen; die talseitige Traufthéhe wird um ca. 0,80 m
Uberschritten, die bergseitige Traufhéhe um ca. 1,90 m,

e von der festgesetzten hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden; in dem
nordlichen Mehrfamilienhaus sind acht Wohneinheiten vorgesehen,

¢ von einem Einzelpflanzgebot; die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage im 1. Untergeschoss
ist am tiefst gelegenen Gelandepunkt der Nordost-Ecke der betreffenden Parzelle vor-
gesehen,

e vom bisherigen Geltungsbereich; einzelne bauliche Mal3nahmen im Zusammenhang mit
der Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage im 2. Untergeschoss liegen aufderhalb des bis-
herigen Gebietes.

Der Geltungsbereich fiir die 1. Anderung wird daher im Stidosten auf Grund des &ffentlichen
Interesses derart erweitert, dass der Ein-/Ausfahrtsbereich zum 2. Untergeschoss komplett
einbezogen ist.
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Anlass zur Anderung des seit 04.07.1997 rechtsverbindlichen Bebauungsplans ist neben der
Erweiterung des Geltungsbereiches dadurch gegeben, dass der Bebauungsplan der
aktuellen Projektplanung ,angepasst” wird.

Mit den erforderlichen Anderungen werden die Grundziige des Bebauungsplans ,Am
Burggraben® beriihrt. Offentliches Interesse ist im Hinblick auf die gestapelte Tiefgaragen-
planung gegeben. Die Kombination eines allgemeinen Wohngebietes mit einer nicht gebiets-
bezogenen privaten Tiefgarage ist moglich, da die vorhandene Topographie ausgenutzt wird,
die betreffende Flache verfligbar ist und die Nutzer der privaten Tiefgarage sich in unmittel-
barer Nahe befinden. Die Anderungen stimmen mit dem urspriinglichen stadtebaulichen
Konzept tiberein.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist das
Plangebiet als vorhandene Wohnbaufladche dargestellt.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist die 1. Bebauungsplanénderung aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Am Burggraben® gelten die Ubrigen
unveranderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, rechtsverbindlich seit 04.07.1997,
weiter.

Die urspriinglichen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfahren eine redaktionelle
Anderung in der Form, dass im Festsetzungstext die gesonderte Darstellung der Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften erfolgt; die Inhalte bleiben unverandert.

4, Planungsziele und Planungskonzeption

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Burggraben* verfolgt die Stadt Rottenburg am
Neckar das Ziel, das kombinierte Projekt bestehend aus drei Mehrfamilienh&dusern, der dazu-
gehorigen Tiefgaragenebene sowie der getrennten, ,gebietsfremden® Tiefgaragenebene
planungsrechtlich abzusichern.

Folgende Punkte der stadtebaulichen Konzeption wurden geandert bzw. ergénzt:

e Ergénzung der Art der baulichen Nutzung mit vertikaler Gebietsgliederung (,Stapelung*
unterschiedlicher Nutzungen), damit die gebietsfremde private Tiefgaragen-Ebene
zulassig wird. Im Hinblick auf deren kiinftige Nutzer werden die ,Anlagen flr Verwal-
tungen®, die nur ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zuléssig sind, allgemein
zulassig. Die urspriingliche Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt dabei gewahrt.
Des weiteren wird die Hohenlage des allgemeinen Wohngebietes in der Form fest-
gesetzt, dass es bis zum 1. Untergeschoss (einschlief3lich) reicht, bezogen auf die Hohe
der ErschlieRBungsstrafie ,Am Roémertempel“. Die Hohenlage der privaten Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Gemeinschaftstiefgarage fir Mitarbeiter des Bischof-
lichen Ordinariats“ wird ebenfalls festgesetzt, so dass diese dem 2. Untergeschoss,
bezogen auf die ErschlieBungsstrale ,Am Romertempel®, bzw. dem Erdgeschoss,
bezogen auf das Einfahrtniveau des Parkdecks ,Rathaus” entspricht.
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o Erweiterung der Giberbaubaren Grundstiicksflache im Siidosten um 1,0 m. Die liberbau-
bare Grundstlicksflache an der Nordwest-Seite wird nicht komplett ausgenutzt.

e Erhohung der talseitigen Traufhdhe um 0,80 m auf 4,80 m, Ergénzung einer zweiten
talseitigen Traufhohe zur Realisierung eines ,gestaffelten* Dachgeschosses (die tal-
seitige Traufhéhe darf maximal um 2,50 m mit solche Geschossen lberschritten werden,
die um mindestens ein Flnftel der Bautiefe des darunter liegenden Geschosses zuriick-
gesetzt sind). Aufzugsschéchte dirfen diese Héhe Uberschreiten, damit alle Wohnungen
barrierefrei erreichbar sind. Erhdhung der bergseitigen Traufhdhe um 1,95 m auf 7,95 m
(Bezugshohe jeweils 366 miuNN). Die unveréndert zuldssige Firsthdhe von 9,50 m wird
deutlich unterschritten, so dass die Nachbarn nicht schlechter gestellt werden.

e Teilweise Anderung der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden: Fir
das nérdliche Mehrfamilienhaus werden acht Wohneinheiten zulassig. Der Bauherr
mochte ohne Verlust an Geschossflache auch kleinere Wohnungen anbieten.

s Kennzeichnung der Ein- und Ausfahrten zu den verschiedenen Tiefgaragenebenen.

e Verschiebung eines Einzelpflanzgebotes um ca. 5 m.

e Erweiterung des Geltungsbereiches im Stidosten um den erforderlichen Teil des
Parkdecks ,Rathaus” (um ca. 300 m?).

5. Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 2,4 ha 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet (einschl. Fliche mit besonderem ca. 1,8 ha 75 %
Nutzungszweck — ,Freigdngergebaude®)

davon Bestand ca. 1,65 ha

Verkehrsflachen mit Verkehrsgrin ca. 0,4 ha 17 %
davon Bestand ca. 0,35 ha

Von Bebauung freizuhaltende Flache ca. 0,2 ha 8 %
davon Bestand ca. 0,2 ha

6. Kosten

Erarbeitung der Bebauungsplanénderung: ca. 3.100 €

Kosten der Gutachten: Umweltbericht: ca. 1.000 €

7. Verfahren und Abwiagung
7.4 Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.03.2006 die Anderung des Bebauungsplans
"Am Burggraben" in Rottenburg am Neckar — Kernstadt beschlossen. Der Anderungs-
beschluss wurde am 07.04.2006 in den "Rottenburger Mitteilungen”, Amtsanzeiger der Stadt
Rottenburg am Neckar, ortsiiblich 6ffentlich bekannt gemacht.
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7.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 15.03.2006 in
Form einer Informationsveranstaltung im Rathaus durchgefihrt. Zu dieser Veranstaltung
wurde am 10.03.2006 in den "Rottenburger Mitteilungen", Amtsanzeiger der Stadt Rotten-
burg am Neckar, ortsiiblich 6ffentlich eingeladen.

Dabei wurden die von der Anderung betroffenen Festsetzungen in Form eines Vorher/Nach-
her-Vergleichs erlautert sowie die vorgetragenen Fragen beantwortet.
Die Fragen der interessierten Birger betrafen in erster Linie die Objektplanung der geplanten

Baumafnahmen im Hinblick auf ihre unmittelbare Umgebung:

- Breite der Zufahrt zur Tiefgarage im 1. UG

- Verbindung zwischen den beiden Tiefgaragenebenen

- Anzahl der Wohneinheiten
- Zugehdrige Stellplatze

- Hohenentwicklung der drei Mehrfamilienhduser

- Zugang zu den Gebauden
- Grenzabsténde

- FuR-/Radwegverbindung zur Frauengasse.

Anregungen zum Anderungsverfahren wurden nicht vorgetragen.

7.3 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 10.03.2006 wurden die Behorden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB von der
Plananderung unterrichtet und am Verfahren beteiligt. Im Rahmen der frihzeitigen Trager-
beteiligung vom 13.03.2006 bis 13.04.2006 wurden keine Anregungen vorgetragen.

Behorde Information Antwort Hinweis
ja nein
Landratsamt TUbingen, ézﬂfe!ﬁie;,
Abt. 40.3 Naturschutz, X abgegrenzten
Postfach 19 29, 72009 Tiibingen perai S
ereits enthalten
Polizeidirektion Tibingen,
Konrad-Adenauer-Stralle 42 X
72072 Tubingen
Finanzamt Tibingen, X
Steinlachallee 6, 72074 Tibingen
Keine dauerhafte
Zweckverband Ammertal- Grundwasserab-
Schénbuchgruppe X leitung l;i;rch TG
Daimlerstr. 1, 71088 Holzgerlingen Baugenehmigung
beriicksichtigt
Regierungsprasidium Tubingen, Hinweis auf
-Referat Denkmalpflege- X § 20 DSchG
Alexanderstr. 48, 72072 Tibingen bereits enthalten
Bischofliches Ordinariat
Eugen-Bolz-Platz 1, 72108 Rottenburg X
am Neckar
Stadtwerke Rottenburg, o
Siebenlindenstr. 19, 72108 Rottenburg X Leitungsrechts
am Neckar wurde nicht
geéndert
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7.4  Offentliche Auslegung

Die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 13.06.2006 bis einschlieBlich
12.07.2006 im Rathaus in Rottenburg am Neckar statt. Auf diese Auslegung wurde am
02.06.2006 in den "Rottenburger Mitteilungen", Amtsanzeiger der Stadt Rottenburg am
Neckar, ortsiiblich 6ffentlich hingewiesen. Ausgelegt wurden der Entwurf des Bebauungs-
planes mit seiner Begriindung und dem Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die értlichen Bauvorschriften. Auf die
verfigbaren umweltbezogenen Informationen wurde hingewiesen: zum Grundwasserschutz
vom Landratsamt Tubingen und vom Zweckverband Ammertal-Schonbuchgruppe. Im
Rahmen der dffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgetragen.

Von den am 13.03.2006 an der Planung beteiligten Behérden wurden am 03.07.2006 die in
der folgenden Tabelle genannten Uber die Auslegung des Bebauungsplanes informiert. Es
gingen keine Anregungen ein.

Behoérde Anregungen Antwort Abwigung
ja nein

Landratsamt Tubingen,
Abt. 40.3 Naturschutz, X -
Postfach 19 29, 72009 Tubingen

Zweckverband Ammertal-
Schonbuchgruppe X -
Daimlerstr. 1, 71088 Holzgerlingen

Aufgestellt:
Rottenburg am Neckar, den 30.08.2006

.

Angelika Garthe
Stadtplanungsamt

Gabriele Klein
Stadtplanungsamt
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1 Einleifung

Die Stadt Rottenburg am Neckar plant, den Bebauungsplan ,Am Burggraben® zu &ndern. Der
Bebauungsplan ist seit 04.07.1997 rechtskraftig. Im Bebauungsplanverfahren ist eine
Umweltpriifung notwendig [1]. Die Umweltpriifung befasst sich neben den Belangen von Natur
und Landschaft als Gegenstand der Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB (i. V. mit dem
BNatSchG) mit den dartber hinausgehenden Schutzgutern des UVPG, insbesondere
Mensch, Sach- und Kulturgiiter sowie deren Wechselwirkungen. Der vorliegende Umweltbe-
richt fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen. Er ist Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan.

Der Umweltbericht wird verfahrensbegleitend erarbeitet. Grundlage des Umweltberichts in der
vorliegenden Fassung bildet der Bebauungsplan ,Am Burggraben — 1. Anderung", Entwurf zum
Planungsstand 02.03.2006 (Planungsamt Stadt Rottenburg) [2]. Die fir die Umweltprifung rele-
vanten Aussagen dieser Grundlage sind im Umweltbericht an den entsprechenden Stellen zu-
sammengefasst dargestellt. Fur weitergehende Informationen wird auf die Vorschriften zum Be-
bauungsplan verwiesen.

11 Lage und Nutzung des Untersuchungsgebiets

Das Baugebiet ,Am Burggraben* befindet sich am nordwestlichen Rand der Innenstadt Rot-
tenburgs, oberhalb des Parkdecks ,Rathaus® (s. Anlage 1, Ubersichtslageplan). Es umfasst
eine Flache von ca. 2,4 ha.

Das Gebiet ist bereits weitestgehend bebaut. Begrenzt wird das Gebiet

im Nordwesten durch die Berliner Stralle

im Nordosten durch die Bebauung an der Leipziger StralBe bzw. an der Frauengasse
im Sidosten durch das Parkdeck ,Rathaus” und die Stral3e ,Burggraben®

im Stdwesten durch die Grenzmauer der Justizvollzugsanstalt Rottenburg.

Das eigentliche Untersuchungsgebiet der Umweltprifung umfasst Parzelle Nr. 12361 im
norddstlichen Teil des Geltungsbereichs sowie Zu- und Abfahrten zur geplanten Tiefgarage (s.

u.).

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Am Burggraben* wies fur Parzelle Nr. 12361 eine Wohn-
bebauung mit drei punktférmigen Mehrfamilienhdusern aus [3]. Die Zahl der zulédssigen
Wohneinheiten pro Mehrfamilienhaus betrug funf. Die notwendigen Stellplédtze sollten Gber
private Garagen/Stellplatze auf den Grundstiicken bereitgestellt werden.

1.2 Darstellung des Vorhabens

Das Bauvorhaben auf Parzelle Nr. 12361 soll nun als Wohnbauprojekt mit drei Mehrfamilien-
hausern verwirklicht werden. Das nordliche Wohngebaude soll acht Wohneinheiten aufwei-
sen. Die bislang zulassigen Geb&audehéhen werden durch die Planung leicht Uberschritten.

Im 1. Untergeschoss der Gebaude soll Ubergreifend eine Tiefgarage mit 25 privaten Stellplat-
zen errichtet werden. Ein- und Ausfahrt zum 1. Untergeschoss der Tiefgarage befinden sich
an der norddstlichen Grundstiicksgrenze. Dadurch wird die Verlagerung eines festgesetzten

IUB_06_RB_0045gu.doc
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Pflanzgebots verlagert. Die Tiefgarage wird tber die ,Wittenbergerstrae” und die Stralte ,Am
Romertempel” erreicht.

Zusétzlich soll eine weitere private Tiefgaragenebene mit 48 Stellpldtzen im 2. Untergeschoss
fur Mitarbeiter des Bischéflichen Ordinariats errichtet werden. Die Stellplatze dienen als Ersatz
fur Stellplatze im nérdlichen Teil des Gelandes des Bischéflichen Ordinariats (Parzelle Nr. 95).
Diese stehen mit Umgestaltung des Eugen-Bolz-Platzes nicht mehr zur Verfugung. Die Ein-
fahrt zur 2. Ebene der Tiefgarage erfolgt tiber die ,Obere Gasse®, die Ausfahrt Uiber die Stralle
,Burggraben®. Ein- und Ausfahrt liegen auBerhalb des bisherigen Geltungsbereichs.

Auf die geplanten Anderungen wird detailliert im folgenden Teil des Umweltberichts eingegan-
gen (s. auch Anlage 2).

1.3 Umweltschutzziele aus (ibergeordneten oder einschligigen Fachgesetzen und
-planungen
1.3.1  Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
[1] in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes [4] zu beachten. Die sich
daraus ergebenden Anforderungen werden im Zuge der Umweltpriifung abgearbeitet (s. Kapi-
tel 2). Wenn erforderlich, finden sie im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
Bericksichtigung.

1.3.2 Fachplanungen

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg [5] sieht keine Planungen im
Untersuchungsgebiet vor, da es sich um einen Innenbereich handelt.

Fur den Bebauungsplan ,Am Burggraben wurde eine Grunordnungsplanerische Bewertung
erstelit [6]. Sie schlagt an der norddstlichen Grundstiicksgrenze von Parzelle Nr. 12361 ein
Pflanzgebot vor.

1.3.3 Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten. Es liegen keine geschitzten
Objekte vor.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Als mafRgebliche umweltrelevante Auswirkungen der Bebauungsplandnderung sind zu beur-
teilen:

e Baulich bedingte Veranderungen: Flacheninanspruchnahme, Verédnderung der Oberfla-
chengestalt (Gebaudehthe, Boschung) durch die geplante Baumaflnahme, Verschiebung
eines Pflanzgebots
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e Veranderung der Parksituation und der Verkehrsstréme, dadurch verkehrsbedingte
Immissionen (Larm, Luftschadstoffe)

Die durch die geplante Anderung des Bebauungsplans ,Am Burggraben® hervorgerufenen
Umweltauswirkungen werden im Folgenden schutzgutibergreifend dargestelit.

2.1.1  Baulich bedingte Veranderungen

Die Anderungen des Bebauungsplans ,Am Burgraben® beziehen sich auf eine Innenstadtlage,
die im Umfeld des Untersuchungsgebiets eine mehr oder weniger dichte, altstadttypische Be-
bauung aufweist. Im Einzelnen sind folgende, durch bauliche MaRnahmen bedingte Anderun-
gen geplant:

o Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im SUdosten um ca. 300 m? fur
Zufahrt und Abfahrt des 2. Untergeschosses der geplanten Tiefgarage, Erweiterung der
uberbaubaren Grundstiicksfliche auf Parzelle Nr. 12361 im Siidosten um 1 m

¢ Erhoéhung der zuldssigen Gebaudehthen um 0,80 m bis 1,80 m

¢ Verschiebung eines Einzelpflanzgebots im Nordosten der Parzelle Nr. 12361 um ca. 5 m

Die folgende Tabelle stellt die Auswirkungen dieser Verdnderungen beziglich der betroffenen
Schutzgiter zusammen.

Auswirkung Betroffenes Bemerkung Bewertung
Schutzgut

Erweiterung des Pflanzen und Betroffen ist eine Béschung mit Rasenan- nicht erheblich

Geltungsbereichs | Tiere saat, auf der sich einzelne, spontan aufge-

wachsene Sukzessionsgehdlze befinden.

Boden Die Boschung ist teils mit Naturstein befes- | nicht erheblich
tigt, teils wurden Bdden angetragen. Es
handelt sich um stark anthropogen beein-
flussten Untergrund.

Erhéhung der zu- Landschaftsbild | Die geplante Bebauung orientiert sich wei- | nicht erheblich
lassigen Gebaude- terhin an der bisher geplanten Bebauung
héhen sowie der altstadttypischen, in der Hohe
variierenden Bebauung des Umfelds

Verschiebung eines | Tiere und Pflan- | Erhalt des Einzelpflanzgebots zur Durchgrii- | nicht erheblich
Einzelpflanzgebots |zen nung des Baugebiets ,Am Burggraben*

Tabelle 1: Umweltauswirkungen durch baulich bedingte Verdnderungen

Von den geplanten Anderungen sind die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden und Land-
schaftsbild betroffen. Die geplanten Anderungen lassen keine wesentliche Anderung der Situ-
ation erkennen.
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2.1.2  Verdnderung der Parksituation und der Verkehrsstrome

Die geplante Tiefgarage soll zwei Untergeschosse aufweisen, die ber unterschiedliche, be-
stehende Stralen zugénglich sind:

e FEin- und Ausfahrt zum 1. Untergeschoss der Tiefgarage (25 Stellplatze) befinden sich an
der norddstlichen Grundstiicksgrenze; es wird Uber die ,Wittenbergerstralle” und die Stra-
Re ,Am Romertempel erreicht. Dies sind Verkehrswege, die dartber hinaus Verkehr aus
dem ubrigen Wohngebiet aufnehmen.

o Die Einfahrt zur 2. Ebene der Tiefgarage (48 Stellplatze) erfolgt iber die ,Obere Gasse®,
die Ausfahrt Uber die StraBe ,Burggraben®. Die Stralen ,Obere Gasse® und ,Burggraben®
bilden ebenfalls Einfahrt bzw. Ausfahrt des Parkdecks ,Rathaus”.

Demgegeniber entfallen 61 Stellplatze auf dem Gelande des Bischéflichen Ordinariats. Sie
waren (Uber die Einfahrt zum Bischoflichen Ordinariat Ecke ,Weggental-
straBe*/,Burggraben” erreichbar.

Fur das Vorhaben liegt kein Verkehrs- bzw. Larmgutachten vor. Zur Beurteilung der Erhéhung

der Verkehrs- bzw. Larmbelastung durch den Betrieb der geplanten Tiefgarage wurden daher
folgende Annahmen getroffen:

Punkt 1: Zu- bzw. Abfahrt zur 1. Untergeschoss Tiefgarage ,Am Romertempel* Nr. 13

e Punkt 1 (Am Romertempel Nr. 13) nimmt den Verkehr der Grundstiicke ,Am Rémertem-
pel* Nrn. 15, 17 und 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22 auf. Fur diese Grundstiicke sind je-
weils maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Zusatzlich nimmt Punkt 1 drei Grundstiicke mit
je funf Wohneinheiten auf. Im Rahmen der Anderung soll das nérdliche Grundstiick auf
acht Wohneinheiten aufgestockt werden. Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten an Punkt
1 erhoht sich demnach von 37 auf 40.

e Fur die morgendlichen Spitzenstunden ist nach EAE 85/95 von einer maximalen Erhéhung
des Quellverkehrs an Punkt 1 von 26 PKW/h auf 28 PKW/h auszugehen [7].

Fur diesen Extremfall 1age die Mehrbelastung, die sich durch den Verkehr an Punkt 1 (Am
Rémertempel Nr. 13) ergibt, demnach bei etwa 2 PKW pro Stunde — oder 1 PKW alle halbe
Stunde.

Punkt 2: Parkdeck ,Rathaus*

¢ Die Einfahrt sowohl zum Parkdeck ,Rathaus” als auch zum 2. Untergeschoss der geplan-
ten Tiefgarage erfolgt Uber die (Einbahn-)Strale ,Obere Gasse”. Die Ausfahrt sowohl zum
Parkdeck ,Rathaus” als auch zum 2. Untergeschoss der geplanten Tiefgarage erfolgt Uber
die (Einbahn-)Stralle ,Burggraben®.

¢ Das Parkdeck ,Rathaus” weist 136 Stellplatze auf, das 2. Untergeschoss der geplanten
Tiefgarage weist 48 Stellplatze auf. Die Zahl der Gber Ein- und Ausfahrt erreichbaren
Stellplatze erhéht sich somit insgesamt von 136 auf 184.
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¢ Als Anhaltswert wurden fur die Stellplatze des Parkdecks ,Rathaus® 1,5 Fahrzeugbewe-
gungen je Parkstand und Stunde in Spitzenzeiten angenommen [8]. Die Parkplatze des 2.
Untergeschosses der Tiefgarage werden zu Dienstzwecken benutzt. Es wird angenom-
men, dass alle 48 Stellplatze innerhalb einer Stunde besetzt bzw. gerdumt werden. Wah-
rend des Ubrigen Zeitraums findet nur sporadisch ein Wechsel auf diesen privaten Stell-
platzen statt.

In Spitzenzeiten weist der Parkplatz etwa 204 (alt) bzw. 252 (neu) Fahrzeugbewegungen pro
Stunde auf. Dies bedeutet, dass zukinftig etwa vier Fahrzeuge pro Minute gegeniiber vorher
drei Fahrzeugen pro Minute Uber die Stralen ,Obere Gasse” bzw. ,Burggraben® zu- bzw.
abfahren.

Fur die StraRe ,Obere Gasse" stellt dieser maximal zu erwartende Mehrverkehr in Spitzenzei-
ten (etwa 1 Fahrzeug pro Minute) keine erhebliche Verkehrszunahme dar. Er wird vermutlich
im bisherigen Verkehr — Zufahrt zum Parkdeck ,Rathaus®, Durchgangsverkehr — untergehen.

Im unteren Abschnitt der Stralle ,Burggraben” fillt zukinftig der Zu- bzw. Abfahrtsverkehr der
entfallenden 61 Stellplatze des Bischoflichen Ordinariats fort. Vor diesem Hintergrund stellt
auch hier die zukiinftige Verkehrsfiihrung keine erhebliche Auswirkung dar.

Die folgende Tabelle stellt die Auswirkungen der verénderten Verkehrssituation bezuglich der
betroffenen Schutzgiiter zusammen.

Auswirkung Betroffenes Bemerkung Bewertung
Schutzgut

Erhéhung der An- | Mensch — ,Am Mehrbelastung in Spitzenstunden von etwa | nicht erheblich
zahl Stellplatze Rémertempel Nr. | 2 PKW pro Stunde
13¢

Mensch — Zufahrt | Mehrbelastung in Spitzenstunden von etwa | nicht erheblich
,Obere Gasse" 1 PKW pro Minute, Zufahrt liegt innerhalb
des Durchgangsverkehrs (Einbahnverkehr
,nordliche Altstadtspange”)

Mensch — Ab- Mehrbelastung in Spitzenstunden von etwa | nicht erheblich
fahrt ,Burggra- 1 PKW pro Minute, Entfallen von etwa 1
ben* PKW pro Minute im unteren Abschnitt der

Strale ,Burggraben”

Tabelle 2: Umweltauswirkungen aufgrund verkehrlicher Veranderungen

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Am Burggraben* weist das Untersuchungsgebiet als
allgemeines Wohngebiet aus. Die stdlich angrenzenden Flachen gehéren zum Parkdeck
,Rathaus®. Sofern die Planungsabsichten nicht umgesetzt werden, wird das Untersuchungs-
gebiet folgende Entwicklung zeigen:
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¢ Die baulich bedingten Anderungep werden zundchst vermieden. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass zuklnftig Anderungen der nach ,Am Burggraben® ausgewiesenen
Festsetzungen beantragt werden.

e Die verkehrlich bedingten Anderungen werden ebenfalls zunachst vermieden. Unklar wére
allerdings, wo die in der Tiefgarage geplanten Ersatzstellplatze fur die entfallenden Stell-
platze des Bischéflichen Ordinariats bereitgestellt werden kénnten.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
licher nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Untersuchungsgebiet bestehen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Somit
sind keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachtei-
liger Umweltauswirkungen notwendig.

2.4 Priifung alternativer Planungsmaéglichkeiten

Das geplante Vorhaben — Mehrfamiliengebaude mit untergelagerter, zweigeschossiger Tiefga-
rage, ist eng mit den standoértlichen Gegebenheiten verkniipft. So erfordert die Planung der
Wohngebaude eine Bereitstellung entsprechender Stellplatze. Unabhdngig davon macht die
Umgestaltung des Eugen-Bolz-Platzes, mit der die Stellplatze innerhalb des Geldndes des Bi-
schéflichen Ordinariats entfallen, die Ausweisung von Ersatzstellpldtzen notwendig. Die Planung
in der vorliegenden Form vereinigt diese beiden Anspriiche mit den geringsten mdglichen
nachteiligen Auswirkungen fur Mensch, Natur und Ortsbild und stellt damit eine optimale Varian-
te dar.

3 Zusiétzliche Angaben
31 Methodik der Umweltpriifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltpriifung orientiert sich an der Vorgehensweise
innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Berucksichtigung der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1].

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Umweltprifung.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Die Planungen in der vorliegenden Form ziehen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-

kungen nach sich. Um erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auch sicher zu vermeiden,

sollte die Umsetzung der Planung Gberwacht werden. Dies kann im Rahmen des nachgeschal-
teten Baurechtsverfahrens erreicht werden.
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3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Rottenburg am Neckar dndert den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Am Burggra-
ben“ mit der Ausweisung des Bebauungsplans ,Am Burggraben — 1. Anderung“. Im Rahmen
der damit verbundenen Abwagung offentlicher und privater Belange ist eine Umweltprifung
durchzufiihren. Der vorliegende Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar. Die
Umweltprifung basiert auf einer detaillierten Analyse der betroffenen Schutzgiter und der vor-
aussichtlichen Auswirkungen im Gebiet durch die geplante Nutzungsénderung.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Innenstadt Rottenburgs
am Neckar. Es umfasst Parzelle Nr. 12361 im nordéstlichen Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Am Burggraben“ sowie Zu- und Abfahrten der geplanten Tiefgarage im Un-
tergrund dieser Parzelle.

Die eng mit den standortlichen Gegebenheiten verkntpfte Planung ist mit folgenden Umwelt-
auswirkungen verbunden:

e Baulich bedingte Umweltauswirkungen sind durch Fldcheninanspruchnahme, Verande-
rung der Oberflachengestalt (Gebdudehéhe, Béschung) durch die geplante Baumalnah-
me sowie Verschiebung eines Pflanzgebots fur die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden
sowie Landschafts- bzw. Ortsbild zu erwarten. Aufgrund der Geringfligigkeit der Verénde-
rungen sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

e Verkehrlich, d. h. durch die veranderte Parksituation (Tiefgarage) bedingte Umweltauswir-
kungen betreffen das Schutzgut Mensch. Am maRgeblichen betroffenen Grundstiick ,Am
Rémertempel Nr. 13, an der Zu- bzw. Abfahrt des 1. Untergeschosses zur geplanten
Tiefgarage, liegt die maximale Mehrbelastung in Spitzenzeiten bei etwa 2 PKW pro Stunde
— dadurch sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gegeben.

Untersucht wurden auch Zufahrt und Abfahrt des 2. Untergeschosses der Tiefgarage. Die-
se erfolgen tiber Zu- und Abfahrt des Parkdecks ,Rathaus®. Fir die StralRe ,Obere Gasse”
stellt der maximal zu erwartende Mehrverkehr in Spitzenzeiten (etwa 1 Fahrzeug pro
Minute) keine erhebliche Verkehrszunahme dar. Er wird vermutlich im bisherigen Verkehr
— Zufahrt zum Parkdeck ,Rathaus®, Durchgangsverkehr — untergehen. Im unteren
Abschnitt der Strale ,Burggraben” entfallt zukinftig der Zu- bzw. Abfahrtsverkehr der
aufgegebenen Stellplatze des Bischoflichen Ordinariats. Vor diesem Hintergrund stellt
auch hier die zukuinftige Verkehrsfiihrung keine erhebliche Auswirkung dar.

Die Umsetzung der geplanten MaBnahmen wird im Rahmen des nachfolgenden Baurechtsver-
fahrens durch die Stadt Rottenburg tberpruft.

e A Projektleitung
/ z Woe ;;‘ L’\Mm c )
Wolfgang Gleim Dr. Barbara Eichler

Geschaftsfuhrer Dipl.-Biologin
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Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften Zusammenfassende Erklarung
»~Am Burggraben - 1. Anderung” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt vom 06.12.2006

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
,Am Burggraben — 1. Anderung* in

Rottenburg am Neckar - Kernstadt

Zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB

Der seit 04.07.1997 rechtsverbindliche und weitgehend mit verdichteter Wohnbebauung rea-
lisierte Bebauungsplan ,Am Burggraben" in Rottenburg am Neckar — Kernstadt soll gedndert
werden. Das Bebauungsplangebiet ,Am Burggraben® befindet sich innerhalb einer im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan Rottenburg am Neckar-Hirrlingen-Neustetten-
Starzach dargestellten vorhandenen Wohnbauflache.

Anlass zur Anderung ist durch die Erweiterung des Geltungsbereiches und durch die erfor-
derliche Anpassung an die aktuelle Projektplanung gegeben. Das kombinierte Wohnbaupro-
jekt bestehend aus drei Mehrfamilienh&usern, der dazugehorigen Tiefgaragenebene sowie
der getrennten ,gebietsfremden” Tiefgaragenebene soll planungsrechtlich abgesichert wer-
den.
Folgende Punkte der stadtebaulichen Konzeption wurden geandert bzw. erganzt:

o Erganzung der Art der baulichen Nutzung mit vertikaler Gebietsgliederung,

e Erweiterung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache im Siidosten um 1,0 m,

¢ Erhodhung der talseitigen Traufhéhe um ca. 0,80 m auf 4,80 m, Ergadnzung einer zwei-
ten talseitigen Traufhohe (fur gestaffeltes Dachgeschoss), Erh6hung der bergseitigen
Traufhdhe um ca. 1,90 m auf 7,95 m,
Teilweise Anderung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden,
Kennzeichnung der Ein- und Ausfahrten zu den verschiedenen Tiefgaragenebenen,
Verschiebung eines Einzelpflanzgebotes um ca. 5 m,
Erweiterung des Geltungsbereiches im Stidosten um den erforderlichen Teil des
Parkdecks ,Rathaus” (um ca. 300 m?2).

1. Art und Weise der Berlucksichtigung von Umweltbelangen

Im Rahmen des Bebauungsplananderungsverfahrens wurde eine Umweltprifung durchge-
fuhrt. Der Umweltbericht kommt durch die geplante Baumal3nhame und die Verschiebung
eines Pflanzgebotes zu folgenden Ergebnissen:

¢ Baulich bedingte Umweltauswirkungen durch Flacheninanspruchnahme, Verande-
rung der Oberflachengestalt (Gebaudehthe, Béschung) sind fiir die Schutzgiter Tie-
re und Pflanzen, Boden sowie Landschafts- bzw. Ortsbild zu erwarten. Auf Grund der
Geringfugigkeit der Veranderungen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

o Verkehrlich, d.h. durch die veranderte Parkierungssituation (Tiefgarage) bedingte
Umweltauswirkungen betreffen das Schutzgut Mensch. Am maf3geblich betroffenen
Grundsttick liegt die maximale Mehrbelastung in Spitzenzeiten bei etwa zwei Pkw pro
Stunde — dadurch sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gege-
ben.

Der maximal zu erwartende Mehrverkehr in Spitzenzeiten (etwa ein Fahrzeug pro Mi-
nute) durch das 2. Untergeschoss der Tiefgarage stellt keine erhebliche Verkehrszu-
nahme dar. Er wird vermutlich im bisherigen Verkehr — Zufahrt zum Parkdeck ,Rat-
haus", Durchgangsverkehr — untergehen. Im unteren Abschnitt der Straf3e ,Burggra-
ben* entféllt kinftig der Zu- und Abfahrtsverkehr der dort aufgegebenen Stellplatze
des Bischoflichen Ordinariats. Daher stellt die klinftige Verkehrsfiihrung auch hier
keine erhebliche Auswirkung dar.

S:\03. Stadtteile\01_Kernstadt\61.1 Stadtplanung\Baugebiet\Am Burggraben- 1
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¢ Die Planung ist sehr eng mit den standortlichen Gegebenheiten verbunden. Die
Kombination eines allgemeinen Wohngebietes mit einer gestapelten Tiefgaragenpla-
nung, von der eine Ebene nicht gebietsbezogen und privat genutzt wird, nutzt die
vorhandene Topographie, die Flachenverfiigbarkeit sowie die unmittelbare Nahe der
Nutzer der privaten Tiefgaragenebene.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Gemeinderat von Rottenburg am Neckar hat in seiner Sitzung am 28.03.2006 die Ande-
rung des Bebauungsplans ,Am Burggraben® in Rottenburg am Neckar — Kernstadt be-
schlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 15.03.2006
in Form einer Informationsveranstaltung im Rathaus durchgeftihrt. Dabei wurden die von der
Anderung betroffenen Festsetzungen in Form eines Vorher-/Nachher-Vergleichs erlautert
sowie die vorgetragenen Fragen beantwortet.
Die Fragen der interessierten Birger betrafen Uberwiegend die Objektplanung der geplanten
BaumalRnahmen im Hinblick auf ihre unmittelbare Umgebung:

e Breite der Zufahrt zur Tiefgarage im 1. UG
Verbindung zwischen den beiden Tiefgaragenebenen
Anzahl der Wohneinheiten
Zugehorige Stellplatze
Hohenentwicklung der drei Mehrfamilienh&user
Zugang zu den Gebauden
Grenzabstande

¢ FuR-/Radwegverbindung zur Frauengasse.
Anregungen zum Anderungsverfahren wurden nicht vorgetragen.

Mit Schreiben vom 10.03.2006 wurden die Behdrden von der Plandnderung gemaf 8§ 4 Abs.
1 BauGB unterrichtet und friihzeitig am Verfahren beteiligt. Im Rahmen der friihzeitigen
Tragerbeteiligung vom 13.03.2006 bis 13.04.2006 wurden keine Anregungen vorgetragen.

Die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 13.06.2006 bis einschlieBlich
12.07.2006 im Rathaus Rottenburg am Neckar statt. Ausgelegt wurden der Entwurf der Be-
bauungsplananderung mit seiner Begriindung und dem Umweltbericht sowie die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die 6rtlichen Bauvor-
schriften. Auf die verfigbaren, umweltbezogenen Informationen wurde hingewiesen: zum
Grundwasserschutz vom Landratsamt Tubingen und vom Zweckverband Ammertal-
Schénbuchgruppe. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorge-
tragen.

Von den am 13.03.2006 an der Planung beteiligten Behdrden wurden am 03.07.2006 das
Landratsamt Tubingen und der Zweckverband Ammertal-Schonbuchgruppe lber die Ausle-
gung des Bebauungsplans informiert. Es gingen keine Anregungen ein.

3. Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten

Das weitgehend realisierte Baugebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan innerhalb
einer vorhandenen Wohnbauflache dargestellt. Eine Untersuchung von Alternativstandorten
im Anderungsverfahren ist nicht von Belang. Die bereits rechtsverbindlichen Festsetzungen
sind lediglich in Teilen der geanderten Projektentwicklung fiir die letzte unbebaute Parzelle
anzupassen.
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Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften Zusammenfassende Erklarung
»~Am Burggraben - 1. Anderung” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt vom 06.12.2006

Offentliches Interesse ist im Hinblick auf die gestapelte Tiefgaragenplanung gegeben. Die
Kombination eines vorhandenen allgemeinen Wohngebietes mit einer nicht gebietsbezoge-
nen privaten Tiefgarage ist moglich, da die betreffende Flache verfugbar ist. Die vorhandene
Topographie wird fir die MalRnahme genutzt. Des Weiteren befinden sich die kiinftigen Nut-
zer der privaten Tiefgarage in unmittelbarer Nahe.

Die erforderlichen Anderungen stimmen mit dem urspriinglichen stadtebaulichen Konzept
Uberein.

Rottenburg am Neckar, den 06.12.2006

Angelika Garthe Gabriele Klein
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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