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7. Ausfertigung
Rottenburg a.

8. Inkrafttreten miMa,czQ
gem. § 12 BauGB
am 21.12.1993
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Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauupgsplan-

dnderung rechtsverbindlich.
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Rottenburg a. N.,den 21.12.1993 V
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1l KENNTLICHMACHUNG (5 10 SIBauFG) | E AM STADTGRABEN I

Im verkleinerten Lageplan werden geman § 10 StBauFG kenntlich gemacht: '
I. wungsrechtliche Fes - die Grenze des formlich festgelegten Ersatzgebietes
e - die abzubrechenden Gebaude l[lﬁ"["["“lh““"ﬁ _ SONSTIGE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzungen f
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - 4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
¥ _§Mﬁl'(%‘mﬁa\}g?::%§tMIdssBebauungspienas ) R i § 9 (7) BBauG []‘] Festsetzung best. Dachformen VERFAHRENSVERMERKE | i
- Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig B e i B B e o e e b s. text Der Beba[l;ungsplaneanatwuéf mit Begrundung
- Folgende Nutzungen sind nicht zulassig: s ul  die innerhalb dieses Baugebi uen, werden im Interesse des Immission: renzung unterschiedlicher Nutzungsfest- hat gemaB § 2a (6) auG vomn
: darauf hi , insbesond der Nordostseite ihrer Gel 2000000 g 9 i . ; : q
_Versnbungeiaton drKalegore 1 und 2t Vrgndungesateicnzeptonder Stk Rttt o e s setzungen Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 05.01.83 A L
Kategorie 1: Alle kemngebietstypischen Vergniigungsstatten, mit hohem Stérpotenzial, Izr;mnmin%teﬁumaaadan-mntvom9.12.?1—$c:hallswulzirn Stadtebau ~ GABI, 19728;;.;73-m . § 9 (1) 10 BBauG b‘isl ﬂla ﬂ? ﬂ3 e
insbesondere i Besucherverkehr. 11,1973 — Bericksichtigung des Umweltschutzes im baurechtliichen Verfahren — GABI. Seite 1162 und e ; ; . : g 02
isoaedi e vom 14.10.1966 — BerGcksichiigung des Immissionsschutzes be der Aufsteilung von Bauieitpanen - GABI ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Zweck: Sichtfelder, dfe von Sichthindernissen . AUFSTEL LUNGSBESCHLUSS
sowie ein Trading-Down-Prozess (Niveauabsenkung eines Gebietes) zu Seite 683). jeder Art iber 0,70 m Hohe gemessen von Fahr- inschlieBlich offentlich ausgelegen
erwarten sind: ' : bahnoberkante freizuhalten sind Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am  einschiieBlic INESRE-
Dies sind: Spielhallen, Wettbiros, Table Dance / Swinger Club, 21 gcggemgt % ‘ 06.12.81./12.10.82
Sportclub mit Gewi lichkeiten und Bordelle. au A&.01 Loy
- Vergniigungsstatten im gﬁme%mmaauwgn:“eg%, zum I;;}:;al Nad?ﬂokalajeglid\erm. Vorfihr- JT1LF ger'!'l‘dB § 2 Abs (1) Bundesbaugeseiz (BBau@)
el bl el e s Allgemeines Wohngebiet o[ ||| Zu beseitigende Gebaude in der Fassungvomn 18.8.1976 (BGBI. 15.2257. 5 SATZUNGSBESCHLUSS
- Einrichtungen, in denen Gliicksspiele im Sinne des § 284 SIGB, Wetten, § 4 BauNvo By i~ d 3617) vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadl A8 BBauUG
Sportwetten oder Lotterien angeboten werden. g i e —— Rottenburg am Neckar beschlossen und am Der Bebauungsplan wuéder?em: ‘555112:11 au
1.2. - WA, Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO Zah ZUu bBauwelse, g 26.11.82 vom Gemeinderar der Grollen Krel
- Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zulissig ahl der Vollgeschosse § 18 BauNVO . ) ) éff‘n;l c}.j St vt Rottenburg am Neckar am
:%?gﬁzgzﬁé%m;;n:mT:g?zulem Grundflichenzahl § 19 BauNVO (GRZ) a abweichende Bauwelse § 22 (4) BaulNVO eni g ; 220283 __________________________
- Vi gsstétten der Kategorie 1 und 2 laut Vergniigungsstéttenkonzeption der Stadt Rottenburg - ; : '
e Geschossflachenzahl § 20 BauhVO (6F2) sl Siteshs bessrieota
Kategorie 1: Alle kerngebietstypischen Vergniigungsstatten, mit hohem
Stérpotenzial, insbesondere wegen langer Offnungszeiten und hohem "
Besucherverkehr. ki - f BAUWEISE, BAUGRENZEN (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS=
Kategorie 2: Vergniigungsstétten, von denen negative Auswirkungen auf die Gestaltung 4 | ” : = _
ﬂiin;'ﬂm;mg-nown-Pm{NmuabsenkungeimsGebietaS}zu ' \ 7;} 0 gi;i'CHE) g zu Stellpldtze und Garagen 2 BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG
- i : - ene Bauweise § 22 (2) BauNVD - o %
?:@ﬁ:iﬁﬁhéa":ﬂﬁﬁ;nmﬂgﬁ‘ﬂé’:&?ﬁ“m°'”"' ~—— (2) B 'Ga-éﬁ’ Fldchen flir unterirdische Garagen Die Biirgerbeteiligung gemaB 8 2a Abs. 1 BBauG Der Bebauungsplan wurde gemal § 11 BBauG
-anzun%imzmﬂgﬁg1sm.?mBaiflghlgmleiesliqhuhgt'vl;rﬂhr-und 3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG l Baugrenze § 23 (3) BauNV0 ' _ und oberirdischen Stellplé&atzen erfolgte am mit ErlaB des Regierungsprasidiums Tubingen
Geschiftsraume, n al ngen mit sexuellem rakter ausgerichtet skotheken, i 1 .
SpokundAuomatenvalenund . s STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) 2 BBauG 0212.82. vom 16. 06.1383
- Einrichtungen, in denen Gliicksspiele im Sinne , Wetten, Sportwetten Lotterien v i = \
9 Nr. 13 In / i
2. Geh- und Fahmecht ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §13 (BauGB) am 17.05.2011 § : - : \ genehmigt
- Das Geh- und Fahrecht ist zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt. GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BBauG _ |
. IDasFahnedltlstaurdenFahn'advemehrbeschrénld. AUSLEGUNGSBESCHLUSS am 17.05.2011 [eoonmma)| Bepf'lanzung : 3 AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Stellplatze und Ga sin im WA nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiachen Beka :q oo o-:!s Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern : : Fas 7. INKRAFTTRETEN
. u nim nur innerhalb der n | i y 55
odder sl nelb der Oberbaizaren Orundeilaeiichen nur Grichech S0, amtiiche Bekennimachung am 15.07.2011 \ (s. Text) § 9 (1) 25 a BBauG _‘ Bebauungsplananderung im : 3?'5;;‘9'”‘3“3‘ hat gemaB § 2a (6) BBauG am DN W e SRR
4, i oltweinwirkungen (LArms afina | - : | i
: vereinfachten Verfahren gem. §13 BBau - emall § 12 BBauG am
i s Geligatarsidls des Batmuriomplanes sid 2L Seiuks der Getiite vor FFEN N . Anpflanzen einzelner Biume : 9 . G ' ) den Bebauungsplanentwurf und dessen offent- 9 1111984
Verkehrslarm passive LarmschutzmaBnahmen durch entsprechende Gebaudegestaltung, von 26.07.2011 bis 25.08.2011 } § 9 ('I) 25 a und b BBauQ ! 1. Anderungsbeschlul} gem. 82 (6) Bundesbaugesetz (B BauG) liche Auslegung beschlossen. e o e P A A e i i S i T ey TSy
Grundrissanordiung und Larmechutzfenstor zu treflen. ! , | vom18.8.1976 (BGR| IS 2257 3617) ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt -
5. anze Bume ' SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 27.09.2011 STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 (1) 4 BBauG am 01071986 machung wurde dieser Bebauungsplan rechts -
Auf den hierfir festgesetzten Flachen sind Baume anzupflanzen und zu erhalten. DIq’BrdnungsgemﬂBeDumhfﬂhrunnglrdmugt. St/[iﬂ Flichen fur Stellplit e 2,Satﬂz1ug?gsggﬁschluBgem §108BauG - . verbindlich.
' NOife - P Ze un aragen am o
6. Bauweise Rotteriburg am Neckar, den 28.09 ’ "“60 \
/8" pe— (B ftireten mitder ortstblichen Bekannimachung des
- (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) /.8 @\ 3. Inkraftirete or en g )
éntspmis\em;dem Emadl:riebsim Beb'-:auungspian ist die offene Bauweise — 0 — gem. § 22 NA-—“_,@/I [~ i- e\ (2 6%_’\ -t & i . . Satzungsbeschlusses o .
Abs. 2 BauNVO und die abweichende Bauweise — a — gem. § 22 Abs. 4 BauNVO = ],mF’ ) o .!-;..-;--mnmwa; 3; ndﬂ‘—‘—'s e b ﬁu_ U s Fldchen flir unterirdische Garagen " am 2507 1986 ROTTENBURG AM NECKAR, den 22.02 83.
‘I' :‘:’:" :~I| | I I I :II.;!!;iI‘r = ‘
In der abweichenden Bauweise —a- sind Gebaude mit einer Lange Giber 50 m ohne \ % UL & ¢ ” _
. Rottenburg am Neckar, den 44 f;?‘:;_oir; C; 2 - ur:]hl'_'l Geh.~ und Falirrecht ten der fffentlichke " _ | gez. Loffler gez. Keppel
— . -' gez. Dr. Lotfler gez. Dr. Keppel !
1. Dachvorschrifien /"-'Q\ ‘Roite, ) - S S . Oberburgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes |
—D,: Satteld ; °-70° bek i ; /& T\ — , : "
g:;: _?&emﬂhﬁw:ﬂﬁéﬁuﬁ%&&mﬁ?& /*‘ o I ) Furdiese Bebauungsplananderung giltdie Baunutzungsverordnung E
6.3. — Uberdachungen der offenen Stellplatze sind nicht zuléssig. [& | 1 2\ . ; : vom 15.9.1977 (BGBI! IS 1763) :
2. AuBenantennen ’ m ::-1 3 X - ; ALPWE .
- Pro Gebéude ist nur sine AuBenantenne zuléssig. Ul f i
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Urheberrechte und Nutzungsbedingungen


TEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsfest-
setzungen

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet
& 6 BauNvo

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNvo

Zahl der Vollgeschosse § 18 BauNVO0
Grundflachenzahl § 19 BauNVO (GRZ)

Geschossflachenzahl § 20 BauNvO (GFZ)

BAUWEISE, BAUGRENZEN (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS=

FLACHE)
Offene Bauweise § 22 (2) BauNVD

Baugrenze § 23 (3) BauNVO
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) 2 BBauG
Gebauderichtung

GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BBauG

Bepflanzung
Fldache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(s. Text) § 9 (1) 25 a BBauG

Anpflanzen einzelner Biume
§ 9 (1) 25 a und b BBauG

STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 (1) 4 BBauG

Flachen fir Stellpldtze und Garagen

Fldchen flir unterirdische Garagen

GEK.- UND FAHRRECHT § 9(1) 21BBauG
Geh - und Fahrrecht zugunsten der Offentlichkeit

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

D] Festsetzung best. Dachformen
s. text

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 (1) 10 BBauG

Iweck: Sichtfelder, die von Sichthindernissen
jeder Art uUber 0,70 m Hohe gemessen von Fahr-
bahnoberkante freizuhalten sind,

S

<[||| Zu beseitigende Gebaude

zu Bauwelse, Baugrenzen

a abweichende Bauweise § 22 (4) BaulNVO

zu Stellpldtze und Garagen

i53537 Flidchen fiir unterirdische Garagen
und oberirdischen Stellplé&tzen

zANDERUNG

Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. §13 BBauG
1. Anderungsbeschlul® gem. 82 (6) Bundesbaugesetz (BBauG)
vom 18.8.1976 (BGB| IS 2257 3617)
am 01 07.1986
2 SatzungsbeschluBgem §10BBauG
am 01 07. 1986

3. Inkrafttreten mitder ortsiiblichen Bekannimachung des
Satzungsbeschlusses
am 2507 1986

ROTTENBURG AM NECKAR den 01.07 1986

-' gez. Dr. Lottler gez. Dr. Keppel
. Oberburgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes

Furdiese Bebauungsplananderung gilt die Baunutzungsverordnung
vom 15.9.1977 (BGBI 1S 1763)

e ———— e ——




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. - MI, Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
§ 6 (2) 7 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
- Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig
- Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:
- Vergnigungsstétien der Kategorie 1 und 2 laut Vergniigungsstéttenkonzeption der Stadt Rottenburg

am Neckar:

Kategorie 1: Alle kerngebietstypischen Vergniigungsstatten, mit hohem Stérpotenzial,
insbesondere wegen langer Offnungszeiten und hohem Besucherverkehr.

Kategorie 2: Vergniigungsstitten, von denen negative Auswirkungen auf die Gestaltung
sowie ein Trading-Down-Prozess (Niveauabsenkung eines Gebietes) zu
erwarten sind:

Dies sind: Spielhallen, Wettbiiros, Table Dance / Swinger Club,
Sportclub mit Gewinnméglichkeiten und Bordelle.

- Vergniigungsstétten im Sinne der BauNVO 1990, zum Beispiel Nachtlokale jeglicher Art, Vorfohr-
und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen und

- Einrichtungen, in denen Glicksspiele im Sinne des § 284 StGB, Wetten,

Sportwetten oder Lotterien angeboten werden.

1.2. - WA, Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
- Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig
- oberhalb des 1. OG sind nur Wohnungen zulassig
- Folgende Nutzungen sind nicht zuldssig:
- Vergnigungsstétten der Kategorie 1 und 2 laut Vergniigungsstattenkonzeption der Stadt Rottenburg
am Neckar:

Kategorie 1: Alle kerngebietstypischen Vergniigungsstatten, mit hohem
Storpotenzial, insbesondere wegen langer Offnungszeiten und hohem
Besucherverkehr.

Kategorie 2: Vergniigungsstéatten, von denen negative Auswirkungen auf die Gestaltung
sowie ein Trading-Down-Prozess (Niveauabsenkung eines Gebietes) zu
erwarten sind:

Dies sind: Spielhallen, Wettbiros, Table Dance / Swinger Club,

Sportclub mit Gewinnméglichkeiten und Bordelle.
- Vergniigungsstétten im Sinne der BauNVO 1990, zum Beispiel Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr- und
Geschiftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Diskotheken,
Spiel- und Automatenhallen und
- Einrichtungen, in denen Glicksspiele im Sinne des § 284 SIGB, Wetten, Sportwetten oder Lotterien
angeboten werden.

2. Geh- und Fahmecht

- Das Geh- und Fahrrecht ist zugunsten der Offentlichkeit fesigesetzt.
Das Fahrrecht ist auf den Fahrradverkehr beschrankt.

3. Stellpldtze und Garagen

Stellplétze und Garagen sin im WA nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen
oder auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen nur unterirdisch zuldssig.

Im gesamten Gelumgsbafalm des Babauungsplanes sind zum Schutz der Gebaude vor
Verkehrslarm passive Larmschutzmainahmen durch entsprechende Gebadudegestaltung,
Grundrissanordnung und Larmschutzfenster zu treffen.

5.

- (§9(1]253+hBB&uG}
Auf den hierfiir festgesetzten Flachen sind Badume anzupflanzen und zu erhalten.

6. Bauweise

- (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan ist die offene Bauweise — 0 — gem. § 22
Abs. 2 BauNVO und die abweichende Bauweise — a — gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise —a- sind Gebaude mit einer Lange (ber 50 m ohne
Einhaltung von vorderen, hinteren und seitlichen Abstanden zulassig.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) BBauG i. V. m. § 111 LBO)

1. Dachvorschriften
6.1. — D, : Satteldach, Neigung 40° - 70°, beide Dachflachen gleiche Neigung
6.2, — Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zuléssig
6.3. — Uberdachungen der offenen Stellplétze sind nicht zuldssig.

2. AuBenantennen

- Pro Gebdude ist nur eine Aulenantenne zuléssig.

Il. KENNTLICHMACHUNG (§ 10 StBauFG)

Im verkleinerten Lageplan werden geméag § 10 StBauFG kenntlich gemacht:
- die Grenze des formlich festgelegten Ersatzgebietes
- die abzubrechenden Gebaude

Die Bauherren, die innerhalb dieses Baugebiets bauen, werden im Interesse des Immissionsschutzes

darauf hingewiesen, insbesondere an der Nordostseite ihrer Geb&ude geeignete SchallschutzmaBnahmen

gegen den Autolérm der L 361 zu ergreifen (vgl. §§ 3 Abs. 1 und 24 Abs. 1 LBO i. V. m. den Erlassen des

Innenministeriums Baden- Wirtt. vom 9.12.71 — Schallschutz im Stadtebau — GABI. 1972 Seite 73 — vom

22.11.1973 — Beriicksichtigung des Umweltschutzes im baurechtiichen Verfahren — GABI. Seite 1162 und

gﬂm 14.10.1966 — Bericksichtigung des Immissionsschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplénen — GABI.
ite 683).

3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §13 (BauGB) am 17.05.2011
AUSLEGUNGSBESCHLUSS am 17.05.2011
amtliche Bekanntmachung am 15.07.2011
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

von 26.07.2011 bis 25.08.2011
SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 27.09.2011

Dle{’ordnungsgemane Durchfiihr wird bestétigt.
o A 0“‘ fa
Rottefiburg am Neckar, den zs.w@ﬂ 6,
(s

) @\
vipellf [= B &R,
Blrgermeistef % T m ,_,_Lpiterindassmdtplanungumtas
INKRAFTTRETEN gem. §10 Abs.a‘ %&Mﬁ\ 44. 2014

“\.., 7b

Rottenburg am Neckar, den 44, 74. 2044

el

Leiterin des Stadtplanungsamtes
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VERFAHRENSVERMERKE

. AUFSTEL LUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

08.12.81./12.10.82.

gemal § 2 Abs (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassung vomn 18.8.1976 (BGBI. 15.2257,
3617) vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadl
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

26.11.82.

offentlich bekannt gemacht.

2 BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gema 8 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

0212.82.

3 AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemaB § 2a (6) BBauG am
21.12.82.

den Bebauungsplanenwmf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

A OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemal § 2a (6) BBauG vom

bis 0. 02.83

einschlieflich offentlich ausgelegen.

5 SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BBauG
vom Gemeinderar der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 11 BBauG
mit ErlaB des Regierungsprasidiums Tubingen

vom 16. 06.1963
nr. 13-42/412.1-1020/83

genehmigt

7. INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauQ am
11.1.1984
ortsubhch bekanntgemacht Mlt dneser Bekanm .

machung wurde dieser Bebautingsplan rechts -
verbindlich.

ROTTENBURG AM NECKAR, den 22.0283

gez. Loffler
OBERBURGERME ISTER

gez. Keppel
LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES




Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. §13 BBauG
i, Anderungsbeschlul gem. §2 (6) Bundesbaugesetz (BBauG)
vom 18.8.1976 (BGR| IS 2257 3617)
am 01 07.1986
2 SatzungsbeschluBgem §10BBauG
am 01 07.1986
3. Inkrafttreten mitder ortsiiblichen Bekannimachung des

Satzungsbeschlusses
am 2507 1986

ROTTENBURG AM NECKAR den 01.07 1986

gez. Dr. Loffler gez. Dr. Keppel
Oberburgermeistier Leiter des Stadtplanungsamtes

Furdiese Bebauungsplananderung giltdie Baunutzungsverordnung
vom 15.9.1977 (BGBI IS 1763)
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2.Bebauungsplananderung.

1. Anderungsbeschlufl gem, § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB )
vom 08 .12.1986 (BGBI. I 2253) ’
am_089.02.1993

EUTINSIRNES, B e voms s sl By o e el o Tk
3. Auslegungsbeschlull gem. § 3 (1) BauGB
am 09,02 1893

in der Fassung vom . . von 24.02.1993
in der Fassung vom. . ....von, bis

5. Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB

< N |

L

Verfugung des Regierungspraslidiums Tibingen
vom 05.11.1993 Nr.22-32/2511.2-1-1049 /93

7. Ausfertigung
Rottenburg a.

8. Inkrafttreten miMe_cZo
gem. § 12 BauGB
am 21.12.1993

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauupgsplan-

dnderung rechtsverbindlich.
Rottenburg a. N.,den 21.12.1993 L//V‘/i 7 ........ I,




3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §13 (BauGB) am 17.05.2011
AUSLEGUNGSBESCHLUSS am 17.05.2011
amtliche Bekanntmachung am 15.07.2011
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

von 26.07.2011 bis 25.08.2011
SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 27.09.2011

Dle!ordnungsgemane Dumhfﬂhrunw wird bestétigt.
Rmﬂg am Neckar, den 28. gng#r ‘%6 ﬁ\
/ -53 o
oA E i (2 ———6%_3\
e 'ﬂnlrrmllrm Wn des Stadtplanungsamtes

9 \ |
mfrgaﬁsiah/4® 14. 2014
"‘x,\_ I, b _

Rottenburg am Neckar, den 44, 74. 2044 ? (‘)Cg

INKRAFTTRETEN gem. §10

Leiterin des Stadtplanungsamtes
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Stadtgraben I* in
Rottenburg am Neckar — Kernstadt

1. Planungsanlass und Erforderlichkeit der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan ,Am Stadtgraben I liegt in der Kernstadt, stidlich des Parkhauses
-Romermuseum®. Das Gelande ist bereits mit Wohn- und Geschéftshausern bebaut.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

e im Norden durch das Romermuseum und die Parzelle Nr. 357/5
e im Osten durch die Sprollstral3e

¢ im Suden durch die Reiserstral3e

¢ im Westen durch den Stadtgraben.

Anlass zur 3. Anderung des seit 11.01.1984 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, der
jeweils am 25.07.1986 und am 21.12.1993 gedndert wurde, ist die Aufstellung einer
Vergnigungsstéattenkonzeption, die fir den Altstadtbereich den Ausschluss von
Vergnigungsstétten regelt.

Mit den erforderlichen Anderungen werden die Grundziige des Bebauungsplanes ,Am
Stadtgraben I nicht berdhrt.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist das
Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist die 3. Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Am Stadtgraben | gelten die
Ubrigen unveranderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, rechtsverbindlich seit
11.01.1984 bzw. 25.07.1986 und 21.12.1993 weiter.

Es werden lediglich Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

4. Planungsziele und Planungskonzeption

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Stadtgraben |“ werden die Regelungen der
Rottenburger Vergniigungsstattenkonzeption tbernommen, die fir den Geltungsbereich
einen Ausschluss von Vergnigungsstatten vorsieht:

Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:
- Vergnugungsstétten der Kategorie 1 und 2 laut Vergniigungsstattenkonzeption der Stadt
Rottenburg am Neckar:

Kategorie 1:
Alle kerngebietstypischen Vergnligungsstatten, mit hohem Storpotenzial, insbesondere
wegen langer Offnungszeiten und hohem Besucherverkehr.



Kategorie 2:

Vergnugungsstatten, von denen negative Auswirkungen auf die Gestaltung sowie ein
Trading-Down-Prozess (Niveauabsenkung eines Gebietes) zu erwarten sind.

Dies sind:

* Spielhallen

» Wettblros

* Table Dance / Swinger Club

* Sportclub mit Gewinnmdoglichkeiten und

* Bordelle.

- Vergnugungsstatten im Sinne der BauNVO 1990, zum Beispiel Nachtlokale jeglicher Art,
Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen und

- Einrichtungen, in denen Glicksspiele im Sinne des § 284 StGB, Wetten, Sportwetten oder
Lotterien angeboten werden.

Rottenburg am Neckar, den 16.05.2011

Angelika Garthe
Stadtplanungsamt
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