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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,Am Stadtgraben II*

3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im VERFAHRENSVERMERKE

Geltungsbereich auBer Kraft. ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §13 (BauGB) am 17.05.2011

nnl IIHI H A“l":"[“ "I"ZIINE In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird Folgendes festgesetzt: iR o

. . Planungsrechtliche Festsetzungen (s 8auGs; BauNvo)
: amtliche Bekanntmachung am 15.07.2011
f FH=362.500 Ml I I = I I GemaB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
TH=357.00 M| MISCHGEBIET (BGBI. I. S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1-27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
: 0 lr FH=362.5 Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBI. |. S. 1763) geandert durch OFFENTLICHE AUSLEGUNG
S D ; TH=357.0 Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBI. I. S. 2265). von 26.07.2011 bis 25.08.2011
+ = .0 Artu bauliche a
m S D / BﬁI:!KAGlé':iU / 10 Artund Mali der baulehen Nulzun SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 27.09.2011
. : =L BEBEUDE, 1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 15 BauNVO) Die ordnungsgemiBe Durchfﬁhrung_deéjvéffi!;mqs wird bestitigt.

- 7 o\
MI = Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO R urg am Neckar, den 280?-294‘;! .0,}/ !
3 |

MUSEUM PARKHAUS , TIEFGARAGE , MUSEUM

MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG

Innerhalb des Mischgebietes wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB eine Flache von besonderem

Nutzungszweck —Park- und Garagengebaude, Museum — festgesetzt, der durch besondere

stadtebauliche Grinde erforderlich ist.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im gesamten Mischgebiet nicht zulassig (§ 1 Abs. 5

BaulNVO)

- Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:

- Vergniigungsstatten der Kategorie 1 und 2 laut Vergniigungsstattenkonzeption der Stadt

Rottenburg am Neckar:
Kategorie 1:  Alle kerngebietstypischen Vergniigungsstétten, mit hohem

Stérpotenzial, insbesondere wegen langer Offnungszeiten und hohem
Besucherverkehr.

= ORs.

{ ~~Leiterin des Stadtplanungsamtes
A ',,r:;) II‘I'-A.____'. ' =L
INKRAFTTRETEN gem. §10 Abs.3 BauGB am 11.11.2011

Rottenburg am Neckar, den 11.11.2011

Leiterin des Stadtplanungsamtes
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Kategorie 2:  Vergniigungsstétten, von denen negative Auswirkungen auf die

. ,' [] ZI' GRUNDFLACHE NZAHL ( BRZ ) g:s&tg:r:st;gzio:nr: a?tign T;?:cilr)g-Down-Prozess (Niveauabsenkung eines
| = Dies sind: Spielhallen, Wettbiros, Table Dance / Swinger Club, \
| 2 [I-11I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST+HOCHSTGRENZE 'Vergmgungsmgné;cggngt;ge&mggg%em ngBorele, A o)
\ PO B THeFH  TRAUF+FRSTHOHE ALS HOCHSTGRENZE I i en dow i e S ot s o 2
= GEB-'A'HBE " s - Enrichtungen, in denen Gllkssplele im Sinne des § 264 SIGB, Wetten, 2 /
== e | = rtwetten oder Lotterien angebot ; ,
MUSEUM I § / Spo en oder Lotterien angeboten werden
- - = FH= 359.70°" 1£/ 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO)
l u TH= 355.70 E/ Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Voligeschosse (Z) gilt von der noch festzusetzenden 1 Bebauun gspl andnderun g

e

[ ]
BA““HS[ HM.".I"I[" n A“EH["Z[" EFH bis zur Traufhohe. Weitere Geschosse sind im Dachraum im Rahmen der Gbrigen
’ L Festsetzungen zulssig.

Die Grundflachenzahl wie im Bebauungsplan festgesetzt, gilt als Hochstgrenze. 1. Anderungsbeschlu gem. § 2 (&) Baugesetzbuch (BauGB)

vom 08.12.1986 (BGBI. I 2253)
am  27.09.1988

2.0 Bauweise (§8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

0 OFFENE BAUWEISE
a ABWEICHENDE BAUWEISE
SO SATTELDACH

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan ist die offene Bauweise — 0 — geméas § 22 Abs. ifu{ggg?g%trfi“gung gem. § 3 (1) BauGB

2 BauNVO und die abweichende Bauweise — a —gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

21 3. Auslegungsbeschlufl gem § 3 (1) BauGB
am 16031989 . ... ...,

In der abweichenden Bauweise — a — sind Geb&ude mit einer Lange tber 50 Meter und ohne ! :
Einhaltung von vorderen, hinteren und seitlichen Abstanden zulassig. L. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
BAULINIE in der Fassung vom 13031989 von17. 04. 1989 bis 16.051989

3.0 Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) in der Fassung vom VO bis . ... ..

Far die Stellung der baulichen Anlagen ist die im Bebauungsplan — soweit festgesetzt — 5. Satzungsbeschlull gem. § 10 BauGB
eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend. am 06.06.1989
Hiervon ausgenommen sind Dachaufbauten und Nebenfirste von Anbauten. Nebenfirste sind bis Robenburg .. N 2 s
zu 50 % der Hauptfirstidnge zulassig. ottenburg a. N.,
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= H 4.0 Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO) 4 /
1[] ?‘t %g%%?] / “HIHHHSHM:H[H Uberdeckte Stellpitze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfiache und DberbﬁrgefrﬁL r eitef des Stadtglanungsamtes
entsprechend den festgesetzten Flachen fir Stellpldtze und Garagen zulassig.
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6. AnzeigeverfuhreWGB

Verfligung des Regierungspradsidiums Tubingen
vom 12.07.1989 ~ Nr. 22-32/2511.2-1-1050/89

freizuhaltende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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DN L0°-50° A\l ¥ EINFAHRT + AUSFAHRT - BEREICH 5.1 Sichtfelder e iy _\
358 / / Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder sind entsprechend den vorgegebenen Rottenburg a. N., den 18.07 1.9.39:‘ i, e A o e e el
/| / / Abmessungen zwischen 0.80 und 2.50 m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden §.
4 Fahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmaste, K&
Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder maglich, sie dirfen wartepfiichtigen é ) = \
r'/ Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte T s I AL —
| ) sn"sIIE[ plA"Z[In"[N Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken. Oberbiirgermeisfpr _':_..- ._L'i‘?I“EI"::_dE;S Stadtplanghgsamtes
LE* 8;( 48 79 —- 6.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (s Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 8.Inkrafttreten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
e oRi s - Das Gerr, Fahr- und Lotungsrecht st zugunsten der Offerdictkei fsigeselzt. oSt 20.07.1965
. ma | ) 49 A2 as t ist auf den rradve r besc t. : B Bl R e e ‘ B I e ettt s BT Sies
Y fr B i Y mmmmmm  GRENZE DES RAUMUICHEN GELTUNGSBEREICHS e e N L
S A =536 / GARAGEN- o5 e A e .E-_ ey TN R o ¢ s dnderung rechtsverbindlich
N/ " @ s B OB oooeee ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG i gesamon Gt dos Bbanossians s St o ewerr v Rottenburg a. N.den . 20.07.1989 A @~y
D w5 e o J larm passive hutzmaBnahmen durch entsprech estaltung,
7/ | 7 et yoeroooooe  ABGRENZUNG  UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNG Grndrssanoranng und Lamscnugenster  fen, 9
- i 70 N ) : :
TR ) / 148, - R o FH=359.70 e KDem srnnrs 8.0 Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Stréuchern (s s Abs. 1 Nr. 25 8auGB)
RS S A S A ?ﬁq §  —Sand~ .JH=357.30 = KSwz3 "AB
o r jJJ ) B ) PP (R S , @—“::—.—;r—.a-—__-__; - / "26 ‘_’ FlRSTR'CHTUNB ZW'NGEND Das im Bebaurt:tr;gsﬁanfestgesetzte Einzelpflanzgebot ist mit einem einheimischen
; 46 b e e — o - . & 3= —_— Ara be h
VT4 O / ey 46 e}_‘_ﬂ_%p_lg\_pla—t-—'z;__ra& sl ; \’\{‘“\ d SU — 1190 . - __"7;:'_?1—:-1'_:_ .————__Q\ /3 %t:mndosgnﬁ ka:nL;:zbn;f‘ggi;uabgepﬂw?cn;::WMGn. wenn technische Griinde dies erforder.
¥ /7 / — SN S e SR T / = E— ' g 50 T ———_ o K P A
{7/ 'y R o e i Se——— 448 DN 40°-50° DACHNEIGUNG ALS MINDEST + HOCHSTGRENZE \. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (s Ass. 4 Bauce:
? /, O " ’ | —50 - - - — . ' § 73 LBO Baden-Warttemberg)
& //, ; i ; /f 5 6 L Ty e o - H_-u_s;e,é__ Gkasmy Gema8 § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden — Wirttemberg in der
"/ i /-.,\| ‘. N\ S E S R T T S e T R TR W Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770) geéndert durch
/A}\ QR "z’l_‘ﬁaw el - OK:47.13 \ =N UNSIEURS SICHTFELD Gesetz vom 1.04.1985 (GBI. S. 51).
/ AN e UKo ql 67 oicgs 03 |
/, /L AN e s GEH- FAHR-,UND LEITUNGSRECHT
| e ‘ R =Y ZUGUNSTEN DER OFFENTLICHKEIT 1.0 Dachgestaltung = =il TN R
3 I | l ~ == wn T . e. b e . ) i ; -
| 1] | 5 b GA/ST 1 FLACHEN FUR GARAGEN UND/ODER STELLPLATZE 1.1 Dachform und Dachneigung BEBA““"ESFIAN ”AM S'I'M"'cHABEN n”
1 2 3 | | it | |\ | | | A O r-r:::-—:-:: Dachform und Dachneigung entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.
. L15,50 L | 00777777 N BT 5 o v o
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" E FLISGHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE oo onsogrt it i
“B[HSIEHTSP[AN M 1 . 2 5““ Nl[ n[s [HSA"‘ZE[BI[]‘[ 2. Bebauungsplandnderung : Dachaufbauten sind zuldssig. Die Gesamtiange der Dachaufbauten darf 2/3 der zugehdrigen : vom.. 20.01.1986
) 1. Anderungsbeschiup § ZAHL DER R 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS bis x oo MEIRAH00. e
| NN A Y 62t N R 6 L o e ; 3 O HT | WA A A " escniul} gem. 3 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) / 1.3 Dacheinschnitte : T W ‘
— 150 o, %) = sl § e N\ ’ e o ar el y o~ V‘m / &1 o /
® foie % :.Ff = > B ,f“f;;’- = \f A NG <« /554 : e ‘90 S Yl [ U ;2:"886%138% (BGBI. I 2253) BAUGEB|ET VULLGESEHUSSE ZWEEKBES'HMMUNG e S A —— ; Die AUfStE“;IZ.I;gg;S ?;téasuungsplanes wurde am  einschlieBlich offentlich ausgelegen.
‘ : s A Z IR Sl 7 B 2 s AN\ A LR E L e S ac nitte sind zulssig. Die Gesamtiange der Einschnitte darf 1/3 der zugehdrigen | ... o T b o R A o A o AL

gemall § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257, 5. SATZUNGSBESCHLUSS:

GRUNDFLACHENZAHL 3 - Dacheeits ncht Oborschvolion. _ ,
@) TRAU F U ND F |RS T H UHE Dacheinschnitte sind zusammen mit Dachaufbauten auf der gleichen Dachseite unzul&ssig.

2. Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Vit S 1 =31 am .:o:
0 | 7~ %4 X 3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
96¢/5 S ame | 1.4 Dachdeckungsmaterial &
o oois ) | g Rottenburg am Neckar beschlossen und am Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BBauG
z dusen-soiz U (i 3. ABSI% k{lg%sabeschiuﬂ gem. § 3 (1) BauGB BAUWEISE DACHFORM ) R _ _ _ 18 .11.1985 vom Gemeinderat tler GroRen Kreisstadt
% ' A PLATZ & | oLl S e R R N Fir die Gebaude im Mischgebiet sind als Dachdeckungsmaterial naturrote bis rotbraune Ziegel i i AR gp e R i Rottenburg am Neckar am
. $ : ‘ = oder Dachsteine zulassig. offentlich bekannt gemacht. g
&. Offentliche Auslegung gem. §3 (2) BauGB DACHNEIGUNG T mor aml BT S ST 08.04.1986..................
In der Fassung vom ..., von .24,02.93 bis 23.03.1993 Bei dem Garagengebaude mit Museum ist auch Glas zulassig. ; als Satzung beschlossen.
in der Fassung vom ..., ' R R P :
N o el R 2.0 Abstandsflachen
9. Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB
am 05051993 .................................................................................. In der offenen Bauweise — o — sind Geb&ude auch mit einer geringeren vorderen Abstandsflache 2. BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG:
Rottenburg a. N Pplley zulassig (§ 6 Abs. 4 und 5 LBO in der Fassung vom 01.04.1985 und der Anderung vom C A v )
: L \@n o SO R 28.03.1985) Die Burgerbeteiligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG Der Bebauungsplan wurde gemalR § 11 BBauG
/- A& , erfolgte am mit ErlaR des Regierungsprasidiums Tiibingen
' ' 3.0 Gebédudehdhen 21.11.1985 vom
y p Z ..................................
Ejg"“‘g-‘{“"”“"/"{ ! i » @ T’ 4 ' Traufhdhe (TH) und Firsthdhe (FH) sind entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplanals | 09.09. 1986 . ..o
erbil : y {3 [ e SOV S P u L s
rgerm sl\ 9@ t es Stadtplanungsamtes = T Héchstgrenze festgesetzt. Trauf- und Fristhdhe sind auf Normalnull — NN — (Meeresspiegel) gi:rr;e;\;r;i' t'13' 62.04121-1066.086 ... ..
6. Anzeigeverfahre BauGR ' . _ bezogen. gt.
Vertlgung des Regierungspradsidiums Tibin i gerecht essen
gen Die Traufe ist die untere waa e Begrenzung eines Daches, gem Oberkante Sparren
vom Q5:11993........... Nr. 22:32/2511,2-1-1050/93 QiR nndsr Tragnetruiionen Ven der Traubhanicessstzung Sind Dachauiban R R 7. INKRAFTTRETEN:

und Dacheinschnitte ausgenommen, ebenso Vorbauten bis zu einer Gesamtlange von 1/3 der Der Gemeinderat hat gemaf § 2a (6) BBauG am

Z. Austfertigung e jeweiligen Gebaudeseite. - :
' 17 .12.1985 Die Geneh B
Rotterburg o. & 2. ANDERUNG " g St e e SOTHE 3 ZBOmG e
/ . HINWEISE liche Auslegung beschl e 4L e g KRR i s Y
// /] . ( . : AMT FUR STADTPLANUNG - e A ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
o e Itaé‘-des Smdtp[unungscmfes R O ..|_ ..|_ E N B U R G A M N E C K A R ‘ \r:;?cbi:;?c:.urde dieser Bebauungsplan rechts

o

39 < Die ErdgeschossfuBbodenhdhe wird im Baugenehmigungsverfahren von der Baurechtsbehdrde
8. Inkrafttreten de? @rtgiblichen Bekanntmachung

gem. § 12 BauGB DEN 07061993 festgelegt.

am 21.12.1993 : 2.0_Denkmalpflege ‘
. | ROTTENBURG AM NECKAR, den....08.04.1986 . .

g 'f:v;..é;,""’x .
gl CuBUR, 2 Fe
& AL G s

o
o

Werden bei Bauvorhaben denkmalpflegerische Belange beriihrt, so ist das Landesdenkmalamt
am Baugenehmigungsveriahren zu beteiligen.

dnderung rechtsverbindlich.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungspl[m—

R s W N Rottenburg am Neckar, den 21121993 i s i
S TN o B ) o O = cioter 0 Gez:Keppell . . .
/g ﬁ D :If?f::d: D j //q _ OBERBURGERMEISTER : LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES
//l ) I/A f—-'i'lf.‘*-"f’ ’::..‘ i fy A / / " :
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,Am Stadtgraben II*

Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im
Geltungsbereich auBer Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird Folgendes festgesetzt:

l.

Planungsrechtliche Festsetzungen (s 8auas; BauNvo)

GemaB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBI. 1. S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1-27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBI. |. S. 1763) geandert durch
Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBI. I. S. 2265).

1.0_Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 — 15 BauNVO)
MI = Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO

Innerhalb des Mischgebietes wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB eine Flache von besonderem
Nutzungszweck —Park- und Garagengebaude, Museum — festgesetzt, der durch besondere
stadtebauliche Griinde erforderlich ist.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im gesamten Mischgebiet nicht zulassig (§ 1 Abs. 5
BauNVO)

— Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:
- Vergniigungsstatien der Kategorie 1 und 2 laut Vergniigungsstattenkonzeption der Stadt
Rottenburg am Neckar:
Kategorie 1:  Alle kerngebietstypischen Vergniigungsstatten, mit hohem
Stérpotenzial, insbesondere wegen langer Offnungszeiten und hohem
Besucherverkehr.
Kategorie 2:  Vergniigungsstatten, von denen negative Auswirkungen auf die
Gestaltung sowie ein Trading-Down-Prozess (Niveauabsenkung eines
Gebietes) zu erwarten sind:
Dies sind: Spielhallen, Wettbiiros, Table Dance / Swinger Club,
Sportclub mit Gewinnmaéglichkeiten und Bordelle.

- Vergniigungsstétten im Sinne der BauNVO 1990, zum Beispiel Nachtlokale jeglicher Art,
Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen und

- Einrichtungen, in denen Gliicksspiele im Sinne des § 284 StGB, Wetten,

Sportwetten oder Lotterien angeboten werden.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ s Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 — 21a BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Voligeschosse (Z) gilt von der noch festzusetzenden
EFH bis zur Traufhdhe. Weitere Geschosse sind im Dachraum im Rahmen der (brigen
Festsetzungen zuldssig.

Die Grundflachenzahl wie im Bebauungsplan festgesetzt, gilt als Hochstgrenze.

2.0 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan ist die offene Bauweise — 0 —gemas § 22 Abs.
2 BauNVO und die abweichende Bauweise — a —gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

2.1

In der abweichenden Bauweise — a — sind Gebaude mit einer Lange Gber 50 Meter und ohne
Einhaltung von vorderen, hinteren und seitlichen Abstanden zulassig.

3.0 Stellung der baulichen Anlagen (§s Avs. 1 Nr. 2 BauGB)

Far die Stellung der baulichen Anlagen ist die im Bebauungsplan — soweit festgesetzt —
eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend.

Hiervon ausgenommen sind Dachaufbauten und Nebenfirste von Anbauten. Nebenfirste sind bis
zu 50 % der Hauptfirstidnge zulassig.

4.0 Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNvO)

Uberdeckte Steliplatze und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache und
entsprechend den festgesetzten Flachen fir Stellpldtze und Garagen zulassig.

5.0 Von der B freiz Flachen (s9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
5.1 Sichtfelder

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder sind entsprechend den vorgegebenen
Abmessungen zwischen 0.80 und 2.50 m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden
Fahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Bdume, Lichtmaste,
Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie dirfen wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

6.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (s Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt.
Das Fahrrecht ist auf den Fahrradverkehr beschrankt.

7.0 Anlagen zum Vi lichen inwirk (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum Schutz der Bewohner vor

Verkehrslarm passive LarmschutzmaBnahmen durch entsprechende Gebaudegestaltung,
Grundrissanordnung und Larmschutzfenster zu treffen.

8.0 Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Struchermn (s s Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Das im Bebauungsplan festgesetzte Einzelpflanzgebot ist mit einem einheimischen

standortgerechten Laubbaum zu bepflanzen.
Vom Standort kann geringfiigig abgewichen werden, wenn technische Griinde dies erfordem.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTOETZUNGEN (59 Avs. 4 BauGs;

§ 73 LBO Baden-Wrttemberg)

GemaB § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden — Wiirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770) gedndert durch
Gesetz vom 1.04.1985 (GBI. S. 51).

1.0_Dachgestaltung
1.1 Dachform und Dachneigung

Dachform und Dachneigung entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Ausnahmen von Dachform und Dachneigung sind zulassig, wenn die Einheitlichkeit und
Geschlossenheit der Dachlandschaft nicht beeintrachtigt wird.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zulassig. Die Gesamtiange der Dachaufbauten darf 2/3 der zugehdrigen
Dachseite nicht Gberschreiten.

1.3 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zul&ssig. Die Gesamtlange der Einschnitte darf 1/3 der zugehdrigen

Dachseite nicht {iberschreiten.

Dacheinschnitte sind zusammen mit Dachaufbauten auf der gleichen Dachseite unzulassig.
1.4 Dachdeckungsmaterial

Fir die Gebaude im Mischgebiet sind als Dachdeckungsmaterial naturrote bis rotbraune Ziegel
oder Dachsteine zulassig.

Bei dem Garagengeb&ude mit Museum ist auch Glas zulassig.

2.0 Abstandsflachen

In der offenen Bauweise — o — sind Geb&ude auch mit einer geringeren vorderen Abstandsfiache
zulassig (§ 6 Abs. 4 und 5 LBO in der Fassung vom 01.04.1985 und der Anderung vom
28.03.1985)

3.0 Gebdudehdhen

Traufhdhe (TH) und Firsthdhe (FH) sind entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan als
Héchstgrenze festgesetzt. Trauf- und Fristhdhe sind auf Normalnull - NN — (Meeresspiegel)
bezogen.

Die Traufe ist die untere waagerechte Begrenzung eines Daches, gemessen Oberkante Sparren
oder entsprechender Tragkonstruktionen. Von der Traufhdhenfestsetzung sind Dachaufbauten

und Dacheinschnitte ausgenommen, ebenso Vorbauten bis zu einer Gesamtlange von 1/3 der
jeweiligen Gebaudeseite.

IIl. HINWEISE

1.0E nhéhe (EFH

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe wird im Baugenehmigungsverfahren von der Baurechtsbehdrde
festgelegt.

2.0 Denkmalpflege

Werden bei Bauvorhaben denkmalpflegerische Belange beriihrt, so ist das Landesdenkmalamt
am Baugenehmigungsveriahren zu beteiligen.
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BEBAUUNGSPLAN “AM STADTGRABEN IL”

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

......... 23 QL1988 . .y i s
gemall § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die BUrgerﬁeteiligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemalR & 2a (6) BBauG am
17 .12.1985

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung
hat gemaR § 2a (6) BBauG

..................

einschlieflich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemaR 8 10 BBauG
vom Gemeinderat eler GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

........ 08.06.1986. ... .............

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemalRl § 11 BBauG
mit ErlaR des Regierungsprasidiums Tibingen
vom

........ 09.05.1986 ... .. .. .. ... ...
Nr. ..... 13-42.[4121-1044.(86 .. .. ...

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am

ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

08.04.1986

ROTTENBURG AM NECKAR, den...Y9.:Y5 .

Gez.: Dr. Loffler

OBERBURGERMEISTER

LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES




1. Bebauungsplananderung

1. Anderungsbeschlufn gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI. I 2253)

am, 27091088 , . . ... e e e e By b s

2 Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

am B03.1989 e e i e e
3. Auslegungsbeschlufl gem § 3 (1) BauGB

am  TEBAIBY . e s e e e

L. Ottentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

in der Fassung vom 13031989 von17 04 1989 bis 16.05.1989

5. Satzungsbeschlull gem. § 10 BauGB
am 06.06.1989

Rottenburg a. N.,

6. Anzeigeverfahre
Verflugung des Reglerungsprusudiums Tubingen
vom 12.07.1989 Nr. 22-32/2511.2-1-1050/89

7.Ausfertigung

Rottenburg a. N., den 18. 071989 %

8.Inkrafttreten mit der ortsubllchen Bekanntmachung
gem. § 12 BauGB
am 20.07.1989

Mit dieser Bekanntmachung wurde die B
dnderung rechtsverbindlich
Rottenburg a. N., den 20. 07.1989




2. Bebauungsplandnderung

1. Anderungsbeschluf gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)

vom 08.12.1986 (BGBI. I 2253)

A O
2. Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

am -"“............

3. Ausle ungsbeschiuﬂ gem. § 3 (1) BauGB
am 93921993 . s
¢ Offentliche Auslegung gem. §3 (2) BauGB

in der FAsSSUNG VOM ..ovoovooooooss, von .24,02.93 bis.23.03.1993
in der Fassung vom ... von .bis

. Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB
o GB08T885°h1uP o

DOberblrgerm s‘t@fib
b. Anzeigeverfahre BauGB

Verflgung des Regierungsprdsidiums Tlbingen
vom 02.11.1993............ Nr. 22:3202311. 2121050493 .

Z. Austertigung
Rottenburg a. N

ite® des Stadtplanungsamies
7] )

8. Inkrafttreten H‘Wchen Bekanntmachung
gem. § 12 BauGB .
OM 21120903 e

dnderung rechtsverbindlich.
Rottenburg am Neckar, den 21121993

..............................................

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebouungspl[:n-




2. ANDERUNG .
AMT FUR STADTPLANUNG
ROTTENBURG AMNECKAR,
DEN 07.06.1993



3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §13 (BauGB) am 17.05.2011
AUSLEGUNGSBESCHLUSS am 17.05.2011
amtliche Bekanntmachung am 15.07.2011
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

von 26.07.2011 bis 25.08.2011
SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 27.09.2011

>
-

Die ordnungsgemiRe Durchfiihru ¢ 8@?’\“ wird besttigt.
R rg am Neckar, den 28.09: q Yo

[ &

[9/11 € l |2 T

Biirgermeister \S |l Z-Leiterin des Stadtplanungsamtes
gy 8

Y ©

\ @
g 4
INKRAFTTRETEN gem. §10 Abs.3 a%capg 11.11.2011

Rottenburg am Neckar, den 11.11.2011

Leiterin des Stadtplanungsamtes




Bebauungsplan " Am Stadtgraben Il " - 3. Anderung

Stadtplanungsamt
_ Rottenburg am Neckar Begriindung




Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Stadtgraben 11 in
Rottenburg am Neckar — Kernstadt

1. Planungsanlass und Erforderlichkeit der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan ,Am Stadtgraben II* liegt in der Kernstadt, sudlich des Eugen-Bolz-
Platzes. Das Gelande ist bereits mit Wohn- und Geschéaftshausern, sowie dem Parkhaus
,ROmermuseum” bebaut.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

e im Norden durch den FuBweg vom Stadtgraben zur Sprollstra3e am Parkhaus
im Osten durch die Sprollstral3e

im Stden durch die Parzellen Nr. 357 und Nr. 356/3

im Westen durch den Stadtgraben.

Anlass zur 3. Anderung des seit 20.05.1986 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, der
jeweils am 20.07.1989 und am 21.12.1993 gedndert wurde ist die Aufstellung einer
Vergnigungsstéattenkonzeption, die fir den Altstadtbereich den Ausschluss von
Vergniugungsstatten regelt.

Mit den erforderlichen Anderungen werden die Grundziige des Bebauungsplanes ,Am
Stadtgraben 11* nicht beruhrt.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist das
Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellit.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist die 3. Bebauungsplandnderung aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Am Stadtgraben II* gelten die
Ubrigen unveranderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, rechtsverbindlich seit
20.05.1986 bzw. 20.07.1989 und 21.12.1993 weiter.

Es werden lediglich Vergnlgungsstatten ausgeschlossen.

4. Planungsziele und Planungskonzeption

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Stadtgraben 1I“ werden die Regelungen der
Rottenburger Vergniigungsstattenkonzeption tbernommen, die flr den Geltungsbereich
einen Ausschluss von Vergnigungsstatten vorsieht:

Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:
- Vergnugungsstatten der Kategorie 1 und 2 laut Vergnigungsstattenkonzeption der Stadt
Rottenburg am Neckar:

Kategorie 1:
Alle kerngebietstypischen Vergnligungsstatten, mit hohem Storpotenzial, insbesondere
wegen langer Offnungszeiten und hohem Besucherverkehr.



Kategorie 2:

Vergnugungsstatten, von denen negative Auswirkungen auf die Gestaltung sowie ein
Trading-Down-Prozess (Niveauabsenkung eines Gebietes) zu erwarten sind.

Dies sind:

* Spielhallen

» Wettblros

* Table Dance / Swinger Club

* Sportclub mit Gewinnmdoglichkeiten und

* Bordelle.

- Vergnugungsstatten im Sinne der BauNVO 1990, zum Beispiel Nachtlokale jeglicher Art,
Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen und

- Einrichtungen, in denen Glicksspiele im Sinne des § 284 StGB, Wetten, Sportwetten oder
Lotterien angeboten werden.

Rottenburg am Neckar, den 16.05.2011

Angelika Garthe
Stadtplanungsamt
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