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WR Reines Wohngebilet
s Reines Wohngebiet
WR Nur Wohngebdude mit nicht mehr als
2 Wohnungen zulissig
I1 2 Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
= 1 VollgeschoR
II=1+1UG talseitig ein als VollgeschoR
zu zéhlendes UntergeschoB.
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-
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ausgewiesenen {iberbau-
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GeschofRzahl .

GeschoBfldchenzahl (GFZ)

dbweichende Bauwwelse 1
abwelchende Bauweise 2
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offene Bauweise
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.

nicht itiberbaubare Crundstiicksfliche

auf 200 0m
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___Baugrenze

__Baulinie

Stellung der baulichen Anlagen
Hauptfirstrichtung zwingend

lichen filr Garagen (Ga)
Gemeinschaftscaragen (CGa)

Stellpliitze (St)

Stellplitze Uberdacht (5td)

Zu- und Ausfahrtsverbot

Visierbruch mit H&henancabe
Anfane bzw. Ende der Visierausrundung

Gefdllerichtung mit % und Lingenangabe

—-——bifentlicher Parkplatz

— Galweg

—Verkehrsorin
als Bestandteil der Verkehrsanlagen

—— Fahrbahn

——Schrammbord

befahrbarer Wohnweg

Trafostation

Offentliche Griinflichen

Parkanlage

Plédchenpflanzgebot

Bdschungen ) zum Anschlufi der Baugrund-
) stiicke an die &ffentlichen

Stiitzmavemn ) Vexrkehrsfliichen notwendig

Satteldiicher und versetzte Pultdicher
mit Dachneigunden nach Planeinschrieb

Crenze des riumlichen CGeltungsbereichs
Grenze unterschiedlicher Festsetzungen
Grenze unterschiedlicher Nutzung

Bestehende Crundstiicksaorenze
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i Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der Nutzung
Reines Wohngebiet
In Teilen des Cebietes sind nur Wohn-
gebdude mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen zuldssig.

1.2 MaB der Nutzung
Grundfliéchenzahl, GeschoBflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse nach Plan-
einschrieb.

1.3 Bauweise

1.31 Abweichende Bauweise 1

Abweichend von der offenen Bauweise
dirfen Gebdude bis zu einer Linge
von 65,00 m erstellt werden.

1.32 Abweichende Bauweise 2
Abweichend von der offenen Bauweise

§ 9(1)1 BBauC
und

§ 3(4) BauNvO

§ 9(1)1 BBauc

§ 9(1)2 BBauG
§ 22 BauNvo

missen die Gebiude auf der ndrdlichen

Crenze erstellt werden.

I.4  Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze

1.4.1 Caraaen und Uberdachte Stellpldtze
sind zuldssiq
- innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
- innerhalb der ausgewiesenen Flichen fiir Garagen,
- auf den Grundstlcksfldchen entlanqg des Laus1tzer
Memel -, Pommern- und Sudetenweges, auf denen
keine Garagenflachen ausaewiesen sind, zwischen
dem westlichen und Gstlichen Ende der ausgewiese
sidlichen Baugrenze. Die Zufahrt muB jeweils vom
angrenzenden lleg her erfolgen.
Offnungen in den nordlichen AuBenwanden der siidl
anqrenzenden (iebaude durfen n1chb—zuqebaut oder
esentlich beeintrdchtigt werden.

1.4.2 Stellplidtze
sind zulassig

nen
ostlich

ich

- zwischen Gffentlichen Verkehrsfldachen und iiberbaubarer

Grundstiicksflache

- auf Grundstiicken entlang des Lausitzer-, Memel-,
Pormern- und Sudetenweges, zwischen den dstlich
angrenzenden Wegen, von denen auch die ZJufahrt
erfolgen muf, und der Gstlichen Baugrenze.

1.5 1 Nebenanlagen sind zuldssig.

2. Nebenanlagen als Gebdude [Nebengebdude ) sind je Baugrundst
bis zu 20 cbm umbauten Raum zuldssig.

3. Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung dlrten nur in zuldssigen
Gebduden untergebracht werden

1.6 Pflanzgebot

Die im Plan gekennzeichneten nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflidchen sind mit
folgenden Béumen und Striduchern land-
schaftsgdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten:

Obstbdume ) einzeln oder in Gruppen
Zierkirschen ) mind. 150 em hoch
Ziexipfel )

Ilaselnuf
Kornelkirsche
Flieder
Wildrosen
Schneeball
Liguster

in Gruppen
mind. 100 cm hoch

Nebenanlagen sind auf diesen Fléchen
nicht zulidssig.

1.7 Die zur Herstellung der Offentlichen Ver-
kehrsflichen notwendigen Aufschiittungen,
Abagrabungen und Stiitzmauern auf privaten
Grundstiicksfldchen sind entsprechend
Planeintrag festgesetzt.

.8 Dle Stellung der baulichen Anlagen ist ents
dem Einschrieb im Bebauungsplan vorzunehmen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 @Sdmtliche bauliche Anlagen sind mit zwei-
seitig geneigten Diichern (Satteldicher,
versetzte Pultddcher) in roten und dunklen
Materialien auszufiihren; Dachneigung nach
Planeinschrieb.

Einhiiftige Diicher diirfen erstellt werden,

tck

2, Anderung
Amt fiir Siudtplnnung
Rottenburg omNee r

§ 9(1)25 BBauG

§ 9(1)26 BBauG

prechend

§ 111(1)1 LBO

wenn die grdBere Dachfliiche talseitig ange-

ordnet wird und der festgesetzten Dachnei-
gung entspricht.

2.2 Garagen auBerhalb der {iberbaubaren Grund-
stlicksflichen sind mit Flachdach zu er-
stellen.

I’lachddcher von unterirdischen Garagen
sind erdilberdeckt und beqgriint oder als
begehbare Terrassen auszufilhren.

§ 111(1) LBO

Satteldach in Teil- ,

2.3 Dachaufbauten sind als stehende Gauben,
deren First unter dem Hauptfirst liegen
mufd, zuldssig. :

2.4 Je Gebdude ist nur eine Aufienantenne
zuldssig.

2.5 Sidmtliche Niederspannungsfreileitungen
und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch
zu verlegen.

Binhiiftige bereichen zur Belich-
beldach Pul tdédcher tung herausgezogen
Vollgeschosse IT="1 # I"UC IT =TI + I UG

'
55 -30° | .- ,./‘
3850 .“' 25.-30° :700 ‘m\
= $oe0 |EFH -k | EFH
h 4 v

—<
5§ 111(1) LBO

§ 111(1)3 LBO

§ 111(1)4 LBO



2.6

3.2

33

Die max. Gebidudehthen ( hne technische Auf-
bauten) liber der fest jesetzten ErdgeschoB-
fuBbodenhthe betragen:

bei Festsetzung "irsthdhe Traufhohe
Z = I 7,00 m 3,50 m
4 = II 9,50 m 6,50 m
4 = TII 12.00 m 9,00 m

Die zulissigen max. Traufhdhen miissen tal-
seitig auf die gesamte Gebdudeldnge berg-
seitig auf mind. die halbe Gebdudeliinge
eingehalten werden.

Als Traufhdhe wird der Schnittpunkt AuBen-
kante Haus mit Oberfliche Dachhaut {iher
der ErdgeschoBfufbodenhthe gemessen.,

Einfriedungen sind nur als eingewachsene
4dune oder Anpflanzungen bis 0,80 m Hohe
liber Niveau der 6ffentl, Verkehrsfliche zulissicq.
Zu Offentlichen Verkehrsflichen ist mit

den Einfriedungen ein Abstand von 0,50 m
einzuhalten.

Hinweise

Auf den Baugrundstiicken soll das natiirliche
Geldnde nicht wesentlich verindert werden.

Im Bereich der Grundstiicksgrenzen sollten
keine Geldndeverinderungen vorgenommen
werden.

Jedem Bauantrag sind mind. zwei amtliche Gelinde-
schnitte vom Baugrundstiick beizufiigen.

Die ErdgeschofifuBboden' Shen werden im Ge-
nehmigungsverfahren v . der Baurechts-—
behdrde festgelegt.

Werden bei Aufgrabun sarbeiten bisher nicht
bekannte Fundstellen denkmalpflegerischer
Bedeutung angeschnitten, ist das Landes-
denkmalamt, AuBenstelle Tiibingen, umgehend
zu benachrichtigen,

Die zur Herstellung der Offentlichen Ver-
kehrsflidchen notwencigen Aufschiittungen,
Abgrabungen und Stiit zmuern sind von den
betroffenen Eigentilrer. auf ihrer privaten
Grundstiicksfliche zv dilden.

§ 111(1)8 LBO

§ 111(1)6 LBO
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Fur diesen Bebauungsplan gt die Baunutzungsverordnung vom 15 September 1977 (BGBL 1§ 1763 )

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHILUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

...............

gemall § .2 Ahs H} Bundesbaugewtz {BBduG}
in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. | S, 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroRRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

offentlich bekannl qemm.ht

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemdl & 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gema® § 2a (6) BBauG am
SV ORI T L R e . DN

den BetJduurngs;JiarnpanUrf unrj c!essen offent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemafl & 2a (6) BBauG vom

O R B e R T s AT 5 -
bis 28 01 83

einschliellich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroRen IKreisstadt
Rottenl;urg am Neckar am

als Salzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:.

Der Bebauungsplan wurde gemal § 11 B8BauG
mit ErlaR des Regierungsprasidiums Tubingen
vom

20 04 19‘63

genehmlgt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am
106 1983

ortsiblich bekannt gemacht Mnt(hesm dt‘f\dnm
machung wurde dieser Bebauungsplan rechits
verbindlich.

GBERBURGERN

LEITER DES S ADTP NGSAMTES
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. Bebauungsplandnderung 1m
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
| Angerungsbeschiufi gem § 2 (&) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08121986 (BGBL T 5 225 '41

im. 254.89

2 Satzungsbeschiu® gem 8 10 BauGB

am_ 25.4.89

3 Inkrafitreten mit der ortsahichen Bekanntmathung fes
satzungsbeschiysses

“m 28, 06.1989

Fut-disse-Bebouiu

om 5001027 | BGR

BRRT T TS, o T L LT I A T g ma L T e



2. Bebauungsplananderung.

1 Anderungsbeschlul gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08 12 1986 (BGBI, 1 2253
am 10.05.1994

2 Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
am —

3. Auslegungsbeschlufl gem. § 3 (1) BauGB
om 10.05.1994

L. Offentliche Auslegung gem, § ?!'?2 ) BauGB
in°der Fassung vom  — von 09.06.1994 bis 08.07,1994
in der Fassung vom .. .von . bis

am 07.02.1995
Rottenburg a N,

es Stadtplanungsamtes

W,

6. Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
Verfugung des Regierungsprdsidiums Tubingen
vom 29.05,1995 Nr, 22 - 32/2511.2-1-1017 /95

7. Ausfertigung
Rottenburg a. N.,d

“m H:ﬁ W &5 Stadiplanungsamtes

8. Inkrafttreten mi
gem. § 12 BauGB
am 08.06.1995

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauunggplan-
dnderung rechtsverbindlich,
Rottenburg a. N., den, 08.06.1995

= . X EOrr?
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1. Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungsplan "Burgicker Auble I" in Rottenburg am Neckar
wurde mit der amtlichen Bekanntmachung vom 03.06.83 rechts-—
verbindlich. Eine 1. Anderung erfuhr der Plan mit einem ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 BauGB am 28.06.89.

AnlaB zur vorliegenden Anderung ist der Wunsch etlicher An-

lieger auf Zulassung von Nebenanlagen. Im rechtsverbindlichen

Bebauungsplan sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzu-

ldssig mit Ausnahme von

a) Pergolen bis 10 gm {liberdeckter Fl&che

b) genehmigungsfreie Schwimmbecken deren HShe 0,80 m lber
natiirlichem Gel&dnde nicht iibersteigt.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg
am Neckar der am 24.08.82 durch das Regierungsprédsidium Ti-
bingen genehmigt wurde, ist das Plangebiet als Wohnbaufl&che
dargestellt.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen planungs-—
und bauordnungsrechtliche Bestimmungen.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungs-—
bereiches

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Rottenburg am
Neckar—-Kernstadt und wird begrenzt

- im Norden vom Baugebiet "Burgédcker Auble Nord"

- im Osten von Flst. 1177 und 1178

- im Stiden vom Baugebiet "Burgdcker Auble II"

— im Westen von Flst. 6157 und 5864 sowie 6207/1 (Feldweq).

Im {iberplanten Gebiet ist die Art der baulichen Nutzung als
"reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt. Das Baugebiet ist bis
auf wenige Grundstiicke bebaut. ™

Im Westen schlieBt landwirtschaftlich genutzte Fléche an, im
Norden, Osten und Siiden ist das Gebiet von innerstadtischer
Fldche umrahmt.

5. Angaben zur ErschlieBung

Das Plangebiet ist erschlossen.

6. Begriinung

TIn diesem Planbereich sind &ffentliche Griinfl&dchen, Verkehrs—

griin sowie im westlichen Planbereich Pflanzgebot fiir Einzel-
bdume und ein flichenhaftes Pflanzgebot ausgewiesen.



7. Konzeption

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen Nebenanlagen zu-—
gelassen werden. Nachdem die Entwicklung der Wohnqualitit im-—
mer hdufiger alternative Heizmoglichkeiten verlangt, hat sich
u. a. der Trend zur teilweisen Holzheizung ergeben, Wohnfl&-
chen werden intensiver genutzt und die allgmeine Miillsortie-—
rung setzt neue Schwerpunkte. Daraus ergibt sich ein Mangel an
Fl&chen

— zur Lagerung von Holz,

— zum Abstellen von Gartengerdten u. &.

= und zur Kompostierung.

Bei der Auslagerung o. g. Materialien sind Nebenanlagen not-—
wendig. Weiter gehdren zu Nebenanlagen alle Anlagen, welche
klinstlich hergestellt, geschaffen und errichtet, also nach
allgemeinem Sprachgebrauch "gebaut" sind, (z. B. auch Wische-
spinnen, Hundezwinger).

Hieraus ist die Notwendigkeit der Nebenanlagen, auch als Ge-—
b&ude ersichtlich.

Bei Nebenanlagen als Gebdude ist die Grenze von 20 cbm einzu-
halten. Diese GrdBe ist gem. Landesbauordnung innerhalb der
iberbaubaren Fl&chen genehmigungsfrei und kann auBerhalb von
iberbaubaren Fl&chen genehmigt werden. Der gesetzliche Grenz-
abstand ist einzuhalten.

Nebenanlagen miissen "... in ihrer Funktion als auch r&um-
lich-gegenstédndlich dem primd#ren Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst,
sowie der diesem Nutzungszweck entsprechenden Bebauung dienend
zu—- und untergeordnet sein ... 1)".

Mit der Zulassung von Nebenanlagen ist auch der Bau von Hun-
dezwingern méglich, was entsprechend der Behandlung im Pla-
nungs- und SanierungsausschuB nicht erwlinscht ist. "Dagegen
sind St&lle zur Haltung von Nutztieren und auch Kleintieren
zur Fleisch-, Milch- und Eierproduktion oder zu Zuchtzwecken
ausgeschlossen. Die Hobbytierhaltung findet dort ihre Grenzen,
wo sie in die Rechte anderer in diesem Gebiet wohnenden Men-
schen eingreift.... Im Einzelfall wird es auBer auf das
Grundstiick selbst, auf dem das (die) Tier(e) gehalten werden
sollen, auf die unmittelbare (nachbarliche) Umgebung und die
liblichen Lebensgewohnheiten der Bewohner des Wohngebietes

i. S. seiner Eigenart ankommen" (Kommentar BauNVO von Fickert/
Fieseler § 4 Tn 16).

1) Kommentar BauNVO Fickert/Fieseler




b

Zum Schutz der Rechte anderer in diesem Gebiet wohnender
Menschen wird die generelle Zulassung von Tierhaltung in
Kdfigen oder zZwingern dadurch ausgeschlossen, daB AuBentier-

haltung unzuldssig ist.

8. Kosten

Die Anderung des Bebauungsplanes verursacht keine Kosten.

Aufgestellt
Rottenburg am Neckar, den 02.05.1994/ {. Fab, 1495




