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VERFAHRENSVERMERKE 7| | vom 08 12.1386 (BGBI. I 2253) o
= | am 1005 1994 ' 6/
Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB — | 2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
i.V. mit § 13a BauGB 04.06.2019 — | em — 0L
Ortstibliche Bekanntmachung am 14.06.2019 3. Auslegungsbeschiun gem. § 3 (1) BauGB P
. 05,1994
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 04.06.2019 fm, . 10-00.199
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.06.2019 bis 24.07.2019 4. Otfentliche Auslegung gem. § ? ' 2) BauGB
n der Fassung vom 09.05.1994 von 09.06. 1994 bis 08.07.1994
in der Fassung vem von bi

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil in der Fassung vom 26.04.2019 5. Satzungsbeschiuf
am 07.02.1995

Begrindung in der Fassung vom 26.04.2019

Rottenburg a. N.,
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 22.10.2019 °
Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen, / / 1 )/]
gesonderter Textteil in der Fassung vom 26.04.2019, erganzt 09.09.2018 N . . Y

: Uberburger Stey dtplanungsamtes

Begriindung in der Fassung vom 26.04.2019 : Zeichenerklarung:

b. An Jevel
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie erfugung des Regierungsprdsidiums Tibingen OA" ocer ,,80Z" = Polygonpunkte
die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu vom 30.05.1995 Ne. 22-32/2511,2-1-1018/95
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt

e aufgenommene Grenzpunkte

Rottenburg am Neckar Gbereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den  15.11.2019

Qln [N

Erster Blrgermeister

Leiterin des
Stadtplanungsamtes

am _24.01.2020

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

| om 08.06.1995

Rottenburg am Neckar, den 24 04,2020 s 2

Leiterin des '
Stadtplanungsamtes | Boti 08.06.1995 MA/M/]{/]
1 : J i - |

p— — —



rot6112
Urheberrechte und Nutzungsbedingungen


Planzeichen Zeichenerkldrung

Art der Zahl der Y

Nutzung Vollgeschosse

Grund- Geschof- Fiillschema der Nutzungsschablone
flichen- | flichen-

zahl zahl

Bauweise | Dachneigung

Reines Wohngebiet

Reines Wohngebiet
Nur Wohngebdude mit nicht mehr als
3 Wohnungen zulassig.

Sondergebiet Sicherheitszone
der Vollzugsanstalt

1 VollgeschoB
Untergeschosse nach § 2(8)2 1BO

=]
2=
L=11=1+IUG

2 Vollgeschosse (als H&chstgrenze)

1 VollaeschoB
talseitig ein als VollgeschoB
zu zdhlendes Untergeschof,

0.3

Grundfldchenzahl

(GRZ) entsprechend den Ein-

Rechtsbezug

§ 17(4) BauwWwo

§ 19 BauWwO

schrieben im Plan, je-
doch hiichst.entsprech.

der im Beb.-Plan ausge-
GeschoBflichenzahl (GFZ) wiesenen {iberbaubaren
Fliche in Verbindung

§ 20 BauwWwoO

mit der zulissigen

GeschoBzahl.

0 _ of fene Bauweise
nur Binzelhduser zul&dssig.

of&&e Bauweise
nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssiq

offene Bauweise
nur Hausgruppen zuldssiqg

———————nicht lUberbaubare Grundstiicksfliche
| iherbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
Hauptfirstrichtung zwingend

Fldchen fiir Garagen (Ga)

Zu- und Ausfahrtsverbot

Verkehrsflichen und ihre Hb6henlage
Visierbruch (VB), Halbmesserwanne (bHw),

Bogenstich (v)

] Bushaltestelle

Offentlicher Parkplatz

befahrbarer Wohnweg

By Gatses

Verkehrsgriin mit StrafBenbaum
als Bestandteil der Verkehrsanlagen

Fahrbahn

Schrammbord

Sichtfléchen
max. PflanzhdShe 0,80 m mit Ausnahme
von hochstéammigen Baumen.

Halbmesserkuppe (Hk), Tancentenldnge (T),

§ 22(2) Bauwwo

§ 9(1)2 BBauG

§ 9(1)2 BBauG

§ 9(1)4 BBauG

§ 9(1)11 BBauG

§ 9(1) 11 BBauG

§ 9(1) 12 BBauG

§ 9(1)15 BBauG

L

§ 9(1)21 BBauG

§ 9(1)25 BBauG

§ 9(1)26 BBauG

Trafostation )
; Versorgungsflichen
Wasserreservoir )
)
Parkanlage ) £
) Offentliche Griinflichen
)
Kinderspielplatz )
Leitungsrecht
hochstammiger Baum )
auf Offentlicher Flidche )
;_Pflanzgebote
Flachenpflanzgebot )
B&schungen ) zum|AnschluB der Bauarund-
) stiicke an die Offentlichen
) Verkehrsfliichen notwendig
Stiitzmavem )

Sattelddcher und versetzte Pultdicher
mit Dachneigungen nach Planeinschrieb

Grenze des rdumlichen Geltimgsbereichs

Grenze unterschiedlicher Nutzung

>
(s}

Bestehende Grundstiicksgrenze

Geplante Grundstiicksgrenze
(nicht Bestandteil der planungs-
rechtlichen Festsetzungen)

abgegrenzter
Satzungsbeschlull
wurde

B re ‘. C-u'

h, der
aus

’ vom
geschlossen

VAAAAAAA/

e R S | -
rgleiches

WR* Enderung aufgrund des Ve

des VGH Baden-Wirttemberg
vom 03.02.1983
Az.: B 8§ 2700/82 (§1)

Textteil:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung
Reines Wohngebiet
In Teilen des Cebiets sind nur Wohngebdude

Im WR® sind pro Gebaude maximal 3 WE zul&ssig.

MaB8 der Nutzung
Grundfldchenzahl, GeschoBflidchHenzahl
Zahl der Vollageschosse nach Planeinschrieb.

1.2

1.3 Bauweise
offene Bauweise
nur Einzelhduser bzw. Hausgruppen

nach Planeinschrieb zuldssig,

Garagen und iUberdachte Stellplitze
sind nur Zuléssig

~ in iiberbaubaren Grundsticksfldchen
- auf den dafiir festgesetzten Flichen,

§ 111 1BO

§ 9(7) BBauG

§ 9(1)1 BBauG und
§ 3(4) BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB
2‘Bebauungspbnanderunégp

[ 2
§ 9(1)1 BBauG 3
2

<,

D

d

o

§ 9{1)2 BBauG und
§ 22(1+2)BauNvo

& 9 (1) & BBauG

- auf Grundstiicken mit extrem steilen Gelinde-
verhéltnissen sind unterirdische Garagen ausnahmsweise
auch auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache erlaubt.

Nicht iiberdachte Stellplitze sind(nur)auf den

§ 9 (1) 4 BBauG

Grundsticksflachen¥zwischen offentlicher Ver-
kehrsfliche und iiberbaubarer Grundstiicksfldche zulidssig.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan vorzunehmen.

(Hauptfirstrichtung zwingend, bei alternativer Haupt-

———

firstrichtung * entweder

oder

:

"eag\ Xornelkirsche

o —
,_ Rolien

- Nebenanlagen sind zuldssig

2. Nebenanlagen als Gebdude INebengebdude ) sind je B
i augru
bis zu 20 cbm umbauten Raum zuldssig. j Geinpellck

3 Nebg‘nunlagen fUr die Kleintierhaltung diirfen nur in zuldssigen
Gebduden untergebracht werden.

Die im Plan gekennzeichneten nicht ilberbaubaren

Grundstiicksfldchen sind mit folgenden Bdumen und
Strduchern landschaftsgdrtnerisch anzulegen und

zu unterhalten:

Obstbdume )
Zierkirschen )
Zierdpfel )

einzeln oder in Gruppen
mind. 150 em hoch

HaselnuB

in Gruppen

lieder mind. 100 cm hoch

gWildrosen
3Schneeball
ELiguster

"~ Nebenanlagen sind auf diesen Fldchen

nicht 2zuldssig.

-
=

1.9 Die zur Herstellung der 5ffentlichen Ver-

Satteldach

II Vollgeschosse

nn

2.8

3.1

345

STADT
ROTTENBU

o
on
o

kehrsflichen notwendigen Aufschiittungen,
Abgrabungen und Stilitzmauern auf privaten
Grundstiicksfldchen sind entsprechend Plan-
eintrag festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Sdmtliche bauliche Anlagen, ausgenommen Garagen,
sénd mit zweiseitig geneigten Dichern (Sattel-
ddcher, versetzte Pultdiicher) in roten und dunklen
Materialien auszufiihren; Dachneigung nach Planein-
schrieb.

Eiphﬂftige Ddacher diirfen erstellt werden, wenn die
grdBere Dachfldche talseitig angeordnet wird und
der festgesetzten Dachneigung entspricht.

Flachdidcher mit unterirdischen Garagen sind erdiiber-

deckt und begriint oder als begehbare Terrassen
auszufidhren.

Satteldach
bereichen: zur Belich-
tung herausgezogen |

L=

Einhiliftige
Pultdédcher

LL = Tist UG

v £975

25 -30°

1. Anderung
Amt tiir Stadtplanung
Rottenburg am Neckar, 30.01.1995

R 2
& 4

§ 9(1)26 BBauG

§ 111(1)1 LBO

§ 111(1)1 LBO

Teil=

in

I A IR T

q

25:-30° £ 750 3

3,50

-

deren
zuldseig.

Dachaufbauten sind als stehende Gauben,
First unter dem Hauptfirst liegen mufl,

Je Gebdude ist nur eine Auflenantenne zuldssig.

S&imtliche Niederspannungsfreileitungen und
Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu ver-
legen.

Die max. Gebdudehthen (ohne technische Aufbauten)
iiber der festgesetzten Erdgeschoffuibodenhihe
betragen:

Traufhdhe

bei Festsetzung Firsththe

A
Z

I Tr90en
IT 9,75 m

3,50 m
6,50 m

o

Die
auf

zullissigen max. Traufhdhen miissen talseitig
die gesamte Gebdudellnge bergseitig auf mind.
die halbe Gebdudeldinge eingehalten werden.

Als TraufhBhe wird der Schnittpunkt AuBenkante
Haus mit Oberfldche Dachhaut iliber der Erdgeschof-
fuBbodenhdhe gemessen.

Einfriedungen sind nur durch eingewachsene Z&une
oder Anpflanzungen bis 0,80 m HBhe liber Niveau

der 6ffentlichen Verkehrsflidche zulidssig.

Zu Offentlichen Verkehrsfldchen ist mit den Einfrie-
duangen ein Abstpndé wvon 0,50 m einzuhalten.

Die Stiitzmauvern zur Kalkweiler Steige sind als
Natursteinmauern in dex vorhandenen Hbhe zu
erhalten.

AuBer den vorhandenen CGrundstiickszugdngen diirfen
in der ndrdlichen Mauer keine weiteren Durchbriiche
hergestellt werden.

Hinweise

Auf den Baugrundstiicken soll das natiirliche Geldn-
de nicht wesentlich verdndert werden.

Im Bereich der Grundstiicksgrenzen sollten keine
Gelindeverinderungen vorgenommen warden.

Jedem Bauantrag sind mind. zwei amtliche Geldndeschnitte
vom Baugrundstiick beizufiigen.

Die ErdgeschoB8fuSbodenhthen werden im Genshmigundgs-
verfahren von der Baurechtsbehorde festgelegt.

Werden bei Aufgrabungsarbeiten bisher nicht bekann-
te Fundstellen denkmalpflegerischer Bedeutung an-
geschnitten, ist das Landesdenkmalamt/Aufenstelle
Tiibingen, umgehend zu benachrichtigen.

Die zur Herstellung der dffentlichen Verkehrsflachen
notwendigen Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern sind von den betroffenen Eigentiimern auf
ihrer privaten Grundstiicksfldche zu dulden.

KREIS TUBINGEN

BEBAUUNGSPLAN

,BURGACKER - AUBLE i

M1:500

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung vom 15 September

—

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTE LLUNGSBESCHLUSS

hat gemaR § 2a (6) BBauG vom
- 9.12.1981
Dis 15 01 1982

: L

1977

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

EFH

§ 111(1) LBO !

§ 111(1)3 LBO

§ 111(1)4 LBO

§ 111(1)8 LBO

§ 111(1)6 LBO

§ 111(1)6 LBO

it ————

e e e

RG AM NECKAR

a7

(BGBL I S 1763)

|

Uer Bebauungeplanentwurf mit Begrundung |

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

29.03.1982 . . PO o
gemal § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | 5. 2257,

3617) vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt

‘\Houent)urg am Neckar beschlossen und am
%n\—
BN .

gfentlich bekannt gemacht.

E!
£

P/
N7

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemaR § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemal & 2a (6) BBauG am

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent
liche Auslegung beschlossen

einschhiellhich offentlich ausgelegen.

5 SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gema3 & 10 BBauG
vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

-9, 03, 1982

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 11 BBauG
mit Erlal des Regierungsprasidiums Tubingen
vom

20091982 | . ...
Nr13-42/4121-1065/82

genehmigt

7. INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am

5.10.1982 . |
ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts
verbindlich.

lies

ROTTENBURG AM NECKAR, den 3 031982

!

f

LEITER DES STKD PL‘mGSAMTESq_ }
) fi 5




KREIS TUBINGEN
STADT ROTTENBURG AM NECKAR
KERNSTADT

2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

,Burgacker — Auble II*

Textteil vom 26.04.2019, erganzt 09.09.2019
Bestand der Planung: Textteil

Plan

ohne Ma3sad

AUSFERTIGUNG

gsamt )
RotiEnburg 3m Nectar,
25042013 -
-

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar tibereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den 15.11.2019

gez. T. Weigel
Erster Birgermeister

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den 24.01.2020

gez. A. Garthe

Leiterin des Stadtplanungsamtes

24.01.2020

gez. A. Garthe

Leiterin des Stadtplanungsamtes



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Die 2. Anderung der Bebauungsplédne ,Burgécker-Auble 11 betrifft die Begrenzung der An-
zahl der Wohneinheiten in den mit WR*° (Reines Wohngebiet) bezeichneten Planbereichen.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Burgacker-
Auble 11 rechtsverbindlich seit 05.10.1982, sowie die der 1. Anderung, rechtsverbindlich seit
08.06.1995 unverandert weiter.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert:


http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl2000581-1&doc.part=D&doc.price=6.0#focuspoint
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl201355&doc.part=D&doc.price=0.0#focuspoint

Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11 in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

1 Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 — 21a BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
i.V.m. der GFZ festgesetzt. Diese Festsetzungen werden nicht verandert.

2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
8 9 Abs. 1 Nr. 6 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

1. Planungsrachtliche Festesetzungen

1.1 Art der Rutzung
Relnes Wohnyebiet
In Tellon des Gebiwsts aind nuy Wohngebiude

2ok &l | 3 - ¢ 4
mit sishe o et s LNt

9{1}1 BBauyG und
3{4) BauNvo

Ny

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im WR? sind pro Gebaude maximal 3 WE zulassig.

ll.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Satzung uUber ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Burgacker — Auble II* gelten unverandert weiter.

1. Hinweise
1 Naturschutz

1. In einer Artenschutzprufung ist zu klaren, ob in den vorhandenen Geb&uden und Ge-
holzen, die einer Nachverdichtung und Neubebauung weichen sollen, Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten® europarechtlich geschutzter Arten vorkommen.

2. Vegetationszonen mit gunstigen Lebensbedingungen fur Zauneidechsen sind in die
Artenschutzprtfung einzubeziehen, wenn sie baulich beansprucht werden.

3. Habitatverluste sind ggf. durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen nach 844 Abs. 5
Satz 3 BNatschG im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu ersetzen und der Erfolg
ist durch ein qualifiziertes Monitoring zu Uberwachen.

4. Durch rechtzeitige Vergramungsmafnahmen ist sicherzustellen, dass ein unvermeid-
bares Toten europarechtlich geschuitzter Arten im Zuge der ErschlieBung und Bebau-
ung die Signifikanzschwelle des § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG nicht Uberschreitet.

5. Geholzrodungen sind im Zeitraum Oktober bis Februar durchzufihren. Gleiches gilt
fur den Abriss von Gebauden, die Nistplatze aufweisen.

Anlage: rechtsverbindlicher Textteil zum Bebauungsplan ,Burgécker — Auble 11

Seite 3von 8



Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11* in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

Anlage

Toextteil:

-

T Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der Nutzung § 9(1)1 BBauG und
Reines Wohngebjiet : § 3(4) Baunvo
In Tellen des Cebicts sind nur Wohngebfude
mit nicht mehr als zwel Wohnungen zulissia.

1.2 MaB der Nutzung § 9(1)1 BBanG
Grundfldichenzahl, GeschoRfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse nach Planeinschrieb,

1.3 Bauwelss ! 1
offene Bauwelse s § 9{1)2 BBauG und
nur Einzelhduser bzw. Hausaruppen i 5 22(1+2)Baunvo
nach Planeinschrieb zullissig,

1.4 Garagen und iiberdaghte Stellplitze 9 (1) 4 RBaud
sind nur Zuldssig

- in iiherbaubaren Grundstiicksflichen

= auf den defiir festgesetyten Flichen.

- auf Grundstiicken mit extrem steilen Gelénde-
verhiltnisgsen sind unterirdische Garagen ausnahusweise
aueh suf der nicht ilberbaubaren Grundstiicksflsche erlaubt.

1.5 Nicht iiberdachte Stellplitze sindnuyjsuf den §9.(1) 4 BBau@
Grundstlicksflichen¥zwischen oifentlicher Ver-
kehrsfliche und fiberbaubarer Grundstiicksfliche zulissig.

1.¢ Die Btellung dex baulichen inlagen ist antsprochend
dem Einschrieb im Bebauungsplen vorsunehmen.
(Hauptfirstrichtung zwingend, bei alternativer Haupt-
firstrichtung ’ entweder —— o t
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11* in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

1.7 I Nebenanlogen sind zuldssig
2 Nebananlagen als Gebdude | Nebengebiiude ) sind j ( . tolany
Jje Baugrundstiick Amt lar Stad
bis zu 20 cbm umbouten Roum zulassig. Rotlenturgam N«::r. 2001595

< o

2\ 1 Nebenanlagen fir die Kieinfierhaltung dirfen nur in zulassigen

\3’_ Gebduden untergebracht werden.

~

Ly )

_ﬂpsjiflanzgebot

Die im PFlan gekennzeichneten nicht Uberbaubaren

Grundstiicksflichen sind mit folgenden B3umen und
Strduchern landschaftggirtnerisch anzulegen und

zu unterhalten:

Chstbdume
Zierkirschen
Zieripfel

einzeln oder in Grupoen
mind. 150 cm hech

—

Haselnuf
Xornelkirsche
Flieder
Wildrosen
Schneeball
Liguster

in Gruppen
mind. 100 cm hech

Nebenanlagen gind auf diesen Flidchen
nicht zuldssiqg.

1.9 Dbie zur Herstellung der dffentlichen Var- § 9{1;26 EBauG
kehrsflichen notwendigen Aufschilttungen,
Abgrabungen und Stiltzmauern auf privaten
Grundstiicksflichen sind entsprechend Plap-
eintraq festdesetzt,

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

<.1 Sdamtliche bauliche Anlagen, ausgenommen Garaagen, § 111(1)1 LBO
sind mit zweiseitig geneigten Dachern (Sattel-

ddcher, versetzte Pultdicher) in roten und dunklen

Materiallen auszufiiiren; Dachneiqung nach Planein-

schrieb.

Einhlftige Ddcher dirfen erstellt warden, wenn die

yrébere Dachfldche talseitiy angecrdnet wird und

der festgesetzten Dachneiqung entspriche.

z.z rlachddcher mit unterirdischen Garagen sind erdilber- § 111(1)1 LBO
deckt und begrint cder als begehbare Tarrassean
auszuflihren.
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11* in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

Satteldach in l'ejil-

) Elnhiiftige berecichen zgr Belich-
Satteldach Pultddcher tung herausgezogen
LT Vallgeschosse Y= I'F350 66 IT = T + T Ug

‘S'mo /

=FH s 2
$a50 i R e €950 e - 1,50
g « T ke k¢ 4 - v
=15 = 3
150 eFH EFH T‘ 3,4

2.3 Dachaufbauten sind als stelende Gauben, deven § 111(1) 1BO

2.4

2.5

First unter dem Hauptfirst liecer mufi, zulsgeing,

Je: Gabdude ist nur eaine Aullenantenne zuldssiq, § 111(1)3 LBo

SE&mtliche Wiederspannunasfreileitungen ung § 111{1)4 LBO
Fernmeldeleitungen gind unterirdisch zu ver-
leqgen.

Die max. Geb3udehihen (ohne technische Aufbauten) § 111(1)8 LBO
Gber der festuesetzten Erdgeschadfuthadenhiihe
batragsn:

bei Festsetzung Firsthohe Traufhche

Z e I 7.50 m 2,50 m
Z = 1II 9,75 m 6,50 m

Die zullissicen max. Traufhiihen miissen talgeitig
auf die gesante Gebiude llinge bergseitiqg auf mind.
die halbe Gebdude lénde eingehalten werden.

Als Traufhihe wird dar Schonlttpunke Anfenkante

Haus mift Oberfliche Dachhaut liber der Erdgesahos-
fuBbodenhdhe gemesaen.

Einfriedungen sind nur durch eingewachsene Ziune ~ § 11118 Leo
oder Anpflanzungen hbis 0,80 m HSha iUber Niveay

der 8ffentlichen Varkehrsfliche zulissiqg,

Zu Sffentlichen Verkaehrsflidchen izt mit den Einfrie-

duwngsn ein Abstand won 0,50 m einzuhalten,
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11 in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

8

W

Die Stitzmauern zur Kalkweller Steige sind alg
Natursteinmauern in der vorhandenen 1dhe zn
erhalten.

Aufer den vorbandenen Grundstuckszugdngan dilrtfen
in der ndrdlichen Mausxy keline weiteren bDurchbriiche
hergastellt werdan,

Hinweise

Auf den Baugrundsticken soll das natiirliche CGallin-
de nicht wesentlich verfindert werden.

Im Beraeich der Cruadstlcksygrenzen asclllien keine
Gelindeverdnderungen vorgencmnsn wairden.

Jadem Bauantrag sind mind. awel amtliche Celiindeschnittes
vom Bangrundstilek helzufilgen.

Die ErdqgeschoffuBbodenhthen werden im Senshmigunas-
ver‘ahren von der Baurechtshehirde fegtgelegt.

Werden bei Aafgrabungsarbeiten hishnr nicht bekann-
te Fundstel len denxmalpflererischer Hedeutung an-—
geschnittoen, ist deas Landesdenkmslant/Aulenstalle
Tiibingen, umgehend zu Lenathllhdnqun.

Die zur Herstellung der Sffentlichen Verkehrsfliche
notwendigen Aufsehilttungen, Abgrabunaen und Stutz—
mavern sind von den betroffenen Eigentiimern auf

ihrer privaten Grundstilcksfliche zu dulden.

STADT
ROTTENBURG AM NECKAR
KREIS TUBINGEN

BEBAUUNGSPLAN
,BURGACKER - AUBLE "

§

1 (16 LBO
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11 in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

{2 Bebauungsplundhderung.

1. Anderungsbeschiun gem, 4 2 (4] Bauges e.gbuch {BauGs)

vom 08.12.1986 (BGBI. | 2253)
qm 10 05 |99L L L AT N T R g ]

2. Bdrgerbeteallgung gem § H) HouGB :
A SR el R

3. Auslegungsbeschlun gem, § 3 (1) BauGB:
am._ 10,05, 1991. \ :

¢t Offentliche Auslequ'ng gem. § 7 f? BouGB. -

in der Fassung vom D3, 05,1994 von 03, 08, 1394 bis 08, 07. 1994
in der Fassung vom: PO (]| FORISEREN. 4 i

5. Safzungsbeschlufl gam § 10 BauGB =
am~ 07.02.1395. - ;

Rottenburg a. N.. CELBENR R ST s !

Oberbiirger 'bl /des S‘qdlplonung,umlau
1°

6. Anzeioever tahran g&_ﬁ—“ BouGR J
Verfugung das Regierungsprdsidiums TUbingen
vem  30.05.1995 | Np, 22-32/2511,2-1-1018/95

7. Austertigung
Rpttenbura a. N

i flil
.mnuull“,“Il

8 Ikrattreten mit a2
qem. 3 12 BousSd
om 08, 06.1985

e g i

b TZei‘c:'i'\e_me'lrkléi:rt;u'ig
QA oder,,802°=

& dufgefbfnmerie
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2. Anderung
VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

I.V. mit § 13a BauGB 04.06.2019
Ortsuibliche Bekanntmachung am 14.06.2019
Auslegungsbeschluss 8§ 3 Abs. 2 BauGB 04.06.2019
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.06.2019 bis 24.07.2019

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

gesonderter Textteil in der Fassung vom 26.04.2019

Begriindung in der Fassung vom 26.04.2019

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 22.10.2019
Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

gesonderter Textteil in der Fassung vom 26.04.2019, erganzt 09.09.2019

Begriindung in der Fassung vom 26.04.2019

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie
die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt
Rottenburg am Neckar tibereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den 15.11.2019

Gez. T. Weigel Gez.A.Garthe

Erster Blrgermeister Leiterin des
Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB am 24.01.2020

Rottenburg am Neckar, den  24.01.2020 Gez. A.Garthe

Leiterin des
Stadtplanungsamtes

S:\61-1_Stadtplanung\03. Stadtteile\01_Kernstadt\Baugebiet\Burgacker Auble 1\2.
Anderung\01_VERFAHRENSVERMERKE_§13a.docx



‘ KREIS TUBINGEN

_ STADT ROTTENBURG AM NECKAR
KERNSTADT
BEBAUUNGSPLAN
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Begrindung vom  26.04.2019
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Bebauungsplan ,Burgécker — Auble 11 — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019
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Bebauungsplan ,Burgécker — Auble 11 — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019

1. Erfordernis der Plananderung

Das Gebiet ,Burgacker — Auble 11* bildet ein seit den 1980er Jahren aufgesiedeltes Wohnge-
biet am westlichen Rand der Kernstadt von Rottenburg am Neckar. Aufgrund vermehrter
Nachfrage nach Erweiterungsmdglichkeiten im Bestand, sowie der stadtplanerischen Absicht
eine vertragliche Nachverdichtung zuzulassen, soll die in weiten Teilen des Gebiets geltende
Begrenzung von maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zu 3 Wohneinheiten je Wohn-
gebaude geédndert werden.

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Regionalplan Neckar-Alb

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen dargestellit.
2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Stand 07.12.2018) ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache dargestellt. Es ist keine Anpassung oder Anderung notwendig.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Bebauungsplananderungsverfahren umfasst den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Burgacker — Auble II* mit einer Gréf3e von etwa 14,2 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:
e westlich durch den Siedlungsrand
¢ sldlich durch das stark hangige Gelande zwischen der Kalkweiler Steige und der
Remmingsheimer Straf3e, sowie den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Burgacker — Auble Il — sudlich der Kalkweiler Steige*”
e Ostlich durch ,Burgéackerstral3e” und ,Kalkweiler Tor*
e nordlich durch Magdeburger StraRe und Posenweg

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der bestehende Bebauungsplan ,Burgécker — Auble 11 (in Kraft getreten am 05.10.1982)
muss Uberarbeitet werden um die gewlinschte Erh6hung der maximal zulassigen Wohnein-
heiten realisieren zu kdnnen.

Die 1. Anderung fiir den Bebauungsplan (in Kraft getreten am 08.06.1995) bezog sich auf die
Zulassung von Nebenanlagen.

5. Verfahrensart
51 Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Werden durch die Anderung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt,
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Bebauungsplan ,Burgécker — Auble 11 — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019

(Art und MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flache sowie ErschlielBungskonzept blei-
ben unverandert) kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden.

Dies bedeutet, dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens insbesondere nach
8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB (kein Umweltbericht, keine zusammenfassende Erklarung) ange-
wendet werden kdnnen.

Dabei sind folgende Voraussetzungen eingehalten:

= Kkeine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung
bedurfen

= Kkeine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europdische Vogelschutzge-
biete).

= Keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Voraussetzungen fir das vereinfachte Verfahren sind somit gegeben.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ,Reines Wohngebiet* (WR) wird beibehalten.
6.2 Malf3 der baulichen Nutzung, H6henlage

Das Mal3 der baulichen Nutzung, festgelegt durch die GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse
wird beibehalten.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzungen zur Bauweise und Gberbaubaren Grundstucksflachen werden beibehal-
ten.

6.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen

Die notwendigen Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen zu Garagen, tGberdachten und nicht Gberdachten Stell-
platzen des Bebauungsplanes ,Burgacker — Auble II* bestehen.

6.5  Zahl der Wohneinheiten

Die Beschréankung auf 2 Wohneinheiten wird gestrichen.
Neue Festsetzung: Es sind 3 Wohneinheiten je Wohngebaude zul&ssig.

7. Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften gelten unverandert weiter.
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Bebauungsplan ,Burgécker — Auble 11 — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019

8. Mallnahmen zur Verwirklichung der Planung
Da die Besitzverhaltnisse der Flachen durch die Bebauungsplanédnderung nicht bertihrt wer-

den, ist die Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens zur Umsetzung der Planung nicht
erforderlich.

9. Planungs- und ErschlielBungskosten

Die Bebauungsplandnderung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar
erarbeitet. Dies entspricht einem Honorarvolumen (HOAI) von ca. 4.200 € (inklusive Neben-
kosten und Mehrwertsteuer). Es sind keine Folgekosten zu erwarten.

Rottenburg am Neckar, den 26.04.2019

Corinna Greulich Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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