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Urheberrechte und Nutzungsbedingungen


Planzeichen Zeichenerklinmo

Art der Zahl der

Nutzung Vollgeschosse

Grund- Geschof~ Fiillschema der Nutzungsschablone
flichen- | flichen-

zahl zahl

Bauwweise | Dachneigung

Reines Wohngebiet

WR
WR®

Reines Wohngebiet
Nur Wohngebdude mit nicht mehr als
2 Wohnungen zul&ssig.

Sondergebiet Sicherheitszone
der Vollzugsanstalt

1 VellgeschoB
Untergeschosse nach § 2(8)2 1BO

L=l
L=l
L=11=1+1UG

2 Vollgeschosse (als Hchstgrenze)
1 Volloeschofl

talseitig ein als VollgeschoB
zu zdhlendes UntergeschoB.

Grundflichenzahl

03

(0

(GRZ) entsprechend den Ein-
schrieben im Plan, je-
doch hiichst.entsprech.

Geschofflichenzahl (GFZ) wiesenen iberbaubaren

Fliche in Verbindung

mit der zuldssigen

GeschoBzahl.

0 offene Bauweise
nur Einzelhduser zuliassig

offene Bauweise
nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssiq

offene Bauweise
nur Hausgruppen zuldssiqg

——nicht Uberbaubare Grundstiicksfliiche

-

D

1
!

! Flichen fiir Garagen (Ga)

—iiberbaubare Grimdstiicksfliche

—— Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
Hauptfirstrichtung zwingend

1

52

Zu- und Ausfahrtsverbot

L O L L L L
P e ww w w O w

Verkehrsfldchen und ihre Hthenlage
Visierbruch (VB), Halbmesserwanne (bHw),
Halbmesserkuppe (Hk), Tancentenlénge (1),
Bogenstich (v)

w9 T

| ——3 Bushaltestelle
\ Pl
S ‘ —i——%ﬁffentlicher Parkplatz
|
| befahrbarer Wohnweg
/—“"—r

Gehweg

—Verkehrsgrin mit Strafenbaum
als Bestandteil der Verkehrsanlagen

Fahrbahn

Schrammbord

Sichtfl&chen
max, Pflanzhthe 0,80 m mit Ausnahme
von hochstdmmigen Biumen.

—— e — o — o —

Trafostation

Versorgungsflichen

Wasserreservoir

Parkanlage

)

e H X )
- J

)

Kindersnielplatz

Offentliche Grinflachen

Leitungsrecht

hochstimmiger Baum
auf &ffentlicher Fliche

)
)
; Pflanzgebote
)

Flachenpflanzgebhot

Bbschungen ) zum Anschluf der Sauorund-
) stiicke an die {iffentlichen
) Verkehrsflichen notwendic
Stiitzmavem )

Sattelddcher und versetzte Pultdicher
mit Dachneigungen nach Planeinschrieb

-3 __—8=—""8_—=3 Grenze des raumlichen Geltunasbereichs
-—o—o—o- Grenze unterschiedlicher Nutzung

Bestehende Grundstiicksgrenze

Geplante Grundstiicksgrenze
(nicht Bestandteil der planungs-
rechtlichen Festsetzungen)

Anderung aufgrund des Vergleiches
des VGH Baden-Wiirttemberqg

vom 03.02.1983
Az.: 8 S 2700/82

WR*

(§1)

Textteil:

Planungsrechtliche FestsetzZungen 4

1‘

1.1 Art der Nutzung
Reines Wohngebiet
In Teilen des Gebiets sind nur Wohngebdude

mit nicht mehr als zwel Wohnungen zuldssio.

1.2 MaB der Nutzung
Grundfldchenzahl, Geschoffldchenzahl

Zahl der Vollaeschosse nach Planeinschrieb.

1.3 Bauweise
offene Bauweise
nur Einzelhduser bzw. Hausgruppen

nach Planeinschrieb zuldssig.

1.4 Garagen und iiberdachte Stellplétze

sind nur Zuléssig

- in lUberbaubaren Grundstiicksflichen
- auf den dafiir festgesetzten Flichen,
- auf Grundstiicken mit extrem steilen GelZinde-

Rechtsbezug

§ 3 BauwNVO

§ 3(4) BawnvO

§ 11 BauWo

§ 17(4) Bauwvo

§ 19 Bauwwo

der im Beb.-Plan ausge-

§ 20 BawlVo

§ 22(2) BauwwD

5 9(1)2 BBauG

§ 9(1) 2 BBauG

§ 9(1)4 BBauC

§ 9(1) 11 BBawc

§ 9(1)11 BBauG

§ 9(1)12 BBauG

& 9(1)15 BBauG

5 92

EBauG

§ 9(1)25 BBauG

§ 9(1)26 BBauG

§ 9(7) BBauC

9(1)1 BBauG und
3(4) BauNVO

wnun

9(1)1 BBauG

wn

§ 9(1)2 BBauG und
§ 22(1+2)BauNvo

9 (1) & BBaus

verhéiltnissen sind unterirdische Garegen susnahmsweise
auch auf der nicht iiberbaubaren GrundstiicksfliZche erlaubt.

1.5 Nicht iiberdachte Stellplitze sind nur auf den
Grundstiicksfldchen zwischgn 6ffentlicher Ver-

kehrsfliche und iiberbaubarer Grundstiicksfliche zuli

1.€ Die Stellung der baulichen Anlagen ist entsprechend
' dem Einschrieb im Bebauungsplan vorzunehmen.
(Heuptfirstrichtung zwingend, bei alternativer Haup

firstrichtung * entweder oder :

———

£ 9 (1) 4 BBauG

ssig.

y

1.7

M

2.8 Jie

Lad

5.4

BE

T ‘.:'\.,".‘1'\.'ﬁ,"l.\;‘!_‘{'lf'lﬁ":"‘.l"

0w

1 Nebenanlagen sind zuldssig

2. Nebenanlagen als Gebdude [Nebengebdude) sind je Baugrundstiick
bis zu 20 cbm umbauten Raum zuldssig. i, Anderung ¢
Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung dirfen nur in zuldssigen

Rottenburg am N
- Gebduden untergebracht werden.

flanzgebot

Die im Plan gekennzeichneten nicht ilberbaubaren
Grundstiicksflichen sind mit folgenden Bdumen und
Striuchern landschaftsgdrtnerisch anzulegen und
zu unterhalten:

Obstbiume )
Zierkirschen )
Zierdpfel )

einzeln oder in Grupven
mind. 150 cm hoch

HaselnuB
Kornelkirsche
Flieder
Wildrosen
Schneeball
Liguster

Wein

in Gruppen

mind. 100 cm hoch

e e R i

Nebenanlagen sind auf diesen Fldchen
nicht zuldssig.

Die zur Herstellung der S5ifentlichen Ver-
kehrsflichen notwendigen Aufschiittungen,
Abgrabungen und Stilitzmauvern auf privaten
Grundstiicksfldchen sind entsprechend Plan-
eintrag festgesetzt.

Bauerdnungsrechtliche

g
(D
(1]
t
"
™
ﬁ
N
3
0
[9)]
§5]

Sdmtliche bauliche Jeri; sgenommen Garagen, §
sind mit zweiseitig geneigten Dichern (Sattel-
: versetzte Pultdich in roten ‘und dunklen

n auszufill Dachneigung nach Planein-

’

alien auszufiihren; >

erstellt werden, wenn die
ig angeordnet wird und
Jgung entspricht.

ischen Garagen sind erdiiber-
oder als begehbare Terrassen

Satteldach
II Vollgeschosse

Einhiiftige
Pultdicher
MN=1+1U0G

deren §
zul&ssiqg.

Dachaunfbavten sind

Pirst

rY =
a a
unter aem Haup

eine Auflenantenne zuldssig. §
tungen und §

itungen sind unterirdisch zu ver-

Aufbauten) §
denhdhe

Traufhdhe

3,50 m
6,50 m

l3nge bergseitig auf mind.
eingehalten werden.

rzaufhdhe wird der Schnittpunkt Aufenkante
mit Oberfldche Dachhaut iiber der Erdgeschof-
ienhiol gemessen.

durch eingewachsene Zdune
0,80 m Hdhe lUber Niveau

0O
1 TR
M
M th

-

Ly |
¥
by M
Ul
:. l'o .
3
b= T et

o R |

ist mit den Einfrie-
m einzuhaltern.

£y
c
1
d
I

Stitzmavern 2

Natursteinmauern

uderun?

natiirliche Gelan-

.y —
NeTaen .

ciicken soll das

T

andstiicksarsnzen soliten keine
n orgencnmen werden.

zwel amtliche Geléndeschnitte

an.

rming.

bBefzutao

im Genehmigungs-—
festgelegt.

~verden
Srde

Werden hei hufgrabungsarbeiten bisher nicht bekann-
Fundstellen denkmalpflegerischer Bedeutung an-~
/AuBenstelle

=Y+ =C e
—es kY=l .

e

+ gdas Landesdenkmalanmt,

- 3w i

ans 7t

Een achri

Die zur Herstellung aer Affentlichen Verkehrsfldachen
r n P { T n, Abgrabungen und Stiitz-

: Eigentimern auf

ksfldche zu dulden.
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BURGACKER AUBLE I
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|
|
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VERFAHRENSVERMERKE

= St MR
r giese cenc

Dhe Autsiellung

gemal’

otfent

DLICH DER KALKWEILER STEIGE

e . I
RIS -3 St

Amt fir Stadtplanun

§ 9(1)26 BBauG

111(1) 1 LBO

§ 111(1)1

Satteldach in Teil-
bereichen zur Belichtung
herausgezogen
I=1+1UG

111(1) LBOC

111(1)3 LBO

111(1)4 LBO

111(1)8 LBO

§ 111(1)6

§ 111(1)e

Pfd&kﬁbueﬁc

~ g die Bgunutzungsverordnung vom 15 September 1977 (BGBL I S

A

L

LA

LBO

LBO

"?6'?_ |

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
= L F Y hat gemald & 2a (6) BBauG vom

86.83

s 7.7.83

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

jes Bebrauungsplanes wurde am einschlieBlich offentlich ausgelegen

23 03 1977/105.83

& 2 Aps (1) Bundestaugesetz [BBauG)

in der Fassungvom 18.8.1976 {BGBI |5, 225/

3617 vam ‘.J_e',-r".w'lriem: der Grollen Kreisstadt

f SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemal 5 10 BBauG
vom Gemenderat ter GroBén Kreisstadr
Rattenbiurg am Neckar am

27983
als Satzung beschlossen

Rottenburg am MNeckar heschlossen und am

chr bekannt gemachi

2 BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG

Der Babauungsplan wuide gemall § 11 BBauG
mit Erlall des Regierungsprasidiums Tubingen

Die Burgerbeteshiqunggemalk & 2a Abs 1 BBauG
erfolgte am

79 L 5 \ 14+.0 1977 o :

27 10 9% vu )2 s
Ny | 13-42/412.1-1016/ 84
genehmigi

3 AUSLEGUNGSBESCHLUSS
. 7 INKRAFTTRETEN
Der Gemeinderat hat gemall 5 2a (6] BBauG am
Die Genehmigung des Bepauungsplanes wurde

105.83 enehmigung
gemall 5§ 12 BBauG am

den Bebauungsplanentwurt und dessen ottent e aL

liche Auslequng beschlossen iy .
prisublicn bekannt gemacnt Mit dieser Bekannt
machung wurde dieser Bebhduungsplan rechts
verbindhich

|
|

ROTTENBURG AM NECKAR, de

oesnaunﬁwemen

LANUNGSAMTES

LEITER DES STAD

|
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BEBAUUNGSPLAN

»Burgacker — Aubile Il - siidlich der Kalkweiler Steige*“
- 2. Anderung

Textteil vom  26.04.2019, erginzt 18.11.2020
Bestand der Planung: Textteil |

5 Ty EnTey g 4 ste £ .04
ST e g B e tieiad o /E 4
“_ - ? % 3 "‘f';" i e 3¢ YO f{g\
c‘? 4 8 @ 0id % g e
e8 W . - B3 . B d’* 7 \
st ey e & “‘- -7 "’
¢ 4mB§ P R, - el ¥
‘Q’r AN S - Ry ot
= — . L . f ”'_ ” - ’ e
Breitenhart L 3 ¢ ® ¥ & A% 1'-4"‘ ;o
. .50 7
i “"’I"" g > . pe® ,“"/f‘
R e 3
- ' = . 2 Anderun T\
- llh‘\:", 2. And g".;“ : %‘\\
Sme ’ 4 S SR
e \I L ,-" s " u_' :
o i Ve Set
r"'""“ * ' ; {}" “‘ M' "'
Mg . ¢ v - '0"“_ — =
e % 2% ° & |
o' ‘ ‘ : ’ ‘__
- . . f ‘- .,“ ‘” * =¥ -
: . i ‘, p“ A8 = et e
S ’~ 2 e BT 7 e

1. AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschlussen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar ubereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den Z}OflﬂQQ_’l

-

e
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=
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Erster Biirgermeister !’ = Leiterin des Stadtplanungsamtes

. ' ‘ |
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB 2 ‘“\W £
2, g

9
LB =g
Rottenburg am Neckar, den _(05.03.2021 =

: : Leiterin des Stadtplanungsamtes




Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 1l — stidlich der Kalkweiler Steige“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

RECHTSGRUNDLAGEN

»Burgicker - Auble I1 - siidlich der Kalkweiler Steige“ vom 12.06.1984
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBI I S. 2257, 3617).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI I S.
1763).

,Burgéacker - Auble Il - siidlich der Kalkweiler Steige* - 2. Anderung vom
26.04.2019, erganzt 18.11.2020

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08. August
2020 (BGBI. | S. 1728).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geadndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Burgécker-Auble Il — sudlich der Kalkweiler
Steige” betrifft die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten in den mit WR® (Reines
Wohngebiet) bezeichneten Planbereichen.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
~Burgacker-Auble Il — stdlich der Kalkweiler Steige®, rechtsverbindlich seit 12.06.1984,

zuletzt geandert mit 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 08.06.1995 unverandert weiter.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die An-
derungen sind blau markiert:

2. Anderung

2. Anderung

Seite 2 von 9



http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl2000581-1&doc.part=D&doc.price=6.0#focuspoint
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl201355&doc.part=D&doc.price=0.0#focuspoint

Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 1l — stidlich der Kalkweiler Steige“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

14 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der Nutzung § 9(1)1 BBauG und
Reines Wohngebiet § 3(4) BauNvO
In Teilen des Cebiets sind nur Wohngebfude
. 3 vt e et zuldissio,
1.1 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 2. Anderung
8 9 Abs. 1 Nr. 6 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5
BauNVO
Im WR° sind pro Gebaude maximal 3 WE zulassig. §9 (1) Nr. 6 BauGB
1.2 Mag der Nutzung 3 9(1)1 BBauG

Grundfldchenzahl, Geschof! lidchenzahl
Z2ahl der Vollaeschosse nach Planeinschrieb.

1.3 Bauweise
offene Bauwelse
nur Einzelhduser bzw. Hausgruppen
nach Planeinschriebh zullissiqg,

9(1)2 BBauG und
22(1+2) BauNvo

o

1.4 Garagen und {iberdachte Stellpliitze v 9 (1) 4 BBs
sind nur Zulédssig

- in {iberbaubaren Grundstiiceksflicnen

- auf den dafiir festgesetzten Flichern,

- auf Grundstiicken mit extrem steilen Gelinde-
verhiltnissen sind unterirdische Garagen susnahmsweice
auch auf der nicht iliberbaubaren Grundstiicksfliche erlaubt

o Nicht iiberdachte Stellpliéitze sind nur auf den
Grundstiicksflichen zwischen offentlicher Ver-
kehrsfliche und iiberbaubarer Grundstiicksfliiche zulfissie.

~

¢ 9 (1) 4 BBEauG

1.€ Die Stellung der baulichen Anlagen ist entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan vorzunehmen.
(Hauptfirstrichtung zwingend, bei alternstiver Haupt-
firstrichtung ' entweder - Oder 3

oo ' 1. Anderung
1.7 1 Nebenanlogen sind zuldssig ) —
2. Nebenanlagen als Gebdude | Mebengebdude ) sind Je Baugrundstiick - _ ,—"i
bis zu 20 cbm umbauten Raum zuldssig. | inderung (-
Aml Hr Stadfplanu
’“Mé% Nebenanlagen tir die Kleintierhaltung diirfen nur in zuldssigen Roftenburg u%lhl

o Gebduden untergebracht werden.

(23
o = | )
Y 4/ e I
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 1l - stidlich der Kalkweiler Steige” — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

(93]

flanzgebot

Die iwm Plan gekennzeichneten nicht Uberbaubaren

Grandstiicks fliichen sind mit folgenden Bdumen und
Strduchern landschaftsgdrtnerisch anzulegen und

zu unterhalten:

Chstbiume !} einzeln oder in Grunoen
Ziarkirschen y mind. 150 em noch
Zierdpfel }

Hase lnut )

Kornelkirsche ) in Grusp

Flieder ) Al SERRDEn

Wi ldrosen ) mind. 'G0O cm hoch
Schneaball )

Licgustar H

Wein b

Nebenanlagen sind auf diesen Flichen
nicht zuldssig.

1.5 Die zur Herstellung der 3ffentlichen Ver- § 9(1)26 BBauG
<ehirstflichen notwendigen Aufzehiittunden,
Abarabungen und Stiltzmauern auvf nrivatepn
Urundstiicks £ldchen gind entsvwrechend Pian-
2intrag festusserctk.
& Testsetzunzen
i3 Qilsgenommen Garagen, § 111(1)1 Lo -
Dachern (Sattel- S
in roten ungd dunklen
nelguny nach Planein-
It ‘werden, wenn die
recrdnst. wird und
tapriches 3
i ra;en-51n;ierdﬁber-;l§ R I D T I R
Are TEXrASSEn i : BRGA
Sin i, T i ?
 Satteldach Einhiiftige Satteldach in Teil- [
IT Vollgeschosse Pultdicher bereichen zur Belichtung |
: H=1+1UG herausgezogen '
I=1+10G
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 1l - stidlich der Kalkweiler Steige” — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

un

2.6

+—

75-30° | ”]
EFH < &3
975
y 32007 <750 o
1£0;|gFH EFH

pachaufbauten sind als stehende Gauben, deren . § 111(1) LBO
First unter dem Hauptfirst liecen mufl, zul&ssig.

Je Gebiude ist nur eine Aufienantenne zulissig. § 111(1)3 LBO

Simtliche Niederspannunasfreileitungen und § 111(1)4 LBO
Fernmeldeleitungen eind unterirdisch zu ver-
lecen.

Die max. GebiudehBhen (ohne technische Aufbauten) § 111(1)8 LBO
ber der festaesetzten Erdgeschos8fufbodenhbhe
betracen:

bei Festsetzung Firsththe Traufhdhe

= 1

2 7,50 m 3,50 m
2= 11 9.,

5 m 6,50 m

’

~Jw

- e - e — | c—
~—

Die zullssicen max. Traufhihen miissen talseitig
auf die gesamte Gebiudellinge bergseitig auf mind.
die halbe Gebiudeliinae eingehalten werden.

Als Traufhthe wird der Schnirtpunki Aufienkante
Haus mit Oberfliche Dachhaut iiber der Erdgeschofi-
fufbodenhfhe ugemessen.

g¥infriedungen sind nur durch eingewachsene Zaune § 111(1)6 LBO
oder Anpflanzungen bis 0,80 m HShe liber Niveau

der B3ffentlichen Verkehrsfliche zuldssig.

2u Sffentlichen Verkehrsflidchen ist mit den Einfrie-

dungen ein Abstand von 0,50 m einzuhalten.

Die Stiitbmauvern zur Kalkweiler Steige sind als’ § 111(1)6 LBO
Natursteinmauern in der vorfiandenen Hb6he 2zu

erhal ten. -

AubBer den vorhandenen Grundstilckszugdnyen dirfen

in der ndrdlichen Mauer xelinu #eiteren burchbruche

X
hergestell !

t wWalde
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 1l — stidlich der Kalkweiler Steige“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

3.1

Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bodenschutz

Fir das Flurstiick 12135 liegt ein Gutachten vom Juni 2020 vor. Das Gutachten
kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen wer-
den. Die Ergebnisse des Gutachtens sind zu beachten und durch ein zuséatzliches
projektspezifisches Baugrundgutachten zum Zeitpunkt des Baugesuchs fur das
neue Baufenster auf Flurstiick 12135 zu vervollstandigen.

(Vgl. auch Standsicherheitsnachweis nach §9 Abs. 2 LBOVVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Burgacker — Auble Il — sudlich der Kalkweiler Steige“ gelten unverandert
weiter.

HINWEISE
uf aen Baugrundsticker ta 1tdrliche Gelén-
- t wesent ' erden
3ereic ier Cruandstich Irenzel soli.ten keine
a2 er grunden vorgenomnrer eraen.

ar Bauantra~ sind mind., zwei amtliche GCeldndeschnitte

ie Erdocescnoffutibodenhthen werden 1m Genenmigqungs-
rfahren von der Baurecntsbhehirde festgelegt.
jevien hei Laftrrabungcarbeiten bisher nicht bekann-
Fundstellen denknalpflererischer Bedeutung an-
reschinitsen, » Aas lLandesdenkmalamt/AuBenstelle
noer - ’ ~roy “Wtrigen
, 1 erstallung qer ffontlichen Verkehrsfldchen
roswvendigen Aufachiiteungen, Abarabungen und Stitz-
on pesrcfienen Eigentiimern auf
tear srandsticksfliche zu dulden.
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 1l — stidlich der Kalkweiler Steige“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

1. Artenschutz 2. Anderung

Habitatverluste sind ggf. durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen nach 8§44
Abs. 5 Satz 3 BNatschG im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu ersetzen
und der Erfolg ist durch ein qualifiziertes Monitoring zu Uberwachen.

Durch rechtzeitige Vergramungsmal3nahmen ist sicherzustellen, dass ein unver-
meidbares Toten europarechtlich geschutzter Arten im Zuge der Erschliel3ung
und Bebauung die Signifikanzschwelle des § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG
nicht Uberschreitet.

Gehdélzrodungen sind im Zeitraum Oktober bis Februar durchzufihren. Gleiches
gilt fir den Abriss von Gebauden, die Nistplatze aufweisen.

2. Baugrunduntersuchungen 2. Anderung

Fur das Flst. Nr. 12135 im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ein Bau-
grundgutachten vor. Das Gutachten mit der Projektnr. PRO-3558/20 (Baugrun-
derkundung) der Firma TerraConcept Consult GmbH, Pfullingen vom Juni 2020
kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen wer-
den. Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten und durch zusatzliche
Erkundungen zu vervollstandigen.

Anlage: Verfahrensvermerke
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 1l — stidlich der Kalkweiler Steige“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

Anlage

BEBAUUNGSPLAN
BURGACKER AUBLE T
SDLICH DER KALKWEILER STEIGE

' L gy s b= i ATk BivH

VERFAHRENSVERMERKE -~

AfRER
* 783
TGRS
BE4
i i e b
2T7T98]
! [} i T I
: I A
Liduly DHG-EE
;
10583 .
; 12.6. Bi
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 1l — stidlich der Kalkweiler Steige“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

1. Bebauungsplananderung.

1 Anderungsbeschiull gem. § 2 (4] Baugesetzbuch ( BauGB )
vom 08 12 1986 (BGBI 1 22531
am 10. 05.1994

7 Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BouGB
am —

3. Auslegungsbeschiull gem. § 3 (1) BouGB
am 10051994

I
L, Ottentliche Auslegung 98m. E'v:m i::é %Eﬁaﬂa bis 08 07.1994
n der Fassung vom - ' bis
in der Fassung vom von

& Satzungspeschiull gem § 10 BauGB
am 07.02.1985 .

Rottenburg o. N , de

Stadtplanungsamies

T,
LA O

QT

6 Anzeigevertahren _— )
Vertu Regierungeprasidiums (Upinge
wz:ug;;%;faﬁ : ’ Ne 22-32/251 2-1-1019/95 .
v O m 5:1

7 Austertigung
Rottenburg a. N, o ‘54-
{ A :
“ w Apy thTD:unur.QEIJTTEh
Jperburgermggsie "‘% J:_e
@

B Inkrafttreten mit dée
gem. § 12 BauGB
am 08 06 1995

ekanntmachung

ort ?B.ic.h

Mit dieser Bekanntmaochung wurde die Bebauungs
Wi |

lan-
gnderung rechtsverpindlich WM
Rottenburg a. N, den 08 06.1995 _
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2. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
i, V. mit § 13a BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil

Begriindung in der Fassung

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil

Begriindung in der Fassung

vom

vom

vom

vom

vom

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie

die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu

ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt

Rottenburg am Neckar Gbereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den 27.01.2021

S

Erster Blirgermeister

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

05.03.2021

am 14.06.2019

24.06.2019 bis 24.07.2019

_04.06.2019

04.06.2019

26.04.2019
26.04.2019

am

26.04.2019, ergénzt 18.11.2020

15.12.2020

26.04.2019, erganzt 18.11.2020

#

Stadtplanungsamtes

05.03.2021

Leiferin des

Stadiplanungsamtes
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Bebauungsplan ,Burgécker — Auble Il - siidlich der Kalkweiler Steige* — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019, ergénzt am 18.11.2020

Inhalt

1. Erfordernis der Plananderung

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Regionalplan Neckar-Alb

2.2 Flachennutzungsplan

3. Beschreibung des Planbereiches

4. Bestehende Rechtsverhéltnisse

5. Verfahrensart

51 Bebauungsplan ,Burgacker — Auble 1l — stidlich der Kalkweiler Steige*
5.2 Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Textliche Festsetzungen

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

6.4 Flachen fiur Stellplatze und Garagen

6.5 Zahl der Wohneinheiten

7. Ortliche Bauvorschriften

8. MalRnahmen zur Verwirklichung der Planung

9. Planungskosten

Anlagen

Anlage 1: Bebauungsplan ,,Burgiacker — Auble Il — stidlich der Kalkweiler Steige*

mit Markierung der Anderungen

Anlage 2: Deckblatt vom 26.04.2019
Anlage 3: Deckblatt vom 09.09.2019

Seite 2 von 10



Bebauungsplan ,Burgécker — Auble Il - siidlich der Kalkweiler Steige* — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019, ergénzt am 18.11.2020

1. Erfordernis der Plananderung

Das Gebiet ,Burgécker — Auble Il — suidlich der Kalkweiler Steige“ bildet ein seit den 1980er
Jahren aufgesiedeltes Wohngebiet am westlichen Rand der Kernstadt von Rottenburg am
Neckar. Aufgrund vermehrter Nachfrage nach Erweiterungsmaoglichkeiten im Bestand, sowie
der stadtplanerischen Absicht eine vertragliche Nachverdichtung zuzulassen, soll die im Ge-
biet geltende Begrenzung von maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zu 3 Wohneinhei-
ten je Wohngebaude geandert werden. Zudem wird im Bereich der Parzelle FiIst.Nr. 12135
die Uberbaubare Grundstiicksflache erweitert, da diese ganz offensichtlich deutlich geringer
bemessen ist als bei den anderen Grundstiicken im Bebauungsplangebiet. Zusatzlich wird
auf einer weiteren Parzelle (FIst Nr. 6010/5) das bestehende Baufenster im geringen Maf3
vergrofRert um so die Uberbaubare Grundstucksflache an die Gegebenheiten der anderen
Grundstiicke anzugleichen.

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Regionalplan Neckar-Alb

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen dargestelit.
2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Stand 07.12.2018) ist das Plangebiet als beste-
hende Wohnbauflache dargestellt. Es ist keine Anpassung oder Anderung erforderlich.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Bebauungsplananderungsverfahren umfasst den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Burgacker — Auble Il — stdlich der Kalkweiler Steige“ mit einer Grof3e von etwa 1,7 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:
e westlich durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Burgéacker — Auble 11
¢ sidlich durch das stark hangige Geldnde zwischen der Kalkweiler Steige und der
Remmingsheimer Stral3e
e Ostlich durch ,Bogen“ und ,Kalkweiler Tor®
e nordlich durch die Kalkweiler Steige

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der bestehende Bebauungsplan ,Burgécker — Auble Il — stdlich der Kalkweiler Steige“ (in
Kraft getreten am 12.06.1984) muss Uberarbeitet werden um die gewlinschte Erhdhung der
maximal zuldssigen Wohneinheiten realisieren zu kdnnen.

Die 1. Anderung fiir den Bebauungsplan (in Kraft getreten am 08.06.1995) bezog sich auf die
Zulassung von Nebenanlagen.

Um die gewiinschte gebietsvertragliche Nachverdichtung im Gebiet zu ermdglichen, muss
der Bebauungsplan geandert werden.
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Bebauungsplan ,Burgécker — Auble 11 — siidlich der Kalkweiler Steige“ — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019, ergénzt am 18.11.2020

5. Verfahrensart
5.1 Bebauungsplan Burgacker-Auble Il — stidliche Kalkweiler Steige

Sudlich der ErschlieBungsstralen ,Kalkweiler Steige“ und ,Buttenwegle® sind groRzligige, die
Stral3en begleitende, Uberbaubare Grundstiicksflachen (sog. Baufenster) ausgewiesen. Le-
diglich im Bereich der Parzelle Fist.Nr. 12135 wird diese regelméaRige Anordnung unterbrochen
und die Uberbaubare Flache eng um das vorhandene Bestandsgebaude festgesetzt. Die Be-
bauung und Entwicklung dieser Parzelle bleibt daher weit hinter den Mdglichkeiten der ande-
ren Parzellen im Gebiet zuriick. Daher soll unter Beibehaltung des vorliegenden Entwurfsprin-
zips eine zusatzliche Baumoglichkeit in diesem Bereich geschaffen werden.

Stand 12.06.1984/08.06.1995 Stand 26.04.2019

Die Uberbaubare Flache wird um 215 m?2
vergrofert.

Fur alle Flurstiicke im Geltungsbereich gilt die GRZ von 0,3. Diese Grundstiicksausnutzung
wird auch durch die festgesetzten Baufenster ermdglicht. Nur auf dem FIst Nr. 6010/5 im 6st-
lichen Teil der Kalkweiler Steige ermdglicht das bestehende Baufenster lediglich eine GRZ
von maximal 0,26. Um diese Ungleichbehandlung auszugleichen wird das Baufenster um

3 m nach Osten verbreitert. So entsteht die Moglichkeit ein Wohngeb&aude auf einer Flache
von 9 m mal 13 m zu errichten, das an das bestehende Wohnhaus angebaut ist. Die GRZ
wird so auf 0,3 angeglichen. Gleichzeitig bleibt die Intention des urspriinglichen Bebauungs-
plans erhalten (groR3ziigige Grenzabstande zur Wahrung von Blickachsen ins Neckartal).
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Bebauungsplan ,Burgécker — Auble Il - siidlich der Kalkweiler Steige* — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019, ergénzt am 18.11.2020

Stand 12.06.1984/08.06.1995 Stand 20.11.2020

11746

WEBF

6009/1

Die Uberbaubare Flache wird um 39 m2 ver-
grofert.

Die zusatzliche Versiegelung mit insgesamt 215 m2 und 39 m?2 liegt weit unter dem
Schwellenwert des §13a BauGB mit 20.000 m? versiegelter Flache.

5.2 Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Folgende Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

o Die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m2.
Somit gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig und ein Ausgleich wird nicht erforderlich

o Es besteht keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung bedurfen.

e Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische Vo-
gelschutzgebiete).

¢ Keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren sind gegeben.
Die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens bedeutet, dass auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemanR § 13a (3) BauGB verzichtet wird. Von der friihzeitigen Unterrichtung

der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der frilhzeitigen Beteiligung der Behorden ge-
man § 4 (1) BauGB wird abgesehen.
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Bebauungsplan ,Burgécker — Auble Il - siidlich der Kalkweiler Steige* — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019, ergénzt am 18.11.2020

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ,Reines Wohngebiet* (WR) wird beibehalten.
6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung, festgelegt durch die GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse
wird beibehalten.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzungen zur Bauweise und Uberbaubaren Grundsticksflachen werden beibehal-
ten. Die uberbaubare Flache wird auf einer kleinen Flache im Geltungsbereich um rd. 215 m?
und 39 mz2 erweitert.

6.4 Flachen fiur Stellplatze und Garagen

Die notwendigen Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen zu Garagen, tiberdachten und nicht tberdachten Stell-
platzen des Bebauungsplanes ,Burgacker — Auble Il — sidlich der Kalkweiler Steige” beste-
hen.

6.5  Zahl der Wohneinheiten

Die Beschrankung auf 2 Wohneinheiten wird gestrichen.

Neue Festsetzung: Es sind 3 Wohneinheiten je Wohngebaude zul&ssig.

7. Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften gilt unverandert weiter.

8. Malnahmen zur Verwirklichung der Planung
Da die Besitzverhaltnisse der Flachen durch die Bebauungsplan&nderung nicht berthrt wer-

den, ist die Durchflihrung eines Bodenordnungsverfahrens zur Umsetzung der Planung nicht
erforderlich.
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Bebauungsplan ,Burgécker — Auble Il - stidlich der Kalkweiler Steige" — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begriindung in der Fassung vom 26.04.2019, ergénzt am 18.11.2020 o

9. Planungskosten

Die Bebauungsplananderung wird vom Stédtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar
erarbeitet. Dies entspricht einem Honorarvolumen (HOAI) von ca. 4.200 € (inklusive Neben-
kosten und Mehrwertsteuer). Es sind keine Folgekosten_ zu erwarten.

Rottenburg am Neckar, den 18.11.2020

(. cle ;" -‘-Rou(,;)é ' %Z ‘_‘(Ex__

oot
Corinna Greulich A i Angelika Garthe
Stadtplanungsamt {@g . @ Stadtplanungsamt
B
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Anlage 1 - Bebauungsplan ,,Burgécker — Auble Il — siidlich der Kalkweiler Steige* mit Markierung der Anderung
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Anlage 2 - Bebauungsplan ,,Burgéicker — Auble Il — siidlich der Kalkweiler Steige“
Deckblatt vom 26.04.2019
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Bebauungsplan ,Burgécker — Auble Il — siidlich der Kalkweiler Steige* — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019, ergénzt am 18.11.2020

Anlage 3 — Bebauungsplan ,,Burgacker-Auble 1l — siidlich der Kalkweiler Steige*
Deckblatt vom 09.09.2019
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