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BEBAUUNGSPLAN  ,DORNLE NEUFRSSUNG - ' M1
[IUrheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! e : .
| | | .

S. FERTIGUNG

T :
:* — e
N : Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs-

rechtlichen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft (siehe

B auch Punkt IIl. 2).
ZEIn“[N[nKlAn“"E In Erg@anzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

nn'l' “[n nl“llc“[“ "“'I'l“"ﬂ : GemiR § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976, zuletzt gedndert am
24.06.1985 in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
15.09.1977.
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
: e | WA = Allgemeines Wohngebiet gemidR § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO. |
M| MISCHGEBIET

Allgemein zuldssig sind:

2 n § 1. Wohngebdude,

SO SONDERGEBIET MIT DER ZWECKBESTIMMUNG “GROSSFLACHIGER HANDELSBETRIEB* 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
)

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, !
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. |

|
“Ass n[n BA“['F“[" "“IIIIHE ' . Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: |

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

0.4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) | 3. Anlagen filr Verwaltungen. |
: Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - Gartenbaubetriebe - und Nr. 5 - Tankstellen - sind
GESCHOSSFLACHENZAHL (6F2) nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO),

MI = Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6, 9 BauNVO

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

Allgemein zuldssig sind:

JLY. , OFFENTLICHE PARKFLACHEN
Stadtplanungsamtes 3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 22 BauNVO

1. Wohngebdude,
n f 2. Geschifts- und Biirogebdude
+ - ]
TH FH TRAUE- UND FIRSTHOHE ALS HOCHSTGRENZE 3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
I [ nn“En["z[ 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche .
A““[ s Zwecke, |
B ] 6. Gartenbaubetriebe, _
7. Tankstellen.
%.7."';‘. 3 sl 0 OFFENE BAUWEISE Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig - ausgenommen folgende Branchen:
s : Mabel (incl. Kuchen) !
2 . 1. Anderunggbesch]uﬂ gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) - Biiromdbel (incl. Biiromaschinen) i
< von 1%8{111299 16,86 (BGB1. I 2253) a ABWEICHENDE BAUWEISE _ - Elektroinstallationsbedarf '
i - Campingartikel (M&bel, Zubehér, Zelte)
2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB = » Teppiche und FuBbodenbeldge
e OFFENE BAUWEISE ES SIND NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG . Gartenbedarf =
3. AuslegungsbeschluB gem. § 3 (1) BauGB ; - Baustoffe und Baumatgruahen
am 04.02.1997 - Werkzeuge und Maschinen
4. Gffentliche Ausi § 3 (2) BauGB = —=Ses N BAUGRENZE - Kfz und Motorrdder einschl. Zubehor und Ersatzteile
. grtentiicne rusiequng gem. 3 < v . Mineraldlerzeugnisse und andere Heizmaterialien.
in der Fassung vom 18.12.1996 yon24.02.1997bis 24.03.1997
in der Fassung vom von bis . (§ 1 Abs. 9 BauNVO)
————— : 5. Sgggingéggsch" . ' “[HKH“ISHAEH[" Die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO genannten Vergniigungsstétten sind unzulédssig (§ 1 Abs. 5
- / K - : : i » A am 3 X
l]O_EL lQ_Qi : N---—= 3 A X . %5 \M L4 >t 2 \ : , < LA ' g E L ' Rettenburg am BauNVO).
2 2 1 .- ‘ : 4 h GEHWEG Die in § 6 Abs. 3 genannte Ausnahme ist unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
' T o
e éi}}c;;é?&xéié Sl o | ) ég-"ﬁe' ‘5&5&&5%5-&5@&5&55 FAHRBAHN SO = Sondergebie_t gfméfs § 11 Abs. 3 BauNVO, mit der Zweckbestimmung ,,groBflachiger '
e & i N Handelsbetrieb*. .
) 6. Anzeigeverfahren gem.n.§ 11‘BauGBT : | = SCHRAMMBORD ,
= Verfiigung des Regierungsprasidiums Tubingen )
e, ) von 16.12.1998 h - /2511.2-1-040/98 L 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 16 - 21 BauNVO
300 - ien U,
7. Ausfertigung ‘g‘d e . Zahl der Vollgeschosse (Z), Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflichenzahl (GFZ) ent- .
S ttenburg an Nefl®, g %ﬁ VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG R o L e |
1 Y & - EEE Die Festsetzungen gelten als Hochstwerte. !
!

Blirgermeister

8. Inkrafttreten mimge
gem. .§ 12 BauGB
am 22.01.1999

& EIN- UND AUSFAHRT Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

offene Bauweise.

1

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplandn- - (]
derung rechtsverbindlich.
Rottenburg am Neckar, den 25.01.1999 D

a

=
——*
&

offene Bauweise, es sind nur Doppelhduser zuldssig. l :

abweichende Bauweise, es sind Gebdude mit einer Ldnge i{iber 50 Meter zuldssig.

) S " 4. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG
1002 o . e® B VERKEHRSGRUN ‘ _
= i ] R G | \'} v Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelpflanzgebote sind mit Laubbdumen zu be-
E 3 20— *%Q . f : : pflanzen. :
[f’ . (243 I il o s e, - _' : ‘ \ \ . Z ' 8D Von den Standorten kann geringfiigig abgewichen werden, wenn technische Griinde dies f
’ ﬁ o N e { - S = P s TN w ¥ | PF[A"IE[H“I[ erfordern. i
(] !
> Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flaichenpflanzgeboten sind mengenmaRig '
\ zu bepflanzender Flache Baume oder Straucher zu pflanzen.
e r;; “ | eeceoo -:
=715 [ ] b, > - .
<50 I o'- 0600600 80 FLACHENPFLANZGEBOT ; Pro 30 m? Pflanzung ist mindestens ein Baum zu setzen. |
= L . 5. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG ,
B UMPFLANZGEBOT '
r q |E BAUM \ An den StraBeneinmiindungen sind die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder 3 !
1001 (LS | fF' a2 von jeder Bebauung und sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
1 1
#‘ sunsl[lﬁ[ Pll"l[ln“[" Straucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hohe von 0,70 m iiber StraRenniveau i
r e ' nicht liberschreiten. -
. x !
% '.'m'.' ABGREHZUHE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen '
GemaR § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Fassung der
HHHHHHHHK ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNG Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770), § 9 Abs. 4 BBauG.
- Gebaudehdhen
wesm mem memm  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
O Fiir die Bebauung innerhalb des Sondergebietes wird die Hochstgrenze der Gebaudehd- {
hen durch die Traufhéhe (TH) und die Firsthéhe (FH) bezogen auf Normalnull -NN- (Mee-
resspiegel) festgesetzt.
Aﬁﬁ SICHTFELD piegel) festg
Die Traufe wird am Schnittpunkt der AuBenkante Gebaude mit der Oberkante Dachhaut
X, 713067 gemessen. Als Aulenkante gelten Wande oder Stiitzen. |
X7, Die Traufhohen miissen mindestens auf 2/3 der Traufidnge auf jeder Traufseite des Ge- J'
O biudes eingehalten werden. .-
{
Ill. Hinweise .
I ZAHL DER 1. Erdgeschoffubodenhdhe |
BAUGEBIE VOLLGESCHOSSE ; Die ErdgeschofifuBbodermhéhe (EFH) wird im Baugenehmigungsverfahren vom Baurechts-
amt festgelegt.
GR2 @ |
; 2. Bebauungspldane ,Dérnle Nord und Siid"
BAUWEISE ,. ; Der Bebauungsplan ,,Dérnle Nord und Siid" genehmigt am 30.08.1965 durch das Regie-
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE : rungsprasidium Tiibingen, rechtsverbindlich seit dem 25.09.1965, wird mit der Rechtsver-
956 ; | bindlichkeit des Bebauungsplanes ,,Dérnle Neufassung* aufgehoben.
pe y 3. Denkmalschutz
atll RECHTSGRUNDLAGEN DER 1. ANDERUNG:
2| & Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen entdeckt, ist das
v Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. _ Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, AuBenstelle Tiibingen, umgehend zu benachrich-
[ "’é 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994 tigen.
8 (BGBI. 1 S. 3486). 2 Lo S i —— _ .
= o -‘ ' ‘ ,_ |, ‘ﬂ. i W e - - : WAToe . wloms e B e i .,.w..._ ;rj
| R 71250 - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN- : » e o
| < VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert . }' nA““"EsplA" n H"l[ "[“ [ASS“"E
K= 2y, ' durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | | 1]
‘\\ S. 466] = :j‘
- 4
P e —— 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG: :
Ubersichtsplan B VEHFMIII[HSV[IIHHIIIE - ;}
2 ' Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung /
NS N\ = hat geméR & 2a (6) BBauG
S\ 2\ 4 t au il 28.07.1986 ]'
o N = el et = e (s i it e S ek i
] 5 fi T { T H"r“‘ ST 12 29 : \ 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS bis AR T }';
| | ! .| = ] | It
H H “ ‘ ‘ ’ ] l NRERE - IDie Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am  einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. i
LT 1‘ - 12.04.1963 1
[ : | . | IR R
234 HETTE ! || ~lgemaB § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG) [
‘ I‘ ' EISDE? elrl. | |‘\ I lin der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257, 5. SATZUNGSBESCHLUSS: ]
u w zz B : ¢2 36 | Ean | | : g | | l - 3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt ; J‘
iy = KS 35 g¢ o L1 | - Rottenburg am Neckar beschlossen und am Der Bebau&ljngsplan wurde gemall § 10 BBauG f
O ' | [ ] 0 | Ff - 124.05.1983 vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt U]
I : 18 I O Mertv bt oy MYy N SRS e N T NN N NN 2@ B\ SIS ST N N S R e iU e eiee iy s wie sn wieanie e s e ey via wia e X
] 4263 W T LLEEEELEEEEEEEE R L B ks . Rottenburg am Neckar am "
=] oéad | A - AL J e S TR R |
> als Satzung beschlossen. §
— Holzlagerplatz — ot 1 B EMER KUNG : I
1
Zu den eingetragenen Hohenzahlen = o h
mussen noch 30 00 m uNN 2 BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG: !

21100 988 ey ) dazugezahlt werden DDie Biirgerbeteiligung gemaR § 2a Abs. 1 BBauG  Der Bebauungsplan wurde gemal § 11 BBauG :
[T 1 erfolgte am mit ErlaR des Regierungsprasidiums Tiibingen '

] L N S e G DR vom |

' | R IDZIGRD - R e S e S T f

- Nr.13-42(22neu) /412.1-1117/86 . . .. .

genehmigt.

" B. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

7. INKRAFTTRETEN:
Der Gemeinderat hat gemalR § 2a (6) BBauG am

[  F U RN b ko, 1 7 Wi Die penehmigung des Bebauungsplanes wurde
- glen Bebauungsplanentwurf und dessen 6ffent- gemaR § 12 BBauG am
1  liche Auslegung beschlossen. R IAESY Ll R s il N B O

ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.
i.
M === 7 ‘:*- A '\ ] \ , OTTENBURG AM NECKAR, den . 07.10.1986............. |
- i (o134 S\ X |
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Urheberrechte und Nutzungsbedingungen


ZEICHENERRLIRUNG

ART DER BAULIGHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
M| MISCHGEBIET |
SO SONDERGEBIET MIT DER ZWECKBESTIMMUNG “GROSSFLACHIGER HANDELSBETRIEB®
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0.4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
GESCHOSSFLACHENZAHL (6F2)
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HGCHSTGRENZE

TH + FH TRAUF- UND FIRSTHOHE ALS HOCHSTGRENZE

BAUWEISE, BAUGRENLZE

0 OFFENE BAUWEISE
a ABWEICHENDE BAUWEISE

@ OFFENE BAUWEISE ES SIND NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

ssesvesusve.  DAUGRENZE

VERKEHRSFLAGHEN
I GEHWEG

FAHRBAHN

SCHRAMMBORD

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

EEE OFFENTLICHE PARKFLACHEN

- EIN- UND AUSFAHRT

GRUNFLACHE

VERKEHRSGRUN

PFLANZGEBOTE

ecseeoeoe| FLACHENPFLANZGEBOT

0 BAUMPFLANZGEBOT
SONSTIGE PLANZEIGHEN

90009  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

XHHHH¥¥¥%  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNG

wemw mmm mmm  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Aﬁ&‘ZZﬁ SICHTFELD

ZAHL DER
BAUGEBIET  {yp1 6EScHoSSE

6RZ @

BAUWEISE

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

RECHTSGRUNDLAGEN DER 1. ANDERUNG:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994
(BGBI. | S. 3486).

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich auer Kraft (siehe
auch Punkt Ill. 2).

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

GemadR § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976, zuletzt gedndert am
24.06.1985 in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
15.09.1977.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO.

Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - Gartenbaubetriebe - und Nr. 5 - Tankstellen - sind
nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO),

MI = Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6, 9 BauNVO

Allgemein zuldssig sind:

Wohngebdude,

Geschifts- und Biirogebdude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

AP Nk

Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig - ausgenommen folgende Branchen:

Maobel (incl. Kuchen)

Biiromdbel (incl. Biiromaschinen)

Elektroinstallationsbedarf

Campingartikel (M6bel, Zubehor, Zelte)

Teppiche und FuBbodenbeldge

Gartenbedarf

Baustoffe und Baumaterialien

Werkzeuge und Maschinen

Kfz und Motorrader einschl. Zubehor und Ersatzteile
- Mineralélerzeugnisse und andere Heizmaterialien.
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO genannten Vergniigungsstatten sind unzuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

Die in § 6 Abs. 3 genannte Ausnahme ist unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

SO = Sondergebiet gemafn § 11 Abs. 3 BauNVO, mit der Zweckbestimmung ,,groBflachiger
Handelsbetrieb".

2. Mag der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (Z), Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflichenzahl (GFZ) ent-
sprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen gelten als Hochstwerte.
3. Bauweise §9 Abs.1Nr. 2 BBauG, § 22 BauNVO

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

o = offene Bauweise.
D = offene Bauweise, es sind nur Doppelhduser zuldssig.
a = abweichende Bauweise, es sind Gebdude mit einer Ldnge {iber 50 Meter zuldssig.

4. Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelpflanzgebote sind mit Laubbdumen zu be-
pflanzen.

Von den Standorten kann geringfiigig abgewichen werden, wenn technische Griinde dies
erfordern.

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachenpflanzgeboten sind mengenmaRig
zu bepflanzender Flaiche Baume oder Straucher zu pflanzen.

Pro 30 m? Pflanzung ist mindestens ein Baum zu setzen.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG

An den StraBeneinmiindungen sind die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder
von jeder Bebauung und sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.

Straucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hohe von 0,70 m iiber StraRenniveau
nicht tiberschreiten.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemaR § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770), § 9 Abs. 4 BBauG.

Gebadudehdhen

Fiir die Bebauung innerhalb des Sondergebietes wird die Hochstgrenze der Gebaudeho-
hen durch die Traufhéhe (TH) und die Firsthohe (FH) bezogen auf Normalnull -NN- (Mee-
resspiegel) festgesetzt.

Die Traufe wird am Schnittpunkt der AuBenkante Gebdaude mit der Oberkante Dachhaut
gemessen. Als Aulenkante gelten Wande oder Stiitzen.

Die Traufh6hen miissen mindestens auf 2/3 der Traufldnge auf jeder Traufseite des Ge-
baudes eingehalten werden.
. Hinweise

1. ErdgeschofffuBbodenhéhe

Die ErdgeschoRfuboderhohe (EFH) wird im Baugenehmigungsverfahren vom Baurechts-
amt festgelegt.

2. Bebauungspldine ,Ddérnle Nord und Siid"

Der Bebauungsplan ,,Dérnle Nord und Siid*“ genehmigt am 30.08.1965 durch das Regie-
rungsprasidium Tiibingen, rechtsverbindlich seit dem 25.09.1965, wird mit der Rechtsver-
bindlichkeit des Bebauungsplanes ,Dérnle Neufassung* aufgehoben.

3. Denkmalschutz
Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen entdeckt, ist das

Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, AuBenstelle Tiibingen, umgehend zu benachrich-
tigen.
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‘nfnnuunnsmn DURNLE NEUFASSUNE”

&

‘1 . AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
I

Die Aufstellu‘ng des Bebauungsplanes wurde am
’,52 04.1983

Eemaﬂ § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

n der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257,
617) vom Gemeinderat der GroRBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

24.05.1983

offentlich bekannt gemacht.

F. BURGERBETEILIGUNG

ie Burgerbeteiligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am
26.05.1983

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

er Gemeinderat hat gemal § 2a (6) BBauG am

en Bebauungsplanentwurf und dessen offent-
che Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung
hat geméB § 2a (6) BBauG
28 0'7 1986

.................................

einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemal § 10 BBauG
vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt

Rottenburg am Neckar am
07.10.1986

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 11 BBauG
mit Erlall des Regierungsprasidiums Tibingen
vom

genehm:gt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemalk § 12 BBauG am
2702.1987

ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

’
1;47- R ]

EiOTTENBURG AM NECKAR, den . 07.10. 1986

OBERBURGERMEISTER

LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES




1. AnderungsbeschluB gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGB1. I 2253)
am 19.11.1996

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
am

3. AuslegungsbeschluB gem. § 3 (1) BauGB
am 04.02.1997

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
in der Fassung vom 18.12.1996 yon24.02.1997bis 24.03.1997
in der Fassung vom von bis

5. Satzungsbeschiyg
am 07.04.1998
Rettenburg am

Blirgermeister W

6. Anzeigeverfahren get?\‘-.ﬁ ll‘gauGB :
Verfiigung des Regierungsprasidiums Tibingen
vom 16.12.1998 N /2511.2-1-040/98

7. Ausfertigung
ttenburg am Nej

/

..............................

Biirgermeister

8. Inkrafttreten mTmg#
gem. .§ 12 BauGB
am 22.01.1999

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplandn-
derung rechtsverbindlich.
Rottenburg am Neckar, den 25.01.1999
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1. Planungsanlaf und Erforderlichkeit der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan "Doérnle Neufassung", der seit 27.02.1987
rechtsverbindlich ist, war seinerzeit erforderlich geworden, um
das Gebiet stadtebaulich neu zu ordnen, eine sinnvolle Bebauung
planungsrechtlich abzusichern und die Erschliefung herzustellen,
nachdem zum "alten" Bebauungsplan ("Dé6rnle Nord und Std") kein
Umlegungsverfahren erfolgt war.

In der Zwischenzeit hat sich das Gebiet bezlglich der Bebauung
und Nutzung so veradndert, daf} eine Ausweisung des stdlichen Be-
reichs als "Mischgebiet" nicht mehr gerechtfertigt ist.

AnlaR flir die Anderung des Bebauungsplans war zum einen durch
ein Bauvorhaben gegeben, das mit der vorhandenen Wohnnutzung
nicht vereinbar war und zum anderen durch die Verlagerung eines
Einzelhandelsbetriebes, so dafl die Regelungen des gesamtstadti-
schen Einzelhandelskonzeptes in dem Bebauungsplan erganzt wurden.

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in seiner Sit-
zung am 19.11.1996 gemaf® § 2 Abs. 1 und 4 BauGB die 1. Anderung
des Bebauungsplans "D&rnle Neufassung" beschlossen.

2. Darstellung des Flachennutzungsplans und bestehende Rechts-
verhaltnisse

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Rottenburg am Neckar von 1980 ist das Plangebiet im ndrd-
lichen Teil als "gewerbliche Baufldche" und im stGdlichen Teil
als "gemischte Bauflache" dargestellt.

Die im Verfahren befindliche Fortschreibung andert bzw. aktuali-
siert den ndrdlichen Teil in ein Sondergebiet entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans "Ddrnle Neufassung" im Bereich
der groffflachigen Handelsbetriebe. Die Ubrigen, urspringlich ge-
werblichen Baufldchen werden als "gemischte Bauflache" darge-
stellt.

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung wird fir die "gemi-
schte Bauflache" das vorhandene "Mischgebiet" beibehalten und im
sidlichen Teilbereich ein "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
Gemafs § 8 Abs. 2 BauGB ist die Bebauungsplandnderung aus den
kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Die unveradnderten bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen des seit 27.02.1987 rechtsverbindlichen Bebauungsplans
"Dornle Neufassung" gelten weiter.

3. Beschreibung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet "Dérnle" befindet sich im Osten von Rot-
tenburg am Neckar - Kernstadt. Im Norden schlief3t sich das Bebau-
ungsplangebiet "Hasslerstrafle" (Gewerbe- und Mischgebiet) unmit-
telbar an den Geltungsbereich an, im Osten und Stden "Siebenlin-
den I" (Gewerbegebiet) und im Westen das Wohnbaugebiet "Krautgar-
ten'.

Der Geltungsbereich wird im Norden von der Sofienstrafe, im
Osten von der Graf-Bentzel-Strafle, im Slden von der Schuhstrafle
und im Westen von der Graf-Wolfegg-Strafe begrenzt.



Das Plangebiet ist Uber Graf-Wolfegg-Straffe und Graf-Bentzel-
StraBe sowie Uber Sofien- und Schuhstrafe mit dem innerstadti-
schen Verkehrsnetz verbunden. Der internen Erschlieffung dienen
im Norden der Justus-Liebig-Weg (Stichstrafle) und im Stden die
Erschlieffungsstrae "Dbérnle", die als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen ist.

An der SofienstraRe ist fur den vorhandenen grof3flachigen Han-
delsbetrieb, unterteilt in einen Lebensmittelmarkt und einen "Re-
stemarkt" (ursprlnglich Baumarkt) in zweil getrennten Gebauden,
ein Sondergebiet gemafs § 11 BauNVO festgesetzt. '
Ansonsten ist das D&rnle als Mischgebiet gemafs § 6 BauNVO fest-
gesetzt. Uberwiegend sind Wohngebdude und nur wenige kleinere
Betriebe vorhanden.

Mittlerweile ist das "Mischgebiet", das urspringlich nach seiner
Zweckbestimmung auf das Wohnen und die Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht stdéren, zielte, vorwiegend mit
Wohngebiduden realisiert worden. Es bestehen nur noch ca. zehn
unbebaute Grundsticke.

Das MaR der baulichen Nutzung ist mittels Grundflachenzahl (GRZ
liberwiegend 0,4), GeschoRfl&chenzahl (GFZ Uberwiegend 0,8) und
die zZahl der Vollgeschosse (Uberwiegend maximal III) geregelt.
Die Festsetzungen zur Bauweise beinhalten vorwiegend die offene
Bauweisge.

Die Festsetzungen im Ddérnle sind im Hinblick auf grofdztigige
Spielriaume bewufdt auf ein Minimum reduziert.

4. Planungsziele

Mit der Anderung des Bebauungsplans "Dérnle Neufassung" verfolgt
die Stadt Rottenburg am Neckar das Ziel, eine den Grundsatzen
des § 1 Abs. 5 BauGB entsprechende geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung herbeizufthren und insbesondere den sudlichen Teilbe-
reich neu zu ordnen.

Wesentlich ist hierbei die Sicherung der mittlerweile Uberwie-
gend entstandenen Wohnnutzung und Vermeidung méglicher Beein-
trachtigungen. Nachdem im Zuge seiner Realisierung das Gebiet
fast ausschlieflich mit Wohngebduden aufgefliillt wurde, ist es
sinnvoll, die Art der baulichen Nutzung mit der tatsachlichen
Eigenart abzustimmen.

Des weiteren wird das Ziel verfolgt, das gesamtstadtische Einzel-
handelskonzept in den Bebauungsplan "Ddérnle Neufassung" aufzuneh-
men. Daher werden die zuldssigen Einzelhandelsbetriebe auf die
Branchen beschrankt, deren Ansiedlung im Randbereich keine Kauf-
kraftabfliisse in der Innenstadt verursachen.

Im Hinblick auf die Gleichbehandlung der Grundstlckseigentimer
sollen die zwischenzeitlich umgesetzten Festsetzungen des Bebau-
ungsplans "Dornle Neufassung" nur im erforderlichen Rahmen zur
Art der baulichen Nutzung in Teilbereichen ge&ndert werden.



5. Planungskonzeption

Die Erschlieffungs- und Baustruktur des Uberwiegend bebauten Ge-
bietes bleibt unverandert. Die Bebauungsplananderung bezieht

sich lediglich auf die Art der baulichen Nutzung gemafs § 9

Abs. 1 Nr. 1 BauGB in den Teilbereichen, die bisher als "Mischge-
biet" festgesetzt waren.

- Im sUdlichen Teilbereich des Dbrnle, der in erster Linie Uber
die gleichnamige Strafle erschlossen ist, wird ein allgemeines
Wohngebiet gemdfs § 4 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs. 6 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetrie-
be,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fuir Verwaltungen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - Gartenbaubetriebe - und
Nr. 5 - Tankstellen - sind nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6
BauNVvoO) .

- Im Teilbereich zwischen dem bestehenden Sondergebiet "grofi-
flachiger Handelsbetrieb" und dem "neuen" allgemeinen Wohn-
gebiet bleibt das urspringliche Mischgebiet bestehen und wird
nur um den Einzelhandelsausschluf? innenstadtrelevanter Bran-
chen sowie den Ausschluf? von Vergnigungsstatten - letzteres
bedingt durch die neue Fassung der BauNVO von 1990 - erganzt
(§ 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5,6,9 BauNVO).

Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blirogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle,
gsoziale, gesundheitliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig - ausgenommen folgende
Branchen:

- M&bel (incl. Kachen)

- Bliromdbel (incl. BlUromaschinen)

- Elektroinstallationsbedarf

- Campingartikel (Mobel, Zubehdr, Zelte)

- Teppiche und Fuf3bodenbelage

- Gartenbedarf

- Baustoffe und Baumaterialien



- Werkzeuge und Maschinen

- Kfz und Motorrdder einschl. Zubehdér und Ersatzteile
- Mineraldlerzeugnisse und andere Heizmaterialien.

(§ 1 Abs. 9 BauNVoO)

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BaulNVO genannten VergnlUgungsstétten
sind unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die in § 6 Abs. 3 genannte Ausnahme ist unzuldssig (8§ 1 Abs. 6
BauNVvoO) .

Aufgrund des nachhaltigen und bei falscher Standortwahl auch
nachteiligen Einflusses auf stddtebauliche Strukturen sind
nach dem Markt- und Standortgutachten der Stadt Rottenburg am
Neckar Einzelhandelsbetriebe der Innenstadt zuzuordnen. In den
Randbereichen sind nur solche Branchen mdglich, die flur die
Innenstadt keine Kaufkraftabflisse verursachen.

Demzufolge stellen kunftig im Dérnle Einzelhandelsbetriebe -
ausgenommen nicht innenstadtrelevanter Branchen - eine unzulds-
sige Nutzung dar. Der bislang vorhandene Lebensmittelmarkt hat
wegen betriebsinterner Probleme mit einer schwierigen Andie-
nung und einem Defizit an Parkplatzen Verlagerungsabsichten.

6. Auswirkungen der Planung, Erlduterung zur Beachtung wesent-
licher Belange

Mit der Bebauungsplananderung wird insbesondere den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse und den Wohnbedlrf-
nissen der Bevdlkerung Rechnung getragen.

Des weiteren werden die Belange der Wirtschaft im Interesse ei-
ner verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung durch den "Stand-
orttausch" eines Lebensmittelmarktes berltcksichtigt. Durch den
Ausschluf? innenstadtrelevanter Einzelhandelsbetriebe werden die
Interessen der dortigen Einzelhandelsbetriebe beachtet, so daf3
die Innenstadt als Einzelhandelsstandort nicht geschwacht wird.

7. MaRfnahmen zur Planverwirklichung und Kosten
Zur Verwirklichung der 1. Bebauungsplananderung "Ddrnle Neu-

fassung" sind keine Mafinahmen erforderlich; Kosten entstehen
nicht.

Aufgestellt: ,
Rottenburg am Neckar, 05.12.1996 // OY,ApﬁIQB

Kuntz




