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LN Gem&8 § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be- innerhalb der festgesetzten Traufhdhe sind Kniestdcke bis zu
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_ e ing s saie= : St e pem Baugesuch sind mind. 2 amtliche Geldndeschnitte {iber das
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UL @ ' bis zu einem Abstand von 0,5 Meter
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JE WOHNGEBAUDE

MI MISCHGEBIET
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- TEXTLICHE  FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und giiltigen
Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft. »

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes
festgesetzt:

i. Pianungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8.12.1986 (BGBl1l.I S.2253) in Verbindung mit
den §§ 1-27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.9.1977 {BGBl.I 5.1763), gedndert

durch die Anderungsverordnung vom 19.12.1986 {(BGBl.I S. 2265)

1. Art der baulichen Nutzung §5 Abs.1l Nr.1l BauGB
§§ 1-15 BaulNVO

WA = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

WA* = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
in dem gem. §4 Abs.4 BauNVO nur Wohngebiude mit nicht mehr
als 2 Wohnungen zuldssig sind. Der Versorgung des Gebietes
dienende L&dden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stbrende Handwerksbetriebe (gem. §4 Abs.2 Nr.2) und die in
§4 Abs.3 genannten Ausnahmen sind ausgeschlossen.

MI = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO, gem. §1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO
sind Vergniligungsstdtten nicht zulidssig.

2. MaB der baulichen Nutzung §9 Abs.1l Nr.1l BauGB
§§ 16-21 BauNVO

Grundfl&dchenzahl (GRZ) und GeschoBfldchen-
zanl (GFZ) entsprechen dem Einschrieb im
Bebauungsplan.

3. Bauweilse §9 Abs.1l Nr.2 BauGB

§§ 22 BauNVO i.V.m.
§ 73 Abs.l Nr.6 LBO

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-
plan:

o = cffene Bauweise, e&s 3ind nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig.

A= offene Bauwelise, es sind nur Einzel-

L.

hduser zuldssig. ;
abweichende Bauweise. In der abwei-
chenden Bauweise gilt die offene
Bauweise. Es sind jedoch Gebdude an
der Ostl. seitl. Grundstiicksgrenze
bis zu einem Abstand von 0,5 Meter
und an der westl. seitl. Grundstilicks-
grenze bis zu einem Abstand von 2,5
Meter zuldssig. Diese Mindestabstédnde
diirfen nicht mit Gebdudeteilen unter-
schritten werden, hiervon ausgenommen
sind Dachiiberstdnde.
= abweichende Bauweise. In der abweil-
chenden Bauweise gilt die offene Bau-
weise. ks sind jedoch Gebdude an der
westl. seitl. Grundstiicksgrenze bis
zu einem Abstand von 0,5 Meter und an
der ostl. seitl. Grundstiicksgrenze
bis zu einem Abstand von 2,5 Meter
zuldssig. Diese Mindestabstdnde diir-
fen nicht mit Gebdudeteilen unter-
schritten werden, hiervon ausgenommen
sind Dachiibersténde.
az = abweichende Bauweise. In der abwei-
chenden Bauweise gilt die offene Bau-
welise.
Flir die Gebdude MechthildstraBe Nr.6
und 8 ist an der nordl. seitl. Grund-
stlicksgrenze und filir das Gebdude Mecht-
"hildstrafle Nr. 4 an der siidl. seitl.
Grundstiicksgrenze cin Abstand bis zu
1,5 Meter zuldssig. An den andercn
seitl. Grundstlicksgrenzen ist ein Ab-
stand bis zu 2,5 Meter zuldssig.
Diese Mindestabstdnde dirfen nicht mit
Gebdudeteilen unterschritten werden,
hiervon ausgenommernr sind Dachiiber-
stdande.

4. Stellung der baulichen Anlagen §9 Abs.l Nr.2 BauGB

a1

[38]

Die Gebdude sind parallel und/oder senk-
recht zu den festgesetzten Baugrenzen
anzuordnen.

5. Flachen filir Stellpldtze und Garagen §9 Abs.l Nr.4 BauGB

Stellpldtze und Garagen sind nur inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche
zuldssig.

6. Fldchen zum Anpflanzen und §9 Abs.l Nr.25 BauGB

zur Erhaltung von Bdumen

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Bdaume sind zu erhalten und zu piflegen,
ggf. sind neue, einheimische und stand-
ortgerechte Laubbdume anzupflanzen.

Baunordnungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 73 der Landesbaunordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GB1.S.770),
gedndert durch Gesetz vom 1.4.1585 (GBl.S.51) in Verbindung
mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dachgestaltung

- Als Dachform sind mindestens zweiseitig geneigte Dachfléd-
chen zuldssig. Bei Dachaufbauten sind auch andere Dachfor-
men zulédssig.

- Die Dachneigung ist im Bebauungsplan festgesetzt, Garagen,
iiberdachte Stellplédtze, Nebengebdude und Mansardddcher sind
von dieser Festsetzung ausgenommen.

- Als Dachdeckungsmaterial der geneigten Dacher sind rote bis
braune Ziegel oder gleichfarbige Betondachsteine zuldssig.

- Pultdédcher sind nur zuldssig, wenn sie von senkrechten
Wandfldchen abgeschleppt werden.

2. Gebdudehbthen :

Die im Bebauungsplan festgesetzten Traufhéhen (TH) und First-
hoéhen (FH) sind Hochstwerte. Di# Traufhdhe wird gemessen von
der mittleren Gebdudeoberfldche, die von der Baurechtsbeh6rde
im Baugenehmigungsverfahren festgelegt wird, bis zum Schnitt-
punkt AuBenkante Gebdude mit Oberkante Dachhaut. Als AuBen-
kante Gebdude gelten Wande oder Stlitzen.




D.e TraufhShen miissen mindestens auf insgesamt 2/3 der Trauf-
linge auf jeder Traufseite des Gebdudes eingehalten werden.

TraufhShen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen sind von der
zuldssigen Traufhohe und der Gesamttrauflidnge ausgenommen.
Die TraufhShen und die Firsthbhe werden auf die mittl. Ce-
landeoberfliche bezogen, die von der BaurechtsbehSrde ir Bau-
genehmigungsveriahren festgelegt wird.

Innerhalb der festgesetzten Traufhéhe sind Kniestdcke bis zu
elner HOhe von max. 50 cm zuldssig.

3. Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Fl&chen bebauter Grundstiicke sind gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten, hiervon ausgenommen sind die
Zufahrtsfldchen zu Garagen und Stellpldtzen sowie die Zugangs-
fldchen zu den Gebduden.

Hinweise

1. Gelé&ndeoberfldche

Die HOhe der mittleren Gebdudeoberflidche wird im Baugenehmi-
gungsverfahren von der Baurechtsbendérde festgelegt.

2. Geldndeschnitte

Pem Baugesuch sind mind. 2 amtliche Gelindeschnitte liber das
Baugrundstiick beizufligen.

3. Brandschutsz

Bei Unterschreitung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstands-

38 . 1 - \ 5 . ; . - .
flachen (abweichende Bauweise) sind die Bestimmungen beziigl.
des Brandschutzes einzuhalien.

4. Bodendenkmalipfliege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher noch nicht bekannte
Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt, Aulen-
stelle Tiibingen, umgehend zu benachrichtigen.

5. Ortsbauplan

Der bisher geltende Ortsbauplan "Nord&stlicher Stadtteil®

und die bisner ygeltende Ortsbausatzung werden mit der Rechts-—
verbindlichkeit dieses Bebauungsplanes fiir diesen Geltungs-
bereich aufgehoben.
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ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN ” EBERHARDSTRASSE ”

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

....... beschlossen, den
Bebauungsplan gemdl § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG ) aufzustellen und eine Burgerbe-
teiligung gemdl § 2a Abs. 2 BBauG durchzufuhren,
Dieser Beschlufl wurde am 30,10.1984 ortsublich bekanntgemacht,

BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemaf § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstal-
tung am 05, 11,1984

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 23, 08,1988 gemadl § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch [ BauGB ) den Bebauungsplanentwurf und dessen offentliche Auslegung
beschlossen

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurt mit Begriindung hat gemdf § 3 BauGB
in der Fassung vom 23,08,1988 . von 26,09.1988 . bis 25,10,1988 . ..

in der Fassung vom . . . . ... L RIS o o b
in der Fassung vom . . VON | bis . ... .. .. .
offentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemadl § 10 BauGB vom Gemeinderat der Stadt Rottenburg om Neckar
am_ 07.11. 1989 als Satzung beschlossen. Maflgebend ist der Lageplan M 1: 500 mit zeichner-

ischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 07 11.1989  sowie die Begrindung
in der Fassung vom . 31.Q1, 1989 . .
Die ordnungsgemadfe Durchtiihrung hrens wird bestatigt

Rottenpurg a. N, den 15 1]. 1989,/ mh “Ie%
<

OUberblrgerm

ANZEIGEVERFAHREN

abgeschlossen,

AUSFERTIGUNG

RDHZ\burg a. N.,den 10 01 %
A=

Oberblrgermeister \
INKRAFTTRETEN

7a
Die Durchfiihrung des Anzeigeﬁens wurde gemdfl § 12 BauGB am 18.01.1990
ortsublich bekanntgemacht,
Mit dieserBekanntmachung wurde de
Rottenburg a. N.,den 22.01.1990

ebauungsplan rechtsverbindlich,
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Begriindung zum Bebauungsplan

"Eberhardstrafe" in Rottenburg a. N.
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes "EberhardstrafBe" ist, diesen Be-
reich stddtebaulich zu ordnen und die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flir das Einfligen neuer Bauvorhaben zu schaffen.

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes war eine Bauvoranfrage
zur Errichtung von zwei Doppelhdusern mit Garagen und Stellpldtzen

im riickwdrtigen Bereich des Grundstlicks SilchenstraBe 14. Der Bau-
rechtsausschuB der Stadt Rottenburg a.N. hatte in seiner Sitzung am
24. 5. 1984 das planungsrechtliche Einvernehmen versagt und dem Ge-
meinderat empfohlen, flir dieses Gebiet einen Bebauungsplan aufzustel-
len.

Ein weiterer Grund ergab sich durch die Umsiedlung des bestehenden
Omnibusbetriebes und die Nachfrage bei der Verwaltung flir eine kinf-
tige Nutzung als Einzelhandelsbetrieb. Diese Entwicklung bedarf einer
konzeptionellen L8sung im Rahmen der Abwdgung der &ffentlichen und
privaten Belange, insbesondere in Verbindung mit den Sanierungszielen
der benachbarten historischen Altstadt.

Zur Sicherung der Planung hat der Gemeinderat am 18.12.1984 eine Ver-
inderungssperre beschlossen. Sie wurde am 6.5.1987 mit Zustimmung des
Regierungsprdsidiums Tiibingen verldngert.

2. Einfligen in ilbergeordnete Planungen

Im rechtsverbindlichen Fl&dchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg a.N. sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemischte
Baufldchen (M) dargestellt.

Die kiinftige zulidssige Art der baulichen Nutzung wird in Abstimmung
mit der bestehenden Nutzung festgelegt. Der Entwurf sieht entlang

der Sfilchen- und SofienstraBe ein Mischgebiet (MI) und im dazwischen-
liegenden Bereich eine Abstufung zum allgemeinen Wohngebiet (WA) vor.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

3. Einfligen in bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Ortsbauplanes "Nord&stlicher
Stadtteil", der am 30.6.1934 genehmigt wurde und der Ortsbausatzung.
Mit der Rechtsverbindlichkeit des neuen Bebauungsplanes werden in
dessen Geltungsbereich die Festsetzungen des Ortsbauplanes und der
Ortsbausatzung aufgehoben. Art und MaB der baulichen Nutzung waren
bisher nach § 34 BBauG bzw. BauGB bestimmt.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Baugebiet wird im Nordwesten von der SililchenstraBe und im Nord-
osten von der MechthildstraBe begrenzt. Im Silidosten endet der Gel-
tungsbereich an der SofienstraBe und im Slidwesten an der Eberhard-
straBe. Die letztgenannte Verkehrsfl&dche liegt innerhalb des Plan-
gebietes. Der Umgebungsbereich kann hinsichtlich der Art der bau-
lichen Nutzung wie folgt charakterisiert werden:



Im AnschluBl an die MechthildstraBe befinden sich Wohngebdude, eine
Zimmerei, ein MObelgeschdft sowie Einrichtungen der Verwaltung und
des Gemeinbedarfs (Grundbuchamt und Rettungszentrum). Flir den Be-
reich slidlich der SofienstraBe besteht der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan "Eugen-Bolz-Gymnasium”, in dem ein Mischgebiet und Ge-
meinbedarfsfldchen mit der Zweckbestimmung "Schule, Sporthalle,
Offentliche Verwaltung und Behelfskrankenhaus" ausgewiesen sind.

In dem Bereich zwischen SprollstraBe und EberhardstraBe sowie zwi-
schen Sebronner StraBe und Siilchenstrafe befinden sich Wohn- und
Geschédftshduser, jedoch mit Uberwiegender Wohnnutzung.

Das MaB der baulichen Nutzung in den angrenzenden Gebieten liegt
relativ weit auseinander. Die HOhenentwicklung der Gebdude bewegt
sich zwische Z = I und Z = VII.

Das Plangebiet ist im wesentlichen bereits bebaut, lediglich ent-
lang der vorhandenen StraBen sind noch einige Baullicken zu finden.
Im Blockinnenbereich besteht eine Bushalle, deren Nutzung in den
letzten Jahren aufgegeben wurde. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Uberwiegt das Wohnen, in einigen Gebduden sind Geschdfte und
Dienstleistungseinrichtungen anzutreffen. ,

Die vorhandene Bebauung ist in der Regel zweigeschossig, allerdings
mit relativ groBen GeschoBh&hen. Die Dachformen der Gebdude und Dach-
aufbauten sind vielfdltiger Art. Die &dlteren Gebdude haben Steildd-
cher (gr8Ber als 45°) und sind als Sattel-, Mansard- oder Walmd&cher
bzw. Misch—- oder Sonderdachformen ausgebildet. Die neueren Hduser
haben eine flachere Neigung (23° - 32°) und sind meist als Sattel-
dach errichtet.

Garagen und Anbauten besitzen auch Flachd&cher.

Aufgrund der unterschiedlichen Grundstlicksgr&B8en und der vorhandenen
Bebauung ergeben sich bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl und
der GeschoBfldchenzahl sehr differenzierte Werte.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) bewegt sich zwischen 0,15 und 0,55: Die
Geschoflfldchenzahlen (GFZ) k®nnen nicht exakt festgestellt werden,
liegen jedoch in einer Gr&Benordnung von ca. 0,25 bis 1,5.

5. Angaben zur ErschlieBung und zur Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird von ausgebauten ErschlieBungsstrafBen tangiert.
Die SililchenstraBe (L 372) im Nordwesten ist eine Hauptverkehrs-
straBe, in der SofienstraBe sind im Jahre 1988 versuchsweise verkehrs-
beruhigende MaBnahmen durchgefiihrt worden. Die MechthildstraBe ist
eine innerstddtische Querspange und verbindet die Slilchenstrafie mit
der SofienstraBe. Die urspriinglich bestehende Weiterfiihrung bis zur
GartenstraBe ist durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
"Eugen-Bolz-Gymnasium" und deren Vollzug aufgehoben worden. Hier
wurde eine verkehrsberuhigte WohnstraBe eingerichtet. 7

Die EberhardstraBe im Slidwesten ist eine Sackgasse ohne Wendeanlage.
Sie wird im Bebauungsplan als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung ausgewiesen, um zu einem spdteren Zeitpunkt verkehrsberuhigende
MaBnahmen durchfiihren zu k&nnen. Nach Angaben des Amtes filir 8ffent-
liche Ordnung ist aufgrund der Verkehrsmengen hier keine Wendeanlage
erforderlich. Eine Verbindung zur SiilchenstraBe - wie im Ortsbauplan

L F e

dargestellt - wird mit dem Konzept dieses Bebauungsplanes aufgegeben.j'
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Die Erschliefung der Bebauung in zweiter Reihe ist gesichert bzw.
muB im Falle einer Grundstiicksteilung 6ffentlich rechtlich sicher-
gestellt werden.

Die Abwasserentsorgung des Gebietes iiber Offentliche Sammler ist
gewdhrleistet. Die Versorgung mit Trinkwasser und Strom ist nach
Angabe der Stadtwerke Rottenburg sichergestellt. Das Erdgasnetz
ist soweit ausgebaut, daB dieser Bereich zu gegebener Zeit ange-
schlossen werden kann.

6. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Das Gebiet ist {iberwiegend bebaut. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes orientieren sich deshalb am Bestand und insbesondere an kon-
kreten Zielvorgaben flir den Bereich zwischen der Bebauung an der
Stilchen- und Sofienstrafe.
Nachdem der ehemals bestehende Omnisbusbetrieb in das Gewerbegebiet
umgesiedelt wurde, wird hier fiir die kiinftige Nutzung ein allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Um Beeintrédchtigungen weitestgehend
auszuschliefBen wird bestimmt, daB Wohngebdude nicht mehr als zwei
Wohnungen haben diirfen. AufBerdem werden der Versorgung des Gebietes
dienende Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtst&rende
Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BaulNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstdrende Ge-
werbebetriebe, Anlagen filir Verwaltungen sowie sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle fiir die Kleintierhal-
tung -
ausgeschlossen. Zusdtzlich wird die HOhenentwicklung der Gebdude
beschrédnkt, damit eine ausreichende Besonnung und Belichtung der
Nachbarbebauung gewdhrleistet bleibt. Entlang der Eberhard- und
MechthildstraBe wird ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen, jedoch ohne die o.g. Einschré&nkungen. Die Festsetzung der
allgemeinen Wohngebiete gewdhrleistet, daB keine groBfl&chigen
Einzelhandelsbetriebe zuldssig sind, hier kOnnen nur der Versorgung
des Gebietes dienende Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe genehmigt werden. Diese Zielsetzung
steht im Einklang mit den Zielen der Altstadtsanierung der Stadt
Rottemnburg a.N. Fir die Erhaltung, Erneuerung und insbesondere die
Entwicklung der Altstadt als Einkaufsstandort werden erhebliche
O6ffentliche Mittel bereitgestellt, so daB der AusschluB von Einzel-
handelsbetrieben, die nicht der Versorgung dieses Gebietes dienen,
gerechtfertigt ist.
Flir die Bebauung an der Siilchen- und SofienstraBe wird aufgrund der
vorhandenen Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes so-
wie der Zuordnung der einzelnen Gebietsarten untereinander ein
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Vergniligungsstdtten sind
hier nicht zul&dssig.Folgende Grilinde sind fir diesen AusschluB ins-
besondere maBgebend:
1. Die Gefdhrdung der Kinder und Jugendlichen. Das Eugen=poiz-Gym-
nasium befindet sich in unmittelbarer N&he.
2. Das zusdtzliche Verkehrsaufkommen mit den damit verbundenen Be-
ldstigungen in Form von L&rm und Abgasen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, Ge-
schoBfldchenzahl sowie die TraufhShe (TH) und Firsth6he (FH) aus-
reichend bestimmt.



In den allgemeinen Wohngebieten kann eine GRZ von 0,4 und eine GFZ
von 0,8 erreicht werden. Flir das Mischgebiet wird aufgrund des Be-
standes eine GRZ von 0,5 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Diese
Werte sind durch relativ kleine Grundstiicksgr&Ben bedingt, sie k&n-
nen jedoch nur dann erreicht werden, wenn bei Einhaltung der Trauf-
und Firsth®he die Dachrdume zu Wohnzwecken ausgebaut sind.

Die HBhenentwicklung der Gebdude wird durch die Festsetzung von
maximalen Trauf- und Firsthdhen begrenzt. Sie werden von der mitt-
leren Gelindeoberflidche bis zum Traufpunkt (Schnittpunkt AuBenkante
Gebdude mit Oberkante Dachhaut) bzw. First gemessen. Diese HOhen
wurden vor Ort aufgenommen und berilicksichtigen die bestehende Be-
bauung.

Da im Plangebiet die unterschiedlichsten Dachformen vorkommen, sind
mindestens zweiseitig geneigte Dachfl&dchen vorgeschrieben. Dachauf-
bauten, Garagen, liberdachte Stellpl&tze und Nebengeb&dude sind von
dieser Festsetzung ausgenommen. Pultddcher sind nur zuldssig, wenn
sie von senkrechten Wandfldchen abgeschleppt werden.

In Teilbereichen an der Siilchen-, Mechthild- und SofienstraBe haben
die bestehenden Gebiude einen seitlichen Grenzabstand, der weder
der offenen Bauweise noch der geschlossenen Bauweise entspricht.
Aus diesem Grund wird hier eine abweichende Bauweise ausgewiesen
und in den textlichen Festsetzungen so definiert, daB geringere
Abstinde von den seitlichen Grundstlicksgrenzen zuldssig sind.

Diese Bauweise ist zur Erhaltung der charakteristischen Bebauung in
Verbindung mit der vorhandenen Grundstiicksstruktur erforderlich.

Im Falle einer Neubebauung dieser Grundstlicke wdre hier ein Bauvo-
lumen, das bereits besteht und aus stéddtebaulicher Sicht fir not-
wendig gehalten wird, nicht mehr realisierbar. Die gesetzlich vor-
geschriebenen seitlichen Grenzabstdnde der LBO wiirden eine entspre-
chende Bebauung nicht mehr zulassen. Aus diesem Grund wird die M&g-
lichkeit eingerdumt, Gebdude mit geringeren Grenzabstdnden- orien-
tiert am Bestand - zu errichten.

Um eine Begriinung des Gebietes zu erzielen, werden Pflanzgebote auf-
genommen, die eine Erhaltung von markanten Einzelbdumen vorsehen,
auBerdem wird noch eine textliche Festsetzung Uber die gdrtnerische
Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke getrof-
fen.

7. Planverwirklichung und Kostenschdtzung

Das Plangebiet ist liberwiegend bebaut und im planungsrechtlichen
Sinne erschlossen. Fiir die kiinftig zul&dssige Bebauung in zweiter
Reihe ist bei Grundstiicksteilungen filir eine Sffentlich rechtliche
ErschlieBung im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens zu sorgen.

Eine Umlegung ist nicht beabsichtigt. Kosten fir ErschlieBungsmalB-
nahmen fallen nicht an.

Aufgestellt: Rottenburg, 10.8.1988// Bearbeiter:

3 1 Jan. 1989




