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TEXTTEILZIM BEBAUUNGSPLAN
in Ergénzung der I'lanzeichen wird folgendes festgesetzt:

I. Tlanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

. Art der bsulichen Nutzung (£ 1 (2) BaulVO)

1 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauliVO)
2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 7 BaulNVO sind nicht zuldssig

- MaBl der baulichen lutzung (§ 16 BauliV0)

.1 Grundfléchenzahl
GeschofiflZchenzahl g entsprechend dem Einschrieb im
Zahl der Vollgeschosse) Bebauungsplan

% Bauweise (§ 22 BaulivO

7«1 Offene Bauweise-entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
'e? IZugelassen sind nur Einzelh&duser

4, Btellung der bsulichen Anlagen (§9 (1) Ziff. 2 BBauG)
4,1 Firstrichtung -zwingend- wik im Bebauungsplan eingezeichnet
ot

'« Flichen fiir Garagen und Stellplitze (§ @ (1) 4 BBaul)

el Garagen sind nur zuléssig in den besonders susgewiesenen
Garagenflichen (GA) und in den i{iberbaubaren Grundstiicksflichen

5.2 Sofern es nach den Strafenhthen mdglich ist, sind Garagen auch
im Hauptgebiude zulédssig.

5.% Nicht liberdachte Stellplitze sind auf der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zulfissig, jedoch nicht auf den im Bebmsuungsnlan
einpgezeichneten Sichtfl&Echen.

6. Sichtflichen
6.1 An den StraB:neinmiindungen sind die im Bebauungsplan eingezeichneten

Sichtfliichen von jeder baulichen und sichtbehindernden Nutzung und

Bepflanzung freizuhalten. -
Strducher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hohe von 0,70 m
iiber StralfenhBhe nicht {iberschreiten.

Vs liebenanlagen

7.1 HNebenanlagen im Binne von £14 Abs. 1 BaullVO sind nicht zulissig
Ausgenommens:
a) lerpgolen
%) Genehmipungsefreie, nicht {iberdachte Schwimmbecken

8. DIflanzgebot (§ © Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

£.1 Auf jeweils angefangene 150 gm nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
der bebaubaren Grundstiicke mgt Ausnahme der Fldchen fiir Stellplitze
ist mindestens ein Nutz-oder Laubbaum mit 10/12 cm Stammumfang zu
nflanzen und zu erhalten, wenn bestehende Biume nicht erhalten werden

konnen.

I1. Urtliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

1. Dachgestaltung
1.1 Dachform und Dachneigung fiir Wohngeb#ude entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan ;

Als Dachdeckung ist dunkel getdntes Material zu verwenden

achdicher zul

Fﬁfvﬁéragen im-Grénéabéfaﬁd-éiﬁd nur F

issig.

2e Gebdudehdhen

?.1 Die Geb#udehdhe wird festgesetzt:

bei allen suf 3,50 m -
bezogen auf die von der Baurechtsbehtrde festzulegende Lrdgescholifull-

bodenhdhe bis Schnittpunkt Dachhaut und AuBenmauerwerk. " .
2 Im Bereich von Gebduderiickspriinge sind durch die Tiefe der Riickspringe
bedingte grofere Gebdudehdhen zulissig.

. Einfriedungen

%,1 Einfriedungen entlang der 8ffentlichen Verkehrsfléchen diirfen nicht
héher als 0,70 m iiber Fahrbahn ausgefiihrt werden. )
»,2 Beton und Mauerwerk darf eine Hohe von max. 0,70 m {iber Fahrbakn nicht

iiberschreiten. )
7 Entlang den Nachbargrundstiicken ist bei toter Einfriedung max. 1,70 m,

bei lebenden Einfriedungen max. 1,50 m zuliéssig.

L, Verkabelung
Simtliche Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldeleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

5. Antennen
5.1 Bei Einzelh#user ist nur eine AuBenantenne zulissig

11T, Hinweise

Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Gelidndeschnitte liber das
Baugrundstiick beizufiigen.

ErdgeschoB8fuflbodenhdhe

Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbehtrde
festpelegt.

Geléndegestaltung

Bei Aufschiittungen und Abtracungen auf den Baugrundstiicken darf der
natiirliche Gelindeverlauf nicht weseatlich veréndert werden; ESschungen
sind leicht abzuschriigen. Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher
AnschluB herzustellen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Tundstellen ange-
schnitten, ist das Landesdenkmalamt -Auflenstelle Tiibingen- umgehend

zu benachrichtigen.




Fur diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungs-
verordnung vom 15. September 1977 (BGBL 1.5.1763)

Als Zusatzpldne gelten die folgenden Strafenaus-
bauplane:

Blatt 1 Lageplan

Blatt 2 Langenschnitt Strasse A

Blatt 3 Langenschnitt Erasmusstrasse -

des stadtischen Tietbauamtes Rottenburg a.N.
vom 04.12.1980
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Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver-

messungsamtes und auf Grund ortlicher Messungen.

ROTTENBURG a. Neckar, den ..29.00........ 19.79.....

Stadtplanungsamt

Amtsleiter

ENTWORFEN:

Studtplunungsamt

Entwurf Amtsleiter

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam _.19.09 . ... 1978 . nach§2des
Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976 1BGB.
Is.2256) beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

ROTTER

OBERBURGE,[{éEISTEH

RG a. Neckar, den £ ol 19 87

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam . 09.12. ... .19 80 nach § Zdes Bundesbau-
gesetzes vom 18. August 1976 [BGBI. 15.2256)
beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
zuzustimmen.

G a. Neckar den ... 2.6. 1981

- OBEHBU R(/}% EISTER

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begriin-
dung hat nach § 24(6) des Bundesbaugesetzes

vom 18 August 1976 (BGBIIS 22561  fir die Dauer

eines Monats vom ...12.1... 19 81 bis .11.2... 19 81,
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.

a. Neckar, den . 2- ‘- .19 o7

RO BY

~ Z [ py
3 ﬁ' OBERBURGERMEISTER

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam ... 24 2..... 19 81 nach § 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 18 August (BGBI IS 2256]  diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

HOHENBWGa Neckar den . 2.6. 1981

&W‘f BEHBURGJMEISTEH

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

durch

GAUBENSATZUNG

4———rechtsverbindiich-seit 14. Sept. 1205

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 18. August1976 (BGBI
15.2256) 'mit Verfiugung vom . 24.4 19 &1
genehmigt worden.

a. Neckar, den 2-‘.- ............. 19’1
OUIE o\

G ; &BE@BUH zEMEISTER

HOTT-EN

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes

sowie die offentl. Auslegungdas . 8=
- _.=8=__ wurdesegem. § 12 BBauG vom

18, August 1976 BGBI 5. 2256) ‘am 2. €.... 19 P orts-

{iblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist

der Beb.-Plan in Kraft getreten.

a Neckar, den . 2.6. ... 1987..

' OBERBU F{G% EISTER

ROTT,
/S
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°
%

Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das Reg.-Prasidiumam ... 19 ...




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
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Stadt Rottenburg am Neckar
- Kernstadt -

Begriindung zum Bebauungsplan "ErasmusstraBe"

1. Erfordernis der Planaufstellung

In diesem Gebiet, zwischen der Schadenweiler StraBe und
der ErasmusstraBe, sind in den letzten Jahren verstirkte
Anfragen fiir eine Baunutzung gestellt worden mit der
Begriindung, daf die ErschlieBung (StraBen) ringsum bereits
vorhanden sei . und zwischen bestehenden Wohnsiedlungen
liege. Der Gemeinderat konnte sich diesen Argumenten

und dem dringenden Bedlirfnis an Baugrundstiicken nicht
langer verschlieBen und beschloB am 19. September 1978

die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

2. Einfiigung in die iiberdrtliche und Bauleitplanung der
Stadt Rottenburg a.N.

Der vom Gemeinderat am 25.0%.1980 beschlossene Fldchen-—
nubzungsplanentwurf welst fir dieses Gebiet, wie auch
im Bebauungsplan festgesetzt, eine Wohnbebauung aus.

Piir den Flichennutzungsplanentwurf der Stadt Rottenburg
erfolgbe die Behfrdenanhdrung sowie die Behandlung der
vorgebraghten Bedenken und Anregungen im Jahre 1977.

Fiir die Teilverwaltungsriume Hirrlingen, Starzach und
Neustetten wurde die Behdordenanhdrung 1978 durchgefiihrt
und zwischenzeitlich in den Gemeinderiten dieser Gemeinden
behandelt. Der Gesambtflichennubtzungsplanentwurf der ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg a.N. wird
derzeit fiir die &ffentliche Auslegung gem. § 2 (6) BBauG
vorbereitet.

Das Plangebiet "ErasmusstraBe" steht im Einklang mit dem
Flichennutzungsplanentwurf und fiigt sich mit Art und MaB
der baulichen Nutzung in die umgebende Wohnbebauung ein.

N

. ErschlieBung

Die Schadenweiler StraBe ist eine drtliche HaupterschlieBungs-
straBe von der Kernstadt zur bestehenden Sidtangente und
deshalb stirker frequentiert. Den Bedenken des Amtes fir
8ffentliche Ordnung folgte der Gemeinderat mit dem Ergeb-
nis, daB fiir die jetzige Fassung des Entwurfes keine Zu-
und Abfahrten zur Schadenweller StrafBe mehr notwendig sind.
Die Ver-und Entsorgung erfolghb ausschlieBlich nur tber

die ErasmusstraBe wund fiir den slidwestlichen Bereich iiber
die StraBe A, die mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 m

und beidseitigem Schrammbord von 0,25 m sowie einem Wende-
hammer als ausreichend angesehen wird.



Die Erasmusstrale erhilt eine Ausbaubreite von 5,50 m
Fahrbahn, einem einseitigem Gehweg von 1,50 m und einem
Schrammbord von 0,25 m. Notwendige Stellplitze sind

in Lingsrichtung vor und hinter der Einmindung der Strafle A
in die ErasmusstraBe an dieser angeordnet.

Die in diesem Gebiet liegende Niederdruckleitung wird durch
eine Hochdruckleitung mit Fithrung Erasmusstrafie - StraBe A
ersetzt und versorgt das gesamte Plangebiet. Bisher
notwendige Leitungsrechte fiilr Wasser und Abwasser entfallen
durch diese Neuplanung.

Der jetzt noch bestehende WHB ist auBer Betrieb. Er wird
im Zuge der ErschliefBungsmaBnahmen abgebaut.

GroBer Wert ist auf die Erstellung von Doppelgaragen

gelegt worden. Diese sind entweder in der iUberbaubaren
Grundstiicksfliche als Grenzgaragen oder in den besonders ausge-
wiesenen Garagenfldchen moglich.

Beziiglich eines Kinderspielplatzes wird dieses kleine Bauge-
biet dem Sstlich gelegenen Wohngebiet "Lehmgrube" zugeordnet,
in dem 2 Kinderspielplitze ausgewiesen sind. Der Weg zu
diesen Kinderspielplidtzen ist durch Gehwege gesichert.

Bauliche Nutzung

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet -WA- in ein-
geschossiger Bauweise mit nur EinzelhZusern festgelegt.

Es lebhht sich in Gebdudestellung und Dachform an das
ndrdlich bestehende Wohngebiet an.

Kogtenschitzung

Die Kosten fiir Verlegung von Kanal und Wasser werden mit
ca. 66.000.--DM, fiir den StraBenausbau einschlieBlich
Gehwege und Beleuchtung mit ca. 94.000.--DM veranschlagt.
Vorleistungen sind bereits z.T. erbracht durch strecken-
weise eingelegte Kanalleitungen und teilweisen Ausbau
des Fahrbahnkdrpers.

Kosten fiir den Grunderwerb der notwendigen Verkehrs-und
Griinflichen entstehen fiir die Gemeinden nicht, da diese
in einem freiwilligen Umlegungsverfahren aufgrund von

§ 55 (2) BBauG bereitgestellt werden.

Planverwirklichung

Die im Plangebiet gelegenen z.T. sehr schmalen Flurstucke,
die zudem noch im Eigentum von Erbengemeinschaften gelegen
haben, konnte die Gemeinde aufkaufen, so daB nur noch ein
Privateigentiimer innerhalb des Plangebietes liegt.



Die Notwendigkeit der Bildung von kleinsten Grundstiicken

-~ Doppelhausplétze - konnte durch die Neuplanung entfallen.
Die Neuordnung selbst ist bereits durch einen freiwilligen
Unlegungsvertrag abgeschlossen. Die neuen Zuteilungsgrund-
stiicke sind mit Platznummern gekennzeichnet und gestrichelt
dargestellt.

Aufgestellt

Rottenburg am Neckar, den 08.01.1981

Stadtplanungsant
Amtsleiter Bearbeiter
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