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2. Bebauungsplananderung
Rottenburg am Neckar
21.12. 2012

\ Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung werden folgende
textliche Festsetzungen getroffen:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO) bzw. gemdB8 Baugesetzbuch
(BauGB) fir die 1. Anderung

1. Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet (WR)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3

2.2 Zahl der Vollgeschosse 1 und 11 entsprechend den Einschrie-
ben im Plan.

2.3 HOhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) wird durch Héchstma-
Be von Traufhdhen (TH) uwrd—Firsthéhen—{FH) festgesetzt:

im bl e et.ngese!luesat.ge! :ebl SNy 'a". ;: 95 g"
TH bei zweigeschossiger Bebauung = max. 6,0 m

Traufhhen werden von der Bezugshdhe (OKEF laut Planein-
schrieb) bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des Gebdudes
mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als AuBenkante des
Gebdudes gelten Wdande oder Stiitzen.

Die Trauf- -whad—FirethOhen missen mindestens auf insgesamt

zwei Drittel der jeweiligen Gebdudeseite eines jeden Gebdu-
des eingehalten werden.

3. Bauweise
offen - zuldassig nur Einzel- oder Doppelhduser.

4. Stellung der Gebdaude
Firstrichtung wie im Plan eingezeichnet.

5.1 Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zugelassen.

5.2 Stellplatze und Garagen
Garagen (GA) und Stellplatze (ST) oberhalb der Geléandeoberflache sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den dafir festgesetzten
Flachen zulassig.

Tiefgaragen (TGA = Garagen/Steliplatze unterhalb der Geléndeoberflache) sind
unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen in der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache offene
Stellplatze, innerhalb einer Bebauungstiefe von 6,0 m entlang der &ffentlichen
Verkehrsflache, zugelassen werden. Die Stellplatze sind mindestens 1,0 m von
der angrenzenden Verkehrsflache abzuriicken. Die Gesamtanzahl der
oberirdischen Stellplatze in der nicht iberbaubaren Grundsticksflache darf
insgesamt 3 Stellplatze nicht Gberschreiten.

Stellplatze und Zufahrten auf den Privatgrundsticken sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (bspw. Rasenpflaster, Dranpflaster, Schotterrasen) auszufihren.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird
auf zwei Wohnungen begrenzt.

11. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
(§ 111 LBO bzw. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 Abs.
1 Nr. 1 und Abs. 6 LBO fiir die 1. Anderung)

1. Aufschittungen und Abgrabungen
Gebaudeangleichung zwischen fertiger StraBenhthe und anlie-

gendem Grundstick sowie zwischen den einzelnen Parzellen
untereinander.

2. Dachform
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens
zweiseitig geneigte Ddacher in Form von Sattelddchern, aus

Sattel- wund/oder Pultdachern zusammengesetzte Dacher oder
Walmdacher zulassig.

3. Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betragt 22,5 Grad bis 35 Grad.

4. Dacheindeckungsmaterial
Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder
gleichfarbige Dachsteine zu verwenden. Begriinte Dicher sind
ebenfalls zulassig. Auf untergeordneten Bauteilen sind auch
Solaranlagen und Glaselemente méglich.

DLUNG SIEBENLINDEN"

5. Einfriedungen
Zugelassen sind
- durch Bepflanzung unsichtbarer Zaun
- eingewachsener Maschendrahtzaun, max. Héhe = 1,0 m.
Nicht zugelassen: Scherengitterzaun.

HINWEISE

1. Sofern durch BaumaBnahmen Baume oder Strducher beruhrt
werden (auch der Wurzelbereich) ist die untere Naturschutzbe-
hérde hiervon rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.

2. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen archdologische Fundstellen

angeschnitten oder Funde gemacht werden, ist das Landesdenk-
malamt unverziiglich zu benachrichtigen.

RECHTSGRUNDLAGEN 0&r 1 8BEBAUUNGSPLANANDERUNG

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2
gi§2?tschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994 (BGBl. I S.

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1290 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGB1. I S. 466).

k.

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770, ber. 1984 S.

219%33:u1etzt'geandert durch Verordnung vom 23.07.1993 (GBl.

Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke

Bodendenkmale

Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Artenschutz

Bei Abbruch- und ModernisierungsmaRnahmen ist der Artenschutz zu beachten. Brutstatten
darfen durch diese MaRBnahmen nicht zerstort und Arten nicht beeintrachtigt oder getotet
werden. Im Vorfeld einer Bau- oder AbbruchmaRnahme muss geprift werden, ob bspw.
Gebaudebriter oder Flederméuse betroffen sind. Bei Vorliegen einer Brutstatte oder
Wochenstube ist die Untere Naturschutzbehorde (Landratsamt Tabingen) zu informieren und
Schutzmalnahmen abzustimmen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 7 BNatSchG definiert, welche Tier- und Pflanzenarten besonders bzw. streng geschutzt
sind. Der § 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift fir den Artenschutz, die fir die
besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von
Beeintrachtigungen definiert. Er beinhaltet Verbote, die auf die Beschadigung oder

Zerstérung von Habitaten der Arten abzielen und solche, die den unmittelbaren Schutz von
Individuen verfolgen.

Geotechnik (Baugrund)
Im Plangebiet ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstéanden zu rechnen.

Far NeubaumafBnahmen werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN
4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen.

Wasserschutzgebiet
§ 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l A der Wasserfassung Kiebingen des
Zweckverbands Ammertal-Schénbuch-Gruppe (ASG; Schutzverordnung des Landratsamts
Tabingen zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen
Brunnen Kiebingen | bis VI des Zweckverbands Ammertal-Schénbuch-Gruppe, Sitz
Boblingen vom 07.11.2007). Die entsprechenden Vorschriften sind zu beachten. Auf die
Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung wird ausdrucklich hingewiesen.

1. Bebauungsplananderung.

1. Anderungsbeschiuf gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08 12.1986 (BGBI | 2253)
am 21031995

2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
am -

3. Auslegungsbeschiull gem. § 3 (1) BauGB
am 21.03.1995

L. Oftentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
in der Fassung vom 12.05.1995 von 17.05.1995 bis 16.06.1995
in der Fassung vom von ey

5. Satzungsbeschiufl § 10 BauGB

am 06.02,96

<"R‘U‘Ne‘nburg a.

)

germeist des Amfes tir Stadtplanun

Ober§t

7. Ausfertigung N
("thtenburg a. Ut

gem. § 12 BauGB
am  17.06.1996

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-
danderung rechtsverbindlich

Rottenburg a. N., den 17.06. 1996

Die Anderungen sind blau markiert.

Rechtsgrundlagen der 2. Bebauungsplandnderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.4 BauGB am 29.09.2012
AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB am 29.09.2012
OFFENTLICHE AUSLEGUNG vom 06.11.2012 _ bis 05.12.2012
SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 29.01.2013

Die ordnungsgemiBe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestitigt.
Rottenburg am Neckar, den 30.01
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Oieser Bebcuungsplan 1st angefertigt unte
Jerwendung amtlicher Unterlcgen des V» -

messungsamtes und aut Grund ortlicher
Messungen

ROTTENBURG afNeckar gen 12 APRIL 1966
'1

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG e/N
hatam  13MAl 1964 nach § 2 des
Bundesbaugesetzes vom 23 Juni 19€0{ BGBL

1S 341) beschlossen . diesen Bebauungsplan
dufzustellen

ROTTENB JRG a/Neckarden 1. AUGUST 1968

gez i V Klager
BURGERMEISTER

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

ENTWCRFEN
Architekturburo LUPFER u HILLEBRAND

7 STUTTGART
Boheimstrafle 23

Telefon (07 n') 709054

STUTTGART DEN 15 3.1965
KLEPZIG

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURGa/N.
hatam 15.5.  1968nach §2 des Buntesbaus
gesetzes vom 23 Juni 1960 (BGBL 1S 341)

beschlossen diesen Bebauungsplan-Entwurf-
zuzustimmen

ROTTENBURG a/Neckarden 1. AUGUST 1968 |

jez .V Klager :
BURGERMEISTER

Dieser Bebauungsplan —Entwurt- mit Begrun «
aung hat nact § 2 (8)des Bundesbaugesetzes
vom 23 Juni 1960 (BGBL 1S 341) turdie Dauer

eines Monatsvom . . 5.6. 19 pbts 4.7 1968

einschlieflich zu jedermanns Einsicht
oftentlich ausgelegen

ROTTENBURG a /Neckar,den !. AUGUST 1968

gez | V hlager
BURGERMEISTER

Der Gémeinderat der Stardt ROTTENBURG a/N |
natam. )2 . 7. 1968hach §10 des Bundesbau =

gesetzes vom 23 Juni 1960 (BGBL. 1S 341 )die =
sen Bebauungsplan als Satzung beschlossen,

ROTTENBURG a /Neckarden  L.AUGUST _ 1968

gez 1 V Klager
BURGERMEISTER

Uieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23 Juni 1960(BGBL

IS 341) mit Verfugungvom 16 JAN. 1969
genehmigt worden

ROTTENBURG a/Neckar, den 2 JUNI 1969

gez. ..V Ohrnberger
BURGERMEISTER

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes
sowie die dffentl Auslegung vom 3. 2.1969

bis 17. 2. 1969wurde gem §12 BBauG vom

23 6.1960(BGBL S 3éhom V- 2. 198%r(suiblich
bekannt gemacht Mit der Bekanntmachung ist

der Beb Plan in Kraft getreten z
ROTTENBURG a/Neckar,den .. 2. JUNI 1969 |

gez . V Ohrnberger
BURGERMEISTER -

Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und | Planexemplares an das Reg. Prdsidium

am 19



rot6112
Urheberrechte und Nutzungsbedingungen


TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In

Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung werden folgende

textliche Festsetzungen getroffen:

X.

5.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO) bzw. gemdB8 Baugesetzbuch
(BauGB) fir die 1. Anderung

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet (WR)

MaB8 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3

Zahl der Vollgeschosse 1 und Il1 entsprechend den Einschrie-
ben im Plan.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) wird durch Hé6chstma-
Be von Traufhdhen (TH) wad-—Firethéhen—{Fi)r festgesetzt:

Sk ol " ; Bel -0
b erageschossrger Hebauuang — mar— 45w
TH bei zweigeschossiger Bebauung = max. 6,0 m

Traufhéhen werden von der Bezugshohe (OKEF laut Planein-
schrieb) bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des Gebdudes
mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als AuBlenkante des
Gebdudes gelten Wande oder Stiitzen.

Die Trauf- -wnsd-—FisethdShen missen mindestens auf insgesamt
zwei Drittel der jeweiligen Gebdudeseite eines jeden Gebdu-
des eingehalten werden.

Bauweise
offen - zuldssig nur Einzel- oder Doppelhduser.

Stellung der Gebaude
Firstrichtung wie im Plan eingezeichnet.

Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren

Grundstiicksflachen nicht zugelassen.



5.2

I1.

Stell e und Garagen

Garagen (GA) und Stellplatze (ST) oberhalb der Gelandeoberflache sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den dafir festgesetzten
Flachen zulassig.

Tiefgaragen (TGA = Garagen/Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache) sind
unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen in der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache offene
Stellplatze, innerhalb einer Bebauungstiefe von 6,0 m entlang der ffentlichen
Verkehrsflache, zugelassen werden. Die Stellplatze sind mindestens 1,0 m von
der angrenzenden Verkehrsflache abzuriicken. Die Gesamtanzahl der
oberirdischen Stellplatze in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache darf
insgesamt 3 Stellplatze nicht iberschreiten.

Stellplatze und Zufahrten auf den Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (bspw. Rasenpflaster, Dranpflaster, Schotterrasen) auszufuhren.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird
auf zwei Wohnungen begrenzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
(§ 111 LBO bzw. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 Abs.
1 Nr. 1 und Abs. 6 LBO fur die 1. Anderung)

Aufschittungen und Abgrabungen

Gebaudeangleichung zwischen fertiger StraBenhdhe und anlie-
gendem Grundstick sowie zwischen den einzelnen Parzellen
untereinander.

Dachform

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens
zweiseitig geneigte Didcher in Form wvon Satteldidchern, aus
Sattel- und/oder Pultdachern zusammengesetzte Dacher oder
Walmddcher zuldssig.

Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betragt 22,5 Grad bis 35 Grad.

Dacheindeckungsmaterial

Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder
gleichfarbige Dachsteine 2zu verwenden. Begrinte Dicher sind
ebenfalls zuldssig. Auf untergeordneten Bauteilen sind auch
Solaranlagen und Glaselemente moglich.




5. Einfriedungen
Zugelassen sind
- durch Bepflanzung unsichtbarer Zaun
- eingewachsener Maschendrahtzaun, max. Hohe = 1,0 m.

Nicht zugelassen: Scherengitterzaun.

1. Sofern durch BaumaBnahmen Baume oder Straucher beriuhrt
werden (auch der Wurzelbereich) ist die untere Naturschutzbe-
hérde hiervon rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.

2. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen archdologische Fundstellen

angeschnitten oder Funde gemacht werden, ist das Landesdenk-
malamt unverziglich zu benachrichtigen.

RECHTSGRUNDLAGEN 0er 1 8BEB8AUUNGSPLANANDERUNG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2

g:ggjt-chwebebahnplanunqngeset: vom 23.11.1994 (BGBl. 1 S.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGB1. 1 S. 466). .

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770, ber. 1984 S.

519)335uletzt gedndert durch Verordnung vom 23.07.1993 (GBl.
S. 533).



Nach hmen / V: e

Bodendenkmale
Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Artenschutz

Bei Abbruch- und ModernisierungsmaBnahmen ist der Artenschutz zu beachten. Brutstéatten
dorfen durch diese MaBnahmen nicht zerstort und Arten nicht beeintrachtigt oder getétet
werden. Im Vorfeld einer Bau- oder AbbruchmaBnahme muss gepruft werden, ob bspw.
Gebaudebriter oder Flederméause betroffen sind. Bei Vorliegen einer Brutstatte oder
Wochenstube ist die Untere Naturschutzbehorde (Landratsamt Tabingen) zu informieren und
Schutzmanahmen abzustimmen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 7 BNatSchG definiert, welche Tier- und Pflanzenarten besonders bzw. streng geschitzt
sind. Der § 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift fir den Artenschutz, die fur die
besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von
Beeintrachtigungen definiert. Er beinhaltet Verbote, die auf die Beschadigung oder
Zerstdrung von Habitaten der Arten abzielen und solche, die den unmittelbaren Schutz von
Individuen verfolgen.

Geotechnik (Baugrund)
Im Plangebiet ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstanden zu rechnen.

Far NeubaumaBnahmen werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN
4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohien.

w h
§ 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |l A der Wasserfassung Kiebingen des
Zweckverbands Ammertal-Schénbuch-Gruppe (ASG; Schutzverordnung des Landratsamts
Tubingen zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen
Brunnen Kiebingen | bis VI des Zweckverbands Ammertal-Schénbuch-Gruppe, Sitz
Béblingen vom 07.11.2007). Die entsprechenden Vorschriften sind zu beachten. Auf die
Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung wird ausdricklich hingewiesen.



I—-——— ——
1. Bebauungsplananderung.

1. Anderungsbeschiun gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
| vom 08 12 1986 (BGBI | 2253)
am 21031995

2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
am -

3 Auslegungsbeschiull gem. § 3 (1) BauGB
am 2103.1995

L 4 Oftentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB |
in der Fassung vom 12.05.1995 von 17.05.1995 bis 16.( 61995
in der Fassung vom von AL
5. Satzungsbeschiul § 10 BauGB
am 06.0296 |
q—m;nburg Q.

ul

Ober§fgermei des Amfes tir Stadtplanung

6. Anzeigevertahren gem. § 11 BauGB
Vertugung des Regierungsprdsidiums Tubingen

vom  05.06.1996  Nr.22-32/25112-1-1041/96
7. Austertigung
(r&ttenburg B DT . L L e e e

OberYfgermen) J¢/ des Amtes tir Stadtplanung

8. Inkrafttreten mi
gem. § 12 BauGB
am 17. 06.1996

ublichen Bekanntmachung

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-
anderung rechtsverbindlich

Rottenburg a. N.,den  17.06.1996




Die Anderungen sind blau markiert.

Rechtsgrundlagen der 2. Bebauungsplandnderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.4 BauGB am 29.09.2012
AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB am 29.09.2012

A vom 06.11.2012  bis 05.12.2012_
SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 29.01.2013

Die ordnungsgemiiie Durchfilhrung des Verfahrens wird bestitigt.
Rottenburg am Neckar, den

INKRAFTTRETEN gem. §10 Abs.}auGg,  +°
Rottenburg am Neckar, den _735/03 /2073
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Dieser Bebcuungsplan st angefertigt unte
Jerwendung amtlicher Unterlcgen des Ve -

messungsamtes und aut Grund ortliche:
Mess ungen

ROTTENBURG o/ Neckar gen 12 APRIL 1966
'1

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a/N.
hatem 13MAI 1964 nach s 2 des
Bundesbaugesetzes vom 23 Juni 19€0(BGBL

IS 341) beschlossen diesen Bebauungsplan
uufzustellen

ROTTENB IRG o/Neckarden 1. AUGUST 1968

gez | V Klager
BURGERMEISTER

ENTWCRFEN
Architekturburo LUPFER u HILLEBRAND

7 STUTTGART
Boheimstrafe 23

Telefon (07 a_) 709054

STUTTGART , DEN 15 3 1965

Der Gemeinderal der Stadt ROTTENBURGa/N.
hatam 15.5. 1968 nach §2 des Bundesbau =
gesetzes vom 23 Juni 1960 (BGBL IS 341)

beschlossen diesen Bebauungsplan-Entwurtf -
Zuzustimmen

ROTTENBURG a/Neckarden 1. AUGUST 1968 |

jez + V Klager I
BURGERMEISTER I

{1
Dieser Bebauungsplan —Entwur! - mit Begrun « Der Gémeinderal der Start ROTTENBURGa/N. 3|
aung hat nact. § 2 (8)des Bundesbauge setzes natam. '2 7 1968hach §10 des Bundesbau =
vom 23 Juni 1960 (BGBL 1S J41) tur die Dauer gesetzes vom 23 Juni 1960 (BGBL IS 341 )dwe =
eines Monatsvom . 5.6, 19 pts 4.7 1968 sen Bebauungsplan als Satzung beschiossen, ;
einschliePich zu jedermanns Einsicht {
ottentiich ausgelegen +
ROTTENBURG a /Neckar,den ' AUGUST 1568 ROTTENBURG a /Neckarden 1. AUGUST 1968
gez 1 V hlager gez | V Klager |
BURGERMEISTER BURGE RMEISTER
b
-
Dieser Bebauungsplan ist nach ’ 1 des Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes
Bundesbaugesetzes vom 2] Juni 1960(BGBL sowie die offentl Auslegung vom 3.2. 969
IS 341) mit Verfugungvom 16 JAN 1969 bis 17. 2. 1969wurde gem §12 BBau6 vom
bekannt gemacht Mit der Bekanntmachung ist
der Beb Plan in Kraft getreten l
ROTTENBURG a/Neckar den 2 JUNI 169 ROTTENBURG a/Neckar,den . 2. JUNI 1969 j

gez. .V Onhrnperger
BURGERMEISTER

gez. 1+ V Ohrnberger
BURGERMEISTER i

P rmm

Zustellung der Auslegungsbekanntimachung und | Planexemplores an dos Reg Prasidium
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Bebauungsp!an "Musierhaussiedlung Siebenlinden - 2. Anderung” in Rettenburg am Neckar — Kernstadt . Seite 3
Begrlindung in der Fassuag vom 21,12.2012

1. Erfordernis der Planaufstellung und Darstellung der gepl. Anderungen

Die Musterhaussiedlung Siebenlinden hat sich mit einer liberwiegend eingeschossigen
Wohnbebauung in den 1970igern entwickelt. Im nordwestlichen Randbereich — direkt im
Ubergang zur freien Landschaft — ist eine zweigeschossige Bebauung zuldssig und reali-
siert. Derzeit vollzieht sich der Generationen-Wandel im Gebiet und die Aufstockung der
Gebdude wird im Zuge der Modernisierung verstarkt nachgefragt. Eine zweigeschossige
Bebauung ist stadtebaulich vertretbar, da die Gebaude in ihrer Grundfidche erhalten wer-
den und die Aufstockung der Geb&ude Keine zusétzliche Versiegelung verursacht. Auch
gegenliber dem Landschaftbild in Ortsrandlage ist in diesem Bereich der Kernstadt, im Hin-
blick auf das angrenzende Gewerbegebiet, eine zweigeschossige Bebauung vertretbar.

2. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan 2009 der Region Neckar-Alb (Satzungsbeschluss am 29.09.2009) befindet
sich die Fldche des Geltungsbereichs innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsflache. Nach-
richtliche Ubernahme aus dem Landesentwicklungsplan (LEP): Rottenburg am Neckar ist als
Mittelzentrum ausgewiesen (2.2) und hat eine Uberdrtliche Versorgungsfunktion. Rottenburg
am Neckar liegt an der Landesentwicklungsachse Reutlingen/Tiibingen — Rottenburg am
Neckar (-Horb am Neckar). An den bestehenden Siedlungskorper grenzen Flachen fir die
Landwirtschaft (3.2). Zudem sind in weiten Teilen, angrenzend an den Sledlungskorper regi-
onale Griinziige ausgewiesen (3.1).

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar/Hirrlingen/Neustetten/Starzach stelit den betreffenden Berelch als vorhandene
Wohnbaufl&chen dar. .

Der Landschaftsplan weist fir den betreffenden Bereich Siedlungsfiiche aus.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l A der Wassen‘assung Kiebingen des Zweckver-
bands Ammertal-Schénbuch-Gruppe (ASG; Schutzverordnung des Landratsamts Tubingen
zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Brunnen Kie-
bingen | bis VI des Zweckverbands Ammertal-Schénbuch-Gruppe, Sitz Béblingen vom
07.11.2007).

3. . Beschreibung des Planbereiches

- Das Plangebiet liegt am dstlichen Siediungsrand von Rottenburg am Neckar — Kernstadt und
grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es ist {iber die Siebenlinden-
stralBe und den Grasigen Weg an das innerstadtische Verkehrsnetz angebunden. Als interne
Erschlielung bestehen zwei Stichstrallen (Burglehen- und Pappelweg).

Der Geltungshereich beinhaltet folgende Grundstiicke: Flst -Nrn. 1837/1 bis 1837/26 miti Ins-
gesamt 15 Wohnbaugrundstucken . '

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

= im Norden durch den Ubergang zur freien Landschaft (Flst.-Nrn 1838 bis 1838/2)

= im Osten durch den Ubergang zur freien Landschaft / Feldweg (Flst.-Nr. 1841)

= im Siiden durch den Grasigen Weg

= im Westen durch den Ubergang zur freien Landschaft / Feldweg (Flst.-Nr. 10405/1).

A




Bebauungsplan "Musterhausstedlung Slebenlinden ~ 2. Andering" in Rotlenburg am Neckar — Kemsiadt Seite 4
Begrlindung in der Fassung vom 21.12.2012

4, Bestehende Rechtsverhiltnisse

Es existiert ein qualifizierter Bebauungsplan: ,Musterhaussiedlung Siebenlinden — 1. Ande- .
rung®, rechisverbindlich seit 17.06.1996. Dieser weist ein reines Wohngebiet aus, in den im
Lageplan ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind | bzw. 1l Vollgeschosse
zuldssig. Fur die eingeschossige Bebauung ist eine maximale Trauf- und Firsthéhe (TH =
max. 4,0m und FH = max. 7,50m) festgesetzt. Bei der zweigeschossigen Bebauung ist le-
diglich die maximale Traufh&he (TH = max. 6,0) festgesetzt. Die Dachform und -neigung ist
einheitlich als zweiseitig geneigtes Dach in Form von Satteld4dchern, aus Sattel- und/oder
Puitdachern zusammengesetzte Décher oder Walmdacher mit 22,5 bis 35 Grad festgelegt.

Um flachendeckend eine zweigeschossige Bebauung zu erméglichen, muss der Be-
bauungsplan gedndert werden.

Es wird daher seitens der Stadtverwaltung vorgeschiagen, die Festsetzungen fir die mit
zwei Vollgeschossen bebaubaren Grundstiicke, auf die bisher nur mit einem Voligeschoss
Oberbaubaren Grundstiicke zu tibertragen {Z= Il und TH = max. 6,0 m).

5. Verfahrensart

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fir die Gebietserweiterung zu erreichen, ist der vor-
handene Bebauungsplan zu &ndern. Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan ,Muster-
haussiedlung Siebenlinden — 2. Anderung* umfasst eine Fléche von insgesamt ca. 1,5 Hek-
tar.

Das Bebauungsplanverfahren entsprechend § 13a BauGB (,Bebauungspléne der [nnenent-
wicklung") als beschleunigtes Verfahren flr die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung kann in Form des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB durchgefiihrt werden. Der Offentlichkeit
ist die Méglichkeit zu geben, sich frihzeitig Uber die beabsichtigte Planung zu informieren.
Es entfallen unter anderem eine Umweltprifung bzw. der Umweltbericht sowie die zusam-
menfassende Erklarung. Ebenso das Erfordernis eines Ausgleichs, da die festzusetzende
Grundfléche von 20.000 Quadratmetern nicht Uberschritten wird.

Zur Realisierung der Planung ist kein Bodenordnungsverfahren erforderlich.

‘ 6. Ziele und Zwecke der Planung

Das stadtebauliche Ziel firr die betrachteten innerdrtlichen Flachen besteht in einer zeitge-

- mafken Ausnutzung der baulichen Nutzung fir die grofien Grundstlicke, die mit dleser Be-
bauungsplanéinderung erreicht werden kann.

Die ErschlieBungsanlagen sind ausreichend dimensioniert, da im Bebauungsplan bereits ei-
ne Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (max. 2) in den Wohngeb&uden existiert und
deshalb auch keine unverhélinismaRige Nachverdichtung und Verkehrshelastung zu erwar-
ten ist.

Laut Grundsatzbeschiuss des Gemeinderates Jinnenentwicklung vor Auenentwicklung® sol-
len vorrangig innerdrilich vorhandene Flachenpotentiale entwickelt werden und weniger neue
Baugebiete im ,Auenbereich” erschlossen werden. Freiraumfidchen werden dadurch ge-
schont und vorhandene Infrastruktureinrichtungen kénnen genutzt werden.
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7. Planungsrechtliche Festsetzungen
71 Anderung MaR der baulichen Nutzung -

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grundfidchenzah! und die Héhe der baulichen
Anlagen definiert. Die bestehenden Festsetzungen fir die mit zwei Vollgeschossen bebauba-
ren Grundstlicke, werden auf die bisher nur mit einem Vollgeschoss (berbaubaren Grund-
stlicke Gbertragen (Z= 11 und TH = max. 6,0m).

Eine zweigeschossige Bebauung ist stadtebaulich vertretbar, da die Gebdude in ihrer Grund-
flache erhalten werden und die Aufstockung der Gebaude keine zusatzliche Versiegelung
verursacht. Auch gegeniliber dem Landschaftbild in Ortsrandlage ist in diesem Bereich der
Kernstadt, im Hinblick auf das angrenzende Gewerbegeb;et eine zweigeschossige Bebau-
ung vertretbar.

7.2 Fldchen fiir Stellplatze und Garagen

Ausnahmsweise kénnen offene Stellpldtze, in der direkt an die Verkehrsfldche angrenzenden
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 8,0 m zugelassen werden, die-
se sind mindestens einen Meter von der angrenzenden Verkehrsflache abzurticken.

Die Gesamtanzahl der oberirdischen Stellplatze auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache darf insgesamt 3 Stellplatze nicht Gberschreiten. '

Im Baugebiet selbst sind nur eine begrenzte Anzahi dffentlicher Parkplatze ausgewiesen.
Das Parken im Stralienraum ist nur kurzzeitig (iberwiegend fir Besucher erwiinscht. Die
schmalen ErschlieBungsstralen lassen ein Parken im StraBenraum nicht zu, da ansonsten
der flieBende Verkehr behindert werden kénnte. -

Da der Ubliche Motorisierungsgrad vergleichbarer Wohngebiete im Aligemeinen mindestens
1,5 Personenkraftfahrzeuge pro Wohnung betragt, wird es flr erforderlich gehalten, dass
dieser Stellplatzbedarf auf dem eigenen Baugrundstiick erfullt wird, um verkehrsgefdhrdende
- und Verkehrs belastende Verhaltnisse zu vermeiden.

Die Ausnahmeregelung fir die Stellplatze dient dazu, eine hohe Qualitat des Ortsbildes zu
erhalten und gleichzeitig die 6kologischen Belange in der Planung zu beriicksichtigen.

Allgemein gilt:

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Musterhaussiediung Slebenllnden 2. An-
derung” gelten die unverdnderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen der Be-
bauungsplédne ,Musterhaussiedlung Siebenlinden”, rechtskraftig seit 01.02.1969 und ,Mus-
terhaussiedlung Siebenlinden — 1. Anderung®, rechtskraftig seit 17.06.1996, weiter.

8. Ortliche Bauvorschriften

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Musterhaussiedlung Siebenlinden - 2. An-
derung“ gelten die unverdnderten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Be-
bauungsplane ,Musterhaussiedlung Siebenlinden®, rechtskraftig seit 01.02.1969 und ,Mus-
terhaussiediung Siebenlinden — 1. Anderung", rechtskréftig seit 17.06.1996, weiter.

. MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnung
keine




Bebauungsplan "Musterhaussiediung Siebenlinden - 2. Anderung” in Rottenburg am Neckar — Kermnstadt Selte B
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- 10. Flachenbilanz

Gesamtflache i ca. 1,5 ha 100 %

11.  Planungs- und ErschlieBungskosten

Kosten fir die Bauleitplanung

Die Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar durchge-
fGhrt. :

Kosten fir Fachgutachten und —planungen (brutto)

keine

Kosten fir die ErschlieRung (brutto)

keine

12. Folgekosten

keine

13. Hinweise

Das Regierungsprasidium Freiburg i. Br. - Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
hat mit Schreiben vom 03.12.2012 folgende Hinweise/Anregungen zum Planvorhaben abge-
geben.

Geotechnik ‘

Das Plangebiet befindet sich nach der Geologischen Karte im Ausstrichbereich pleistozaner
Niederterrassen-Schotter des Neckars (im oberen Bereich meist verlehmte Kiese und San-
de), deren Méchtigkeit nicht im Detail bekannt ist. Lokale Auffullungen einer vorausgegangen
Nutzung kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet-ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstanden zu rechnen.

Sofern eine Versickerung von Oberflichenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
ist, wird die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen.

Die Niederterrassen-Schotter bilden i. A. einen gut tragfdhigen Baugrund, kénnen aber set-
zungsempfindliche Lagen (z.B. Schiufflinsen) enthalten. Lehm bildet einen setzungsféhigen
Baugrund und neigt in Oberflachennéhe zu saisonalen Volumenénderungen (Schrumpfen
bei Austrocknung, Quelten nach Wiederbefeuchtung).

Fur NeubaumaRnahmen werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN 4020 bhzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Rottenburg am Neckar den 21.12. 2012 e
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Angellka Garthe
Stadtplanungsamt
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K[rsten Hellstem
Stadtplanungsamt
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