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KREIS TUBINGEN
GROSSE KREISSTADT ROTTENBURG AM NECKAR

FERTIGUNG 3

BEBAUUNGSPLAN ,GARTENHAUSGEBIET BOLL

Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltunasbereich
aufer Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folqgendes
festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 Bundesbauaesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachuna vom 18.08.1976 (BGB1. I. S. 2256), gedndert

am 3.12.1976 und am 6.07.1979 (BGB1. I. S. 949) in Verbinduna
mit den 8§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnuna (BaulVC) in der
Fassunqg der Bekanntmachuna vom 15.09.1977 (BGBi. I. S. 1763).

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BPauG
§ 10 BauNVO0

Sondergebiet "G artenhausqeb1et , qaem.

Zuldssig sind Gartenhauser in kleiner,
eingeschossiaer Bauform = und einfacher
Ausflihrung ohne Feuerstdtten, die der
Aufbewahrung von Gartengerdten und
anderen fiir den Aufenthalt von Personen
auf dem Grundstiick bentotigten Gegensténden

dienen, jedoch zur Ubernachtung und fiir

eine lohnnutzung nicht bestimmt sind.

Keller sind nicht zuldssig.

Sondergebiet "Kleintierziichteranlage"gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
§ 10 BauNVO

Zuldssig sind Gebdude in eingeschossiger
und einfacher Ausfiihrung ohne Feuerstdtten.
die der Hobbykleintierhaltung

( z. B. Hiihner, Kaninchen) dienen, jedoch
zur Obernachtuna und fiir eine Yohnnutzung
nicht bestimmt sind.

2. Map der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Entsprechend den Richtlinien des Kleinbauten-
erlasses des Innenministeriums vom 21.11.1978
sind nur Gartenhduser bis 25 m®* umbauten

Raum einschlieflich Vordach, iiberdachter
Terrasse und Sockel zuldssig.

Trockenaborte sind nur als An- oder Ein-
bauten bis 1,5 m? Grundfldche mit Anrech-
nung auf den umbauten Raum zuld@ssig.

Die wasserrechtliche Zuldssigkeit bleibt
hiervon unberiihrt.

Auf den Grundstiicken ist jeweils nur

1 Gebdude zuldssig. Bei Grundstlicken liber
16 ar Grofe ist als Ausnahme zusdtzlich
eine Geschirrhiitte nach dem Kleinbauten-
erlaB des Innenministeriums zuldssig.

3. GrundstiicksgroBe § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG

Die M1ndestqﬂl be fiir die Gartenhaus-
grundstiicke dauf 400 m? festgesetzt.

4. Stellpidtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

Stellpldtze sind nur mit nicht
geschlossener Oberfldche, z. B. ge-
schottert oder in Form von Betonrasen-
steinen, zuldssig. OUberdachte Stell-
pldtze und Garagen sind nicht zuldssig.

5. Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

von Bdumen

Die innerhalb des Geltunasbereichs des

Bebauungsplanes befindlichen Grundstiicke

sind nur mit einheimischen und ortstypischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.

Bestehende Baume sollen erhalten bleiben.

Die einzelnen Gebdude und Mascho 'rahtzdune sollenmit Hecken und
Strauchern o. d. eingeqgriint werden.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 73 der Lande.':auordnung (LBGC) von
Baden-!liirttembera in der Fassung
vom 28.11.1983 (GB1. S. 770)

1: Gestaltung der Gartenhduser § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Die Gebdudehone, cemessen ab Erd-
geschopfuBbodenhthe, wird auf max. 3,50 m
Firsthohe und 2,50 m Traufhohe begrenzt.
Ein talseitiger Sockel darf 1,00 m,
ein bergseitiger Sockel 0,15 m iber
Gelande nicht iiberschreiten.

B

FIRSTHOHE
MAX. 3,50M

TRAUFHOHE
MAX. 250M

EFH BERGSEITS

SOCKEL

1.2 Flachddcher sind nicht zuldssig.

¢

| |\ MAX. 0,15M

MAX.
1,00

\p

TALSEITS

Zur Dacheindeckuna sind rotbraune Ziegel, oder
Dachsteine zu verwenden.

1.3 Die AuRenwande sind mit Holz
7zu verschalen und in braunen Farbtonen zu halten.
In ihrer duBeren Gestaltung sollen sich die
Gebdude der Natur und Landschaft anpassen.
Grelleuchtende und reflektierende Farben und
Materialien diirfen nicht verwendet werden.
Tiiren und Fenster sind 1in Holz auszufiihren.

™I

Einfriedungen § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Als Einfriedungen sind nur Zdune mit Holz-
»*osten und Maschendraht bis zu einer Hche

von 1,30 m und Hecken zuldssig.

Tiiren und Tore sind nur *n Holz zuldssiq.

Von Strafen und Wegen miissen die Einfriedungen
einen Mindestabstand von 3,00 m einhalten.

Grundstiicke bzw Grundsticksteile innerhalb des Garten-
hausgebiefes, die ausschliefilich als Baumwiese genutzt
werden, durfen nicht eingefriedet werden .

3. Stiitzmauern § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Stiitzmauern sind nur als Natursteirmauer-
werk bis zu einer Hohe von max. 1,0 m
zuldssig.

4. Aufschittungen / Ausgrabungen § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Aufschittungen und Abgrabungen sind
nur bis zu einer Hohe von max. 1,0 m
zuldssig.

(5]

Freileitungen § 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Freijleituncen (Miederspannung)
sind nicht zuldssig.

ITI. HINWEIS

1. lasserversorgung

Das Gartenhausgebiet wird nicht an die offent-
liche Wasserversorgung angeschlossen.

BEBAUUNGSPLAN _ GARTENHAUSGEBIET BOLL”

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung

— hatgemafl § 2a (6) BBauG vom ; e
19. DEZ. 1984

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS bis 18. JAN. 1985

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am  einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

gemal § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. 1 S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroRBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

14. APRIL 1984

offentlich bekannt gemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemaf8 &8 10 BBauG
vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

pey AT L R S B L5

als Satzung beschlossen.

2. BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemall & 11 BBauG
mit Erlal des Regierungsprasidiums Tubingen

18. APRIL 1984 vom

""""""""""""""""""""""""""""" BTGB e, 3 W T W e
Nie: 13-:.2;:.121 10L1/85

genehmigt.

Die Biirgerbeteiligunggemal § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
] . 7. INKRAFTTRETEN:
Der Gemeinderat hat gemaRl § 2a (6) BBauG am

9.0KT. 1984

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemal § 12 BBauG am
24. Oktober 1985

.....................................

ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

ROTTENBURG AM NECKAR, d EBR. 1985
o Boteny
/& B\
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltunasbereich
auper Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folaendes
festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGB1. I. S. 2256), gedndert
am 3.12.1976 und am 6.07.1979 (BGB1. I. S. 949) in Verbinduna
mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BaulVC) in der
Fassuna der Bekanntmachuna vom 15.09.1977 (BGBi. I. S. 1763).

1. Art der baulichen Nutzung

Sonderaebiet "Gartenhausaebiet", gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BPauG

Zuldssig sind Gartenhduser in kleiner, § 10 BauNVO0
eingeschossiaer Bauferm =~ und einfacher

Ausfiihruna ohne Feuerstdtten, die der

Aufbewahrung von Gartengerdten und

anderen flir den Aufenthalt von Personen

auf dem Grundstilick benttigten Gegenstanden

dienen, jedoch zur Obernachtung und fiir

eine lohnnutzung nicht bestimmt sind.

Keller sind nicht zuldssig.

Sondergebiet "Kleintierziichteranlage"gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
§ 10 BauNVO

Zuldssig sind Gebdude in eingeschossiger
und einfacher Ausfiihrung ohne Feuerstdtten.
die der Hobbykleintierhaltung

( z. B. Hiihner, Kaninchen) dienen, jedoch
zur Obernachtuna und fiir eine lohnnutzung
nicht bestimmt sind.

2. Map der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Entsprechend den Richtlinien des Kleinbauten-
erlasses des Innenministeriums vom 21.11.1978
sind nur Gartenhduser bis 25 m® umbauten

Raum einschlieBlich Vordach, iiberdachter
Terrasse und Sockel zuldssiag.

Trockenaborte sind nur als An- oder Ein-
bauten bis 1,5 m? Grundfldche mit Anrech-
nung auf den umbauten Raum zuldssiag.

Die wasserrechtliche Zuldssigkeit bleibt
hiervon unberiihrt.

Auf den Grundstiicken ist jeweils nur

1 Gebdude zuldssig. Bei Grundstiicken Uber
16 ar Grdfe ist als Ausnahme zusdatzlich
eine Geschirrhiitte nach dem Kleinbauten-
erlaB des Innenministeriums zuldssig.

3. GrundstiicksgroBRe § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG

Die Mindestgﬂ{, fir die Gartenhaus-
—— grundstiicke d auf 400 m® festgesetzt. — : —

4. Stellpidtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

Stellpldtze sind nur mit nicht
geschlossener Oberfldche, z. B. ge-
schottert oder in Form von Betonrasen-
steinen, zuldssig. OUberdachte Stell-
pldtze und Garagen sind nicht zuldssig.

5. Fldachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG
von Bdaumen

Die innerhalb des Geltunasbereichs des

Bebauungsplanes befindlichen Grundstiicke

sind nur mit einheimischen und ortstypischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.

Bestehende Baume sollen erhalten bleiben.

Die einzelnen Gebdude und Mascho  'rahtzdune sollenmit Hecken und
Strauchern o. d. eingeqgriint werden.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 73 der Lande.tauordnung (LBO) von
Baden-lliirttembera in der Fassung
vom 28.11.1983 (GB1. S. 770)

1. Gestaltung der Gartenhduser § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Die Gebdudehthe, cemessen ab Erd-
geschoBfuBbodenhthe, wird auf max. 3,50 m
Firsthohe und 2,50 m Traufhdhe beqrenzt.
Ein talseitiger Sockel darf 1,00 m,
ein bergseitiger Sockel 0,15 m iber
Gelande nicht iiberschreiten.



1 //’///,\\\\‘\\
-~ N
=
2|5 o3 o
olx B S
== 3% >
—|= %
2 EFH | BeRGsES
58 SOCKEL 22
";fg;,,—J
TALSEITS

1.2 Flachddcher sind nicht zuldssig.

Zur Dacheindeckung sind rotbraune Ziegel, oder
Dachsteine zu verwenden.

1.3 Die AuRenwande sind mit Holz
7zu verschalen und in braunen Farbtonen zu halten.
In ihrer duBeren Gestaltung sollen sich die
Gebdude der Natur und Landschaft anpassen.
Grelleuchtende und reflektierende Farben und
Materialien diirfen nicht verwendet werden.
Tiiren und Fenster sind in Holz auszufiihren.

™I

Einfrisdunaen § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Als Einfriedungen sind nur Zdune mit Holz-
s%osten und Maschendraht bis zu einer Hohe

von 1,30 m und Hecken zuldssig.

Tiiren und Tore sind nur *n Holz zuldssig.

Von Strafen und Wegen miissen die Einfriedungen
einen Mindestabstand von 3,00 m einhalten.

Grundstiicke bzw.Grundsticksteile innerhalb des Garten-
hausgebiefes, die ausschliefilich als Baumwiese genutzt
werden, durfen nicht eingefriedet werden .

3. Stiitzmauern § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Stiitzmauern sind nur als Natursteinmauer-
werk bis zu einer Hohe von max. 1,0 m
zuldssig.

4. Aufschittungen / Ausgrabungen § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Aufschiittungen und Abgrabungen sind
nur bis zu einecr Hohe von max. 1,0 m

zuldssig.
5. Freileitungen § 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO
Freileituncen (Miederspannung)
sind nicht zulassig.
1. HINWEIS

1. lasserversorgung

Das Gartenhausgebiet wird nicht an die offent-
liche Wasserversorgung angeschlossen.
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DEBAUUNGSPLAN  GARTENHAUSGEBIET BOLL"

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

gemaR § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. 1 S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

14, APRIL 1984

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligunggemal § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am
18. APRIL . 1984

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemaR § 2a (6) BBauG am
9. 0KT. 1984

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung

—hatgemaR § 2a (6) BBauG vom

19. DEZ. 1984

bis 18. JAN. 1985

einschlieflich 6ffentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemaf8 8§ 10 BBauG
vom Gemeinderat der Grolen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

iR, (OBBoa . oo 5 SX

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemall & 11 BBauG
mit Erlal des Regierungsprasidiums Tubingen
vom

..... 18-, A JRB5 . S St o N
Nr. 1362/612.1-0061/85 . ol
genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am
24. Oktober 1985

.....................................

ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.
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STADTPLANUNGSAMT
ROTTENBURG AM NECHKAR mey

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

"Gartenhausgebiet Bol1" in Rottenburg a.N.

INHALT:

. Erfordernis der Planaufstellung
. Einfligung in iibergeordnete Planungen
Einfligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

S w Ny —

Bestand innerhalb und auPerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

. Angaben zur Erschliefung und Versorgung
Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung
. Kostenschitzung und Wirtschaftiichkeit

. Planverwirklichung und Folgeverfahren

o~ Oy O




. Erfordernis der Planaufstellung

Das Innenministerium Baden-Wiirttemberg hat in seinem "KleinbautenerlaR"

vom 21.11.1978 den Gemeinden dringend empfohlen, im Interesse der Bevdlkerung
und im Sinne einer planungsrechtlich eindeutigen Regelung im Rahmen der Bauleit-
planung Kleingarten- und Gartenhausgebiete auszuweisen.

Dieser ErlaB des IM lber die Zulassung von Geschirrhiitten, Garten- und
Wochenendhdusern (=insg. Kleinbauten) basiert auf der Tatsache, daB in den
letzten Jahren die Zahl der Kleinbauten im AuBenbereich stark angewachsen ist.

"Um einerseits der Gefahr zu begegnen, die durch die planlose Erstellung solcher
Gebdude und die hierdurch eintretende Beeintrdchtigung und Zersiedlung der freien
Landschaft drohen, und um andererseits dem Freizeitbedilirfnis der Bevdlkerung
Rechnung zu tragen, hat das IM diese Richtlinien erlassen." (Zitat)

Im Gegensatz zu Geschirrhiitten, die bis 15 m® umbauten Raumes nach § 52 Abs. 1
Nr. 1 LBO genehmigungsfrei sind, sind Gartenhduser bis zu 25 m® umbauten
Raumes auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und auBerhalb von
Bebauungspldanen grundsdatzlich nicht zul&ssig.

Nach § 3 Abs. 2 Satz 1 des Bundeskleingartengesetzes vom 28.02.1983 sind in
Kleingarten- und Gartenhausgebieten Gebdude mit einer Grundfldche von bis zu

24 m? zuldssig, jedoch ist dies eine MaximalgroRe, die nicht zugelassen werden
braucht. Im Fall des Gartenhausgebietes "Bol11" wird weiterhin am Orientierungs-
wert von 25 m® des IM festgehalten.

Um dem Anliegen weiter Kreise der BevGlkerung zur Errichtung und freizeitlichen
Nutzung von Gartenhdusern Rechnung zu tragen, ist Uber dieses Gebiet ein
Bebauungsplan im Sinne von § 30 BBauG aufgestellt worden.

Ein weiterer AnlaB zur Planaufstellung ist die Ausweisung eines Sondergebietes
fiir Kleintierzuchtanlagen, um dadurch in diesem Bereich, die durch die laufende
ErschlieBungsmaBnahme im Baugebiet "Burgdcker Ruble II" weggefallene Anlage,
ansiedeln zu konnen. Das Bauvorhaben wurde mittlerweile vom Regierungsprasidium
Tiibingen gem. § 35 BBauG als AuBenbereichsvorhaben genehmigt, unter der Voraus-
setzung, daB fiir das Gebiet ein Bebauungsplan aufgestellt wird.

. Einfligung in Ubergeordnete Planungen

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar ist das Bebauungsplangebiet als "Sonderfldche fiir ein Gartenhausgebiet"
dargestellt.

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplans wurden als planungsrechtliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan libernommen. Die Entwicklung des Bebauungs-
plans aus dem Fldchennutzungsplan im Sinne des & 8 Abs. 2 BBauG ist somit
gegeben.

. Einfligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Durch den qualifizierten Bebauungsplan wird das Gebiet erstmals planungs-
rechtlich abgesichert. Durch den Bebauungsplan wird ein grofer Teil der
vorhandenen Geschirrhiitten und Gartenhduser planungsrechtlich sanktioniert.



Gebdude, die einmal baurechtlich genehmigt wurden, jedoch den zukiinftigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nicht entsprechen, genieRen
Bestandsschutz.

. Bestand innerhalb und auferhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Gartenhausgebiet 1liegt etwa 700 m siidlich des Fernmeldezeugamtes und der Siid-

tangente auf dem Gewann Boll.

Das Bebauungsplangebiet liegt in einer Siidhanglage und wird derzeit schon
uberwiegend als Gartenhausgebiet genutzt. Ansonsten sind die Grundstiicke als
Obstbaumwiese oder Acker genutzt. Auf einem groBen Teil der Grundstiicke sind
bereits jetzt Geschirrhitten und Gartenhduser vorhanden.

Das vom Regierungsprdsidium als AuBenbereichsvorhaben genehmigte Kleintier-
ziichterheim ist im Rohbau bereits erstellt.

AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs schlieBen sich Tandwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

. Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Das Gartenhausgebiet wird liber bereits bestehende Feldwege erschlossen, im
einzelnen iber den "Steinernen Briickweg" im Nordosten, den Feldweg Nr. 139/1
im Studwesten, und den Feldwegen Nr. 121, 140 und 132 im Siiden.

Zusdtzliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Ein Wasser- und KanalanschluR fiir das Gartenhausgebiet ist nicht erforderlich
und wird auch nicht erstellt. Zur ErschlieBung der Flst. Nr. 8687 bis 8697/1
wurde iber diese Flurstiicke im Bebauungsplan ein 2,5 m breites Geh- und Fahr-
recht festgesetzt.

. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Bis auf einen kleinen Teilbereich von ca. 3.000 m? im Siidwesten, der fiir die
Kleintierziichteranlage ausgewiesen wurde, beschrankt sich die Art der Nutzung
auf ein Sondergebiet fiir Gartenhduser. Entsprechend den Zielen des Kleinbauten-
erlasses kann somit ein groBer Teil der vorhandenen Gebdaude planungsrechtlich
sanktioniert und fir die noch ungenutzten Grundstiicke die Moglichkeit geschaf-
fen werden, ein Gartenhaus zu erstellen. Nach der stddtebaulichen Konzeption
wird fir die Gartenhduser eine maximale GroBe von 25 m® umbauter Raum ent-
sprechend dem Kleinbautenerlap festgelegt.

Zuldssig sind Gartenhduser in kleiner eingeschossiger Bauweise ohne Unterkel-
lerung und ohne Feuerstdtten. Sie sollen nur als Gerdteraum und einem voriiber-
gehenden AuBenthalt von Personen dienen.

Hinsichtlich der &duBeren Gestaltung der Gartenhduser wurden gem. § 73 LBO
entsprechende bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, damit sich die
Gebdude in die Landschaft einfligen.



Zur Ergdnzung des Baugebietes wurden im Bebauungsplan entsprechende Pflanz-
gebote und - bindungen zur Erhaltung von Baumen festgesetzt. Es diirfen nur
ortstypische und standortgerechte Bdume und Strducher gepflanzt werden.

Um eine zu kleine Parzellierung der Grundstiicke zu vermeiden, wird eine Mindest-
groke der Grundstiicke von 400 m? entsprechend der vorhandenen Besitzstruktur
festgelegt.

Als Einfriedungen sind nur Zdune mit Holzpfosten und Maschendraht bis zu einer
Hohe von 1,30 m und Hecken zuldssig. Die Tore dieser Zdune miissen aus Holz sein.
Von StraBen und Wegen miissen die Einfriedungen einen Mindestabstand von 3,00 m
einhalten. Grundstiicke innerhalb des Gartenhausgebietes, die ausschlieBlich als
Baumwiese genutzt werden, diirfen nicht eingefriedet werden. Durch diese Ein-
schrankungen sol1 zum einen der Charakter der Landschaft erhalten bleiben und
zum anderen soll aus jagdlichen Grinden ein mdglichst freier Wildwechsel garan-
tiert werden. Innerhalb des Sonderbaugebietes "Kleintierziichteranlage" wurde

das Bauvolumen des Kleintierziichterheimes als HochstmaB der baulichen Nutzung
festgesetzt.

. Planverwirklichung und Kostenschdtzung

Da keine zusdtzlichen ErschlieBungsmaBnahmen geplant sind, fallen dementsprechend
auch keine Ausbaukosten an.

Ein gesetzliches Umlegungsverfahren filir das Gartenhausgebiet ist derzeit nicht
beabsichtigt.

Aufgestellt:

Rottenburg a.N., den 15.08.1984 f 2 B. Feh
Stadtplanungsamt / 0. 1885
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