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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1
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3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 (1) BBauG, §§ 1-15 BauNVO)

WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulidssig

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

SO = Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

zuldssig sind Einrichtungen und Anlagen der Landesvollzugsanstalt, die das
reine Wohngebiet nicht beeintrachtigen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 (1) BBauG, §§ 16-21 BauNVO)

Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse nach Planeinschrieb.

Baugebietsteil 1: Gebiet fiir Gartenhofhduser (§ 17 Abs. 2 BauNVO)
GRZ = 0,6 GFZ=10,6

Bauweise (§ 9 Abs. 1 (2) BBauG, § 22 BauNVO)

= offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

= nur Einzelhduser zuldssig

= nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

= nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

im Baugebietsteil 2 sind nur Einzelhduser zuldssig

= abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand ohne Liangenbeschriankung
zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)
Die im Bebauungsplan eingezeichnete Firstrichtung ist zwingend einzuhalten. Bei alter-
nativer Firstrichtung ( entweder <4—p oder

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Bei einer Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sind
an der Berliner StraBe und der Weggentalstralle max. 6 Wohneinheiten,

— an der Potsdamer Stralle und im Spreeweg max. 4 Wohneinheiten,
an der Frauengasse, Leipziger Strafle, Rostocker Strae und Hinter dem Schlof max.
2 Wohneinheiten

zulédssig.

Bei einer Bebauung als Teil einer Hausgruppe sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften

‘Gebaudehshen -, 3 (§ 111 Abs. 1 (8) LBO)

Die max. Gebdudehohen uber der ErdgeschoBRfuBbodenhdhe betragen

bei Festsetzung: Traufhohe:
Z= 3,50 m
Z=1 6,00 m

Als Traufhéhe wird der Schnittpunkt AuRenkante Haus mit Oberflaiche Dachhaut liber
der ErdgeschofAfuBbodenhéhe gemessen.

AuRere Gestaltung (§ 111 Abs. 1 (1) LBO)
Die Dachdeckung ist in dunklem Farbton auszufiihren.

Zuldssigkeit

Ab 25 Grad Hauptdachneigung sind Gauben oder Zwerchhauser zuldssig. Auf der
gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zu-
ldssig.

Gauben und Zwerchhduser diirfen die Grundform der Dacher nicht verunstaltend
verandern und miissen mit der jeweiligen Gebdudeansicht harmonieren. Es gelten
folgende weitere Bestimmungen:

Form

Zuldssig sind:

Zwerchhduser

Gauben mit Sattel- oder Walmdach

Schleppgauben

Gauben mit geringen Abmessungen kénnen andere Formen und Neigungen aufwei-
sen.

-~ Lage
Gauben und Zwerchhauser miissen folgende Mindestabstande einhalten:

zum!First 0,50 m, senkrecht gemessen

zum Ortgang 1,50 m

zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten untereinander und zu
Zwerchhdusern wird am Dachrand gemessen.

Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade mull mindestens 0,30 m betragen,
waagrecht gemessen zur Vorderkante der AuRenwand.

- GroRe
Bei Pultdachern und Sattelddchern:
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhauser einer Dachseite darf die
Halfte der jeweiligen Trauflange nicht liberschreiten.
Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Trauflange nicht iiberschreiten.

Bei Walmdachern:

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer Dachseite darf ein
Viertel der jeweiligen Trauflange und die Firstlange nicht tiberschreiten.

Die Traufhdhe von Schleppgauben dar maximal 1,40 m {iber der Dachfldche liegen.

Dachneigqung

Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhdauser mufl mindestens 15 Grad betragen,
hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und Walmdach.

Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mufl der Neigung des Hauptda-
ches entsprechen.

Gestaltung
Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der Eindeckung

des Hauptdaches auszufiihren.
Die vorderen Ansichtsflaichen der Gauben sind als Fensterflichen auszubilden.

Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 (6) LBO)
Einfriedigungen entlang der StraBen im Gebiet, das als WR oder WA ausgewiesen ist,
diirfen nicht hdoher als 1,00 m sein, wobei die FuRmauer die Hohe vt ,2 m nicht uber-

schreiten darf.

Einschrankungen

gr Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 (21) BBauG)

Ir Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Alilgemeinheit zu belastende Fliche
(§ 9 Abs. 1 (21) BBauG)

3.3 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung

i |

4.1.

4.2

51

(§ 9 Abs. 1 (10) BBauB)
Sichtflachen

An den StraBeneinmiindungen sind die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfla-
chen von jeder baulichen und sichtbehinderten Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Striucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine Hohe von 0,8 m StraBenhdhe nicht
tiberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hochwassergefahrenkarte .

In der beigefiigten Ubersichtskarte ist die Flichenausbreitung (Uberflutungsbereich) fiir
ein Hochwasser HQq, (Hochwasserlinie HQ,q,) nach der Hochwassergefahrenkarte
Baden-Wiirttemberg vom 08.12.2010 dargestelit.

Fiir BaumaBnahmen miissen die Vorgaben des § 78 Abs. 3 WHG beriicksichtigt werden.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone lll A der Wasserfassungen Kiebingen der
Ammertal-Schénbuchgruppe (Schutzverordnung des Landratsamtes Tiibingen zum
Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Brunnen
Kiebingen | bis VI des Zweckverbands Ammertal-Schéonbuchgruppe, Sitz Béblingen
vom 07.11.2007).

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z.B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archiologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tiibingen unverziiglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu
belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen.

Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN DER 1. ANDERUNG:

-~ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994
(BGBI. I. S. 3486).

— Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466).

— Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.09.1995 (GBI. S 671).
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Fiir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung vom 15. September1977 (BGBL 15.1763)
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1. Bebauungsplancnderung

1. Anderungsbeschluf gem. §2 (4) Baugesetzhuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGB1. I 2253)
am 05.12,1995

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
vom 27.12.1995 bis 12.01.1996

3. AuslegungsbeschluB gem. § 3 (1) BauGB
am 25.02.1997

4, Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
in der Fassung vom von 28.04.1997 bis 27.05.1997
in der Fassung vo bis

6. Anzeigeverfahren ge 5 11 BauGB
Verfiigung des Regwrungsprasmmms Tibingen

vom 09.02.1998 L. 22-32/2511.2-1-005/98
7. Ausfer
Rottenbu ; 92.02 1998

..................

Bi']a:‘ger' i\ -_ ‘$° iter des Stadtplanungsamtes

. ep-ortsiiblichen Bekanntmachung
gem. § 12 BauGB
am 20.02.1998

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauunggplandn-
derung rechtsverbindlich.
Rottenburg am Neckar, den 02.03,1998
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2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. $.2141)

VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs.4 BauGB am 01.07.2003
SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 Abs.1 BauGB am 21.09.2004

Die ordnungsgemafRe Durchfihrung des Verfahrens wird bestatigt

nburg am Neckar, den' 22.08. 2004
)y o e V'-KL

BUrgermelster Leitarin des Stadtplanungsamtes

INKRAFTTRETEN gem. § 10 Abs.3 BauGB am 12.11.2004

Rottenburg am Neckar, den 12.11.2004

F—Ha

Leiterin des Stadtplanungsamtes




3. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE
Anderungsbeschluss § 13 BauGB 26.11.2013
Satzungsbeschluss § 10 BauGB 18.03.2014

Die ordnungsgemafe Durchfithrung des Verfahrens nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestétigt. Der
textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der
Satzung Uberein.

Rottenburg am Neckar, den 21.03.

A Fti

Stadtplanungsamtes
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauG 13.06.2014
/
Rottenburg am Neckar, den 16.06.2014 Z—( Ca
Leiterin des

Stadiplanungsamtes
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1. Erfordernis der Plananderung

Der Bebauungsplan "Hinter dem Schloss" wurde in den 1970er Jahren so erstellt, dass
Wohnbaugrundstiicke (als reine und allgemeine Wohngebiete) und das Wohnen ergdnzende
Gemeinbedarfsflachen (Schulen und Kindergarten) bereitgestellt wurden; er ist in seiner
Neufassung seit dem 21.07.1982 rechtskréftig (siehe Anlage 1).

Im Bereich zwischen Weggentalstral3e/Berliner Strafl3e/Leipziger Stral3e ist eine zusammen-
héangende Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule und zum Teil Zweckbe-
stimmung Kindergarten festgesetzt (siehe Anlage 2).

Aktueller Anlass zur vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans ist gegeben, damit die
geplante Neubebauung des Kath. Kindergartens St. Michael entsprechend den Planunterla-
gen genehmigt werden kann.

Die Bauherrschaft - die Domgemeinde St. Martin - beabsichtigt, den bisherigen viergruppi-
gen Kindergarten abzubrechen und durch einen Neubau fir einen sechsgruppigen Kinder-
garten auf dem gleichen eigenen Grundstiick (Parzelle Nr. 5943 mit ca. 1.940 m2 Flache) zu
ersetzen. Voruntersuchungen hatten deutlich gemacht, dass der vorhandene Altbau nur mit
unverhaltnismafig hohem Kostenaufwand héatte saniert und erweitert werden kénnen. Daher
verstandigten sich die Kirchengemeinde und die Stadt nach Klarung der stadtebaulichen
Rahmenbedingungen auf einen gréReren Neubau.

Der Losungsvorschlag fur den Neubau des Kindergartens wurde in einem Wettbewerbsver-
fahren entwickelt. Aus funf Beitrdgen eines kleinen Architektenwettbewerbs wurde das Kon-
zept des Architekturbiiros Ackermann + Raff aus Tubingen mit dem ersten Preis ausge-
zeichnet. Der erste Preistrager wurde mit der weiteren Ausarbeitung beauftragt.

In den verschiedenen Gebaudebereichen werden drei Betreuungsformen untergebracht.
Zwei Gruppen werden fiir den Ganztagesbetrieb, zwei Gruppen mit verlangerten Offnungs-
zeiten und zwei Kleinkindgruppen angeboten werden. Bis zu 110 Kinder mit ihren Erziehe-
rinnen sollen in den Neubau einziehen kénnen.

Der geplante L-formige Baukdrper zeigt eine eindeutige Raumkante zur Berliner Straf3e (sie-
he Anlage 3). Das Gebaude wird zur Leipziger Stral3e eingeschossig, an der Nordwestecke
zur Berliner Straf3e und zur Weggentalschule zweigeschossig erscheinen. Die Aul3en-
bereiche im siidlichen und stidéstlichen Grundstiicksteil nehmen die topographische Situa-
tion mit ihrer Hohenstaffelung zur Eingangssituation auf, so dass fur alle Gruppen terras-
sierte Freibereiche auf zwei Ebenen entstehen.

Kurzzeitstellplatze sollen fir den ,Hol- und Bring-Dienst® zur Kindertageseinrichtung langs
der Berliner Straf3e im Bereich der bislang festgesetzten Verkehrsgriinfliche eingerichtet
werden.

Die nun zur Realisierung anstehende Lésung entspricht den stadtebaulichen Rahmenbedin-
gungen. Der geplante zweigeschossige Neubau liegt jedoch geringfiigig auRerhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache, Uberschreitet die festgesetzte Zahl der Vollge-
schosse und die Geschossflachenzahl und ist insoweit nicht genehmigungsfahig.

Das Bauvorhaben weicht von den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans fur die
Parzelle Nr. 5943, Leipziger Straf3e 1, wie folgt ab:

e von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse:
Bestandsorientiert ist maximal ein Vollgeschoss festgesetzt; der Neubau soll zweige-
schossig unter Nutzung der topographischen Verhaltnisse errichtet werden;
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e von der festgesetzten Traufhéhe:
Die Traufh6he darf laut Festsetzung bei zwei Vollgeschossen (z = II) maximal 6,00 m
(Uber Erdgeschossfulbodenhdhe) liegen; die vorgesehene Hohe einschliel3lich Attika
betragt 7,16 m;

e von der festgesetzten Geschossflachenzahl:
Die Nutzungsziffer (GFZ = 0,5) war bestandorientiert entsprechend dem seinerzeit vor-
handenen Baukorper festgesetzt und bildet die bisher eingeschossig mogliche Bebau-
ung ab; der Neubau benétigt eine GFZ von ca. 0,7;

e von der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache (,Baugrenzen®):
Der ,Erker an der nordwestlichen Gebaudeecke im Obergeschoss uberschreitet die
Baugrenze zur Berliner Straf3e um ca. 2 m auf einer Lange von ca. elf Meter; die Stutz-
mauer mit kleiner ,Hof“-Flache zur Berliner Stral3e tberschreitet um ca. 2,30 m auf einer
Lange von ca. sechs Meter; die nordliche Baugrenze wird durch das geplante Gebaude
um ca. 60 cm Uberschritten; die sidliche Gebaudekante halt die parallel zur Leipziger
StralRe verlaufende Baugrenze ein;

e von der festgesetzten Aufteilung des StralBenraums:
Am dstlichen Rand der Berliner Stral3e ist eine ca. 1,50 m breite Verkehrsgrinflache
zwischen Fahrbahn und Gehweg festgesetzt; auf einer Lange von ca. 35 Meter sollen
dort finf Langsparkstande fir Kurzzeitparker angelegt werden.

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Rottenburg am Neckar hat daher am 26.11.2013
beschlossen, den seit dem 21.07.1982 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hinter dem Schloss®
zum dritten Mal zu &ndern, um die planungsrechtliche Grundlage fiir den geplanten Neubau
des Kindergartens St. Michael zu schaffen.

2. Ubergeordnete Planungen und Rechtszustand

Im seit 28.06.2001 rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Rottenburg mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist der groR3-
te Teil des Plangebietes als vorhandene Wohnbauflache dargestellt. Des Weiteren sind dort
bauliche Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, Schule und Kindergarten, dar-
gestellt.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB ist die 3. Bebauungsplandnderung aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
Die Darstellungen des Landschaftsplans widersprechen der Planung nicht.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l A der Wasserfassungen Kiebingen der Ammertal-
Schonbuchgruppe (Schutzverordnung des Landratsamtes Tubingen zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Brunnen Kiebingen | bis VI des
Zweckverbands Ammertal-Schonbuchgruppe, Sitz Boblingen vom 07.11.2007).

Die Plangebietsbereiche entlang des Weggentalbachs befinden sich innerhalb der Flachen-
ausbreitung (Uberflutungsbereich) fur ein Hochwasser HQ190 (Hochwasserlinie HQ1q0) nach
der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg vom 08.12.2010.
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3. Beschreibung des Planbereiches

Das ca. 9 ha grol3e, mittlerweile weitgehend bebaute Gebiet ,Hinter dem Schloss” befindet
sich am nordwestlichen Stadtrand von Rottenburg am Neckar - Kernstadt. Im Nordwesten
und Westen wird das Wohngebiet durch die Weggentalstral3e, im Nordosten durch den
Weggentalbach, im Osten zum Teil durch die Frauengasse, im Stidosten durch das Bauge-
biet ,Am Burggraben® bzw. die Justizvollzugsanstalt begrenzt. Im Siden reicht der Geltungs-
bereich bis zur Magdeburger Stralie.

4. Planungsverfahren

Das von der 3. Anderung betroffene Grundstiick befindet sich im Eigentum der Kath.
Kirchengemeinde St. Martin.

4.1 Bebauungsplan ,,Hinter dem Schloss*
Der Bebauungsplan setzt unterschiedlich verdichtete Wohngebiete (als reine und allgemeine
Wohngebiete) und Gemeinbedarfsflachen fest.

Der sudéstliche Teilbereich des Bebauungsplans ,Hinter dem Schloss®, der urspriinglich als
»~oondergebiet fir das angrenzende reine Wohngebiet nicht beeintrachtigende Anlagen und
Einrichtungen der Justizvollzugsanstalt® festgesetzt war, wurde durch den Bebauungsplan
,Am Burggraben® (ein allgemeines Wohngebiet, rechtsverbindlich seit 04.07.1997,

1. Anderung rechtsverbindlich seit 15.12.2006) ersetzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hinter dem Schloss* (rechtsverbindlich seit
20.02.1998) wurden Festsetzungen zur Wohneinheitenbegrenzung und Regelungen zur Ge-
staltung von Dachaufbauten erganzt.

Mit der 2. Anderung (rechtsverbindlich seit 12.11.2004) wurde der Bebauungsplan fur die
Parzellen Nr. 5948/3 (alt; neu: 5944) und 5944/3 geringfligig gedndert, damit die vorhandene
Lindenschule umgebaut und erweitert werden konnte.

Fur das aktuell von der 3. Anderung betroffene Grundstiick Parzelle Nr. 5943, Leipziger
StralRe 1 setzt der Bebauungsplan ,Hinter dem Schloss” entsprechend des seinerzeit bereits
vorhandenen eingeschossigen Kindergartens mit Flachdach bestandsorientiert eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten“ der Kath. Kirchengemeinde
fest; des Weiteren eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,5, offene
Bauweise und maximal ein Vollgeschoss (mit maximaler Traufhdhe von 3,50 m). Die
Uberbaubare Grundstucksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. An der nordlichen Grund-
stiicksgrenze ist ein 4,0 m breites Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt;
dort verlaufen zwei 20 KV-Leitung zur benachbarten Trafo-Station (siehe Anlage 2).

Fur den Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung ,Hinter dem Schloss” gelten die
unveranderten Festsetzungen des Bebauungsplanes, rechtsverbindlich seit 21.07.1982,
1. Anderung rechtsverbindlich seit 20.02.1998, 2. Anderung rechtsverbindlich seit
12.11.2004 weiter.

Die Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften in diesem Gebiet bleibt unverandert (mit Aus-
nahme der neuen Traufhéhe fir die betreffende Parzelle Nr. 5943) und gilt daher weiter.
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4.2 Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren
Die vorliegende 3. Anderung wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

Mit den erforderlichen Anderungen werden die Grundziige des Bebauungsplanes ,Hinter
dem Schloss® nicht beruhrt; d. h. die Konzeption zur stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung im Gebiet ,Hinter dem Schloss” wird in ihrem grundsatzlichen Charakter nicht angetas-
tet. Die erweiterte Kindertageseinrichtung wird entsprechend den gesetzlichen Forderungen
in zeitgemaler Form umgesetzt. Die bislang festgesetzte Art der baulichen Nutzung ,Ge-
meinbedarf, Kindergarten® wird als ausreichend angesehen, da unter dem Begriff ,Kinder-
garten® heutzutage verschiedene Betreuungsangebote zusammengefasst werden. Der pla-
nerische Grundgedanke bleibt durch den Neubau des Kindergartens St. Michael erhalten.

Im Hinblick auf das Wohl der Allgemeinheit ist &ffentliches Interesse gegeben; des Weiteren
sind die Anderungen stadtebaulich vertretbar.

5. Plan&nderungen

Der Anderungsbereich befindet sich im Nordosten des Geltungsbereichs (Ecke Berliner
Stral3e/Leipziger Stral3e). Folgende Punkte werden geandert (siehe Anlage 5):

5.1 Zeichnerische Festsetzungen

¢ Das Mal der baulichen Nutzung im betreffenden Bereich wird in der Form verandert,
dass die bislang festgesetzte Geschossflachenzahl von 0,5 entfallt. Dadurch wird er-
moglicht, dass die standortgebundene Raumentwicklung auf zwei Ebenen unter Ausnut-
zung des Gelandes realisiert werden kann.

e Die Zahl der Vollgeschosse wird flr die Parzelle Nr. 5943 auf zwei erhoht (z = II). Fir die
Ostlich angrenzende Parzelle ist bereits eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt, so
dass der stadtebauliche Zusammenhang gewahrt ist.

e Fir die Parzelle Nr. 5943 wird die maximale Traufhdhe in der Nutzungsschablone bei
z = Il entsprechend den Raumanforderungen erganzt: TH max = 7,50 m.

e Die Uberbaubare Grundstlicksflache der Parzelle Nr. 5943 wird nach Westen erweitert,
so dass die westliche Baugrenze einen Abstand von 1,50 m zur Grundstiicksgrenze an
der Berliner Straf3e einhélt. Die ndrdliche Baugrenze wird um 60 cm in Richtung des
festgesetzten Leitungsrechts verschoben. Die Flacheninanspruchnahme vergréfRert sich
nicht, da die Grundflachenzahl von 0,4 beibehalten wird.

e Die Aufteilung des StralRenraums wird in der Form geandert, dass parallel zum Geb&ude
auf einer Lange von ca. 35 Meter statt der bisherigen ,Verkehrsgrinflache” ,Verkehrs-
flache” festgesetzt wird.

5.2 Redaktionelle Erganzungen

Nach den Anmerkungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus der 06f-

fentlichen Auslegung werden folgende redaktionelle Ergdnzungen vorgenommen:

e Die ,Nachrichtliche Ubernahme* zur Lage des Plangebietes in Zone Ill A des Wasser-
schutzgebietes ,Kiebingen® wird erganzt.

o Der ,Hinweis® zu § 20 DSchG wird aufgenommen.

Des Weiteren wird die Ubersichtskarte der Flachenausbreitung (Uberflutungsbereich) fir ein
Hochwasser HQ1qo (Hochwasserlinie HQ140) nach der Hochwas__sergefahrenkarte Baden-
Wirttemberg vom 08.12.2010 erganzt und als ,Nachrichtliche Ubernahme* vermerkt.
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5.3  Auswirkungen der Planung

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, die Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Bevolkerungsentwick-
lung, die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien
werden mit der 3. Bebauungsplananderung ,Hinter dem Schloss” bertcksichtigt.

Mit dem Neubau des Kindergartens St. Michael wird eine fur die Allgemeinheit wichtige Ein-
richtung wesentlich gestarkt.

6. Kosten und Mallnahmen zur Planverwirklichung

Zur Verwirklichung dieser Bebauungsplananderung sind keine Mafl3nahmen erforderlich.
Kosten entstehen durch die 3. Bebauungsplananderung ,Hinter dem Schloss® nur durch das
erforderliche Verfahren in Héhe von 5.950 € (brutto).

7. Belange des Umweltschutzes

7.1  Artenschutzrechtliche Belange

Um nicht in eine artenschutzrechtliche Verbotslage hinein zu planen, wurden im September
2013 artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt. Die Untersuchungen haben be-
statigt, dass durch das Vorhaben keine Auswirkungen auf besonders oder streng geschitzte
Arten zu erwarten sind (vgl. die Zusammenfassung in Anlage 4).

Rottenburg am Neckar, den 20.02.2014

Gabriele Klein Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Anlage 1:
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,,Hinter dem Schloss* (verkleinerte Ubersicht)
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Anlage 2:
Ausschnitt aus dg_m rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Hinter dem Schloss“ der
von der aktuellen Anderung betroffene Parzelle Nr. 5943
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Anlage 3:
Gebaudeplanung, Ackermann + Raff, Tibingen (Lageplan, Schnitte, Ansichten)
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Anlage 4:
Spezielle Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Zusammenfassung
Gutachten Nr. 2133047, HPC, Rottenburg am Neckar (getrennt beigefligt)

Zusammenfassung

Der Kindergarten St. Michael im Stadtgebiet von Rottenburg am Neckar soll abgeris-
sen und durch einen Neubau auf demselben Grundstiick ersetzt werden. Hierfur wird
eine Anderung des Bebauungsplans ,Hinter dem Schloss“ notwendig. Die HPC AG,
Niederlassung Rottenburg, wurde beauftragt, die im Bebauungsplanverfahren zu be-
rucksichtigenden Belange des Artenschutzes nach 88 44 ff. des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG)* auf Grundlage einer Habitatstrukturanalyse zu priifen.

Das betroffene Grundstiick (Parzelle Nr. 5943) befindet sich in der Ecke Berliner
Stral3e/Leipziger Stral3e, in Hanglage. Das Kindergartengebaude ist von Freiflachen
mit lickigem Baumbestand umgeben, wobei der stdliche Bereich schwerpunktméalig
als Aul3enspielflache dient. Die nérdlich und 6stlich angrenzenden Nachbargrundstu-
cke gehoren ebenfalls zu einem Areal fur Gemeinbedarf (Schule und Kindergarten).
Mit den entsprechenden Freiflachen liegen sie innerhalb des zu &ndernden Be-
bauungsplans. Im Umfeld des Standorts sind Wohngebaude mit Hausgéarten vorhan-
den. In der weiteren Umgebung, stdlich gelegen, befindet sich die Justizvollzugsan-
stalt.

Um beurteilen zu kdénnen, ob mit der vorgesehenen Bebauung die artenschutzrecht-
lichen Vorschriften eingehalten werden, wurde das Plangebiet im September 2013
auf das tatsachliche bzw. mogliche Vorkommen von streng geschitzten Arten hin un-
tersucht. Dabei wurde das Lebensraumpotenzial des Grundstiicks sowie die mog-
liche Funktion der betroffenen Gebaude und Geholze erdrtert und im Hinblick auf ar-
tenschutzrechtliche Konflikte betrachtet.

Im Ergebnis ist nicht auszuschlieBen, dass Hohlungen und Rindenspalten in den
Baumen oder vorhandene Gebaudevorspringe bzw. -ritzen kurzzeitig als Ruhequar-
tiere (Tagesverstecke) fur einzelne Flederméause, z.B. die Kleine Bartfledermaus
oder die Zwergfledermaus, dienen. Diese Strukturen bieten zudem Nutzungspoten-
zial als Sommerquartiere bzw. Wochenstuben fir gebaudebewohnende Fleder-
mausarten (z.B. Zwergfledermaus). Nachweise waren aufgrund des Begehungszeit-
punktes nicht moglich. Auf Winterquartiere dieser streng geschitzten Arten bestehen
jedoch keine Hinweise. Die Freiflachen weisen aufgrund der geringen Grof3e und des
Nutzungsdrucks eine suboptimale und daher nur eingeschrankte Bedeutung als
Jagdrevier fur Fledermausarten des Siedlungsbereichs auf.

Weiterhin gibt es Hinweise, dass die Vorhabensflache und das Umfeld von einigen
haufig vorkommenden Vogelarten des Siedlungsbereichs als Brut- und Nahrungsre-
vier genutzt wird. Ein Nachweis war aufgrund des Begehungszeitpunktes nicht mog-
lich. Durch den hohen Nutzungsdruck auf dem Kindergartenareal ist sein
Habitatpotenzial fur Vogel, insbesondere fur eine Vogelbrut, allerdings einge-
schréankt.

! Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) v. 29.07.2009, BGBI. Nr. 51, 2009
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Fur weitere streng geschitzte Arten bestehen auf dem Grundstiick keine geeigneten
Lebensbedingungen.

Die artenschutzrechtliche Prufung ergab, dass die artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG voraussichtlich eingehalten werden,
wenn entsprechende MalRhahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der hier
maoglicherweise vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten durchgefiihrt werden.
Die Baufeldbereinigungen — Gehoélzrodungen und Abrissmaflinahmen sollten daher
im Herbst/Winter (November bis Februar), d.h. auferhalb der Hauptaktivitats-
/Fortpflanzungsperiode der betroffenen Tierarten durchgefuhrt werden.

Sollten sich wahrend der Baufeldbereinigung Uber die derzeit mogliche Abschéatzung
hinausgehende Erkenntnisse zu geschitzten Arten ergeben, ist eine artenschutz-
fachliche Baubegleitung durchzufiihren. Gegebenenfalls sind dann entsprechende
Ausgleichsmal3nahmen, z.B. in Form von Fledermauskéasten, festzulegen.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben
nicht zu erwarten.

Unabhéngig davon wird angeregt, auf insekten- bzw. fledermausschonende Be-
leuchtungen zurtickzugreifen, wenn eine Aulenbeleuchtung vorgesehen ist. Als
MalRnahme zur Erh6hung der Attraktivitat des Gelandes fur Fledermaus- und Vogel-
arten wird in jedem Fall angeregt, an den verbleibenden Baumen Nistmdglichkeiten
fur VOgel zu schaffen sowie Fledermauskasten anzubringen.

Die vorliegende Prifung erfolgte vorhabensbezogen. Sollte zukunftig ein weiterer
Teil der Freiflache fir Anbaumalinahmen genutzt werden, so muss dieses Vorhaben
abhangig vom bis dahin verstrichenen Zeitraum ggf. erneut gepruft werden.
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Anlage 5:
Bebauungsplan vom 26.11.2013 (Deckblatt)
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