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TEXTTEL

_In Ergdnzung zum Plan wird folgendes festgesetzt:
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[ie

1.0
1.1

1.2

2.0

3.0

4.0

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

WB = pesonderes Wohngebiet gem. §& 4 a BauNVO.
Die Ausnahmen gem. § 4 a Abs. 3 BauNVU sind
nicht zuldssigqg.

MaB der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan eingetragene Zahl der Voligeschosse (Z) gilt
von der noch festzusetzenden EFH bis zur Traufhohe.

Weitere  Geschicsse sind i Cachradns im Rahmen der
ubrigen Festsetzungen zuldssig.

D1e Grundflachenzahl und Geschossfiachenzahl wie im
Bebauungsplan festjesstzt, git als Hochstgrenze.

Bauweise

tEntsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
ist die abweichende Bauweise - a - gem. § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Bei der abweichenden Bauweise - a - gilt die
geschlossene Bauweise, jedoch sind Gebdude auch
ohne Einhaltung von vorderen und hinteren Abstands-
fldachen nach § 6 Abs. 4 und 5 LBO in der Fassung
vom 28.11.83, zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen

Fir die Stellung der baulichen Anlagen ist die
im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung
zwingend, hiervon ausgenommen sind Dachaufbauten.

Stellpldtze und Garagen

Auf den privaten und offentlichen Grunflachen

entlang des Neckars sind Garagen und Stellpldtze
unzuldssig.

Uberdeckte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

§ 9 BBauG
BauNVO

§ 9 Abs. 1 hr. 1
BBauG
3§ 1-15 BauhVvo

§ 9 Abs. 1 Nr. i
BBauG :
§§ 16-21 a BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG
§ 22 BauNVvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BBauG p
§ 12 Abs. 6 BauNVO*
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I11.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BBauG

1.0

2.0

§ 73 LBO Baden-
Wiirttembera
Dachgestaltung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Dachneiqung
ist zwingend vorgeschrieben.

Ausnahmen von der Dachneiqung kionnen zuae-
lassen werden, wenn die Einheitlichkeit und
Geschlossenheit der Dachlandschaft nicht beein-
trachtiat wird.

Gebzudehdhen

Traufhohe (TH) und Firsthdhe (FH) sind entsprechend

dem Einschrieb im Bebauunasplan als Hochstarenze

festgesetzt. irauf- und Firsthohe sind auf Normal-

null - NN - (Meeresspieqel) bezogen.

Die Traufe ist die untere waagerechte Begrenzung eines Daches, gemessen Ober-

kante Sparren.Von der Traufhohenfestsetzung sind Dachaufbauten

und Vorbauten bis zu einerGesamtlange von 1/3 der jeweiligen Gebdudeseite ausgenommen.

HINWEISE

1.0

2.0

3.0

Im Geltungsbereich des Bebauunasplanes ist die
Altstadtsatzuna in der jeweils qeltenden Fassung
anzuwenden.

ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH)

Die ErdgeschoBfuBbodenhohe wird im Bauaenehmigunas-
verfahren von der Baurechtsbehorde festgelegt.

Denkmalpflege

Werden bei Bauvorhaben denkmalpflegerische Belange

beriihrt, so ist das Landesdenkmalamt am Baugenehmigunas-
verfahren zu beteiligen.

Alle Bodeneingriffe im Planungsgebiet und alle Veranderungen an Kulturdenkmalen oder
deren Umgebung sind mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

Gesetzliche Grundlagen

. Bundesbauaesetz (BBauG) in der Fassuna der Bekanntmachung

vom 18.8.76 (BGB1. I S. 2256), gedandert am 3.12.76 und am
6.7.79.

. Baunutzunasverordnuna (BauNV0O) in der Fassuna der Bekannt-

machung vom 15.9.77 (BGB1. I S. 1763).

. Planzeichenverordnung (PlanzV 81) in der Fassung vom

30.7.81 (Anlageband zum BGB1. Teil I Nr. 35).

Landesbauerdnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.83 (GB1. S. 770).
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BEBAUUNGSPLAN , HOSPITALBAD”

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

gemal § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

inder Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. |1 S. 2257,

3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt

Rottenburg am Neckar beschlossen und am
30.10.1984

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemall & 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am
5.11.1984

.+ 3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemaR § 2a (6) BBauG am
14.1.1985

.....................................

den Bebauungsplanentwurf und dessen 6ffent-
. liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
hat gemal} § 2a (6) BBauG vom
20.2.1985

bis 19.3.1985

einschlieBlich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:
Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG

vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt

Rottenburg am Neckar am
12. 11,1985

.....................................

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemall & 11 BBauG
mit ErlaR des Regierungsprasidiums Tibingen
vom '

9 L.1986

.....................................

Nr. J3-42/412.1- 1023786

..................................

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemal §8 12 BBauG am
15. 4. 1986

ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

.......................

OBERBURGERMEISTER

.............

LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES




Bebauungsplananderung

| Anderungsbeschiul gem §2 (4] Baugesetzbuch ( BauGB)
vom 08121986 ( BGBI.I 2253 )
am , 150388 ... ..., ..

2 Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

3 Auslegungsbeschiul gem § 3{1) BauGB
am JAROEBE | s e e s

4 Dffentliche Auslegung gem § 3 (2) BauGB
vom, , , 05048 . .. bis. 040588 .. . ...

5 Satzungsbeschlul gem, § 10 BauGB
am! .. WIBS e s

6 Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
Verfugung des Regierungsprasidiums Tubingen
vom , . 2012 1988 . Nr 22 -32 /2511.2-1-1059/88

7 Inkrafttreten mit der ortsublichen Bekanntrachung
gem. § 12 BauGB
m I S e

ROTTENBURG AM 2,008

des Stadtplanungfomites




PECRUNDURG ZUM BECAUUNGSPLAN - KNDERUNG  "ROSP1TALRAD" i

ROTTCHBURG AM HECKAR « KERNSTADT

TREALT:

1. Lrfordernis der Flanzufstellung

2. Einfiicung 1in iberceordnete Flanuncen
;
l
]




Erfordernis der Planaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt den westlichen Teil
der historischen Altstadt und wird insbesondere durch die bestehen-
den Nutzungen "Krankenhaus" und "Altenheim" geprigt.

Die Realisierung der Krankenhauserweiterung und die Verfiigharkeit von
Gebduden bzw. Grundstiicken fiir soziale und gesundheitliche Zwecke machen
die Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Bebauungs- und Freifldchenkonzept

Die rdumliche Struktur der historisch gewachsenen Altstadt mit den engen
StraBen und Gassen, sowie der typischen Bebauung bleibt erhalten und wird
planungsrechtlich abgesichert.

Das rdumliche Konzept wird deshalb nicht gedndert.

Zwischen der wiedererrichteten Stadtmauer und der Spitalkelter - die eben-

falls saniert werden soll - ist beabsichtigt, die Freifldche einer neuen
Nutzung zuzufiihren und zu gestalten.

Der alte Spitalhof soll kiinftig insbesondere dem "Ruhen und Verweilen"
dienen und gleichzeitig das bereits ausgebaute Freifldchen- und FuBwege-
konzept in der Altstadt ergdnzen.

Die Konzentration der sozialen und gesundheitlichen Einrichtungen in der
westlichen Altstadt und die rdumliche Enge machen den Ausbau und die
Gestaltung der bestehenden Freifldchen erforderlich.

Der alte Spitalhof hat auf Grund seiner Lage, ErschlieBung und Erreich-
barkeit mehr "&ffentlichen" Charakter als der neue Spitalhof, auBerdem
ist fiir eine gesicherte planungsrechtliche Erschliefung die Festsectzung
einer dffentlichen Verkehrsfldche notwendig.

Um diese unterschiedlichen Nutzungen zu ermdglichen, wird eine Verkehrs-
fldache besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.

Aufgestellt:

Rottenburg am Neckar, den 1. 3. 1988/12, Juni 1988
Stadtplanungsamt N

Am §1eiter
/)

’(;&)’W”‘v€;9"’7 L/(/L/L/L/L}z,

/

Dipl.-Ing. Keppel

Bearbeiter

Dipl.-Ing. Kuntz



