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\ Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! \
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3.Bebauungsplananderung.

1. Anderungsbeschlufl gem, § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB )
vom 08 .12.1986 (BGBI, I 2253)

am,_25.02.1992

2, Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

A1 am -

3. Auslegungsbeschluf gem. § 3 (1) BauGB

am,25.02.1992
L. Offentliche Auslegung gem. § 2 /2 ) BauGB

in der Fassung vom von 18.05.92 bis 17.06.92
in der Fassung vom == = von 02.11.92  bis 01.12.92
in der Fassung vom 17.05.93 von 21.06.93 bis 20.07.93
5. Satzungsbeschiufl gem. § 10 BauGB

am_ 16.09.1993
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Oberbur rhet Jer ) dtplanungsamtes

Verfugung des Re sidiums Tubingen

MO SORMASaRTL vy v Nr. 22-32/2511.2-1-1066/93 . . . . . .

7. Ausfertigung

Rottenburg a. N., @\WW R e u s e i X
&

Lo b Ned YV VAL

Oberblrgermeistfs es Stadtplanungsamtes

8. Inkrafttreten m ibljghen Bekanntmachung

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-
dnderung rechtsverbindlich.
Rottenburg a. N., den_ 2112.1993

1. Bebauungsplananderung

1. Anderungsbeschlul gem.§ 2 (6) Bundesbaugesetz ( BBau
vom 18.8.1976 (BGBI. 1 S. 2257, 3617)

am 09111982
2 Burgerbeteiligung gem. § 2a (1) BBauG

3. Auslegungsbeschluf gem. §2a (6)BBauG

R o R T e A
4.Offentliche Auslegung gem. § 2a (6) BBauG

vom 27121982

bis 2801.7983 . ...
5.SatzungsbeschluB gem. 5§10 BBauG

am 22.02.1983 oo SN T T W
6.Genehmigung durch das Regierungsprasidium Tiibingen
am 05.07.1983 . Nr 13-42/4121-1026/83 =

7.Inkrafttreten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Genehmigung gem. 512 BBauG
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& iy Oitdl ¢ Baunutzungsverordnui
vom 15.9. 1977 (BGBI.1&

a763)
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Zeichenerklirung Rechtsbezug
Rillschema der MNutzungsschablone
Crenze des rilumlichen Geltungshereichs § 9(7) BBauG
nicht iberbaubare Grundstiicksfliiche G 9(1)2 BBauG
Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23(3) BauNwO
Baugrenze
Reines Wohngebiet § 3 BauNvO
Allaemeines Wohngebiet § 4 BaulWO
Schule )

)

)

) Flichen flir § 9(1)5 BBauG
Kindergarten )  den

) Gemeinbedarf

)

)
Kirchliches Zentrum ) &”

_g
Z

Zahl der Vollgeschossa als Hichstarenze § 17(4) BaaWO o,
Zahl der Vollgeschosse zwingend o”o,
Zahl der Vollgeschosse Mindestgrenze, Hchstgrenze
1 VollgeschoB, talseitig ein als Volloeschof
zu zihlendes Untergeschol
Grundflfichenzahl (CRZ) ) entsprechend den Einschrie- § 19 RBawvO
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) ben im Plan, jedoch hichstens
) entsprechend der im Behau-

) unersplan ausgewiesencn {ber-
) baubaren Flichen in Verbin~

) dung mit der zulissigen Ge-

) schoBzahl.

abweichende Bauweise, wie offene Bauweise jedoch

GeschoBflichenzahl (GFZ) §

Gebdude mit einer grdBeren Lidncge als 50 m § 22(4) BauNVO
zuldssiqg.
offene Bawweise, nur Einzelhiuser § 22(2) BauNvO
und Doppelhiuser zulissic
offene Bauweise, nur Hausgruppen zullssig § 22(2) BauNvO
deschlossene Bauweise
nur Flachdiicher zulissig § 111 'BO
mw Sattelddcher zulissig )

) Dachneigung nach
mur Walmdicher zullissig ; Planeinschrieb
Leitungsrecht £ 9(1)21 BBauG
Hauptfirstrichtung zwingend §9(1)2 BBauG

Grenze unterschiedlicher Festsetzungen

Grenze unterschiediicher Nutzunc

Verkehrsfldchen und ihre Hshenlage
Visierbruch (VB), (Hw) , Halb-
messeriuppe (fk), Tangentenlinge (T), Bogenstich (v)

£ 9(1)11 BBauG

Bushaltestelle

L

Eﬂfmtlicher Parkplatz
|

| Verkehwsgriin
: ]I Bestandteil

mit StraBenbaum als
der Verkehrsanlacgen

Cehweg

Wohnweg, befahrbar

o~ ™

IS TAERY.
/l\ '

——
€
E-

4

=
I
|

-

i
3ot
It
———1
'—-—-—-.
4 L-.-. L—-

...'
[
>
-

i

Fahrbahn
Schrammbord
Trafostation § 9(1)12 BBauG
Kinderspielplatz, Sffentliche Griinfliche § 9(1) 15 BBauG
Bischunrren ) zum AnschluB der Baugrund-

) stiicke an die &ffentlichen § 9(1)26 BBauC

) Verkehrsfllichen notwendiq

Flichen fiir Garagen (Ga), Gemeinschaftsqaragen (GGA ) § 9(1)11 BBauG

Fldchen filir Stellplitze

3. Bebauungsplananderung
170593

tiberdachter Stellplatz

Flache fur Tiefgarage

Sicntflichen, max. Pflanzhshe 0,80 m {iher Str=niveau § 9(1) 11 BBaus

mit Ausnahme von hochstimmigen Biumen



Textteil:

In Ercinzung zum Plan und zur Zeichenerklirung wird

folgendes festgesetzt (1. und 2,) und auf folgendes hin-
gewiesen (3.).

Dieser Bebauungsplan ersetzt den am 6.5.1968 rechtsver-
bindlich gewordenen Bebauungsplan "Kreuzerfeld" einschi.
aller nachfolgenden Anderungen.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen BBauG vom 1
eé BaulNVO wve 1
L4
2 ‘
0{9&
¢ ol e ol S e 3 Y § 9(1)4 BERa
. auf den lberbaubaren Grundstiicksflachen

2. auf den gekennzeichneten Fldchen fiir Garagen und Stellplitze.
\ Auf den nicht iberbaubaren Grunds tiicksf1achenksnnennotwendige.
Stellplatze und Garagen im Rahmen des § 23 Abs.5 BauNVO zugelassen werden, falls die Maglichkeiten

ach Ziffer 1 und 2 ausgeschopft sind.

1.1 notwendige Stellpldtze und Garagen sind zul#ssig

aicht notwendige Stellplitze sind nur auf den Grund- § 9(1)4 BRa
stiicksteilen zwischen 8ffentlicher Verkehra-

fliche und {iberbaubarer Grundstiicksfliche zu-
ldssig:

1.3 iiber die im Bebauungsplan festqesetzten Ver- 5 9(1)25 BB;
kehrsgriinfliichen sind keine Grundstiickszu-
fahrten zulissiqg:

2. Bauprdnungsrechtliche Festsetzungen § 111 L
e » . ¥ 5 . i : - === =—=rRWaxtter
obleng, ' @ .1 Die Gebdudehshen werden durch maximal 2uldssige Trauf - und Firsthohen .6.1972
( % wie folgt festgesetz! :
Dachneigung Traufhdhe OK Attika Firsthohe
53 bei FLD
1. 15-2° Z=1 3.50 6.25
7a /
- {%] 2. 28-35° Z=1 3.50 8.75
| 2:11 6.50 .75
3. %450 2:1 3.50 10.50 '
. Z=11I'8.50 3 Bebauungsplandnderung ';?* }
17.05. 1993 Z j
« s
2.2 Als Dacheindeckung sind nur rote, braune 12 ‘§
und dunkle Materialien zugelassen. %D ?
. a

2.3 Die Gebdude sind in ihren Hauptfassadenrichtungen
parallel zu den Baugrenzen zu errichten.

2.4 Auflenantennen sind im gesamten Planbereich zulassig.
waukmhnumrME&mfmbkhanda1Hhhqn:m
angeglichen werden. 3. Bebauungsplananderung 17,0593

- —

3. Hinweise

3.1 Auf den Baugrundstiicken soll das natiirliche
Geldnde nicht wesentlich verdndert werden.

3.2 Die ErdgeschoBfuBbodenhhen werden im Genehmi-
gungsverfahren von der Baurechtsbeh&rde
festgelegt.

3.3 Dem Baugesuch sind mind. zwei amtliche Gel&n-
deschnitte iliber das Baugrundstiick beizufiigen.

3.4 Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht
bekannte Fundstellen angeschnitten, ist das
Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tiibingen-
umgehend zu benachrichtigen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

R I A o R W B e ey
gemall § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

inder Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GrolRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

-------------------------------------

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung gemaf § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gameinderat hat gemaR3 § 2a (6) BBauG am

den Bebauungsplanentwurf und dessen 6ffent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung
hat gemaR § 2a (6) BEauG vom

23.02.-230381 ..., it it v ISR
bis

einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemaRl § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

SEODERY . 1 M e S T e
als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 11 BBauG
mit Erlal des Regierungsprasidiums Tibingen
vom I_II
USO8 e B e

Nr. 13:42 (4121 - N31/81 . .. ... 3
genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemal § 12 BBauG am

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt
machung wurde dieser Bebauungspliin rechts-
verbindlich.

..............

Na o o
LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung vom

15. September 1977 (BGBI 1 5.1763)




| 3. Bebauungsplananderung.

1. Anderungsbeschlufl gem, § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB )
vom 08 12,1986 (BGBI, I 2253 ) v

am_25.02.1992

3. Auslegungsbeschiun gem. § 3 (1) BauGB 1. Bebauungsplananderung

901, B SR RBIRIE,. o 7 et etk v 2 1. Anderungsbeschlufl gem. § 2 (6) Bundesbaugesetz ( BBau
4 6 : 2257. 3617)

4. Offentliche Auslegung gem. § 2 (2) BauGB B, 0 AL BOEL1S

2 am 09 11.1982 .

in der Fassung vom : '

in der Fassung vom von UZ 1.92 “bis. 01 12. 92 2 Biirgerbeteiligung gem. & 2a (1}BBdUG

in der Fassung vom 17.05.93 von 21.06.93 bis 20.07 .93 BrA e TR .
ihS?:zggﬁgg;schluﬂ R8I 5,10 RaupR 3. Auslegungsbeschlu3 gem. §2a (6)BBauG

am 09.11.1982

4.Offentliche Aus{egung gem ‘5 2a (G}BBauG

vom_ 27.12.1982
bis 28 01 1983

5. Satzungsbeschluﬂ gem. 5 10 BBauG

am 22.02.1983 . : ; .
6. Genehmlgung durch das Regnerungsprasndmm Tubmgen
Verfugung des Re sidiums Tibingen am 05.07.1983 . Nr 13-42/4121-1026/83

vom 0911993 . ... .. Nr..22-32/2511.2-1-1066/93 . . . . . . 7.Inkrafttreten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Genehmigung gem. 512 BBauG

am TL.OLI984 e

7. Ausferhgung

Rottenburg a. N. o'p\iﬂﬁl?,} T sl & N el

/Z:é’

i 7Y v M N
‘S‘ﬁ““ 7 2

ROTTENBURG AMPKAR ~den 22.02.1983

s Stadtplanungsamtes

en Bekanntmachung

it ¢ Baunutzungsverordnui

O T RO S S vom 15.9. 1977 (BGBI. léﬂd@)

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauun splan-
dnderung rechtsverbindlich.
Rottenburg a. N., den_ 2112.1993
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Das Wohngebiet "Kreuzerfeld" liegt im Sliden der Kernstadt von
Rottenburg am Neckar und ist zum groBten Teil bebaut. Es
bestehen nur noch wenige Bauliicken.

Das Baugebiet ist iilberwiegend als "Reines Wohngebiet" ausge-—
wiesen, lediglich an der Weiler StraBe ist ein "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt.

Die Neufassung des Bebauungsplanes wurde am 22.03.1982 rechts—
verbindlich. Ein erstes Anderungsverfahren ist am 09.11.1982
eingeleitet und am 11.01.1984 abgeschlossen worden.

Im zentralen Bereich des Wohngebietes "Kreuzerfeld" zwischen
Konrad-Adenauer-StraBe und Friedrich-Ebert-StraBe befinden sich
als GeschoBbauten Mehrfamilienh&user mit bis zu 2 Vollge-
schossen sowie Ein— und Zweifamilienh&user mit bis zu 2 Vollge-
geschossen.

In diesem inneren Quartier sind auch Versorgungseinrichtungen
wie Kindergarten, Kinderspielplatz, zwei Bankfilialen und ein
Ladengeb&dude vorhanden.

Aus wirtschaftlichen Griinden wurde der SB-Markt im Juni 1989
geschlossen. Seit dieser Zeit haben sich der Eigentiimer und die
Stadt Rottenburg a.N. vergeblich um eine entsprechende Nutzung
bemiiht, das Ladengebdude steht bis zum heutigen Tage leer.

Die Erfordernis der Bebauungsplandnderung ergibt sich aus dem
Bedarf an Wohnraum, der in der Kernstadt nach wie vor besteht.

Der Eigentiimer beabsichtigt, das Ladengeb&ude abzubrechen und
ein dreigeschossiges Wohnhaus mit 6 Wohnungen 2zw. 74,5 gm und
108 gm Wohnfl&che zu errichten.

Im riickwidrtigen Bereich des Grundstiicks auf der bestehenden
Griinflidche soll noch ein zweites Wohngeb&dude gleicher GréBe
errichtet werden.

Die geplanten Bauvorhaben sind nach der Art der baulichen
Nutzung in dem allgemeinen Wohngebiet zuldssig. Die Anderung des
Bebauungsplanes bezieht sich deshalb auf folgende Fest-—
setzungen:

- Das MaB der baulichen Nutzung wird bei der Zahl der Vollge-
schosse von Z2 = I auf %2 = III und bei der GeschoBfl&chenzahl
(GFZ) von 0,4 auf 0,8 erhdht.

- Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wird nunmehr in n&rdlicher
Richtung um 5,5 m verschoben. Das Gebdude erhdlt damit einen
groBeren Abstand zu StraBe. Im ndrdlichen Teil des Grund-
stiicks wird eine zus&tzliche {iberbaubare Grundstiicksfl&che
festgesetzt, damit ein weiteres Mehrfamilienhaus kiinftig
zuldssig ist.

- Die ausgewiesene Fldche fiir Stellplétze wird dahingehend ge-
indert und erweitert, daB zwischen der neuen Wohnbebauung
eine Tiefgarage zuldssig ist. Die Anzahl der Stellplétze kann
durch dieses Konzept auf 18 erhéht werden.



- Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung wird der Gesamt—
situation angepaBt und parallel zu dem Wohnweg angeordnet,
der den Kindergarten mit der Friedrich-Ebert-StraBe verbindet.

Im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist eine Fest-
setzung enthalten, die AuBenantennen nicht zulaBt.

Der Empfang wurde bisher von einem ErschlieBungstrager
durch eine Gemeinschaftsantennenanlage sichergestellt.

Die mangelhafte Empfangsqualitdt hat jedoch zahlreiche Anwoh-
ner des Baugebiets veranlaft, entgegen der rechtlichen Rege-
lung des Bebauungsplanes, Antennen zu errichten; darunter be-
finden sich auch Parabolantennen.

Diese Sachlage und aus Griinden der Gleichbehandlung veranlaBt
den Planungstrdger, von der bisherigen Regelung Abstand zu
nehmen, und Antennen kiinftig zuzulassen. Aus gestalterischer
Sicht wird fiir Parabolantennen die farbliche Anpassung an den
jeweiligen Hintergrund zwingend vorgeschrieben.

Rottenburg am Neckar, den 13.02.1992

gedndert Rottenburg am Neckar, den 15.10.1992

gedndert Rottenburg am Neckar, den 13.05.1993

gedndert Rottenburg am Neckar, den 09.09.1993/4%{9u7¢“%3

Kuntz




