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Dieser Bebauungsplan 1st angefertigt unter
Verwendung amilicher Unterlagen des Ver -

messungsamtes und auf Grund ortlicher
Messungen

ROTTENBURG o/ Neckar den . 9- 4. 1969

Dop Ut

ENTWCRFEN

ROTTENBURG, a /Neckarden  5:4. 1969

W |

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a/N.
hatam . 1.4. 1969 nach § 2 des
Bundesbaugesetzes vom 23 Juni 1960( BGBL

IS 341) beschlossen,diesen Bebauungsplan
aufzustellen

ROTTENBURG a/Neckarden 9- 4- 1969

" BURGERMEISTER

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURGa/ N,
hatam 16'...7; 1969nach § 2 des Bundesbau=
gesetzes vom 23 Juni 1960 (BGBL IS 341)

beschlossen diesemBebauungsplan-Entwurf-
zuzustimmen

ROTTENBURG a/Neckarden 22. 7. 1969

BURGERMEISTER

Dieser Bebauungsplan —Entwurt- mit Begrin «
aung hat nach § 2 (8)des Bundesbaugesetzes
vom 23 Juni1960 (BGBL 15 J41) turdie Dauer

eines Monats vom . 6. 8. 1969 c 8.9. 1369

etnschiiepPlich zu jedermanns Einsicht
Bftentlich ausgelegen

ROTTENBURG u /Neckar,den 12- 9. 1969

BURGERMEISTER

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a/N.
hatam 15.10. 196%ach §10des Bundesbau ¢

gesetzes vom 23 'Juni 1960 (BGBL.1S 341)¢ies
sen Bebauungsplan als Satzung beschlossen,

ROTTENBURG o /Neckarden 16.10. 1369

BURGERMEISTER

Dieser Bebauungsplan st nach § 11 ces
Bundesbaugesetzes vom 23 Juni1960(BGBL

IS 341) mit Verfugung vom 9- 2. . 1870
Jenehmigt ‘worden

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes
sowie die offentl Auslegung vom 11 051970

bis 25 05 1970wurde gem & 12 BBou6 vom
23 6 1960 (BGBI S 1&1)am0805 1970 0rtsublich
bekannt gemacht Mit der Bekanntmachung ist

der Beb Plan in Kraf! getreten

ROTTENBURG o/Neckar, den . 24. 2. 1970 ROTTENBURG a/Neckar,den . 29 05. ¢ 15.70
BURGERMEISTER BURGERMEISTER
Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und | FPlonexemplares an das Reg Frasididm

am ; 19

- !




1. Bebauungsplananderung.

1. Anderungsbeschlul gem, § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI. I 2253)
am_ 43.12.1994

in der Fassung vom_. . .. ... .von bis

5. Satzungsbeschlul gem. § 10 BauGB
am_ 25.07.1995

sty

g exNes Stadiplanungsamtes
‘o\

7. Ausfertigung
Rottenburg a. N.,d

W

ér;,;gés'. Stadtplanungsamtes

o
iiblitehen Bekanntmachung

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-
dnderung rechtsverbindlich. e

Rottenburg a. N.,den_ 11.09.1995




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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1. Exfordernis der Plandanderung

Der Bebauungsplan "Lichtle-Graibel-Nord" wurde am 08.05.1970
rechtsverbindlich.

AnlaB zur vorliegenden Anderung ist der Antrag und das Einver-
stdndnis verschiedener Eigentiimer zum Bau von Satteldachern. Im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind im siidlichen Bereich
teilweise nur Flachddcher zuldssig. Ein Antrag im Jahr 1971
wurde in der Gemeinderatssitzung am 09.03.1972 negativ verab-
schiedet.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar der am 24.08.1982 durch das Regierungspridsidium Tiibingen
genehmigt wurde, ist das Plangebiet als Wohnbaufl&che darge-
stellt.

3. Bestehende Rechtsverhidltnisse

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen planungs-
und baurechtliche Bestimmungen.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbe-
reiches

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Rottenburg am Neckar-
Kernstadt und wird begrenzt:

- im Nordwesten vom Baugebiet "Graibel I"

- im Nordosten vom Baugebiet "Schelmen"

- im Sitdosten vom Baugebiet "siidlicher Schelmen"

- im Sidwesten vom Baugebiet "ParadeisstraBe"

Im Uberplanten Gebiet ist die Art der baulichen Nutzung als
"reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt. Das Baugebiet ist iliberwie-
gend bebaut.

Der Planbereich ist fast vollstdndig von innerstidtischen Fli-
chen umrahmt, im Westen grenzt ein minimaler Teil an landwirt-
schaftliche Fl&ache.

5. Angaben zur ErschlieBung
Das Plangebiet ist erschlossen.
6. Begriinung

Im Plangebiet sind nur einzelne kleine Verkehrsgriinflichen ausge-
wiesen. Pflanzgebote sind nicht enthalten.

7. Konzeption

Das uberwiegend bebaute Gebiet "Lichtle-Graibel-Nord" ist ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes bebaut. Der
Grund fir die Festsetzung "Flachdach" im siidlichen Bereich ist
nicht nachvollziehbar, zumal in gleicher Bauzeile und bei den
nérdlichen Flurstiicken Satteldicher mit geringer Neigung zul&s-
sig sind.
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Die topographische Situation kann gleich gestellt werden.

Eine Anderung der Dachform ist deshalb stddtebaulich gerechtfer-
tigt.

Die Anderung der Dachneigung von 0 Grad auf 18 bis 22 Grad beein-
trachtigen die bestehende hinterliegenden Grundstiickseigentiimer
nicht, da es sich in diesem Bereich um zweigeschossige Bauweise
handelt.

8. Naturschutz- und Landschaftspflege

Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden durch die
Bebauungsplandnderung nicht berihrt.

9. Kosten

Die Anderung des Bebauungsplanes verursacht keine Kosten.

Aufgestellt » .
Rottenburg am Neckar, den 01.12.1994 / 25, Juli 1995
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