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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R



Begriindung zum Bebauungsplan

"Nordlicher Schelmen II" in Rottenburg a.N.
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1. Erfordernis der Plandnderung

Inden 50er Jahren wurde die stddtebauliche Entwicklung des “Schelmen" als kiinf-
tiges Baugebiet der Stadt Rottenburg a.N. eingeleitet.

Im Bereich zwischen der Seebronner Strafe (L 361) und der heutigen Bischof-von
Keppler-StraBe war das erste Wohngebiet vorgesehen. Aus diesem Grund entstand
der Ortsbauplan “Schelmen", der am 11.10.1957 vom Landratsamt TUbingen genehmigt
wurde.

Die weitere bauliche Entwicklung erfolgte 1959 in westlicher Richtung mit dem
Ortsbauplan “Graibel Teil I".

Mit dem allmdhlichen Vollzug dieser Pldne wurden flir den ndrdlich anschlieBen-
den Bereich in den Jahren 1966 und 1968 die Aufstellungsbeschliisse filir die Be-
bauungspldne "Nordlicher Schelmen II" und "Nordlicher Schelmen I AY gefaBt.
Rechtsverbindlich wurden beide Pldne in den Jahren 1973 sowie 1968.

Im Westen der Bischof-von Keppler-Strafe wurde das Gesamtgebiet durch die Bebau-
ungspldne "Lichtle-Graibel-Nord" und "Studlicher Schelmen" komplettiert.

Die ErschlieBung dieser Wohngebiete erfolgt ausschlieBlich lber die Bischof-von
Keppler-StraBe, die im Bereich der Turn- und Festhalle in die Seebronner StraRe
einmiindet. Weitere Verkehrsanschliisse an die Seebronner StraBe (L 361) wurden

im Rahmen der BehOrdenanhdrung der jeweiligen Bauleitplanverfahren vom zustéandi-
gen StraBenbauamt abgelehnt.

Eine Anbindung in westlicher Richtung an das innerstddtische Verkehrsnetz ist
aufgrund der topographischen Verhdltnisse zum Weggental hin nicht moglich.

Nachdem die Osttangente im Bereich der Theoderichkapelle fir den Verkehr frei-
gegeben wurde und der NeuanschluB der L 366 vom StraBenbauamt geplant ist, kann
die L 361 zu einer innerdrtlichen Strafe abgestuft werden. Diese MaBnahme macht
nun die Anbindung des "Schelmen" vom Fasanenweg an die Seebronner StraBe moglich.

Mit der Realisierung dieser VerbindungsstraBe kann die Verkehrsbelastung der
Bischof-von Keppler-StraBe reduziert und auf die Seebronner StraBe verlagert wer-
den. AuBerdem kann die Einmlindung bei der Turn- und Festhalle als Gefahrenpunkt
"entschdft" werden. Als weiterer Punkt ist noch anzufiihren, daB im Katastrophen-
fall das Baugebiet "Schelmen" z.Z. nur liber eine einzige ErschlieBungsstraRe er-
reichbar ist. Dieser MiBstand soll durch die zweite Anbindung an die Seebronner
StraBe verbessert werden. :

Aufgrund dieser Sachlage ist die Anderung des Bebauungsplanes "Nordlicher Schel-
men II" unbedingt erforderlich, um eine zweite ErschlieBung der Wohngebiete im
Schelmen realisieren zu kdnnen.

2. Einfiigung in iibergeordnete Planungen

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar
sind im Bereich der geplanten VerbindungsstraBe landwirtschaftliche Fldchen darge-
stellt. Im AnschluB an den Bebauungsplan "Nordlicher Schelmen II" sind zum "Oberen
Feld" hin noch Wohnbaufldchen vorgesehen. Die Bebauungsplandnderung konkretisiert
die Grundziige des Fldchennutzungsplan und entwickelt sich somit im Sinne des § 8 (2)
BauGB aus dem Fldchennutzungsplan.

3. Einfiigung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Flr den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung bestehen bisher neben der vorbe-
reitenden Bauleitplanung nur im siidlichen Bereich Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Schul- und Sportzentrum Rottenburg". Die Bestimmungen dieses Bebauungsplanes sollen



mit der Rechtsverbindlichkeit der Bebauungsplandnderung "Nérdlicher Schelmen II"
flir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung aufgehoben werden.

Bisheriger Geltungsbereich und Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs—
planes "Nordlicher Schelmen II" bleiben unverdndert bestehen.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen

Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Die Bebauungsplandnderung regelt vor allem die Neuordnung bestehender Verkehrs-
fldchen und des damit verbundenen Verkehrsgriins.

Sie schlieBt im Westen und Silidwesten nahtlos an den Geltungsbereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplan "Nordlicher Schelmen II" an, grenzt im Siiden an den
Bepauungsplan "Nordlicher Schelmen I", im Osten an den Bebauungsplan "Schul- und
sportzentrum Rottenburg" und im Norden und Nordwesten die die Gemeinbedarfsfldche
"Theoderichkapelle".

5. Plankonzeption

Die Festsetzungen im Bebauungsplan orientieren sich weitestgehend am Bestand. Neue
Baupldtze werden nicht ausgewiesen. Die Art der Nutzung beschrédnkt sich auf Ver-
kehrsflachen mit den sie begleitenden Verkehrsgriinfldchen.

Aus Sicherheitsgriinden sind unmittelbare Grundstiickszufahrten zur L 361 und zum

‘Einmiindungstrichter der ErschlieBungsstraBe nicht gestattet. Das Zufahrtsverbot

gilt auch fiir die Bauzeit von Einzelbauvorhaben.

Fiir den Anschluf der geplanten VerbindungsstraRe an die L 361 sind die zur Gewdhr-
leistung der Verkehrssicherheit notwendigen Sichtfeldern in der vom StraBenbauamt
Reutlingen geforderten Ausgestaltung vorgesehen.

Der zu erwartende FuB- und Radverkehr nach und aus dem Baugebiet "Schelmen" wird
durch einen seperaten FuB- und Radweg aufgefangen, der auf der frejen Strecke der
L 361 von dieser aus Sicherheitsgrinden abgesetzt ist und an den vorhandenen Geh-
weg an der Ortsdurchfahrtsgrenze anschlieBt.

wZU#*Attraktivierung des Stadteingangs soll neben entsprechenden BegriinungsmaBnahmen,

die den angemessenen Ubergang in die Landschaft gewdhrleisten, eine Informations- und
Haltebucht (u.a. Aufstellen eines Stadtplanes) geschaffen werden.

6. Planverwirklichung und Kostenschdtzung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Realisierung des Bebauungs-
planes erfolgt nach dem Ausbau der L 361.

Die geschdtzten Kosten fiir die VerbindungsstraBe von der L 361 alt zum Fasanenweg
betragen ca. 40.000,-- DM, die Kosten fiir die Haltebucht ca. 210.000,-- DM.

aufgestellt: 1.10.1987 /22 72. 798%
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