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Zur Erschliefung des Baugebietes wird entsprechend RAST=E ein

Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das ﬁegf-’hp’rlasidium AM e Yy befahrbarer Wehnweg ohne Gehweg festgesetzt.

W

iiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist 19 Besondere bauliche Vorkehrungen beantragen.
der Beb.-Plan in Kraft getreten. (gem. § 9(5) BBauG)
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Die MindestschutzmaBnahmen sind als Auflagen in den noch

HOTI'E‘I}BURGa Neckar n22.03. 1982 Bei der Bebauung sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes —o ofteilenden Bsucenenmigungen aufsunehmen:

besondere bauliche Vorksehrungen gegen &uBere Einwirkungen erforderlich.
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Urheberrechte und Nutzungsbedingungen
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Nutzung- schablone

IEVCHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet

Nischgebiet

[ahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

GeschoBflichenzahl

Uffene Bauweise nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

Stellung der baulichen Anlage
Satteldach

Flachdach

Offentliche Parkflichen

StraBe - StraBenbegrenzungslinie, fehweg

i

lohnweg
Privatweq
Ju- und Ausfahrtsverbot

Bepflanzter Larmschutzwall
Fliche fiir Garage

Zufahrt zur Garag

Sichtflichen Anpflanzung max. 0.70 m hoch

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen

Pflanzgebot fiir Einzelbdume
Verkehrsgriinfliche

| eitungsrecht

Alte Flurstiicksgrenze

Neue Flurstiicksgrenze

Geltungsbereieh fiir besondere bauliche
orkehrungen

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfliachenzahl GeschoBfliachenzahl
Baumassenzahl Bauweise

Jachform - Dachneigung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan "Rolu-Siedlars 7. Erweiterung" in Reottenburg a.N.-
Kernstadt

1. t_de ulichen lutzung
(gews §§ 1 - 6 Baulvo)

1.1 Das Baupebiet wird in seinem siidwestlichen Teil als ¥1g§ggg§;g§
gem. & 6 BaullVO (MI) und in seinenm norddstlichen Teil als

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaullVO (WA) festgesetst.,

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § &4 (3) BauliVO
verzesehenen Ausnahmen gem. § 1 (6) 1 BauliVC nicht Bestandteil ,
des Bebauungsplanes und damit nicht zulissig. ;

1.3 Im Mischpebiet (HI) werden gem. ¢ 1 (5) u. (9) BaullVO Einzelhandels-

betriebe, Schamk-und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Cartenbsubetriebe und Tenkstellen nach § 6 (2)
Nr. 7, 6 und 7 BauliVO als nieht zulissig festgesetzt.

1.4 Im Misehgebiet (MI) sind die nach § & (3) BauliVO vorgesehenen
Ausnahmen gem. £ 1 (6) 1 nieht Bestandteil des Sebauungsplanes
und dawit nieht zulissige

2.1 Das lMaB der bauliechen Iutzung wird bestimmt dureh Iestsetzung
der GeschoRflZche, Grundfliche und der Zahl der Veollgeschosse
(siehe Planeintrag in der Iutzungsschablone).

Je 3Suweirne

3

%.1 Die Bauweise wird gem. § 22 (2) BauliVO als offene “auveise
festgesetzt, in der nur Einzelhiuser zulissig sind.
Ste.

4' et 2 ok 2 1L&5
(gem. & 9 (1) Nr. 2 BBauG)

4.1 Pirstrichtung wird als zwingend entsprechend der zeichneriechen
Darstellung des Bebauvungsplanes festgesetzt.

5. Stellplitze, Garagen
(gen. £ 9 (1) lir. 4 BBauG)




5.1 Garagen sind nur in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen und in
den besonders susgewiesenen Garagenflichen (Ga) zuléssie.

5.2 Garagen die suf HShe des StraBenniveaus in die Hauptgebiude ein-
bezogen werden, werden als zulissig festgesetzt.

©6. liebenanlagen

(gem. § 14 BaullV0)

6.1 lebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BaullVO werden in den {iberbau-
baren Grundstiicksflichen als zulissig festgesetzt.

7. Leitungsrecht
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BBeuG)

7.1 Parallel zur Siebenlindenstrafle wird, wie zeichnerisch im
Bebauungsplan dargestellt, ein Leitungsrecht festgesetst.

8., Immisgions-~ und L&Ermechutzwall
(gen. § © (1) Fr. 24 BBauG)

B8e1 Zur Minderung der Elnwlrkungen, die vom silidwestlich gelegenen
Gewerbegebiet ausgehen, wird ein Immissions- und begriinter
Lirmschutzwall in Hohe von 3,00 m festgesetzt.

S, Pflanzgebdt -
(gem, § 9 (1) Nr. 25 ' BBauG)

9.1 Pflanzgebot fiir Einzelbiume und Gebilisch enteprechend den
sgichnericchen Darstellungen des Bebauun"SDTanes.

%42 Der Immissions-und Lérmschutzwall ist in drei Reihen mit
heimisclion Genllzen (Stieleichen, :alnbuchep, Ahorn ete.)
zu bepflansen.

9+3 Auf gewells angefangene 170 gm nieht iiherbaubarer Grundstiicks-
fléche der bebaubaren Grun dNthhe, mit Ansnahme der Flichen
fiir Stellplétze, ist mindestens ein Iutz-oder Igubbaum mit
10-12 em Stammumfang zu pfleanzen und zu erbalten, wenn bestehende

Biiume nieht erhalten werden kdnnen. |
, |
10. Sichtfliichen : N§\N\“‘~\\~\\\§w~‘ﬂ

(gen. § 9 (1) Nr, 2 BBauG)

in der Strafeneinmiindung in die SiebenlindenstraBe sind die
im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfldchen von jeder
baulichen und sichtbehindernden Iutzung und Bepflangung
freizuhalten.

Strwucher, Heckenpund Einfriedipungen diirfen eine Iiche von
0,70 m iiber Strafenhthe nicht {iberschreiten.

11« - Besondere bauliche Varkehrungen
5gnn. 3 9!5, &Baucs

Bei der Bebauung sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen erforderlich.
Das Gebiet befindet sich im Auffillbereich eines ehemaligen Baggersees.

12,  Verkehrsflichan (§ 9(1) Nr. 11 B8auG)

Zur ErschlieBung des Baugabietss wird entsprechend RAST-=E ain
befahrbarer Wehnweg ohne Gehweg festgesetzt,




1.7

1.2

no

241

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

( § 111 LBO)

Dacheestaltung

(gem. § 111 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigungen werden, wie zeichnerisch im Bebauungsplan
dargestellt, festgesetzt.

Tir Garagen im Grenzabstand sind nur Flach@®cher zulissig.
ragen auf einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze
e

Dﬁc%form-Dachelndeckung und die Garsgenhdhe gegenseitig
uglelchen.

&3 d' )
e 2
e 00

GebZudehthen
(gem. § 111 (1) 8 LBO)

Bezogen auf die vom Beurechtsamt festzusetzende Erdsescholfullboden-
hdhe wird die CGebZudehBhe bis zum Sehnittpunkt der Dachhaut mit dem
AuBenmauerwerk festgesetzt

a) bei den eingeschossigen Gebfuden auf 7,5 m,

b) bei den zweigeschossigen GebZuden auf 5,75 n

Im Bereich der Gebiuderiickspriinge sind durch die Tiefe der Riickspriinge
bedingte pgriBere Gebiundehthen zuléssig.

Binfrieduncgen

(gem. § 111 (1) 6 LBO)

nfriedungen entlang der Offentliechen VerkehrsflHche diirfen nieht
h her als O ,70 n Uber dem Fahrbahnniveau augefithrt werden.

Entlang dar &ffantlichan Verkehrsfliche diicfen Estoo—und HMauerwerk nicht
hiher els 0,40m Ober dem Fahrbahfinivsau errichtel werden, '

§¢]

].J-

™
i &

Jerkabelungen
(§ 1M1 (1) 5 LBO)

SEmtliche lliederspannungsleitungen und Fernmeldeleitungen sind unter-
irdisch zu verlegen.

Antennen
(§ 11 (1) 3 LBO)
Je Wohngebiude wird nur eine AuBenantenne als zulissipg festgesetzt.

Hinyeis

Gelindeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Gelindeschnitte iiber das
Baugrundstiick beizufiigen.




Erdg@scﬁo=$u “bodenhdhe

Die EGFH wird im Genehnigungsverfahren von der Baurechtsbehirde
festgelegte.
Gelindegestaltung

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken darf der
natiirliche Gelindeverlauf nieht wesentlich verindert werden.

Béschungen sind weich abzuschrigen.

it den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher Amschluf herzu-
stellen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen
angescl uluuCu, ist das Landesdenkmalamt - Aufenstelle Tiibingen-
ungehend zu benaern 11cwt3yer.

Baugrund S0 80

Die Auffillung des Baggersees erfolgte in den Jahren... Bei der Auf=
filllung kam sehr unterschiedliches Material (Bauschutt mit zahlreichen
Steinen und Betonbrocken, Mill organischer und anderer Materialien,

z.B, sperrige Gegenstidnde wie Maschinenteile) zur Verwendung, E&s koénnen
deshalb fiir eine sichere Griindung der Gebdude erhebliche zus&dtzliche
wirtschaftliche Aufwendungen eintreten,

Es wird auf die "Baugrunduntersuchung" fir die ERweiterung der ROLU=
Siedlung in Rottenburg" vom 8.10.1980 des geotechnischen Biros Dr. HarreB
und Dr. Hurler, 8856 Harburg, die dortigen Bohrergebnisse und griindungs-
technische Gesichtspunkte veruiason.

Rottenburg eingesehen werdsn,

S S e R S

SO NI TR ST

Bei Aushubsarbeiten filir die erforderlichen Baugruben
k6nnen aus dem Miillvorkommen erh8hte Methangehalte
austreten. Um eine sich hierbei ergebende Explosions-
gefahr zu mindern, sollten diese Arbeiten nur unter
geeigneten Sicherheitsvorkehrungen durchgefiihrt werden.

s ek

Mindestschutzmaﬁnahmén'fﬁr die geplanten Neubautéh

- Bodenaustausch von Hausmiill-Auffiillungen unter den Gebduden

- Verkleiden der Fundamente und KellerauBenwdnde mit Einkorn-
Drédnagesteinen dauerhaft dichte Ausfihrung von KellerfuBi-
btden und - winden, die sich auch auf Rohr- und Leistungs-
durchfiihrungen, Dehn- und Arbeitsfugen etc. erstreckt.

- Der Bauherr hat nach AbschluB der Bauarbeiten die
Kontrollmessungen beim Wasserwirtschaftsamt Reutlingen zu
beantragen.

Die MindestschutzmaBnahmen sind als Auflagen in den noch
zu erteilenden Baugenehmigungen aufzunehmen.
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Stadt Rottenburg am Neckar

Begriindung zum Bebauungsplan "ROLU-Siedlung- 2. Erweiterung

Te

Erfordernis der Planaufstellung

Nach dem Konkurs der Firma ROLU-Normenbau AG, die Eigentlimerin
der Musterhaussiedlung - Siebenlinden war, wurden die vorhande-
nen Musterhiuser nicht mehr als solche genutzt, sondern der
Wohnnut zung zugefiihrt. Da das Gebiet nur teilweise erschlos-
sen und bebaut ist, sieht es die Stadt Rottenburg a.N. als
notwendig an, i.S. einer geordneten stddtebaulichen Entwick-
lung, eine planungsrechtliche Grundlage fiir die Bebauung

und ErschlieBung des Gebietes zu schaffen. KonkTete MiBstande
der Ver-und Entsorgung erfordern dringend ihre Beseiltigung
durch eine stidtebauliche Neuordnung im Rahmen eines Bebauungs-
planes. Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes "ROLU-
Siedlung - 2. Erweiterung" wurde vom Gemeindera®t am 2%.10.1979
beschlossen.,

Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde, die iiberdrtliche
Planung und die Raumordnung

Der vom Gemeinderat am 25.0%.1980 beschlossene Fléchennutbzungs-
planentwurf der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg a.N. weist
fiir das Bebauungsplangebiet, wie auch im Bebauungsplan fest-
gesetzt, gemischte Baufldche und Wohnfléche aus.

Fiir den Flichennutzungsplanentwurf der Stadt Rottenburg .M.
wurde 1977 die Behtrdenanhdrung durchgefiihrt und deren
Bedenken im Gemeinderat behandelt. Fir die Teilverwaltungs-
riume Hirrlingen, Starzach und Neustetten wurde 1978 die
Behdrdenanhdrung durchgefiihrt und zwischenzeitlich in den
Gemeinderiten dieser Gemeinden behandelt. Der Gesamtfl&échen-
nutzungsplanentwurf der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenbure a.N. wird derzeit fiir die 6ffentliche Auslegung
gem. § 2&%6) BBauG vorbereitet.

Einfiieune in bestehende Rechtsverhdltnisse

Fiir das westlich angrenzende Gewerbegebiet sind {liberbaubare
Flichen erst in einem Abstand von ca. 50 m von den Wohngebiuden
des Mischgebietes festgesetzt. Nach Stellungnahme des Gewerbe-
aufsichtsamtes und des TUV Stuttgart e.V. sei ein Larmschutz-
wall nicht erforderlich. Es wurde aber dennoch den Anregungen
des Naturschutzes und der angrenzenden Bewohner gefolgt und
ein 3 m hoher mit einheimischen Gehlzen bepflanzter Wall
festgesetzt. Den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wird dariber hinaus Rechnung getragen, indem

die Boschungsflidche zum Baggersee als nicht iiberbaubar und
mit einem Fldchenpflanzgebot festgesetzt wurde.



4,

Bestand innerhalb und auBerhalb des rHumlichen Geltungsbereliches
des Bebauungsplanes

Dags Baugebiet befand sich im Eigentum der ehemaligen Firma
ROLU-Normenbau AG an deren Stelle der Konkursverwalter und
Kreditinstitute als Grundpfandgliubiger getreben sind.

Einige Flurstiicke und Wohnhiuser, ehemals Musterhiuser, wourden
bereits an Privatpersonen verkauft. Ein anderer Teil der Flur-
stiicke, speziell im Innenbereich des Baugebietes, befindet

sich noch im Eigentum der o.g. Gruppe. Die bisherigen, iliber-
wiegend eingeschossigen, Musterhduser sind, sowelt genubzb,

der Wohnnubtzung zugefiihrt. Die derzeitig vorhandene Brschlielung

‘muf3 als nicht ausreichend angesehen werden.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Die #uBere ErschlieBung erfolgt iiber die Siebenlindenstrale,
{iber die das Baugbiét auch an das Stadbtzentrum angebunden iat.
Von ihr aus erfolgt die weitere ErschlieBung des Baugebietes
durch einen 5,50 m breiten Wohnweg auf dem Geh-und Fahrverkehr
gleichberechtigt sind. Fir die verhdltnismiBig geringe Anlie-
gerzahl wird diese Form der ErsehliefBung fiir glinstlg gehalten,
was auch durch die Biirgerbeteiligung bestdtigt wurde.

Die Versorgung des Gebietes ist derzeit nicht ausreichend,
auch aus diesem Grunde ist eine Neuordnung des Gebietes er-
foprderlich in der die vorhandenen MiBstinde beseitigh werden.

Bauliche und sonstige Nutzung

Entsprechend dem Flichennutzungsplan wird das Gebiet zwischeu
AnliegerstraBe und Gewerbegebiet (GE) als Mischgebiet (MT)
ausgewiesen. Die festgesetzte maximal 2-geschossige Bebauung
ergibt sich aus dem Baubestand. Fir das ostlich anschlieRende
Gebiet wurde, entsprechend der schon vorhandenen Art und dem
MaR der Nubzung, ein Allgemeines Wohngebiét (WA) mit einer
maeximal 1-geschossigen Bebauung festgesetzt. Bine Abschirmung
zum Gewerbegebiet erfolgt durch einen bepflanzten Wall in

der vom Gewerbeaufsichtsamt und dem TUV vorgeschlagenen

Art. In dem BSschungsbereich zum Baggersee wurde ein Flichen-
pflanzgebot festgesetzt. Da das Gebiet Auffillgelinde eines
ehemaligen Baggersees darstellt, miissen besondere bauliche
Vorkehrungen geschaffen werden, um zukiinftige Gebdude vor
Schiden zu bewahren. '

Bei Aushubsarbeiten fiir die erforderlichen Baugruben
kdnnen aus dem Miillvorkommen erhShte Methangehalte
austreten. Um eine sich hierbei ergebende Explosions=
gefahr zu mindern, sollten diese Arbeiten nur unter
geeigneten Sicherheitsvorkehrungen durchgefiihrt
werden. !



7, Kogtenschitzung und Wirtschaftlichkel®

Nach derzeitigem Preisniveau miissen {ibersehliglich 700.000, «~Di
fir die Realisation des Bebauungsplanes angenommen Werden.

Die erforderlichen Mittel werden im Haushaltsplan 1981
bereitgestellt.

8., Planverwirklichung und Folgeveriahren

Der noch nicht bebaute Gebietsteil befindet sich im Eigentun
der Konkursverwalbung und der Grundpfandgliubiger, so dal gich -
ein Unlegungsverfahren eribrigt. '

Aufgestellt:
Rottenburg am Neckar, denm 25.08.1981

Stadtplanungsant
AKfsleiter . ‘ Bearbeiter

et - Kol Al

e
Q/dgpaa
Dipl.-Ing. Keppel Dipl.~Ing. Miller-Schuh
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