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In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:
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FH=MAX 372,70 MAXIMALE FIRSTHOHE z. B. 372,70 m. U. NN I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: :
Gemdn § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12 ,1986
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Mi = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO.
Gartenbaubetriebe , Tankstellen, Vergniigungsstdtten und die in § 6 Abs. 3 genannten
Ausnahmen sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO unzuldssig. |
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BAUUNIE al: bei der abweichenden Bauweise "a1" gilt die geschlossene Bauweise, jedoch sind Gebdude ROTTENBURG AM NECKAR

auch ohne Einhaltung von vorderen und hinteren Abstandsflachen zuldssig.

a?2:bei der abweichenden Bauweise "a2" sind Gebdude mit einer Ldnge Uber 50 Meter und

= 70 ohne Einhaltung von vorderen . hinteren und seitlichen Abstandsflachen zuldssig.
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Fir die Stellung der baulichen Anlagen ist die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung

VEHKEI'BSFLKCHEN 5.0Geh ', Fahr - und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
auszubilden,

zwingend , hiervon ausgenommen sind Dachgauben und Zwerchhduser.
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OFFENTUCHE VERKEHRSFLACHE 5.2 Zwischen den Gebduden Kénigstrafe 40 und 44 sowie im rickwdrtigen Bereich der Gebdude VERFAHRE RM
Konigstrafe 44 und 46 ist zugunsten der jeweiligen Eigentimer und Nutzungsberechtigten NSVERMERKE
der Gebdude KonigstraNe 44, 46 und 50 sowie der Flurstiicke Nr. 68/1, 68/2 , 68/3 und
68/L ein Geh-, Fahr-und Leitungsrecht festgesetzt.
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Die Durchtiihrung des AnzeigeverfahTens wurde gemdn § 12 BauGB am 18.01.1990
ortsiblich oekanntgemacht.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs-und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen und giiltigen Rechtsvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufer Kraft. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Vorschriften der jeweils geltenden
Altstadtsatzung nur, soweit nicht im Bebauungsplan abweichende Regelungen getroffen sind

| z.B. Dachautbauten, Fensterformate , Fenstergliederung)

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Gemdn § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12 ,1986
(BGBI. I S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1-27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15,09 ,1977 (BGBI. I S. 1763 ), gedndert durch die Anderungs-
verordnung vom 19,12,1986 (BGBI. I S. 2265)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1-15 BauNVO
Mi = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO. ;
Gartenbaubetriebe , Tankstellen, Vergnligungsstdtten und die in § 6 Abs. 3 genannten
Ausnahmen sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO unzuldssig.

Mi* = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO innerhalb dieses Mischgebietes ist insbesondere ein
Parkierungsgebdude nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB zuldssig. Gartenbaubetriebe Tankstellen,
Vergniigungsstatten und die in §6 Abs. 3 genannten Ausnahmen sind gem.§ 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO0 unzuldssig.
2.MafN der baulichen Nutzung § 9 Abs, 1 Nr. 1 Bou(3B
§ 16 - 21 BauNVO
Grundtldchenzahl (GRZ ) entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan

3 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauMVO in verbindung mit
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan ist die § 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO

abweichende Bauweise al und a2 gem. § 22 Abs. 4L BauNVO festgesetzt:

al: bei der abweichenden Bauweise "a1" gilt die geschlossene Bauweise, jedoch sind Gebdude
auch ohne Einhaltung von vorderen und hinteren Abstandsfldchen zuldssig.

a?2:bei der abweichenden Bauweise "a2" sind Gebdude mit einer Ldnge Uber 50 Meter und
ohne Einhaltung von vorderen . hinteren und seitlichen Abstendsfldchen zuldssig.

4.0 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fir die Stellung der baulichen Anlagen ist die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung
zwingend , hiervon ausgenommen sind Dachgauben und Zwerchhduser.

5.0Geh -, Fahr - und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

51Im Erdgeschof des Gebdudes Kdnigstrafle 50 ist zugunsten der Aligemeinheit ein Gehrecht
festgesetzt. Die mit Gehrecht belastete Flache ist als Arkade entspreched dem Pianeinschrieb
auszubilden.

5.2 Zwischen den Gebduden Kénigstrafe 40 und 44 sowie im rickwdrtigen Bereich der Gebdude
Konigstrafe 44 und 46 ist zugunsten der jeweiligen Eigentimer und Nutzungsberechtigten
der Gebdude Konigstrafe 44, 46 und 50 sowie der Flurstiicke Nr. 68/1, 68/2 , 68/3 und
68/L ein Geh-,Fahr-und Leitungsrecht festgesetzt.

Zwischen den Gebduden Kdnigstrafe 40 und 44 ist zugunsten der Allgemeinheit ein Geh-
recht festgesetzt.

6.0 Pflanzgebot fur Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan sind einheimische und standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen. Von den Standorten kann abgewichen werden.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdN § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden - Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28 11,1983 (GBI, S. 770) , gedndert durch Gesetz vom 01, 04,1985
(GBL. S. 51) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

1.0 Cebdudehohen

Traufhohe [ TH) und Firsthohe (FH) sind entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan als
Hochstgrenze festgesetzt. Traut - und Firsthéhe sind auf Normalnull -NN- [Meeresspiegel )
bezogen.

Die Traufe ist die untere waagerechte Begrenzung eines Daches, gemessen Oberkante Sparren
oder entsprechender Traakonstruktionen.

Von der Traufhohenfestsetzung sind Dachgauben, Zwerchhauser und Krippelwalme ausge-
nommen,

2.0 Fensterformate und Fenstergliederung

Innerhalb des Mischgebietes Mi* sind stehende , liegende und quadratische Fensterformate
sowie Fenster ohne Gliederung zuldssig.

111. HINWEISE

1.0 ErdgeschoNfulbodenhohe (EFH)

Die ErdgeschoNfufbodenhdche wird im Baugenehmigungsverfahren vom Bauverwaltungsamt,
Sachgebiet Baurecht, festgelegt.

2.0 Denkmalpflege

Werden bei Bauvorhaben denkmalpflegerische Belange beriihrt, so ist das Landesdenkmalamt
Aufenstelle Tubingen, am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Alle Bodeneingriffe inner-
halb des Plangebietes und alle Verdnderungén an Kulturdenkmalen oder deren Umgebung
sind mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

3.0 Brandschutz

Bei Unterschreitung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen (abweichende Bau-
weise ) sind die Bestimmungen beztglich des Brandschutzes einzuhalten.
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STADTPLANUNGSAMT
ROTTENBURG AM NECKAR

0.10.1989 o

ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN ” SCHUTTE ”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 27,01,1981 beschlossen, den
Bebauungsplan geman §2 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG ) aufzustellen und eine Blrgerbe-
teiligung durchzufdhren.

Dieser Beschluss wurde am 11,03 ,1981 ortsiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gemdn § 2a Abs. 2 BBauG und § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB ) erfolgte
im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 30,03,1981 (BBauG) und am 30,01,1989
(BauGB) i D el

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat gemdf § 3 Abs. 2 BauGB am27.06 1989
den Bebauungsplanentwurf und dessen offentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gemdl § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom  2706.1989 . . . . von 01.08.1989 . bis, 01.09.1989 . ..

in der Fassung vom von bis

otfentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemdf § 10 BauGB vom Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar
am 10.10.1989 als Satzung beschlossen. Mafgebend ist der Lageplan M 1:200 mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 10.10.1989 sowie die

Ay ”’ o
O'b'e‘rt;tjr_gér;r}%;r' Leiter des Stddtplanungdsamtes
ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde gemdl § 11 BauGB dem Regierungsprdsidium Tubingen angezeigt. Das
Anzeigeverfahren wurde mit Verfligung vom. 28.12. 1989 = Nr.22-32/2511.2-1/102/88 . . .
abgeschlossen,

AUSFERTIGUNG

(4.

Oberbiirger

.....

INKRAFTTRETEN
Die Durchtiihrung des AnzeigeverfahTens wurde gemdn § 12 BauGB am 18 01.1990
ortsiblich oekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde dep Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg a. N., den 22 01.18S0 "~
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Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der historischen Alt-
stadt von Rottenburg a.N. und befindet sich an der Grenze zur
Stadterweiterung "Spitalvorstadt”.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schiitte" wird im Nor-
den von der "Oberen Gasse", im Westen von der "Schiitte" und im
Stiden von der K8nigstraBe gebildet. Die Gebdude KdnigstraBe 40
und 42 liegen innerhalb des Plangebietes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird dieser Bereich
stidtebaulich neu geordnet, insbesondere wird die planungsrecht-
liche Zuldssigkeit des vorgesehenen Parkierungsgebdudes geregelt.
Die stddtebauliche Erneuerung der historischen Altstadt und der
Umbau von StraBen und Pldtzen macht den Bau des Parkhauses er-
forderlich.

Einfiligen in iibergeordnete Planungen

Im genehmigten Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg a.N. ist das Gebiet "Schiitte" als Sanierungsgebiet
dargestellt. Die angrenzenden Baugebiete im Westen sind als ge-
mischte Bauflidchen gekennzeichnet. Diese Bereiche sind in der
7wischenzeit ebenfalls als fdrmliches Sanierungsgebiet beschlos-
sen und festgelegt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Misch-
gebiet gem. § 6 BauNVO ausgewiesen. Im ndrdlichen Teil des Bau-
gebietes ist aus besonderen stddtebaulichen Grilinden (Stadter-
neuerung) ein Parkierungsgebdude zuldssig.

Der Bebauungsplan ist damit aus dem Fldchennutzungsplan ent-
wickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Einfiigen in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Bebauungsplangebiet "Schilitte" liegt innerhalb des f&rmlich
festgelegten Sanierungsgebietes der Stadt Rottenburg a.N. und
im Geltungsbereich der Altstadtsatzung. Hiervon sind gem. § 12
Ausnahmen und Befreiungen zuldssig. Insbesondere, wenn diese
eigenstdndige Architektenldsungen beinhalten, die sich aus der
Funktion eines Parkhauses ergeben und eine Beeintr&chtigung des
historischen Bildes der Altstadt nicht zu beflirchten ist.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Wohn- und
Geschidftshiuser. Sie haben 2-3 Vollgeschosse und Steilddcher
mit einer Neigung von ca. 50°. Die Dachformen sind unterschied-
lich, es gibt Sattel-, Kriippelwalm- und Mansardddcher. Im Hof
des Geschidftshauses K&nigstraBe 50 sind z.Zt. private Stell-
pldtze untergebracht.

Die angrenzende Bebauung ist durch die mittelalterliche Baustruk-
tur geprigt. Die Grundstlicke sind relativ klein und in der Regel
ganz {iberbaut. Private Freifldchen sind selten.



Im Norden des Plangebietes befindet sich die Landesvollzugs-
anstalt. Im Siiden entlang der KonigstraBe sind Wohn- und Ge-
schiftshiuser. Der Krankenhausbereich zwischen KdnigstraBe und
Neckar grenzt im Siidwesten an. Die bestehende Bebauung ist Uber-
wiegend dreigeschossig. Zwischen "Schiitte" und "Staig" haben die
Gebiude oftmals zwei Vollgeschosse und werden hdufiger zu Wohn-
zwecken genutzt.

Aufgrund der Nutzungsvielfalt kann der gesamte Bereich als ge-
mischte Baufliche charakterisiert werden.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Die ErschlieBung des Gebietes ist durch die bestehenden StraBen

"Schiitte" und "Obere Gasse" vorgegeben. Verkehrsrechtlich ist

die "Obere Gasse" als EinbahnstraBe ausgewiesen. In der "Schiitte"

ist bis zur "Oberen Gasse" Gegenverkehr zugelassen. Diese Rege-

lung soll auch nach dem Bau des Parkierungsgebdudes erhalten

bleiben. Dies hat zur Folge, daB das Parkierungsgebdude aus zwei

Richtungen erreichbar ist:

- Aus dem westlichen Stadtgebiet Uber die KdnigstraBe und die
"Schiitte" und

- aus dem &stlichen Stadtgebiet iiber die "Obere Gasse".

Im Zusammenhang mit der BaumaBnahme des Parkierungsgebdudes ist
beabsichtigt, die "Schiitte" neu zu gestalten und gegebenenfalls
eine Linksabbiegespur zum Parkhaus vorzusehen. Weiterhin soll
in der "Schiitte" entlang des Gebdudes KdnigstraBe 50 ein Gehweg
angelegt werden. In diesem Bereich mlissen dann die &ffentlichen
Parkpldtze entfallen oder neu geordnet werden. Ein Gutachten,
das zur Zeit in Auftrag gegeben ist, soll AufschluB Uber den
endgiiltigen Ausbau der dffentlichen Verkehrsfldche "Schitte"
geben.

Die Lage des Baugebietes innerhalb der Stadt mit den vorhande-
nen Infrastruktureinrichtungen macht keine weiteren Ver- und
Entsorgungsleitungen notwendig.

Die Arkaden im ErdgeschoB des Gebdudes KdnigstraBe 50 werden
planungsrechtlich abgesichert. Zusdtzlich wird hier noch Geh-
recht zu Gunsten der Allgemeinheit ausgewiesen, damit den FuB-
gidngern an dieser Engstelle ein sicherer Gehweg zur Verfligung
steht.

Die fuBliufige ErschlieBung des Parkierungsgebdudes von der
KdnigstraBe bis zur Oberen Gasse erfolgt zwischen den Gebduden
KénigstraBe 40 und 44. Hier wird auch ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der jeweiligen Eigentiimer und Nutzungs-
berechtigten der Gebdude KonigstraBe 44, 46 und 50 festgesetzt.

Planungskonzeption

Die bestehende und typische Baustruktur der historischen Alt-
stadt bestimmt das Konzept des Bebauungsplanes. Stddtebauliche
Merkmale wie StraBenraumprofile, Gebdudeanordnung, Geschossig-
keit und Bauweise werden durch entsprechende Festsetzungen
zwingend geregelt.



zur Erhaltung der stddtebaulichen Situation wird eine abweichende
Bauweise ausgewiesen. Sie hat zum Inhalt, daB Gebdude ohne bzw.
mit geringeren Abstandflédchen zul&dssig sind.

Art der baulichen Nutzung

Der nbrdliche Teil des Plangebietes, in dem das Parkierungsge-
bidude vorgesehen ist, wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO mit
dem Inhalt festgesetzt, daB insbesondere ein Parkierungsgebdude
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB zuldssig ist. Nach dem derzeitigen
Planungsstand kdnnen in dem Parkierungsgebdude 276 Stellplédtze
nachgewiesen werden.

Die Stellplitze sind insbesondere aufgrund von 6ffentlichen Bau-
mafBnahmen im Rahmen der stddtebaulichen Erneuerung der histori-
schen Altstadt erforderlich.

Das bestehende Parkraumdefizit ist durch den Bau der FuBgdnger-
zone sowie den Umbau von Altstadtgassen bedingt.

Als Ersatz hierfiir sind am Rande der Altstadt vier Standorte fir
6ffentliche Stellpldtze vorgesehen, die untereinander nicht aus-
tauschbar sind.

Das Parkdeck "Alte Welt" ist bereits realisiert und filir das
Parkhaus "SprollstraBe" ist der Bauantrag eingereicht. Die Be-
deutung der rdmischen Funde an der SprollstraBe und die Ent-
scheidung, hier ein Parkierungsgebdude mit Museum zu errichten,
fiihrte zu einer geringeren Anzahl von Stellpldtzen als urspring-
lich geplant waren. Diese Differenz kann mit dem Bau des Par-
kierungsgebdudes "Schiitte" ausgeglichen werden.

AuBerdem ist beabsichtigt, im Bereich der Ankerschule weitere
Parkplédtze herzustellen.

Im siidlichen Teil des Plangebietes wird entsprechend der beste-
henden Nutzung ebenfalls ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ausge-
wiesen.

Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO werden im gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstidtten ausgeschlossen. Mit dem AusschluBl von Ver-
gniigungsstitten wird das stddtebauliche Ziel angestrebt, die
innerstddtische Nutzungsstrukturen zu sichern. Fl&chen, die flr
FuBgdnger leicht erreichbar sind, bleiben dem Ladeneinzelhandel
bzw. den Dienstleistungsbetrieben vorbehalten. AuBerdem wird

die Wohnnutzung vor negativen Auswirkungen, wie z.B. Lirmemissio-
nen, die i.d.R. von Vergniigungsstdtten ausgehen, geschiitzt.

MaB3 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grundflichenzahlen mit

1,0 und die Festsetzung von Trauf- und FirsthShen bestimmt.

Die Grundflichenzahl von 1,0 ist durch die bestehende und typi-
sche Baustruktur der historischen Altstadt gerechtfertigt und
wird gem. § 17 Abs. 10 BauNVO festgesetzt. Die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden

nicht beeintrichtigt, da das Parkierungsgebdude so konzipiert
ist, daB ein Innenhof entsteht.

Auf die Ausweisung von GeschoBfl&dchenzahlen kann verzichtet wer-
den, weil die Trauf- und FirsthOhen das MaB der baulichen Nutzung
ausreichend regeln. Die HBhenentwicklung der Gebdude ist vor Ort



aufgenommen und orientiert sich an der bestehenden Nachbarbe-
bauung. Die Trauf- und Firsthdhen werden in Meter angegeben,
bezogen auf Normal Null (NN, Meeresspiegel).

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Der Bauantrag fiir den Abbruch der bestehenden Gebdude Kdnig-
straBe 42 und 48/1 wird z.Zt. erarbeitet. Die Abbrucharbeiten
sollen noch im Verlaufe dieses Sommers durchgefiihrt werden.
Die Stadt Rottenburg a.N. ist bestrebt, das Parkierungsgebdude
kurzfristig zu realisieren, so daB mit einer zligigen Planver-
wirklichung gerechnet werden kann.

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht vorgesehen.

Aufgestellt:
Rottenburg a.N., den 14. 7. 1989 /10, Ok, 1989
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