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l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Siebenlinden lll, 1 Anderung" treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aufRer Kraft.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)".

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli
2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S.
65)

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet "Dienstleistungszentrum SO" § 11 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO
Das Sondergebiet dient in zwei Nutzungsbereichen (SO 1, SO 2) der Unterbringung von beratungs-,
dienstleistungs-, qualifikations- und technologieorientierten Betrieben, deren Produkt- bzw.
Leistungsschwerpunkte in den Bereichen Betriebswirtschaft, Dienstleistungen, Energie- und
Umwelttechnik, Elektronik, Informatik, Internet, Maschinenbautechnik und Medien liegen.

1.1. Zulassig sind im Nutzungsbereich SO 1:
Betriebe, insbesondere Beratungsunternehmen (z.B. Management, Marketing, Représentation,
Information usw.), Softwareunternehmen, Netzwerk-, Kommunikations- und Medienunternehmen,
Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen, Ingenieurgesellschaften sowie Fortbildungs- und
Bildungseinrichtungen. Produktionslinien solcher Betriebe sind nur als entwicklungsorientierte
Prototypen oder Kleinserienfertigungen zulassig.

Infrastruktur- und Gemeinschaftseinrichtungen, die in funktionalem Zusammenhang mit dem

Sondergebiet stehen, insbesondere

- Restaurant, Café, Kantine

- Einzelhandelsbetriecbe zur Deckung des téaglichen Bedarfs, fir Biromaterial und
-gerate sowie fur Computer und -bedarf

- Kopier- / Reproduktionsbetriebe

- Dienstleistungsbetriebe wie Fahrbereitschaft, Autoverleih, Reisebtiro

Parkierungseinrichtungen und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;
eigenstandige Wohngebéaude sind nicht zulassig.

Sonstige, nicht wesentlich storende Betriebe, soweit diese mit der besonderen Eigenart des
Sondergebiets vereinbar sind.
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1.2

2.1

2.2

Nicht zulassig sind:

Betriebe, deren Produktionsablauf die Verarbeitung, den Transport oder die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe erfordert, oder die radioaktive oder andere wassergefahrdende
Abwasser oder Abfalle ausstossen.

Fremdkorperfestsetzung Wohnhaus 8 11 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO

Das in der mit "SO (Wohnhaus)" festgesetzten Flache befindliche Wohnhaus mit zwei
Wohneinheiten kann erweitert, baulich geandert oder im Bestand erneuert werden. Zu den
vorhandenen Wohneinheiten kann innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
hdchstens eine weitere treten. Nutzungsanderungen sind nur entsprechend der Festsetzung 1.1.1
(Sondergebiet Dienstleistungszentrum SO 1) zulassig.

Zulassig sind im Nutzungsbereich SO 2:

Betriebe, insbesondere Dienstleistungsunternehmen aus dem Bereich Medien, Internet und
Marketing (z.B. Verlage, Internethandel, Werbeagenturen); sie kbnnen mit Lagergeb&auden und/oder
-einrichtungen verbunden sein.

Infrastruktur- und Gemeinschaftseinrichtungen, die in funktionalem Zusammenhang mit dem

Sondergebiet stehen, insbesondere

- Restaurant, Café, Kantine

- Einzelhandelsbetriebe zur Deckung des téaglichen Bedarfs, fur Buromaterial und
-gerate sowie fur Computer und -bedarf

- Kopier- / Reproduktionsbetriebe

- Dienstleistungsbetriebe wie Fahrbereitschaft, Autoverleih, Reisebiro

Parkierungseinrichtungen und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;
eigenstandige Wohngebaude sind nicht zulassig.

Sonstige, nicht wesentlich stérende Betriebe, soweit diese mit der besonderen Eigenart des
Sondergebiets vereinbar sind.

Nicht zulassig sind:

Betriebe, deren Produktionsablauf die Verarbeitung, den Transport oder die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe erfordert, oder die radioaktive oder andere wassergefahrdende
Abwaésser oder Abfalle ausstofRen.

Mal der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ) i.V.m. der Héhe
baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl 8§ 16, 17 und 19 BauNVO
Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal Uberbaubare Grundstiicksflache durch
eine Grundflachenzahl von 0,4 (SO 1) bzw. 0,6 (SO 2) festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen 88 16, 18 BauNVO

Hohenlage 8§ 9 Abs. 2 BauGB

Im Bebauungsplan ist die maximale Gebaudehthe (GH) nach Planeintrag differenziert in m tGber NN
(Meter Uber Normalnull) oder in m (Meter) festgesetzt.

Als Hohenbezugspunkt fiur die GH gilt im SO 1 die Hinterkante der fur die Erschlieung des
betreffenden Grundstiicks erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der gemeinsamen
Grundstucksgrenze Verkehrsflache/Baugrundstick;

im SO 2 die Hohe 342,00 m UNN.



8.1

8.2

Als GH ist definiert
bei Flachdachern: der héchste Schnittpunkt der Gebaudeaulzenwand mit der Dachhaut bzw.
Oberkante Attika,

- bei Pultdachern: der héchste Schnittpunkt der Gebaudeaulienwand mit der Dachhaut,

- bei Satteldachern: der hdchste aul3ere Punkt des Firstes,

- bei Tonnendachern: der héchste duRere Punkt der Dachkonstruktion.

Technisch oder funktional bedingte hohere Gebdudeteile dirfen ausnahmsweise diese
Hbhenangaben Uberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 v.H. der Dachflache einnehmen.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene oder abweichende Bauweise festgesetzt. Bei
abweichender Bauweise gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude mit einer Lange von
mehr als 50 m zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Auf Flst. 1994 sind Stellplatze (St) in den dafir festgesetzten Flachen, ansonsten auf den
Baugrundstiicken zuldssig. Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Entlang der L 361 ist ein Anbauverbotsstreifen mit einer Tiefe von 20 m festgesetzt. Auf dieser nicht
Uberbaubaren Flache dirfen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, soweit sie Geb&ude sind, und
Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit nicht zugelassen werden.

Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Fur Teilbereiche entlang der Wirtschaftswege sind Zu- und Abfahrtsverbote festgesetzt.

Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die nach IV. 3 erforderlichen offenen Gerinne und Mulden
durch den Grundstiickseigentimer herzustellen und zu unterhalten. Bei der Herstellung und
Gestaltung der Gerinne und Mulden sind die Hinweise 111.2.2.1 zu beachten. Innerhalb dieser
Flachen sind Wege zur Unterhaltung der Mulden, sonstige Wege (z.B. Feuerwehrzufahrten) und
Grunflachen zuléssig.

Flachen oder Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minderung der Versiegelung

Die FulRwege und notbefahrbaren Wege sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache nach DIN
18318 bzw. dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 (Stand Januar 2002) herzustellen (z.B.
Rasenpflaster, Fugenpflaster, Schotterrasen, Pflasterstreifen in Griinflachen usw.).

Die festgesetzten Wirtschaftswege ("W") sind als Graswege zu erhalten bzw. herzustellen.

Boden- und Grundwasserschutz

Im Plangebiet ist der Oberboden abzuschieben und das gesamte Gelande zur Verbesserung der
Deckschichtenmachtigkeit  Gber dem  Grundwasserleiter nach den Vorgaben der
ErschlieBungsplanung mit unbelastetem Bodenmaterial aufzuftllen.

Es ist eine durchgehende Deckschicht in einer Machtigkeit von mindestens 1 m mit einem kf-Wert
von 10-7 m/s oder geringer herzustellen. Die Oberkante dieser Deckschicht ist auf das Niveau von
341 m UNN festzulegen. Die Einbindetiefe von Gebauden und ihrer Grindung in den Boden ist bis
zu einem Niveau von 341 m UNN zulassig. Eine Verbesserung des aufzufiillenden Bodenmaterials
aus statischen Grunden (z.B. durch Kalken) ist zulassig.

Fur die Abwasserleitungen im Geltungsbereich gilt:



8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

= Schmutzwasserkanéle dienen der Ableitung des hauslichen Abwassers oder des Abwassers aus
einem Gewerbebetrieb. Regenwasserkanéle dienen der Ableitung des auf Déachern, Zufahrten,
Stellplatzen sowie Hof- und Aufstellflachen anfallenden Niederschlagswassers.

= Offentliche Schmutzwasserkanale und solche von Hausanschliissen sind als doppelwandige
Rohre mit Leckageliberwachung nach EN 13160 / ATV 142 auszufilhren. Offentliche
Regenwasserkandle und solche von Regenwasser-Hausanschlissen koénnen einwandig
ausgefuhrt werden.

» Bei der Herstellung der Hausanschlussleitungen ist darauf zu achten, dass diese nur in geringer
Tiefe verlegt werden, um den Eingriff in die dem Grundwasserschutz dienende, zusatzlich
aufgebrachte Deckschicht zu minimieren.

= Der Anschluss von Hausdrainagen an Abwasserleitungen sowie punktuelle Versickerungen in
Form von Sickerschachten sind unzuléssig.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrdgen in den Boden darf als Material bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.), sondern nur beschichtetes
Material (z.B. Titanzink, beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl etc.) verwendet werden; dies
gilt auch fir Regenrinnen und Regenfallrohre.

Die Lagerung von Heiz6l ist nicht zul&ssig.

Die ErschlieBungsplanung vom 09./10./11.08.1999 qilt fur die Planstrale 2 sowie den
Nutzungsbereich SO 1. Fir die PlanstraRe 1 und das Grundstiick FIst.Nr. 1994 (Nutzungsbereich
SO 2) qilt die ErschlieBungsplanung vom 17.10.2011. Die ErschlieBungsplanungen sind Bestandteil
des Bebauungsplans.

Oberboden

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach Abschluss
der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen. Uberschiissiges verwertbares
Bodenmaterial ist werterhaltend auf eine Erddeponie (Zwischenlager) zu verbringen. Die Hinweise
[11.1 sind zu beachten.

StralRen, Hof- und Gebaudebeleuchtung
Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen und Leuchten
ist darauf zu achten, dass keine Fallen fir Insekten entstehen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und textlichen Teils sind von den Bauherren
Anpflanzungen vorzunehmen. Die Hinweise Ill. 2 sowie das landschaftsplanerische Gutachten sind
zu beachten.

Von den festgesetzten Standorten fiir Einzelbaumpflanzungen kann aus technischen Griinden
(Leitungen, Zufahrten) geringfuigig abgewichen werden. Die offene Pflanzflache muss mindestens 4
m2 betragen.

Anpflanzungen von Baumen und Strduchern

Unter Berlcksichtigung der im zeichnerischen Teil festgesetzten Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern ist je 300 m2 Grundstlcksflache ein kronenbildender Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Bei der Berechnung der Grundsticksflache bleiben die Flachen nach 1.9.2 und 1.9.3
unbericksichtigt.

Anpflanzungen in den Flachen nach 1.9.2 und 1.9.4 werden angerechnet. Sofern die Anpflanzungen
nicht auf dem Baugrundstiick untergebracht werden kénnen, sind sie im Einvernehmen mit der
Stadt Rottenburg am Neckar an anderer Stelle zu pflanzen oder es ist eine Ausgleichszahlung je
nicht gepflanztem Baum an das Okokonto der Stadt Rottenburg am Neckar zu leisten.

Flache fur Anpflanzungen "Pf 1. Randpflanzung"
Zwischen Baugebiet und freier Landschaft ist ein Ubergang durch heimische Laub- oder
Obstbaume in Verbindung mit Gehdlzen zu schaffen. Die Hinweise 2.2.3 sind zu beachten.

Flache fir Anpflanzungen "Pf 2: Wall"
Es ist ein Wall mit einer gestuften Pflanzung aus Baumen und Strauchern anzulegen.



9.4

9.5

10.

11.
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11.2

Stellplatze

10 v. H. der ebenerdigen Stellplatzflichen mit Zufahrten sind als Pflanzbeete anzulegen. Die
Pflanzbeete sind so anzulegen, dass innerhalb von 100 m?2 Stellplatzflache mindestens ein
Pflanzbeet entsteht. Je 5 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

Fassadenbegrinung
Fensterlose Wandflachen mit einer Grol3e von mehr als 50 m? sind zu begrinen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes von den Bauherren vorzunehmenden
Anpflanzungen und die im zeichnerischen Teil eingetragenen sowie die in den Verkehrsgrinflachen
vorhandenen Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher
sind durch gleiche Arten oder entsprechende einheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Die
Hinweise Ill. 2 sind zu beachten.

Bei Arbeiten im Umfeld vorhandener und zu erhaltender Baume und Straucher ist die DIN 18920 zu
beachten.

Flachen fur Aufschittungen und zur Herstellung des StralRenkérpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Flachen zur Herstellung des StraRenkdrpers

Auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstucksflachen hat der Bauherr bis
zu einer Tiefe von 3 Metern fur die Herstellung des Stralenkorpers notwendige Abgrabungen,
Aufschittungen oder Stitzmauern zu dulden.

Flachen fur Aufschittungen
Es ist ein Wall mit einer Béschungsneigung von hochstens 1:2 aufzuschitten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 1l A der Wasserfassungen Kiebingen der Ammertal—
Schonbuch-Gruppe (Schutzverordnung des Landratsamts Tlbingen zum Schutz des Grundwassers
im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Brunnen Kiebingen | bis VI des Zweckverbands
Ammertal-Schoénbuch-Gruppe, Sitz Béblingen vom 07.11.2007).

Kulturdenkmal "Wistung Silchen”

Im westlichen Teil des Plangebiets (zwischen Osttangente und vorhandenem Feldweg Nr. 10046/3)
befindet sich das mittelalterarch&ologische Kulturdenkmal "Wistung Sdlchen”, dessen
Siedlungsrand im Bereich der Flurstiicke Nr. 1994, 1996, 2000, 2002, 2003/1 und 2004 zu erwarten
ist.
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HINWEISE

Bodenschutz
Bodenarbeiten sind entsprechend der Regelwerke und Richtlinien durchzufihren (z.B.
Bodenschutzverordnung, Bodenschutzgesetz, DIN-Normen).

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und
humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht héher als 2 m
aufgeschittet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut abflieRen kénnen, damit die Mieten
nicht vernassen.

Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege kénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos Boden verdichtet wird. Sie sollen
dort angelegt werden, wo spater Zufahrten oder Abstellflachen liegen werden. Der Baubetrieb soll
so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und unvermeidliche Bodenbelastungen auf die
engere Uberbaubare Grundsticksflache beschrankt bleiben.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine "Baugrundbeurteilung und Bestimmung
der Deckschichtenméachtigkeit” vor. Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten und -
soweit erforderlich - durch zuséatzliche Erkundungen zu vervollstandigen.

Landschaftsplanerisches Gutachten

Anpflanzungen

Die in den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen benannten Anpflanzungen haben mit
einheimischen und standortgerechten Obst- und Laubb&umen, Strauchern und Geholzen zu
erfolgen. Eine entsprechende Pflanzliste findet sich in der zu diesem Bebauungsplan erarbeiteten
"Landschaftsplanerischen Untersuchung", die im Stadtplanungsamt eingesehen werden kann.

Maflnahmen und Pflegehinweise

Offene Gerinne und Mulden

Sie sind als wechselfeuchte Standorte anzulegen und in die Bepflanzung der umgebenden
Freiflachen einzubeziehen. Dazu sollte eine Gras-/Krauteransaat erfolgen (z. B. Landschaftsrasen
RSM 7.1.2, 20 g/m?), die in den Ubergangsbereichen zu Geholzflachen durch Hochstauden oder
Rd&hricht ergdnzt werden kann. Die Bepflanzung der Mulden selbst sollte aus Unterhaltungsgrinden
vermieden werden. Die Mulden sind nach Bedarf zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.

Pflanzbindungen (TF 1.9) und Anpflanzungen (TF 1.9.1) auf privaten Freiflachen

Die privaten Freiflachen des Gebiets sollen als grundstiickstibergreifende, naturnahe Grinflachen
mit  Erholungsfunktion angelegt werden, in die die Mulden zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser integriert werden (vgl. 1V.3.). Es wird daher empfohlen, auf trennende
Elemente wie Zaune u. &. zu verzichten.

Als Gestaltungselemente bieten sich Einzelbaumpflanzungen (Obstbdume, grof3kronige
einheimische Laubbdume) und Gehdlzgruppen (gestufte Pflanzung aus einheimischen
Hochstammen und Strauchern) an. Als Unterwuchs kann eine pflegeextensive Gras-
/Krautermischung angesat werden. Geeignet ist z. B. eine Ansaat von Landschaftsrasen RSM 7.1.2,
10 bis 20 g/m2. Freie Gras-/Krauterflachen sollten als weiteres Element angelegt werden. Auch hier
wird eine Ansaat von Landschaftsrasen RSM 7.1.2, 20 g/m2 und der Einsatz einheimischer
Hochstauden empfohlen.

Als Anfangspflege sind die Strauchneupflanzungen mindestens in den ersten beiden Sommern
nach der Pflanzung vor dem Uberwuchern durch krautige Pflanzen zu schiitzen (z. B. durch
Ausmahen). Danach sollten die Geholzbereiche vor allem am Boden frei von Eingriffen sein;
hochwachsende Baume oder Straucher kénnen in regelmafigen Abstdnden auf den Stock gesetzt
werden. Bei neu gepflanzten Obstbdumen sind in den ersten funf bis sechs Jahren nach der
Pflanzung jahrlich Schnittmalinahmen erforderlich (Erziehungsschnitt). Nach Abschluss des
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Grundaufbaus der Krone ist in mehrjahrigem Turnus ein Uberwachungsschnitt durchzufiihren, der
das Auslichten und Entfernen zu dicht stehender und kranker Astpartien umfasst.

Die Krautflachen werden i. A. nicht regelmaRig betreten. Sie kénnen als Wildwuchsflachen gepflegt,
d. h. sporadisch (alle 3 bis 4 Jahre) gemaht werden. So kann sich hier ein Ubergangsstadium zu
den Gehdlzflachen entwickeln. Pflegeintensiver Rasen sollte auf ein Minimum begrenzt werden. Es
wird angeregt, notwendige Wege aus Natursteinpflaster anzulegen, um so Stérungen zu lenken.

Flachen fur Anpflanzungen 1 und 2

Randpflanzung auf privaten Freiflachen (Pf 1)

Fur die Randpflanzung auf privaten Flachen (TF 1.9.2) werden einheimische Obst- bzw. Laubbaume
oder hochwachsende Feldhecken/-gehélze empfohlen. Geeignet sind 2 bis 3 x verpflanzte
Hochstamme, die in unregelmafligen Abstanden von 10 bis 15 m gepflanzt werden sollen. Der
Unterwuchs kann mit einer pflegeextensiven Gras-/Krautermischung angesét werden. Geeignet ist
z. B. eine Ansaat von Landschaftsrasen RSM 7.1.2, 20 g/m2.

Bei neu gepflanzten Obstbdumen sind in den ersten flunf bis sechs Jahren nach der Pflanzung
jahrlich SchnittmafRnahmen erforderlich (Erziehungsschnitt). Nach Abschluss des Grundaufbaus der
Krone ist in mehrjahrigem Turnus ein Uberwachungsschnitt durchzufiihren, der das Auslichten und
Entfernen zu dicht stehender und kranker Astpartien umfasst.

Der Unterwuchs der flachenhaften Baumbestande ist als extensive Wiese durch ein- bis zweimalige
Mahd pro Jahr zu pflegen.

Wallbepflanzung im Westen des Gebiets (Pf 2)

Auf dem geplanten Wall im Westen des Gebietes (TF 1.9.3) soll ein Geblsch, d. h. eine gestufte
Pflanzung aus einheimischen kleinkronigen Baumen und Strauchern angelegt werden. Dazu sind 2
x verpflanzte Hochstamme bzw. Heister im Abstand von ca. 1,5 bis 2 x 1,5 bis 2 m einzubringen. In
der Kernzone sollen vor allem Hochstamme angepflanzt werden, in den Randbereichen Straucher.
Stréaucher der gleichen Art sind in Gruppen (drei bis funf Stick) zusammenzupflanzen. Zur
Boschungssicherung wird die dichtere Einsaat einer geeigneten Gras-/Krauter-Mischung (z. B.
Landschaftsrasen RSM 7.1.2, 20 g/m?) empfohlen.

Als Anfangspflege sind die Neupflanzungen mindestens in den ersten beiden Sommern nach der
Pflanzung vor dem Uberwuchern durch krautige Pflanzen zu schiitzen (z. B. durch Ausméahen). Im
Rahmen der Bestandspflege ist das Gebisch alle 10 bis 25 Jahre je nach der Gehélzwiichsigkeit
zur Verjingung abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

Vor allem an der Siudostseite des Geblschs ist darauf zu achten, dass sich ein ca. 5 m breiter
Wildkrautsaum entwickeln kann, indem dieser Bereich sich selbst (berlassen bleibt. Zur
Bestandspflege geniigt es, den Saum gelegentlich zu mahen, um ein Vordringen der Gehdlze zu
verhindern.

StraBenraum/Verkehrsgriin

Fur die Baumpflanzungen im Verkehrsgriin an der offentlichen Verkehrsflache sind einheimische
kleinkronige Laubbdume geeignet. Weiterhin ist die Pflanzung von Strauchern mdoglich (2 x
verpflanzt, Abstand 1,5 m x 1,5 m).

Fassadenbegriinung
Fur die Wandbegrinung (vgl. 1.9.5) sind solche Arten auszuwdahlen, die Wande flachig begriinen
konnen. Dartiber hinaus kommt hierflr auch Spalierobst in Betracht.

Denkmalschutz

Fur samtliche Bodeneingriffe im Bereich der Flurstiicke Nr. 2080, 2080/1, 2004, 2003/1, 2002, 2000,
1996 und 1994 ist ein denkmalschutzrechtliches Verfahren erforderlich. Im Bereich der Flurstiicke
Nr. 12330 teilweise, 12330/4, 12330/5 und 12351 hat der Oberbodenabtrag unter Beobachtung der
Denkmalpflege, Ref. 26 RPT stattzufinden, das vom Termin vier Wochen vorher schriftlich zu
informieren ist.



IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN , SIEBENLINDEN IIl, 1. ANDERUNG"

Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen ortlichen Bauvorschriften im
Geltungsbereich "Siebenlinden IlI, 1. Anderung" aul3er Kraft.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wiuirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 358,
berichtigt Seite 416), zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 LBO

1.1 Dachgestaltung
Zulassig sind
- Flachdéacher,
- Pultdacher bis zu einer Neigung von 20°,
- gleichgeneigte gegeneinander versetzte Pultdacher bis 20°,
- Satteldacher bis 20° und
- Tonnend&cher.
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig. Die Festsetzungen zum Boden- und
Grundwasserschutz (1.8.3) sind zu beachten.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Es sind nur Werbeanlagen von im Gebiet ansdssigen Betrieben zulédssig. Werbeanlagen sind nur an
Wandflachen zuldssig. Bandartige Werbeanlagen am Gebaude sollen nicht héher als 1,0 m und
nicht langer als héchstens die Halfte der Fassade sein.

Je Baugrundstick ist eine Werbeanlage an der Grundstiickszufahrt bis zu 2,5 m Héhe und 1,0 m
Breite, auch auR3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zulassig. Weiterhin zulassig sind
gemeinschaftliche Werbeanlagen als Orientierungs- und Hinweisschilder bis zu einer H6he von 2,5
m und einer Breite von 10 m an der Gebietszufahrt und an Kreuzungs- und
Einmindungsbereichen, auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten
Strallen nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben rot, gelb und grin dirfen nicht
verwendet werden. Lauflicht-, Wechsellichtanlagen, Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie
Fesselballone o0.a. sind nicht zulassig.

3. Anlagen zum Sammeln, Rickhalten, Verdunsten oder Verwenden von Niederschlagswasser
8§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im SO 2 Anlagen zum Sammeln, Rickhalten,
Verwenden und Verdunsten des Niederschlagswassers von Dachflachen und im SO 1 Anlagen zum
Sammeln, Ruckhalten, Verwenden und Verdunsten des Niederschlagswassers von Dachflachen
und von gering verschmutztem Niederschlagswasser von Hofflachen, Stellplatzen und ihren
Zufahrten auf den Baugrundstiicken zu schaffen (z.B. begriinte Dacher, offene Gerinne, Mulden).
Diese Anlagen sind mit einem Uberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlieRen. Néheres regelt
die ErschlielBungsplanung vom 09./10./11.08.1999 (Nutzungsbereich SO 1 und PlanstraRe 1) bzw.
vom 17.10.2011 (PlanstraBe 2 und FlIst.Nr. 1994 bzw. Nutzungsbereich SO 2), die Bestandteil
dieses Bebauungsplans ist.
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Sondergebiet "Dienstieistungszentrum” / "Wohnhaus"
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO, § 1 Abs. 10 BauNVO

Grundfliichenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO
GH = maximale Gebdudehthe in m ONN oder in m

abweichende / offene Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1, 2, 4 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung

freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

StraBenverkehrsfliche mit Verkehrsgriin
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fldchen fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Fldchen fir Aufschittungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
Zweckbestimmung: Wall

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

Zweckbestimmung: St = Stellplétze

Anpflanzen von Bdumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bidumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Zweckbestimmung: Pf 1




Fldche fiir das Erhalten von Bdumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Zweckbestimmung: Pb 1

Erhalten von Baumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen
§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB

HEHICIHE

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Kulturdenkmal
D § 2 DSchG
Wostung Salchen
Eglr,m% Wasserschutzgebiet
Emm 1?

SONSTIGE PLANZEICHEN

7|1 bestehende / vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Bdume

NUTZUNGSSCHABLONE

SO Baugebietsart
GRZ 04 maximale Grundfiichenzahl
GH 10m Gebaudehdhe

o Bauweise
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Siebenlinden IIl, 1. Anderung" in Rottenburg am Neckar - Kernstadt Seite 2
Begriindung in der Fassung vom 10.05.2012

1. Erfordernis der Plananderung

Der Bebauungsplan "Siebenlinden III" wurde in den Jahren 1998 bis 2001 erarbeitet und ist
seit 2001 rechtskraftig. Beim Inkraftsetzen des Bebauungsplans am 06.07.2001 wurde auf
Grund ungeklarter Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit dem Schutz der
Wasserfassung Kiebingen der Ammertal-Schdnbuch-Gruppe (ASG) der dstliche Teilbereich
(6stlich Feldweg Flist.Nr. 10062/2) ausgenommen.

S morvom s o BEBAUUNGSPLAN "“SIEBENLINDEN IIl"

| Ostlicher Teil 2001 von
/| Genehmigung ausgenommen

Abb. 1: Bebauungsplan ,Siebenlinden IlI“ vom 06.07.2001

Das geplante Dienstleistungszentrum "fr beratungs-, qualifikations- und
technologieorientierte  Unternehmen und  Existenzgrindungen" (Begrindung vom
18.01.2001) konnte nicht realisiert werden. Auch die vorgesehene ErschlieBung fand
deshalb nicht statt.

Wahrend der Bereich um den ehemaligen Aussiedlerhof an der Osttangente weiterhin im
Privatbesitz verbleibt, konnte die Teilflache westlich des Feldwegs FIst.Nr. 10062/2
zwischenzeitlich von der Stadt erworben werden. Wegen der Lage zu den Wasserfassungen
der ASG ist eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung wahrscheinlich nur mit hohen
technischen Aufwendungen erreichbar. Deshalb wurde am stadtebaulichen Ziel des
Dienstleistungszentrums festgehalten, zumal die privaten Grundstlickseigentimer dies
wlnschen. Fir die stadtischen Flachen gab es in den letzten Jahren verschiedene
Interessenten, die aber alle nicht angesiedelt werden konnten.

Zwischenzeitlich hat ein in Rottenburg ansassiger Verlag die gesamte Flache erworben und
will dort in einem ersten Bauabschnitt das Verlagsgebaude errichten. Daflir wird zunachst
nur ein Teil der Fldche bendtigt. Die restlichen Flachen sollen fur Erweiterungen des Verlags
vorgehalten werden. Der Gemeinderat halt an den urspriinglichen Festsetzungen des
Bebauungsplans grundsatzlich fest. Die Ansiedlung des Verlags ist mit dem Thema
~oondergebiet Dienstleistungen® grundsatzlich vertraglich; dieses ist u.a. fur Unternehmen
aus dem Medienbereich zweckbestimmt. Allerdings sollen die Nutzungsart und das Mal3 der
baulichen Nutzung auf die Errichtung des Verlagsgebaudes abgestimmt werden. AuRerdem
bedarf der Bebauungsplan einer Anpassung uber die Flihrung der Zufahrtsstrale und der
Anordnung der Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Der Gemeinderat der Grolien Kreisstadt Rottenburg am Neckar hat daher am 26.07.2011

beschlossen, den seit dem 06.07.2001 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Siebenlinden IlI* zum
ersten Mal zu andern.

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadtplanungsamt Druckdatum: 14.05.13, 1113_BG_100512.doc



Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Siebenlinden IIl, 1. Anderung" in Rottenburg am Neckar - Kernstadt Seite 3
Begriindung in der Fassung vom 10.05.2012

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der seit dem 19.05.2006 wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg am Neckar-Hirrlingen-Neustetten—Starzach stellt das Plangebiet als
"Sondergebiet, geplant” sowie als "Wasserschutzgebiet, Schutzzone Il A, geplant” dar.

Im Landschaftsplan ist eine Ortsrandeingriinung dargestellt.

3. Beschreibung des Planbereichs

Der Geltungsbereich des kunftigen Bebauungsplanes liegt am norddstlichen Ortsrand der
Stadt Rottenburg am Neckar, unmittelbar norddstlich im Anschluss an das Gewerbe- und
Industriegebiet "Siebenlinden 11" und wird von diesem durch einen Wirtschaftsweg (Grasiger
Weg) getrennt.

Der Standort gehért zum Landschaftsraum der Neckaraue. Das Gelande fallt schwach von
ca. 341 m UNN im Westen nach ca. 339 m UNN zum Neckar im Osten ab. Der Neckar flief3t
suddstlich in etwa 400 m Entfernung in norddstliche Richtung. Die Flachen werden als
aufgegebener Aussiedlerhof sowie als Wiesenflachen genutzt.

Es werden folgende Grundstlcke erfasst: FiIst.Nr. 2080, 2081, 2080/1, 10046/3, 1994, 1996,
2000, 2002, 2003/1, 2004, 10062/2 (z. T.), 12351 (Weg), 12330/5, 12330/4 (z. T.), 12350/2
(z. T. Ecke), 10024/1 (z. T. Weq), 1124/1 (z. T. Grasiger Weg).

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse und Planungsverfahren

Die Grundstiicke im Baugebiet befinden sich in Privatbesitz bzw. im Besitz der Stadt
Rottenburg am Neckar.

4.1 Bebauungsplan "Siebenlinden 111"

Im Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan "Siebenlinden III" der Stadt Rottenburg am
Neckar, der seit dem 06.07.2001 rechtskraftig ist (vgl. Abb. 1). Die Planungsphase begann
bereits 4 Jahre zuvor, nachdem ein ortsansassiges Unternehmen ein parkahnliches
Dienstleistungs- und Technologiezentrum entwickeln wollte. Mit dem Rickzug dieses
Unternehmens wurde es schwierig, die urspriingliche Konzeption umzusetzen.

ROTTENBURG UND UMGEBUNG fvto 7 umber 10, |

rgenzingen-Ost geplant
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Das Gestaltungsprinzip der Sité am Grasigen Weg in Rottenburg

Abb. 2: Schwébisches Tagblatt vom 27.11.1998

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadtplanungsamt Druckdatum: 14.05.13, 1113_BG_100512.doc



Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Siebenlinden IIl, 1. Anderung" in Rottenburg am Neckar - Kernstadt Seite 4
Begriindung in der Fassung vom 10.05.2012

Obwohl seit 2001 mehrfach, zuletzt 2009, im Gemeinderat Uber die Ansiedlung von
geeigneten Unternehmen und damit Uber die ErschlieBung beraten wurde, ist der
Bebauungsplan bisher nicht vollzogen worden. Nach mehreren, nicht erfolgreichen
Ansiedlungsversuchen wurde seitens der Stadt festgestellt, dass das Konzept einer
lockeren, campusartigen Bebauung nicht mehr zeitgemal ist und geandert werden sollte.

Der Bebauungsplan 2001 beinhaltet ein Ausgleichskonzept flr die mit ihm verbundenen
Eingriffe; es ist davon auszugehen, dass bei einer Umsetzung dieses Ausgleichskonzeptes
keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben (siehe auch Kap. 8).

Wegen der seit 2001 umgesetzten Rechtsanderungen im Naturschutzrecht ist eine Prifung
mit Blick auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erforderlich.

4.2 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il A der Wasserfassung Kiebingen des
Zweckverbands Ammertal-Schonbuch-Gruppe (ASG; Schutzverordnung des Landratsamts
Tldbingen zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen
Brunnen Kiebingen | bis VI des Zweckverbands Ammertal-Schénbuch-Gruppe, Sitz
Boblingen vom 07.11.2007).

4.3 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MafRnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Dies bedeutet, dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens insbesondere
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB (kein Umweltbericht, keine zusammenfassende Erklarung)
angewendet werden kdnnen.

Dabei sind insbesondere folgende Voraussetzungen einzuhalten:

» festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m?; dann gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
und ein Ausgleich wird nicht erforderlich

= keine Begrindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung
bedurfen

= keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgliter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische
Vogelschutzgebiete).

Im vorliegenden Fall ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren
gegeben sind. Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldassige Grundflache (bei einer GRZ von
0,4 bzw. 0,6) betragt etwa 30.000 m?. Nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist bei einer
Grundflache von mehr als 20.000 m? aber weniger als 70.000 m? eine Aufstellung im
beschleunigten Verfahren zulassig, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung unter
Bericksichtigung der in Anlage 2 des Baugesetzbuchs genannten Kriterien die Einschatzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umwelteinwirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
berlcksichtigen waren; die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des
Einzelfalls zu beteiligen.

Weiterhin ist bei den Uberlegungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens zu
berlcksichtigen, dass es sich nach Kommentarmeinung bei Bebauungsplanen, die seit
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langerer Zeit nicht verwirklicht wurden und mit deren Verwirklichung nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung nicht mehr gerechnet werden konnte, um Grenzfalle im Hinblick auf die
Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB handeln kann. Dieser Kategorie ist der zu
andernde Bebauungsplan jedoch nicht zuzuordnen, da Uber die Jahre immer wieder
Anfragen von Firmen bei der Stadt eingingen, die ihren Firmensitz im Gebiet ,Siebenlinden
IlI* realisieren wollten. Diese wurden jedoch an diesem Standort stets abgelehnt, da die
Stadt zunachst, entsprechend der urspringlichen Vorstellungen eines Investors die Planung
zur Ansiedlung eines Technologieparks weiterhin realisieren wollte. 2006 ware dies der Stadt
ja auch beinahe gelungen. Nachdem die interessierte Firma letztlich ihren Betriebsteil jedoch
in einer anderen Gemeinde ansiedelte, wurde seitens der Stadt festgestellt, dass dieses
Konzept nicht mehr zeitgemal ist. Der Ansiedlung eines Elektronikmarktes wurde durch den
Gemeinderat 2009 widersprochen, da man das Gebiet fiir hherwertige Nutzungen erhalten
wollte, wie sie nun mit dem Vorhaben méglich wird. Davon, dass der Bebauungsplan obsolet
ist und mit einer Realisierung nicht mehr zu rechnen ist, konnte somit nicht ausgegangen
werden. Vor diesem Hintergrund ist die Stadt zur Auffassung gelangt, dass das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet werden kann.

Durch den Bebauungsplan wird zudem keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es liegen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter vor.

4.3.1 Vorprufung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nach Anlage 2 zum BauGB sind die in der folgenden Tabelle dargestellten Kriterien
anzuwenden. Der Tabelle ist zu entnehmen, dass die Uberschlagige Prufung der genannten
Kriterien die Einschatzung zuldsst, dass die Anderungen des Bebauungsplans
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge haben, die nach § 2 Abs.4
BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen waren.

Merkmale des Bebauungsplans,
insbesondere in Bezug auf

1 | das Ausmal, in dem der | Rahmen fiir Baugenehmigungen fiir Hochbauten,
Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne | Erlaubnis  fir =~ Bau  von Stralen  und
des § 14 b Abs. 3 des UVPG setzt ErschlieBungseinrichtungen

2 | das Ausmal, in dem der | nicht festzustellen

Bebauungsplan andere Plane und
Programme beeinflusst

3 | die Bedeutung des Bebauungsplans fur | Der Bebauungsplan bezieht bereits in seiner
die Einbeziehung umweltbezogener, | Ursprungsfassung von 2001 umwelt- und
einschlie3lich gesundheitsbezogener | gesundheitsbezogene Kriterien ein (z.B. Vorgaben
Erwagungen, insbesondere im Hinblick | fiir den Grundwasserschutz oder den &kologischen
auf die Foérderung der nachhaltigen | Ausgleich) und férdert eine nachhaltige Entwicklung
Entwicklung z.B. durch Lésung des Themas der
Deckschichtenméchtigkeit.

4 | die fir den Bebauungsplan relevanten | Grundwasserschutz, Versiegelung, Entfall von
umweltbezogenen, einschlieBlich | Griinflichen
gesundheitsbezogener Probleme

5 | die Bedeutung des Bebauungsplans flr | Vorschriften der Schutzverordnung fiir das
die  Durchflhrung nationaler und | Wasserschutzgebiet kbnnen eingehalten werden
europaischer Umweltvorschriften Mébgliche VerstéBe gegen artenschutzrechtliche
Bestimmungen miissen noch gepriift werden
(Rechtsénderungen seit 2001)
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gen
nen
auf

Merkmale der moglichen Auswirkun-

und der voraussichtlich betroffe-
Gebiete, insbesondere in Bezug

Seite 6

1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen

Auswirkungen  bereits in

vorhanden, da

geringem  Umfang
im Westteil teilweise bebaut;
Verkehrsbelastung steigt mit weiteren
Siedlungsflachen an, Umkehrbarkeit nach
ErschlieBung nur durch Aufgabe der Siedlungsflache
und Entsiegelung

den kumulativen
schreitenden
Auswirkungen

und grenziber-
Charakter der

keine

die Risiken fur  die Umwelt,
einschlieRlich der menschlichen
Gesundheit (zum Beispiel bei Unféllen)

Havariefélle im Fahrzeugverkehr; vernachlassigbar

den Umfang und die raumliche
Ausdehnung der Auswirkungen

begrenzt auf Plangebiet und Teilflachen der
Schutzzone Il A/B der Wasserfassung Kiebingen der
ASG

die Bedeutung und die Sensibilitat des
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen naturlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitdt der Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter Berlicksichtigung
der Uberschreitung von Umwelt-
qualitatsnormen und Grenzwerten;

gering

Néhe zur Woistung Siilchen
Wasserschutzgebiet

(Denkmalpflege),

folgende Gebiete:

im Bundesanzeiger gemaf § 10 Abs. 6
Nr. 1 BauGB des Bundesnaturschutz-
gesetzes bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Europaische Vogelschutzgebiete

keine

6.2

Naturschutzgebiete gemall § 23
BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nummer 6.1 erfasst

keine

6.3

Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG,
soweit nicht bereits von Nummer 6.1
erfasst

keine

6.4

Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete gemal den
§§ 25 und 26 des BNatSchG

keine

6.5

gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR §
30 BNatSchG

keine

6.6

Wasserschutzgebiete gemafl § 19 des
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaR §
31 b des Wasserhaushaltsgesetzes

Wasserfassung Kiebingen der ASG, Schutzzone Il A

6.7

Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits
Uberschritten sind

keine

6.8

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte,
insbesondere  Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten
Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
und 5 des Raumordnungsgesetzes

keine

6.9

in amtlichen Listen oder Karten

Kulturdenkmale "Wiistung Stilchen" im
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verzeichnete Denkmaler, Denkmal- | Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen,
ensembles, Bodendenkmaler oder | benachbartes Kulturdenkmal Siilchenfriedhof
Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehdérde als
archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind.

5. Plananderungen

Das in der Hauptsache von der Anderung betroffene Grundstiick ist ca. 3,3 ha groB. Die
Zweckbestimmung des Plangebiets als ,Sondergebiet Dienstleistungszentrum® wird
beibehalten. In den Festsetzungen zum Sondergebiet im Bebauungsplan wird das
Sondergebiet gegliedert und hinsichtlich der zulassigen Nutzungen angepasst.

Die uberbaubaren Grundstilicksflachen im Bereich der Grundstliicke des Verlags werden
zusammengelegt, die Grundflachenzahl auf 0,6 (bisher 0,4) erhdht und die Gebaudehdhe
angepasst. Weitere ca. 2,1 ha private (teilweise bereits mit einem landwirtschaftlichen
Anwesen bebaute) Grundstiicksflachen sind von der Anderung der Grundflachenzahl und
der Gebaudehdhen nicht berahrt.

In den zusammengelegten Uberbaubaren Grundstiicksflichen kann eine Lagerhalle mit
Verwaltungstrakt und einer Wohnung fiir den Betriebsinhaber errichtet werden. Die bisher
auf dem Grundstiick zulassige Bebauung hatte Hohen zwischen 8 und 12 m ab Hinterkante
der fiur die ErschlieBung maRgeblichen Verkehrsflache erreichen koénnen. Die nun
vorgesehenen Gebdudehdhen liegen im Bebauungsplan einheitlich bei 11 m (353 m UNN)
und fur einen untergeordneten &stlichen Teil der Uberbaubaren Grundsticksflache (1,2 %)
bei 14 m (356 m UNN) ab dem festgesetzten Hohenbezugspunkt von 342,00 m UNN. Flr den
Nutzungsbereich SO 1 bleiben die Hohenfestsetzungen unverandert.

Die VerkehrserschlieBung wird aktualisiert und an die erforderlichen Breiten und
Trassierungen angepasst. Da die westliche Teilflache im Geltungsbereich (ehemalige
Hofstelle) zunachst nicht erschlossen wird, soll eine Wendemoglichkeit das Ende des ersten
ErschlieBungsabschnitts bilden. Daneben wurden die Verknipfungen mit dem Wegenetz
(FuR- und Radweg, Wirtschaftswege) durch Verschwenken des Grasigen Wegs so gestaltet,
dass die Kreuzung von Planstrale 1 fir FuRganger/innen und Radfahrer/innen gut moglich
ist und Gefahrdungen minimiert werden — auch wenn zukiinftig die Planstralle 2 realisiert
wird, die den westlichen Teil des Plangebiets erschlielen wird.

Die Zusammenlegung der (berbaubaren Grundstiicksflachen, die Erhéhung der
Grundflachenzahl und die grofiere Gebaudehdhe in Teilflachen des Bebauungsplans dienen
einerseits den Interessen der Bauherrschaft, andererseits sind sie auch ein Teil der
Flachensparbemuihungen der Stadt. Immerhin handelt es sich um einen Teil der Gemarkung,
auf dem seit 10 Jahren eine rechtssichere Baumoglichkeit besteht. Alternative, mit den
Interessen der Firma vereinbare Standorte gibt es im Bereich der Grolien Kreisstadt
Rottenburg am Neckar nicht; sie missten durch entsprechende Anderungen des
Flachennutzungsplans erst geschaffen werden. Genau diese Inanspruchnahme weiterer,
zusatzlicher AuRenbereichsflachen ist aber nicht gewtinscht.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens wurden noch freie (unbebaute) Flachen in anderen
stadtischen Gewerbegebieten angesprochen (z.B. ehemaliges DHL-Gelande in der
Kernstadt, Gewerbepark Ergenzingen-Ost). Die aktuell vermeintlich freien Flachen in
Ergenzingen-Ost kommen nach Auskunft der Stadt nicht in Frage, weil sie als
Optionsflachen fir die dort in den letzten Jahren neu angesiedelten Betriebe vorgehalten
werden. Dies wurde von den Betrieben ausdriicklich gewlinscht; als Bedingung fir die
nachhaltige Ansiedlung wurde immer gefordert, Erweiterungsflachen vorzuhalten. Diese
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wurden entsprechend vertraglich als Option zugesagt. Ahnliches gilt fiir die Flachen in
Etzwiesen Il.

Darliber hinaus sind die aulerhalb der Kernstadt gelegenen, noch vorhandenen
Gewerbeflachen fir den Verlag auch deshalb nicht geeignet, weil er (Uberwiegend
Einfacharbeitsplatze fir Teilzeitkrafte anbietet und vorhalt. Diese Mitarbeiter/innen kénnen
Uberwiegend zu Fuld oder mit dem Fahrrad zur Firma kommen. Eine auferhalb der
Kernstadt liegende Flache hatte fir diese Mitarbeiter/innen zur Folge, dass sie ihren
Arbeitsplatz nicht mehr oder nur unter schwierigeren Bedingungen hatten erreichen kénnen.
Gerade dies wollte der Firmen-Eigentimer - ausdricklich - aus sozialen, aber auch
betrieblichen Griinden vermeiden.

Auf dem ehemaligen DHL-Gelande will die Stadt einen die Kernstadt ergdnzenden
Einzelhandelsstandort entwickeln. Die entsprechenden Planungsverfahren
(Raumordnungsverfahren, Flachennutzungsplananderung, Bebauungsplanverfahren) sind
eingeleitet. Eine Fachfirma ist mit der Entwicklung der Flache beauftragt.

5.1 Textliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Bisher und auch kinftig ist fir den Geltungsbereich ein ,Sonstiges Sondergebiet® nach § 11
Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Dienstleistungszentrum® festgesetzt. Die
Fremdkorperfestsetzung fir das Wohnhaus bleibt ebenfalls bestehen. Die Festsetzungen
lauteten bisher:

1. Sondergebiet "Dienstleistungszentrum” § 11 BauNVO
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von beratungs-, qualifikations- und technologieorientierten Betrieben,
deren Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkte in den Bereichen Betriebswirtschaft, Informatik, Elektronik,
Maschinenbautechnik, Medien, Energie- und Umwelttechnik liegen.

1.1 Zuléassig sind:

1.1.1 Betriebe, insbesondere Beratungsunternehmen (Management, Marketing, Reprdsentation, Information usw.),
Softwareunternehmen, Netzwerk—, Kommunikations—  und  Medienunternehmen, Forschungs-  und
Entwicklungseinrichtungen, Ingenieurgesellschaften sowie Fortbildungs— und  Bildungseinrichtungen.
Produktionslinien solcher Betriebe sind nur als entwicklungsorientierte Prototypen oder Kleinserienfertigungen
zuldssig.

1.1.2 Infrastruktur- und Gemeinschaftseinrichtungen, die in funktionalem Zusammenhang mit dem Sondergebiet

stehen, insbesondere

- Hotel, Restaurant, Café, Kantine

- Einzelhandelsbetriebe zur Deckung des tdglichen Bedarfes, fiir Bliromaterial und —geréte sowie fiir Computer und
-bedarf

- Kopier - / Reproduktionsbetriebe

- Dienstleistungsbetriebe wie Fahrbereitschaft, Autoverleih, Reisebiiro

- Kindergarten / Kindertagesstétte

- Gdéstehaus oder Gaésteappartements zur Unterbringung und Versorgung auswdrtiger Besucher des
Sondergebietes.

1.1.3 Parkierungseinrichtungen und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

1.2 Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:

1.2.1 Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind; eigenstdndige Wohngebé&ude sind
nicht zuldssig.

1.2.2 Sonstige, nicht wesentlich stérende Betriebe, soweit diese mit der besonderen Eigenart des Sondergebietes
vereinbar sind.

1.3 Nicht zulédssig sind:
1.3.1 Betriebe, deren Produktionsablauf die Verarbeitung, den Transport oder die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe
erfordert, oder die radioaktive oder andere wassergefdhrdende Abwésser oder Abfélle ausstol3en.

1.4 Fremdkérperfestsetzung Wohnhaus § 11 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO

Das in der mit "SO (Wohnhaus)" festgesetzten Fldche befindliche Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten kann erweitert,
baulich gedndert oder im Bestand erneuert werden. Zu den vorhandenen Wohneinheiten kann innerhalb der
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festgesetzten (liberbaubaren Grundstiicksflichen héchstens eine weitere treten. Nutzungsénderungen sind nur
entsprechend der Festsetzung 1.1.1 (Sondergebiet) zuldssig.

Diese Festsetzungen werden fur den westlichen Teil des Geltungsbereichs nahezu
unverandert beibehalten (kinftig SO 1; es entfallen Hotels, Kindergarten/-tagesstatte und
Gastehauser); fur den zu andernden Teilbereich wird daraus ein SO 2 entwickelt. Fur die
entfallenden Einrichtungen zur Kinderbetreuung und des Beherbergungsgewerbes wird kein
Bedarf (mehr) gesehen. In den Festsetzungen wird eine Beschreibung des Sondergebiets
vorangestellt; dabei werden kleinere redaktionelle Anderungen vorgenommen. Die
Festsetzungen lauten kiinftig:

1. Sondergebiet "Dienstleistungszentrum (SO)" § 11 BauNVO
Das Sondergebiet dient in zwei Nutzungsbereichen (SO 1, SO 2) der Unterbringung von beratungs-,
dienstleistungs-, qualifikations- und technologieorientierten Betrieben, deren Produkt- bzw.
Leistungsschwerpunkte in den Bereichen Betriebswirtschaft, Dienstleistungen, Energie- und
Umwelttechnik, Elektronik, Informatik, Internet, Maschinenbautechnik und Medien liegen.

1.1 Zulassig sind im Nutzungsbereich SO 1:
Betriebe, insbesondere Beratungsunternehmen (Management, Marketing, Reprasentation, Information
usw.), Softwareunternehmen, Netzwerk—, Kommunikations— und Medienunternehmen, Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen, Ingenieurgesellschaften sowie Fortbildungs— und Bildungseinrichtungen.
Produktionslinien solcher Betriebe sind nur als entwicklungsorientierte Prototypen oder
Kleinserienfertigungen zulassig.

Infrastruktur— und Gemeinschaftseinrichtungen, die in funktionalem Zusammenhang mit dem

Sondergebiet stehen, insbesondere

- Restaurant, Café, Kantine

- Einzelhandelsbetriebe zur Deckung des taglichen Bedarfes, fiir Biromaterial und —gerate sowie fir
Computer und -bedarf

- Kopier - / Reproduktionsbetriebe

- Dienstleistungsbetriebe wie Fahrbereitschaft, Autoverleih, Reisebliro

Parkierungseinrichtungen und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

111 Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:
Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind;
eigenstandige Wohngebaude sind nicht zulassig.

Sonstige, nicht wesentlich stérende Betriebe, soweit diese mit der besonderen Eigenart des
Sondergebietes vereinbar sind.

1.1.2  Nicht zulassig sind:
Betriebe, deren Produktionsablauf die Verarbeitung, den Transport oder die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe erfordert, oder die radioaktive oder andere wassergefahrdende Abwasser
oder Abfélle ausstoRen.

1.1.3  Fremdkorperfestsetzung Wohnhaus § 11 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO
Das in der mit "SO (Wohnhaus)" festgesetzten Flache befindliche Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten
kann erweitert, baulich gedndert oder im Bestand erneuert werden. Zu den vorhandenen Wohneinheiten
kann innerhalb der festgesetzten uberbaubaren Grundsticksflaichen héchstens eine weitere treten.
Nutzungsanderungen sind nur entsprechend der Festsetzung I.1.1 (Sondergebiet) zulassig.

1.2 Zulassig sind im Nutzungsbereich SO 2:
Betriebe, insbesondere Dienstleistungsunternehmen aus dem Bereich Medien, Internet und Marketing
(z.B. Verlage, Internethandel, Werbeagenturen); sie kdnnen mit Lagergebauden und/oder -einrichtungen
verbunden sein.

Infrastruktur- und Gemeinschaftseinrichtungen, die in funktionalem Zusammenhang mit dem

Sondergebiet stehen, insbesondere

- Restaurant, Café, Kantine

- Einzelhandelsbetriebe zur Deckung des taglichen Bedarfs, fiir Biromaterial und -gerate sowie fir
Computer und -bedarf

- Kopier- / Reproduktionsbetriebe

- Dienstleistungsbetriebe wie Fahrbereitschaft, Autoverleih, Reisebliro

Parkierungseinrichtungen und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.
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1.21 Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind; eigenstandige Wohngebaude sind nicht zulassig.

Sonstige, nicht wesentlich storende Betriebe, soweit diese mit der besonderen Eigenart des
Sondergebiets vereinbar sind.

1.2.2  Nicht zulassig sind:
Betriebe, deren Produktionsablauf die Verarbeitung, den Transport oder die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe erfordert, oder die radioaktive oder andere wassergefahrdende Abwasser
oder Abfélle ausstoRen.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Fir den zu andernden Bereich SO 2 wird die Grundflachenzahl auf 0,6 erhoht. Damit soll
den geanderten Rahmenbedingungen flir die Errichtung der Verlagsgebdaude Rechnung
getragen werden. Wahrend dem urspriinglichen Bebauungsplan eine eher lockere Bebauung
mit einzelnen Gebauden in einer eher campusartigen Struktur zu Grunde lag, soll nun ein
einzelnes Gebaude entstehen. Die derzeit geplante Bebauung wird aus einem
Verlagsgebaude mit Wohnung, den Stellplatzen und den erforderlichen Aufstell- und
Bewegungsflachen bestehen (vgl. Abb. 3). Im Endausbau kann eine Uberbauung von 0,6
erreicht werden; mit den ersten beiden Bauabschnitten wird dies bei weitem nicht erreicht.

Insgesamt ist im SO 1 wie bisher eine Uberbauung von 0,4 zzgl. der Flachen fir
Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (also 0,6) und im SO 2 von 0,6 zzgl. der Flachen
fir Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (also bis hochstens 0,8) zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung und die Festsetzungen im SO 1 bleiben unverandert. Im Zuge der
sich vertiefenden Planung wurden die Hohenangaben nach der 6ffentlichen Auslegung im
Herbst 2011 prazisiert: Im SO 2 werden die im Bebauungsplan 2001 von Nord nach Sud
gestaffelten Hohen von 8 bis 12 m jetzt einheitlich mit 11 m bzw. in einer kleineren Teilflache
von etwa 400 m? im Bereich des geplanten Foyers/Blrotrakts mit 14 m festgesetzt. Der
Hoéhenbezugspunkt fir das Verlagsgebdude (Oberkante Fertigfullboden) liegt bei 342,00 m
UNN. Die vorhandenen Gelandehodhen liegen zwischen ca. 340,09 m UNN in der
nordostlichen Ecke, ca. 340,52 m UNN in der nordwestlichen, ca. 340,52 m UNN in der
sudostlichen und ca. 340,72 m UNN in der sldwestlichen Ecke der (berbaubaren
Grundstiicksflache. Die Gebaudehéhen lagen dann ab EFH (die etwa dem aufgeschiitteten
Gelande entspricht) 352,72 m UNN bzw. 355,76 m (NN; die Festsetzungen im
Bebauungsplan lauten 353 bzw. 356 m GNN.

Die geplante Erhéhung von Grundflachenzahl und Bauhdhe ist sinnvoll. Mit der héheren
Dichte kénnen weitere Flachenausweisungen im AufRenbereich vermieden werden. Die
héhere bauliche Dichte geht mit einem zum urspriinglichen Bebauungsplan verbesserten
Grundwasserschutz einher, weil die vorgesehenen Bodenverbesserungsmallnahmen den
anstehenden Grundwasserleiter (Neckarkiese) starker Uberdecken und dicht abschirmen.
Die etwas hohere Aufschittung ermdglicht zudem eine bessere Ableitung des
Niederschlagswassers.

Die modglichen Auswirkungen der gréBeren HoOhenentwicklung wurden im Zuge der
Auslegung im Herbst 2011 mehrfach vorgetragen. Die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds durch die hohere Bebauung sind nach Auffassung der Stadt nicht erheblich
und hinnehmbar. Die Kulisse des Gewerbe- und Industriegebiets Siebenlinden Il ist bereits
heute von héheren Gebauden gepragt (Verwaltung, Lagerhallen, Baumarkt usw.), die sich
hinter einem dichten Pflanzglrtel entlang des Grasigen Wegs verstecken.
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Abb. 4: Fotomontage: Blick vom Grasigen Weg (Rlickseite Baumarkt)

Im Bebauungsplan sind eine Rickhaltemulde von ca. 15 m Breite und ein Pflanzstreifen von
7,5 m Breite zur freien Landschaft festgesetzt. Mit diesem insgesamt 22,5 m breiten griinen
Rand kann eine optische Verbindung zum griinen Ortsrand am Grasigen Weg erreicht
werden; die Festsetzungen des Bebauungsplans 2001 wurden dahingehend angepasst,
dass die Bepflanzung mit hochstdammigen Obst- und Laubbaumen ausgefuhrt wird (siehe
5.1.5).

Die Fotomontagen (Abb. 4 bis 6) zeigen, dass mit dem optimierten Eingrinungskonzept
(dichtere Bepflanzung) eine landschaftliche Einbindung des Gebaudes in den Ortsrand von
der Talaue her erreicht werden kann und damit erhebliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild nicht eintreten.

5.1.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die bisherigen Festsetzungen lautet:

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Stellplétze sind in den dafiir festgesetzten Fldchen oder auf den Baugrundstiicken zuléssig.

Die Festsetzungen wurden an die beschriebene neue Planung (Zusammenfassung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen usw.) angepasst. Sie lautet nun:

4., Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Auf FIst. 1994 sind Stellplatze (St) in den daflir festgesetzten Flachen, ansonsten auf den
Baugrundstiicken zuldssig. Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig.

5.1.4 Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Die bisherige Festsetzung lautet:

7. Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Innerhalb der festgesetzten Fldchen sind die nach IV. 3 erforderlichen offenen Gerinne und Mulden durch den
Jjeweiligen Grundstiickseigentiimer herzustellen und zu unterhalten. Bei der Herstellung und Gestaltung der Gerinne
und Mulden sind die Hinweise 111.2.2.1 zu beachten.
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Abb.5: Fotomontage: Blick aus Richtung Kiebingen/Hirschau (Burglehen)

Abb. 6: Fotomontage: Blick aus Richtung Wurmlingen
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Zur Klarstellung wurde die Festsetzung dahingehend erganzt, dass im festgesetzten Bereich
auch Wege zur Unterhaltung, Feuerwehrzufahrten und Griinflachen zugelassen werden
kdénnen.

7. Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die nach IV. 3 erforderlichen offenen Gerinne und Mulden
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer herzustellen und zu unterhalten. Bei der Herstellung und
Gestaltung der Gerinne und Mulden sind die Hinweise 111.2.2.1 zu beachten. Innerhalb dieser Flachen
sind Wege zur Unterhaltung der Mulden, sonstige Wege (z.B. Feuerwehrzufahrten) und Griinflachen
zulassig.

5.1.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die bisherige Festsetzung zur Minderung der Versiegelung sowie zum Boden- und
Grundwasserschutz lautete:

8.1 Minderung der Versiegelung
Die FuBwege, notbefahrbaren Wege, Hoffldchen, Stellpldtze und ihre Zufahrten sowie Grundstiickszufahrten sind mit
einer wasserdurchldssigen Oberfliche nach DIN 19817 herzustellen (z.B. Rasenpflaster, Fugenpflaster,
Schotterrasen, Pflasterstreifen in Griinflachen usw.).

8.2 Boden- und Grundwasserschutz
Im Plangebiet ist der Oberboden abzuschieben und das gesamte Geldnde zur Verbesserung der
Deckschichtenméchtigkeit (ber dem Grundwasserleiter nach den Vorgaben der ErschlieBungsplanung mit
unbelastetem Bodenmaterial aufzufiillen. Es ergeben sich dabei Auffiillungshéhen bis zu 1,40 m; das Bodenmaterial
muss einen kf-Wert von mindestens 107 m/s in der erforderlichen Méchtigkeit aufweisen. Einschnitte in das Geldnde
durch Gebéudegriindungen sind nicht zuldssig; Gebdudegriindungen haben als Plattengriindungen zu erfolgen.

Bei der Herstellung der als Druckleitungen auszufiihrenden Hausanschlussleitungen ist darauf zu achten, dass diese
nur in geringer Tiefe verlegt werden, um den Eingriff in die dem Grundwasserschutz dienende, zusétzlich
aufgebrachte Deckschicht zu minimieren.

Die Lagerung von Heizél ist nicht zul&ssig.

Die ErschlieBungsplanung vom 09./10./11.08.1999 wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Diese Festsetzungen werden geandert. Ursache dafiir sind geanderte Anforderungen an die
Bodenmechanik. Wahrend bisher eine eher kleinteilige, campusartige Bebauung umgesetzt
werden sollte, wird nun u.a. auch eine Halle mit grélRerer Spannweite projektiert. Dies
erfordert das Einspannen des erforderlichen Tragsystems in den Boden, um die bendtigten
Spannweiten zu ermoglichen.

Mit der ASG wurde Einvernehmen darlber erzielt, dass das zur Verbesserung der
Deckschichtenméachtigkeit zusatzlich einzubauende Bodenmaterial verbessert werden kann,
um die statischen Anforderungen zu erflllen. Dies bedeutet gleichzeitig, dass dieses
Bodenmaterial gegentiber dem Untergrund abdichtend wirkt und eine Versickerung praktisch
nicht mehr zuldsst. Daher kann die Ableitung des Niederschlagswassers nur noch sehr
begrenzt in den Untergrund erfolgen. Ziel ist nun die Ableitung des auf den Dachflachen
anfallenden Niederschlagswassers in die Ruckhalte- und Verdunstungsmulden auf dem
Grundstick. Das  Niederschlagswasser von  Hofflachen,  Aufstellflachen, der
Grundstickszufahrt und den Stellplatzen wird in einem Regenwasserkanal gesammelt und in
den offentlichen Mischwasserkanal in Planstrale 1 eingeleitet.

Im Zuge der Abstimmungsgesprache mit der ASG wurde auf das am 06.12.2002 verklindete
Urteil des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg, Az. 8 S 1487/02 hingewiesen, in
dem folgende Rahmenbedingungen fir die Entwasserung festgelegt werden:

Die Wirkungen des Schutzkonzepts der Antragsgegnerin werden auch nicht dadurch

wesentlich gemindert, dass nach der ErschlieBungsplanung Teile der Entwésserungskanéle
nicht in die als zusétzliche Deckschicht gedachte Auffiillung, sondern in das bestehende
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Gelédnde verlegt werden sollen. Die Antragsgegnerin hat sich aufgrund der Empfehlungen
des GLA bemiiht, mit der Kanalisation soweit wie mdglich nicht in die vorhandene
Deckschicht einzugreifen. Um an die bestehenden Kanéle im Bereich "Grasiger
Weg/Felix-Wankel-Stral3e" im Freispiegelgefélle anschlieBen zu kénnen, ist es allerdings
erforderlich, einen Teil der Entwésserungsleitungen in das vorhandene Geldnde
einzubinden. Wie die Antragsgegnerin (also die Stadt) in der mdindlichen Verhandlung
verbindlich erklért hat, ist jedoch geplant, sdmtliche Abwasserkanéle in einem Schutzrohr zu
verlegen, d. h. doppelwandig mit Leckageanzeige auszufiihren. Diese MalRnahme trdgt den
besonderen Anforderungen Rechnung, die im Arbeitsblatt A 142 der Arbeitstechnischen
Vereinigung (ATV) an das Durchleiten von Abwasser in der Schutzzone Il eines
Wasserschutzgebiets gestellt werden. Die erforderliche Sicherheit gegen ein Undichtwerden
der Kanéle ist damit gegeben, so dass dem Verlauf eines Teils dieser Kanéle in der
vorhandenen Deckschicht keine weitere Bedeutung zukommt.

Die Leckagewarnung sowohl fir die offentlichen als auch flr die privaten
Entwasserungsleitungen wird bei der Stadtentwasserung Rottenburg am Neckar
aufgeschaltet, weil dort ein rund um die Uhr erreichbarer Notdienst existiert, der im Warnfall
sofort eingreifen kann.

Um langfristige Schadstoffeintrage in den Boden bei den Ruckhalte- und
Verdunstungsmulden zu vermeiden, dirfen bei der Dacheindeckung keine unbeschichteten
Materialien verwendet werden.

Zudem wurde mit der ASG in weiteren Abstimmungsgesprachen im Oktober und November
2011 festgelegt, die malgeblichen Unterlagen fir die ErschlieBungsplanung, die Teil des
Bebauungsplans sind, entsprechend ihres Planungsgegenstands genauer zu beschreiben.

Mit dem Beginn der Bauarbeiten im Januar 2012 hat sich die Situation nochmals verandert.
Beim Abschieben des Oberbodens flir das Bauvorhaben des Kopp-Verlags wurden namlich
entgegen der Erwartungen keine Auelehme angetroffen. Direkt unter dem Oberboden folgt
der anstehende Neckarkies, dessen Oberkante im Baufeld freigelegt wurde. Die besondere
Schutzwirdigkeit der zur Trinkwassergewinnung genutzten Neckarkiese wird dadurch
bestatigt. Im Baugebiet muss deshalb eine schitzende Deckschicht hergestellt werden.
Gebdude und sonstige Gebdaudeteile durfen nicht in die zu erstellende Deckschicht
eingreifen. Zur Herstellung der Deckschicht sind Eingriffe in die Neckarkiese erforderlich.
Dieser Sachverhalt wurde in Besprechungen mit der ASG am 05.03.2012 und dem
Landratsamt Tubingen am 08.03.2012 erdrtert und die zu andernden Festsetzungen
festgelegt.

Die geanderten Festsetzungen lauten:

8.1 Minderung der Versiegelung
Die FuBwege und notbefahrbaren Wege (z.B. Feuerwehrumfahrten) auf den Baugrundstiicken sind mit
einer wasserdurchlassigen Oberflache nach DIN 19817 herzustellen (z.B. Rasenpflaster, Fugenpflaster,
Schotterrasen, Pflasterstreifen in Griinflachen usw.).

Die festgesetzten Wirtschaftswege (,W*) sind als Graswege zu erhalten bzw. herzustellen.

8.2 Boden- und Grundwasserschutz
Im Plangebiet ist der Oberboden abzuschieben und das gesamte Gelande zur Verbesserung der
Deckschichtenmachtigkeit iber dem Grundwasserleiter nach den Vorgaben der ErschlieRungsplanung
mit unbelastetem Bodenmaterial aufzufillen.

Es ist eine durchgehende Deckschicht in einer Machtigkeit von mindestens 1 m mit einem kf-Wert von
10-7 m/s oder geringer herzustellen. Die Oberkante dieser Deckschicht ist auf das Niveau von 341 m
UNN festzulegen. Die Einbindetiefe von Gebauden und ihrer Griindung in den Boden ist bis zu einem
Niveau von 341 m UNN zulassig. Eine Verbesserung des aufzufiillenden Bodenmaterials aus statischen
Grunden (z.B. durch Kalken) ist zulassig.

Fir die Abwasserleitungen im Geltungsbereich gilt:
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= Schmutzwasserkanale dienen der Ableitung des hauslichen Abwassers oder des Abwassers aus
einem Gewerbebetrieb. Regenwasserkanale dienen der Ableitung des auf Dachern, Zufahrten,
Stellplatzen sowie Hof- und Aufstellflachen anfallenden Niederschlagswassers.

= Offentliche Schmutzwasserkanéle und solche von Hausanschliissen sind als doppelwandige Rohre
mit Leckageiiberwachung nach EN 13160 / ATV 142 auszufiihren. Offentliche Regenwasserkanale
und solche von Regenwasser-Hausanschliissen kdnnen einwandig ausgefihrt werden.

= Bei der Herstellung der Hausanschlussleitungen ist darauf zu achten, dass diese nur in geringer
Tiefe verlegt werden, um den Eingriff in die dem Grundwasserschutz dienende, zuséatzlich
aufgebrachte Deckschicht zu minimieren.

= Der Anschluss von Hausdrainagen an Abwasserleitungen sowie punktuelle Versickerungen in Form
von Sickerschachten sind unzulassig.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen in den Boden darf als Material bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.), sondern nur beschichtetes
Material (z.B. Titanzink, beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl etc.) verwendet werden; dies gilt
auch fir Regenrinnen und Regenfallrohre.

Die Lagerung von Heizdl ist nicht zulassig.

Die Erschlielungsplanung vom 09./10./11.08.1999 gilt fir die PlanstraRe 2 sowie den Nutzungsbereich
SO 1. Fir die Planstrafle 1 und das Grundstiick Flst.Nr. 1994 (Nutzungsbereich SO 2) gilt die
Erschlieungsplanung vom 17.10.2011. Die ErschlieBungsplanungen sind Bestandteil des
Bebauungsplans.

Zur Erganzung des Ausgleichskonzepts wurde eine Festsetzung zur Verwendung von
insektenschonenden Leuchten und Leuchtmitteln eingefugt:

8.4 StraBen, Hof- und Gebaudebeleuchtung
Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen und Leuchten ist
darauf zu achten, dass keine Fallen flir Insekten entstehen.

5.1.6 Anpflanzungen

Die bisherige Festsetzung flr die Flache fir Anpflanzungen ,Pf1 lautet:

9.1 Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern
Unter Beriicksichtigung der im zeichnerischen Teil festgesetzten Anpflanzungen von B&dumen und
Strduchern ist je 300 m? Grundstiicksflache (ohne Fldchen nach 1.8.2 und 1.8.3) ein kronenbildender
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

9.2 Flédche fiir Anpflanzungen "Pfg 1: Randpflanzung”
Zwischen Baugebiet und freier Landschaft soll ein Ubergang durch lockere Gehélzpflanzungen durch
heimische Laub- oder Obstbdume sowie Feldhecken/-gehdlzen geschaffen werden.

Mit diesen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan 2001 waren auf dem Grundstuck ca. 100
Baume zu pflanzen. Wahrend der o6ffentlichen Auslegung wurde dieser Sachverhalt vom
Baurechtsamt angesprochen. Da es sich nunmehr nur noch um ein grof3es, im
Zusammenhang bebautes Grundstick und nicht mehr um viele kleine, locker bebaute
Grundstiicke handelt, ist es schwierig, diese groRe Zahl an Baumen auf dem Grundstlick
unterzubringen. Es wurde daher in Anlehnung an entsprechende Regelungen in anderen
Rottenburger Gewerbegebieten (z.B. Ergenzingen-Ost) eine Ausnahme aufgenommen, um
den Ausgleich mit der erforderlichen Zahl an Bdumen zu sichern, ggf. auch auf3erhalb des
Plangebiets. Gleichzeitig wurden die Anpflanzungsflachen aus der Berechnungsflache
herausgenommen; die BezugsgroRe fiir die Anpflanzungen ist nun die Uberbaubare Flache.
Um eine bessere Eingrinung vor allem des ndrdlichen Gebietsrands zu erreichen, wurden
diese Festsetzungen neu gefasst und das Anpflanzen von Hochstammen in den
Vordergrund gestellt.

Die geanderten Festsetzungen lauten:
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9.1 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
Unter Bericksichtigung der im zeichnerischen Teil festgesetzten Anpflanzungen von B&umen und
Strauchern ist je 300 m? Grundstlcksflache ein kronenbildender Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Bei
der Berechnung der Grundstucksflache bleiben die Flachen nach 1.9.2 und 1.9.3 unberiicksichtigt.

Anpflanzungen in den Flachen nach 1.9.2 und 1.9.4 werden angerechnet. Sofern die Anpflanzungen nicht
auf dem Baugrundstiick untergebracht werden kénnen, kdnnen sie ausnahmsweise im Einvernehmen
mit der Stadt Rottenburg am Neckar an anderer Stelle gepflanzt werden oder es ist eine
Ausgleichszahlung je nicht gepflanztem Baum an das Okokonto der Stadt Rottenburg am Neckar zu
leisten.

9.2 Flache fir Anpflanzungen "Pf 1: Randpflanzung”
Zwischen Baugebiet und freier Landschaft ist ein Ubergang durch heimische Laub- oder Obstbaume in
Verbindung mit Gehdlzen zu schaffen. Die Hinweise 2.2.3 sind zu beachten.

5.1.7 Ortliche Bauvorschriften

Die bisherige ortliche Bauvorschrift zu § 74 Abs. 3 LBO (Niederschlagswasserbeseitigung)
lautet:

3. Anlagen zum Sammeln, Riickhalten, Verdunsten oder Verwenden von Niederschlagswasser § 74
Abs. 3Nr. 2 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen zum Sammeln, Riickhalten, Verwenden und Verdunsten
des Niederschlagswassers von Dachflachen und von gering verschmutztem Niederschlagswasser von Hofflaéchen
und Stellpldtzen auf den Baugrundstiicken zu schaffen (z.B. begriinte Décher, offene Gerinne, Mulden,
Zisternen). Diese Anlagen sind mit einem Uberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlieBen. Néheres regelt die
ErschlieBungsplanung vom 09./10./11.08.1999 bzw. 16.06.2011, die Bestandteil des Bebauungsplans
Siebenlinden Ill, 1. Anderung“ ist.

3.1 Niederschlagswasser von Dachfldchen
Das Niederschlagswasser von Dachflachen soll - soweit méglich (ber begriinte Décher - in offene Gerinne
abgeleitet und sichtbar den Mulden zugeleitet werden.

3.2 Niederschlagswasser von Hoffléchen
Das Niederschlagswasser von notbefahrbaren Wegen und Hofflichen auf dem Baugrundstiick ist durch
Querneigung den Mulden und Gerinnen zuzufiihren.

3.3 Niederschlagswasser von Stellplitzen
Pflanzflachen zwischen den Stellpldtzen und ihren Zufahrten sind als Riickhalte- und Verdunstungsmulden
auszubilden.

Im Zuge der Detaillierung der ErschlieBungsplanung und der Gesprache mit der ASG wurde
festgelegt, den Belangen des Boden- und Grundwasserschutzes Vorrang vor einer
Niederschlagswasserbewirtschaftung (Sammeln, Einleiten in Verdunstungsmulden) zu
geben. Durch die Verbesserung des Bodens aus statischen Grinden kann kein Wasser
mehr versickern. Auf den Hofflachen, Zufahrten und Stellplatzen ist die Havariegefahr
insbesondere durch Kraftfahrzeuge oder im Brandfall gro3; die Gefahr des Eindringens von
Schadstoffen in den Boden besteht. Die Absicherung vieler Mulden (Ablauf in den Kanal) ist
aufwendig. Deshalb wurde entschieden, das Niederschlagswasser von Hofflachen, Zufahrten
und Stellplatzen zu sammeln und in einem Regenwasserkanal der Mischwasser-Kanalisation
zuzuleiten. Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird in die im Norden des
Grundstiicks Flst.Nr. 1994 vorgesehene Verdunstungsmulde eingeleitet, die einen Uberlauf
in den Regenwasserkanal hat. Im Brandfall wird das Loschwasser ebenfalls in diese Mulde
geleitet und tber den Uberlauf in den Kanal gebracht.

Die neuen ortlichen Bauvorschriften lauten:

3. Anlagen zum Sammeln, Riickhalten, Verdunsten oder Verwenden von Niederschlagswasser § 74
Abs. 3 Nr. 2LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im SO 2 Anlagen zum Sammeln, Rickhalten, Verwenden und
Verdunsten des Niederschlagswassers von Dachflachen und im SO 1 Anlagen zum Sammeln, Rickhalten,
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Verwenden und Verdunsten des Niederschlagswassers von Dachflichen und von gering verschmutztem
Niederschlagswasser von Hofflachen, Stellplatzen und ihren Zufahrten auf den Baugrundstiicken zu schaffen
(z.B. begriinte Déacher, offene Gerinne, Mulden). Diese Anlagen sind mit einem Uberlauf an den
Mischwasserkanal anzuschlieBen. Naheres regelt die ErschlieBungsplanung vom 09./10./11.08.1999
(Nutzungsbereich SO 1 und PlanstraBe 2) bzw. vom 17.10.2011 (PlanstraBe 1 und FIst.Nr. 1994 bzw.
Nutzungsbereich SO 2), die Bestandteil dieses Bebauungsplans ist.

5.1.8 Redaktionelle Anderungen

Neben den Anderungen an den Textlichen Festsetzungen wurden bei den ,Nachrichtlichen
Ubernahmen“ die Angaben zur Wasserschutzgebietsverordnung sowie die ,Hinweise“ zum
Bodenschutz und zum ,Landschaftsplanerischen Gutachten® aktualisiert. SchlieBlich wurden
die ,Rechtsgrundlagen® an den aktuellen Gesetzesstand angepasst.

5.2 Zeichnerische Festsetzungen

Die Plangrundlage (Auszug aus dem Liegenschaftskataster) wurde aktualisiert und um eine
Hoéhenaufnahme erganzt.

Des Weiteren wurden die Baugebiete in SO 1 und SO 2 unterschieden und die
Nutzungsschablonen angepasst (Baugebietsart, Hohe baulicher Anlagen; vgl. Ausfihrungen
in 5.1.1 und 5.1.2). Im SO 2 wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (eine grolRe statt
zwei kleinere Flachen) und die Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen als
Flache fir Stellplatze (St) im 0stlichen Grundstiicksteil zusammengefasst. Die bisher
festgesetzten ,Perlschnire® zur Nutzungstrennung kénnen im SO 2 entfallen.

Geandert wurden die Festsetzungen zu den Verkehrsflachen (insbesondere Strallen, Ful3-
und Radwege). Die urspringlichen Planstraen 1 und 5 entfallen. Es wird an der
suddstlichen Ecke des Geltungsbereichs eine Wendemdglichkeit eingefugt, von der aus die
ehemalige Planstral’e 7 in das SO 1 gefihrt werden kann. Die Breite dieser von der Felix-
Wankel-Stralte nach Norden filhrenden ErschlieBungsstralle (neu: ,Bertha-Benz-Stralle®)
wurde angepasst; der Geltungsbereich geringfliigig nach Westen in das unbebaute
stadtische Grundstuck FIst.Nr. 12330/4 erweitert. Die Verbindungsstrale zwischen Flst.Nr.
1994 (SO 2) und Felix-Wankel-Stralie wird im Bebauungsplan als Planstralle 1, die Stral3e in
das SO 1 als Planstrale 2 gekennzeichnet.

Die festgesetzte Umspannstation wurde mittlerweile an einen Standort auferhalb des
Geltungsbereichs auf dem Grundstlick Flst.Nr. 12330/4 versetzt und kann daher in den
zeichnerischen Festsetzungen entfallen. Die neuen Verknipfungen mit dem Ful3- und
Radweg ,Grasiger Weg“ und dem Wirtschaftsweg Flst.Nr. 10062/2 wurden (ibernommen.

Die ,Flachen fiur die Rickhaltung von Niederschlagswasser® wurden Uberrechnet,
entsprechend neu dimensioniert und festgesetzt. Die Mulde fir die Rickhaltung des
Niederschlagswassers bindet je nach Grofle (im Hinblick auf weitere Bauabschnitte)
zwischen 0,6 und 0,9 m in das aufgeschuttete Gelande ein. Sie wird nach unten mit
Lehmschlag abgedichtet, wobei der aufgefullte Boden durch die Verbesserungsmaflinahmen
schon dicht ist. Es wird eine ausreichende Uberdeckung des Grundwasserleiters méglich.

Die festgesetzten ,Flachen fir Anpflanzungen® bleiben im Wesentlichen unverandert
erhalten; die zeichnerischen Festsetzungen fir Anpflanzungen wurden reduziert, weil sie
zusatzlich in den Textlichen Festsetzungen enthalten sind. Die bisher festgesetzten Geh-
und Leitungsrechte kdnnen entfallen.
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Zur Klarstellung wurde die Festsetzung dahingehend erganzt, dass im festgesetzten Bereich
auch Wege zur Unterhaltung, Feuerwehrzufahrten und Griinflachen zugelassen werden
kdénnen.

Bei einer Besprechung im Regierungsprasidium am 24.01.2012 wurde durch die Hbhere
Naturschutzbehoérde gebeten, die mittlerweile vorhandene Anpflanzung im Bereich des Walls
(Pf2: Wall) als ,zu erhaltend” festzusetzen. Dies wurde entsprechend geandert.

Die Zeichenerklarung wurde entsprechend angepasst.

6. Planungsstatistik

Geltungsbereich 5,43 ha (100%)
Sondergebiet Dienstleistungszentrum SO 1 1,50 ha (28%)
Sondergebiet Dienstleistungszentrum SO 2 (Anderungsbereich) 3,11 ha (57%)
Verkehrsflache 0,32 ha (6%)
Wege (Ful- und Radweg Grasiger Weg, Wirtschaftsweg) 0,26 ha (5%)
Verkehrsgrinflachen 0,24 ha (4%)
7. Kosten

Die Kosten fiir die Erschlielung des SO 2 (FIst.Nr. 1994, die grélere Teilflache des
Sondergebiets, in dem sich der Verlag niederlassen will) wurden vom Tiefbauamt am
14.06.2011 wie folgt geschéatzt:

ErschlieBungskosten ca. 450.000 EUR
Strallenbauarbeiten ca. 227.000 EUR
Versetzen der Trafostation (stadtischer Anteil) ca. 21.000 EUR
Kathodenschutz ca. 42.000 EUR
Kanalarbeiten (SER) ca. 150.000 EUR
Unvorhergesehenes ca. 10.000 EUR
Okokonto ca. 115.000 EUR

Fur Grinpflege, Stralenbeleuchtung, Straflen- und Kanalunterhaltung und Sonstiges (wie
z.B. Markierung, Beschilderung, Straltenreinigung, Winterdienst) werden nach der
ErschlieBung jahrliche Folgekosten von ca. 2.700 EUR anfallen.

Die ErschlieBung der Teilflache SO 1 ist derzeit nicht geplant und auch nicht absehbar. Die
Kosten (ErschlieBung, Okokonto, Unterhaltung) sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung zu
ermitteln und zu finanzieren.

8. Belange des Umweltschutzes
8.1. Landschaftsplanerisches Gutachten

Im Zuge der geplanten Anderung des Bebauungsplans ,Siebenlinden Il wurden die
vorliegenden Gutachten (insbesondere Landschaftsplanerisches Gutachten,
Grundwassergutachten, Baugrundgutachten) geprift und aktualisiert. Das vorliegende
Landschaftsplanerische Gutachten erfillt grundsatzlich die Anforderungen, die an eine
Umweltpriifung nach der Anlage zum BauGB gestellt werden.
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Zum Landschaftsplanerischen Gutachten wurde eine Stellungnahme’ eingeholt und die
artenschutzrechtlichen Untersuchungen durchgefiihrt. Die Stellungnahme ist dieser
Begrindung beigeflugt. Darin wurde die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung betrachtet.

Die 2001 vorgesehenen Ausgleichmallnahmen wurden vor ihrer nun anstehenden
Umsetzung Uberprift und der durch die geplanten Bebauungsplananderungen zu
erwartende zusatzliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Dieser Ausgleichsbedarf wurde Uber den
Wiederherstellungskostenansatz monetarisiert (siehe Kap.7). Es wurden weitere
(erganzende) MalBnahmen vorgeschlagen, die im Rahmen des Okokontos der Stadt
umgesetzt werden kénnen.

Die wasserrechtlichen Belange wurden in mehreren Gesprachen zwischen Frihjahr 2011
und Frihjahr 2012 mit der Geschaftsfihrung der Ammertal-Schénbuch-Gruppe diskutiert.
Dabei wurde die im rechtskraftigen Bebauungsplan dargelegte Schutzkonzeption im
Grundsatz bestatigt. Beim Abschieben des Oberbodens fir das Bauvorhaben des Kopp-
Verlags im Januar 2012 wurden entgegen der Erwartungen keine Auelehme angetroffen.
Direkt unter dem Oberboden folgt der anstehende Neckarkies, dessen Oberkante im Baufeld
freigelegt ist. Die besondere Schutzwirdigkeit der zur Trinkwassergewinnung genutzten
Neckarkiese wird dadurch bestatigt. Im Baugebiet muss deshalb eine schitzende
Deckschicht hergestellt werden. Gebaude und sonstige Gebaudeteile durfen nicht in die zu
erstellende Deckschicht eingreifen. Zur Herstellung der Deckschicht sind Eingriffe in die
Neckarkiese erforderlich.

Zu den modifizierten Festsetzungen siehe Kap.5.1.4 der stddtebaulichen Begrindung.

8.2 Artenschutzrechtliche Belange

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen2 wurden im Frihjahr 2011 beauftragt (siehe
oben), durchgefihrt und im Herbst 2011 abgeschlossen.

Am 24.01.2012 wurden die artenschutzrechtlichen = Rahmenbedingungen des
Bebauungsplanverfahrens in einer Besprechung beim Regierungsprasidium Tiubingen unter
Beteiligung der Referate 55 und 56, der Unteren Naturschutzbehérde, der Gutachterin, des
Planungsburos und der Stadt abschlieRend erdrtert. Dazu hat die IAN (Initiative Artenvielfalt
Neckartal) dem Regierungsprasidium eine vertrauliche Stellungnahme Uberlassen. Diese
Stellungnahme wurde der Stadt nicht zur Verfiigung gestellt.

Dabei wurden insbesondere die bisher vorliegenden Verhandlungsergebnisse und die
daraus abgeleiteten und bis dahin vertraglich abgesicherten CEF-MalRnahmen diskutiert.
Nach Auffassung des Regierungsprasidiums waren diese Mallhahmen zu erganzen. Die
Gutachterin und die Stadt wurden aufgefordert, weitere, zusatzliche Flachen fir MalRnahmen
zu sichern. Dies wurde in einem Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde vom
29.02.2012 nochmals dargestellt.

Zusammengefasst befinden sich im nahen Umfeld des Planungsbereichs Reviere der
Feldlerche und der Grauammer, in weiterem Umfeld Reviere der Wachtel. Daneben wurde
ein Revier des Rebhuhns in der Nahe der Hofstelle Wiedmaier angenommen. Relevante, mit
dem Bebauungsplan vorbereitete Vorhabenswirkungen bestehen fir die Artengruppe Vogel,
insbesondere flr bodenbritende, hinsichtlich der Kulissenwirkung der vorgesehenen
Gebaude empfindliche Arten. Folgende Reviere artenschutzrelevanter Vogelarten kénnten

Bebauungsplan ,Siebenlinden IlI, 1. Anderung, Rottenburg am Neckar, Belange des Umweltschutzes, Gutachten Nr.
2111450, HPC, Rottenburg am Neckar, 09.05.2011

Bebauungsplan ,Siebenlinden IlI, 1. Anderung, Rottenburg am Neckar, Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung, Gutachten
Nr. 2111503, HPC, Rottenburg am Neckar, 26.03.2012
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entfallen: Ein Revier der Grauammer am Rand des Geltungsbereichs, drei Reviere der
Feldlerche (summarisch ermittelt, liegen am Rand oder im beeinflussten Umfeld des
Geltungsbereichs) sowie ein Revier des Rebhuhns (vorsorgliche Annahme).

Grundsatzlich ist anzumerken, dass auch mit den bisher nach Bebauungsplan 2001
zuldssigen baulichen Anlagen Revierverluste fir Feldlerche und Grauammer anzunehmen
gewesen waren.

Fir die Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Artengruppen liegen
bedingt durch Struktur und Auspragung der im Gebiet vorhandenen Lebensrdume keine
Hinweise vor.

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung bzw. zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-
MafRnahmen) sind vorgesehen:

" Durchfiihrung der Baufeldbereinigung wahrend der Herbst-/Wintermonate (Oktober
bis Februar)
Durch diese MaRnahme wird vermieden, dass Vogel oder ihre Entwicklungsformen
unbeabsichtigt verletzt oder getdtet werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Die
Baufeldbereinigung wurde im Januar 2012 durchgefihrt.

. Maflnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich fiir die Grauammer
Anlage von Brachestreifen zur Habitataufwertung auf den Grundstiicken Flst.Nr.
10520 (500 bis 1.000 m? in einer Breite von ca. 13 m an der Langsseite des Ackers),
den Grundstlicken Flst. Nr. 10223, 10224, 10225 (ca. 4.000 m?, mehrjahrige bliten-
und nektarreiche Buntbrache); Anlage von vier bis funf Singwarten (Pfahle) im
Abstand von ca. 20 m)

. Maflnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich fir die Feldlerche
Anlage von BllUhstreifen zur Habitataufwertung auf den Grundstiucken Fist.Nr. 1691,
10265 und 10520 (500 bis 1.000 m? mehrjahrige bliten- und nektarreiche
Buntbrache in einer Breite von 8 bis 13 m an der Langsseite des Ackers). Die
MaRnahmen wurden im Februar 2012 durchgefuhrt.

" Maflnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich flr das Rebhuhn
Anlage von Wechselbrachen zur Habitataufwertung auf den Grundstiicken FlIst.Nr.
10265 und 10266 (ca. 3 m breiter llickig bewachsener Brachestreifen, dann
Dauerbrache in einer Breite von ca. 12 m, dann wieder llickig bewachsener
Brachestreifen mit Anschluss an einen Acker). Die Malkhahmen wurden im Februar
2012 durchgeflhrt.

. Reduktion von Kulissenwirkungen
Zuruckschneiden des Gehdlzstreifens am Hollgraben auf 140 m Lange am Rand des
Flst.Nr. 1948; Zurlckschneiden eines Gehdlzstreifens am Arbach auf 80 m Lange.
Die Malinahmen wurden im Februar 2012 durchgefihrt.

Die Mallnahmen mussen vor Beginn der in Folge der Kulissenwirkung zu erwartenden
Revierverluste/Stérungen wirksam sein. Um die zeitverzogerte Wirksamkeit angesater
Brachen auszugleichen, wird die Habitatqualitat im Neckartal fir Offenlandarten durch die
bereits umgesetzte Gehdlzpflege (,auf den Stock setzen®) am Arbach und am Hoéllgraben
aufgewertet.

Durch diese MaRnahmen wird die dkologische Funktion der Lebensstatten von Grauammer,
Feldlerche und Rebhuhn im rdumlich-funktionalen Zusammenhang gesichert. Sie sind damit
zunachst als AusgleichsmalRnahme im Zusammenhang mit dem Verbot der Zerstérung von
Fortpflanzungsstatten zu werten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).
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Ist die 6kologische Funktion der Lebensstatten von Grauammer, Feldlerche und Rebhuhn im
raumlich-funktionalen Zusammenhang trotz Verlust der infolge von Stérungen aufgegebenen
Reviere gesichert, so ist auch nicht davon auszugehen, dass sich der Fortpflanzungserfolg
entscheidend und nachhaltig verringert. Daher ist dann auch keine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen von Feldlerche und Grauammer anzunehmen.
Das Eintreten des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann somit
voraussichtlich vermieden werden.

Daneben sollte noch eine Feldlerchenkartierung vorgelegt werden. Dazu werden die
Kartierungsergebnisse der IAN, die der Unteren Naturschutzbehdrde bereits vorliegen, aber
nicht an die Stadt weiter gegeben werden dirfen, durch die Stadt erworben.

Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen durchgefiihrt werden und die Wirksamkeit der CEF-Malinahmen
nachgewiesen wird, ist nicht zu erwarten, dass Vorhabenswirkungen verbleiben, welche die
Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG berlhren.

Dieses Malnahmenpaket wurde im Februar 2012 endglltig mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt und festgelegt. Die Umsetzung wurde durch Vertrage mit
den Bewirtschaftern der Grundstucke gesichert.

Das artenschutzrechtliche Gutachten wurde entsprechend erganzt und der Unteren
Naturschutzbehérde vorgelegt, die am 04.04.2012 mitteilte: ,...die Uberarbeitete saP zum
BPlan Siebenlinden Il wird den fachlichen und rechtlichen Anforderungen gerecht, die wir in
unserem Schreiben vom 29.02.2012 dargelegt und zuvor mit dem RPT Ref. 55 + 56
abgestimmt hatten. Die Feldlerchenkartierung der IAN konnte noch nicht eingearbeitet
werden, da erst am 29.03.2012 die Datenubergabe zugesagt wurde. Dies ist kein Mangel,
denn die Feldlerchenkartierung ist fir das Monitoring wichtig und kann insofern nachgeliefert
werden.*

9. Plananderungen nach der o6ffentlichen Auslegung

Folgende Plananderungen wurden nach der offentlichen Auslegung vorgenommen:

= Die im Zuge der Auslegung vorgetragenen Anregungen zur vorgesehenen
Hoéhenentwicklung des Verlagsgebaudes wurden insoweit berticksichtigt, dass die
festgesetzte Hohe flir den weit Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs von 12 auf
11 m reduziert wurde. In den Festsetzungen wurden die Vorschriften fiir den
geanderten Bereich SO 2 im Verhaltnis zu den unveranderten Festsetzungen im
SO 1 nochmals klar gestellt.

= Die Festsetzungen zu Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen wurden modifiziert
und klargestellt.

= Die Anpassungen der Festsetzungen zu den auf dem Grundstick vorzunehmenden
Anpflanzungen (Ausnahmeregelungen zum Anpflanzen an anderer Stelle bzw. fir
eine Zahlung an das Okokonto) erleichtern den Vollzug des Bebauungsplan, dndern
aber die Ausgleichsbilanz nicht: Die Baume werden ggf. an anderer Stelle auf der
Markung gepflanzt. Die Vorschriften zu den Anpflanzungen am Gebietsrand wurden
in  Richtung Eingrinung (bisher eher Ubergang) modifiziert und die
Berechnungsflache klargestellt. Eine Veranderung des Ausgleichskonzepts findet
dadurch nicht statt; die Anderungen haben klarstellenden Charakter.

= Die von der ASG erbetenen Erganzungen der Festsetzungen zum Boden- und
Grundwasserschutz sind keine grundlegend neuen Sachverhalte, sondern
prazisieren die Vorschriften im Bebauungsplan.

= Die Veranderungen in der Konzeption fiir die Niederschlagswasserbeseitigung
(Hofflachen, Zufahrt und Stellplatze im SO 2 nicht mehr in Mulden, sondern in
Regenwasserkanal und von dort in Mischwasserkanal) dient dem Grundwasserschutz
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in der Wasserschutzzone Ill A; die ASG hat dem zugestimmt. Die o6rtlichen
Bauvorschriften wurden angepasst.

= Die geringfligigen sonstigen Anderungen an den Planunterlagen (z.B. neue
Rechtsgrundlagen) haben redaktionellen, klarstellenden Charakter. Die Erganzungen
in der Begrindung dienen der Verdeutlichung der Planungsiiberlegungen und der
Dokumentation.

Die Untersuchungsergebnisse zum Artenschutz und die dafiir erforderlichen Malinahmen
berthren den Bebauungsplan nicht. Ihre Ergebnisse werden durch Vertrage zwischen Stadt
und Bewirtschaftern fixiert und umgesetzt.

Eine erneute Auslegung der Planunterlagen ist nicht erforderlich. Da nach hdchstrichterlicher
Rechtsprechung ein auf Grund von Anregungen erganzter Plan nicht mehr offentlich
ausgelegt werden muss, weil es sich um eine bloRe Formalie handle, kann der
Bebauungsplan in seiner Fassung vom 10.05.2012 als Satzung beschlossen werden.

Rottenburg am Neckar, den 10.05.2012

Stefanie Tremmel Angelika Garthe

NACHTRIEB & WEIGEL Stadtplanungsamt
Stadtebau . Umweltplanung
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Anlage 1:

Entwasserungsplan (Vorabzug vom 16.06.2011)
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Anlage 2:
Belange des Umweltschutzes
Gutachten Nr. 2111450, HPC, Rottenburg am Neckar, 09.05.2011

(getrennt beigefiigt)
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Anlage 3:
Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung,
Gutachten Nr. 2111503, HPC, Rottenburg am Neckar, 26.03.2012

(getrennt beigefiigt)

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadtplanungsamt Druckdatum: 14.05.13, 1113_BG_100512.doc



Begriindung vom 10.05.2012

Anlage 2:
Belange des Umweltschutzes

.P;o_J;;-Nr._V_—‘J—“ Ausfertigungs-Nr. Datum
2111450 Gesamt: 3 09.05.2011

Bebauungsplan ,,Siebenlinden IlI%, 1. Anderung
Rottenburg am Neckar

Belange des Umweltschutzes

Avitraggeber  Stadt Rottenburg am Neckar

Anzahl der Seiten: 10

APartnac of »
Inogen’




_Seite 2-  zum Gutachten Nr. 2111450 )
' Bebauungsplan "Siebenlinden 1l1*, 1. Anderung
Rottenburg am Neckar
Belange des Umweltschutzes
INHALT:
VOTBEMEIKUNGEN ... oot eeee e eee s e
2 Berlicksichtigung der Eingriffsregelung................... et
: 2.1 Naturund Landschaftim Plangebiet..............cooov oo
2.2 Eingriff und Ausglexchsmaf&nahmen ..................................................................
2.3 Ermittlung der W:ederherstellungskosten ..........................................................
-3 Artenschutz ...............................................................................................................
TABELLEN: ,
Tab. 1. Kosten zur Wiederherstellung des im neu tberplanten Teilbereich (SO 2) nicht
ausgleichbaren Verlustes von intensiv genutztem Grinland ..........ocoveeeveeveeveee . 6
ABBILDUNGEN:

Abbildung 1: Abgrenzung des FFH-Gebiets Nr. 7419-341 Spitzberg, Pfaffenberg,

ANHANG:

Kochartgraben, Neckar nérdlich des Plangebiets

- Literaturverzeichnis

2111450_gu.doc

[ ARe -

;%\klnogE i unmeatal Alliancs




- Seite 3~ zum Gutachten Nr. 2111450 LEERT™,
(T

Bebauungsplan "Siebenlinden II, 1. Anderung
Rottenburg am Neckar
Belange des Umweltschutzes

1 Vorbemerkungen

Die Stadt Rottenburg am Neckar bereitet die ErschlieBung des Gebiets ,Siebenlinden I
vor. Fir das am norddstlichen Ortsrand von Rottenburg gelegene Gebiet besteht ein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan (2001), der bisher nicht umgesetzt wurde. Entgegen der ur-
spriinglichen Planung ist fir den Teilbereich zwischen der Hofstelle im Westen des Gebiets
und dem Feldweg 1062/2 eine modifizierte Nutzung vorgesehen. Planerische Grundlage
dieser Anderungsplanung ist die vorliegende Bebauungsplananderung.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Siebenlinden Il beriicksichtigte die Belange von
Natur und Landschaft gem&dR damaliger Rechtslage im Rahmen eines Landschafsplaneri-
schen Gutachtens mit Ergéanzung [3], [4]. Im Rahmen des anstehenden Verfahrens zur An-
derung des Bebauungsplans werden nun die Aussagen dieses Gutachtens vor dem Hinter-
grund der aktuellen Planungen Uberarbeitet. Dies umfasst zum Einen die aktuelle Abarbei-
tung der Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB (Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen) [1], zum
Anderen die Berlicksichtigung des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG [2].

Die Stadt R_oftenburg beauftragte die HPC im Mai 2011 mit den entsprechenden Untersu-
chungen. Die Ergebnisse sind nachfolgend dargestellt.

2 Berticksichtigung der Eingriffsregelung
241 Natur und Landschaft im Plangebiet

Mit der Bebauungsplandnderung wird der Bereich zwischen der Hofstelle im Westen des Ge-
biets und dem Feldweg 1062/2 tiberplant. Dieser Bereich wird derzeit tiberwiegend als Griin-
land genutzt. Entlang des Grasigen Wegs befindet sich eine Birkenallee. Auf einem ca. 35 m
langen Abschnitt entlang des Feldwegs sowie am nordwestlichen Gebietsrand befinden sich
einreihige Geholzstreifen. Die Lebensraume innerhalb des Gebiets und der unmittelbaren
Umgebung weisen keinen Schutzstatus nach § 32 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
auf. Natur- und Landschaftsschutzgebiete, sowie Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Die weitere Ausprégung von Natur und Landschaft in diesem von der Anderungsplanung be-
troffenen Teilgebiet, sowie die Bewertung von Natur und Landschaft entspricht der. dem o. g.
Landschafsplanerischen Gutachten zu entnehmenden Darstellung (Zitat):

»Das Plangebiet "Siebenlinden IlI" liegt am norddstlichen Ortsrand der Stadt Rottenburg a. N.
Der Standort in der Neckaraue féllt schwach von ca. 341 m NN im Westen nach ca. 339 m NN
zum Neckar im Osten ein. Er wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Der Neckar fliefit
stiddstlich in etwa 400 m Entfernung in nordéstliche Richtung.

Der geologische Untergrund des Plangebietes wird aus quartéren Neckarkiesen gebildet, d. h.
aus groben Flussschottern, die oberfléchennah von Lehmschichten (iberlagert sind. Entspre-
chend des geologischen Ausgangsgesteins trifft man im Gebiet vorwiegend auf lehmige B6-
den, mittlere bis méBig tiefe Braunerde und Pararendzina-Braunerde, die sich durch einen
tiberdurchschnittlich hohen Humusanteil auszeichnen. )
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. Relevante Grundwasserstockwerke sind die 8 bis 12 m méchtigen, durchldssigen quartéren
- Neckarkiese, die in hydraulischer Verbindung mit dem zweiten Grundwasserstockwerk, den
bis zu 100 m méchtigen Schichten des Keupers stehen. Die Deckschichtenméchtigkeit im Ge-
biet betrdgt zwischen 0,05 bis 1,3 m. Das Plangebiet liegt in den fachtechnisch ausgewiese-
nen Zonen Il bzw. Il der Wasserfassungen Kiebingen der Ammertal-Schénbuch-Gruppe
(ASG). '

Das Plangebiet ist Teil eines groRrdumigen Kaltluftsees um Rottenburg. Die weitldufigen
Ackerfléchen im Gebiet tragen dabei zur Entstehung von Kaltluft bei. Im Gebiet und der néhe-
ren Umgebung ist nur untergeordnet mit Kaltluftfiiissen zu rechnen; entlang der Neckaraue .
sind daher Frostgeféhrdung und Nebelhdufigkeit (Talnebel) im Vergleich zur weiteren Umge-
bung gréBer*.

,Das Plangebiet liegt als Teil des Rottenburger-Tiibinger Neckargrundes in der landschaftli-
chen Einheit des Tilbinger Keuperstufenlandes. Die Neckaraue norddstlich der Stadt Rotten-
burg a. N. ist durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker und Wiesen) geprégt. Ein geschlosse-
ner Orisrand fehlt; zwischen Osttangente und Neckar befindet sich das noch nicht vollsténdig
bebaute Gewerbegebiet "Siebenlinden II". Nach Norden schlielt-sich Richtung Osttangente
ein Aussiedlerhof, Richtung Neckar das Wohngebiet "Rolu-Siedlung” an. Die offene Land-
schaft, die an die gewerblichen Fldchen angrenzt, wird durch einzelne Biume oder Gehdlz-
gruppen strukturiert. :

Das Wegenetz mit seinen teils asphaltierten, teils unversiegelten StraBen und Wegen ermdg—
licht sowohl die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen als auch eine extensive Nut-
zung zu Erholungszwecken.“ :

LAuf Grundlage einer 5-stufigen Bewertungsskala und Unter Berticksichtigung 'der 0. g.
Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Biotop und Landschaftsbild wurde dem Plangebiet insge-
samt eine mittlere Bedeutung zugewiesen. Empfindlichstes Schutzgut ist dabei das Grund-
wasser.“ . »

2.2 Eingriff und AusgleichsmaRnahmen

Grundsatzlich sollen die urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplans gelten. Die
Zweckbestimmung des Plangebiets als ,Sondergebiet Dienstleistungszentrum® wird beibe-
halten. MalRgebliche Anderungen zur Bewertung der Umweltauswirkungen sind folgende:

e Das Gebiet wird gegliedert, um die Voraussetzungen fiir die aktuelle Planung schaffen
zu kénnen, :

o Im Bereich der geidnderten Planung (SO 2) werden die Uberbaubaren Grundstiicksfls-
chen angepasst, die Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6 erhdht (einschlielich Nebenanla-
gen ist eine GRZ von 0,8 zuldssig) und die Gebdudehdhen von 8 bis 10 m auf einheitlich
14 m angepasst. Der davon betroffene Bereich umfasst ca. 3,2 ha[8].

e Zum Schutz des Grundwassers ist vorgesehen, den Oberboden im Bereich der geénder-
ten Planung abzuschieben und das gesamte Gelande mit geeignetem unbelasteten Bo-
denmaterial aufzufilllen. Entgegen der urspriinglichen Festsetzung, die eine geringe
Versickerung im Gebiet vorsah, soll nun u. a. aufgrund geanderter statischer Vorgaben
Bodenverbesserungsmalnahmen in dem aufgefiliten Material vorgenommen werden,.
die den Untergrund praktisch abdichten und keine Versickerung mehr zulassen.
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Als wesentliche zu erwartende nachteilige Umweltauswirkungen sind im Gebiet damit weiter-
hin die Neuversiegelung von Flachen, die Umwandlung von Flachen durch Nutzungsintensi-
vierung (Umnutzung) sowie die Veranderung der Oberflachengestalt durch flachigen Boden-
auftrag und Bebauung zu erwarten. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan (2001) enthalt
Festsetzungen, durch die o. g. Beeintrdchtigungen der Leistungsféhigkeit von Naturhaushalt
und Landschaftsbild vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden kénnen. Bei einer Um-
setzung des Ausgleichskonzepts war davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft verbleiben.

Das damalige Ausgleichskonzept soll weitgehend tlbernommen werden. Es umfasst fiir den
Bereich der geéanderten Planung im Einzelnen:

o Anpflanzungen von Béumen und Strauchern: Unter Beriicksichtigung der flachigen An-
pflanzungen von Baumen und Stréuchern (Randpflanzung, Wall) ist je 300 m? Grund-
stlicksfléache ein kronenbildender Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Die offene Pflanz-
flache muss mindestens 4 m? betragen.

o Pflanzgebot Randpflanzung: Zwischen Baugebiet und freier Landschaft soll ein Uber-
gang durch lockere Gehdlzpflanzungen durch heimische Laub- oder Obstbaume sowie
Feldhecken/-gehdlzen geschaffen werden. Der Pflanzung nach Stidwesten vorgelagert
wird eine Verdunstungsmulde fiir Oberflachenwasser angelegt.

e Pflanzgebot Wall: Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs, zur Osttangente hin, ist
ein Wall mit einer gestuften Pflanzung aus heimischen B&umen und Strauchern anzule-
gen.

e Begrinung Stellplatze: 10 v. H. der ebenerdigen Stellplatzflichen mit Zufahrten sind als
Pflanzbeete anzulegen. Die Pflanzbeete sind so anzulegen, dass innerhalb von 100 m?
Stellplatzflache mindestens ein Pflanzbeet entsteht. Je 5 Stellplatze ist ein Baum zu
pflanzen. Die offene Pflanzflache muss mindestens 4 m? betragen.

o Fassadenbegriinung: Fensterlose Wandflachen mit einer Gréke von mehr als 50 m? sind
zu begrlinen.

o Die vorzunehmenden Anpflanzungen und die im Bebauungsplan gekennzeichneten vor-
handenen Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und
Straucher sind durch gleiche Arten oder entsprechende einheimische, standortgerechte
Arten zu ersetzen.

Das Landschaftsplanerische Gutachten zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan (2001) ent-
halt eine Auflistung empfohlener einheimischer Bdume und Straucher, die mit der Bebau-
ungsplanénderung Ubernommen wird.

Entsprechend des urspriinglichen Ansatzes [4] wird davon ausgegangen, dass 2/3 der im Ge-
biet verbleibenden Freiflaichen gegeniiber der vormals intensiven Griinlandnutzung aufgewer-
tet werden. Diese Flachen stehen als interne Ausgleichsflichen der durch Versiege-
lung/Bebauung bedingten Eingriffsfliche gegeniber:

Zuldssige Versiegelung™*: ca.3,2hax0,6 ca. 1,92 ha
Interner Ausgleich: ca. (3,2 ha - 1,92 ha) x 2/3 ca. 0,85 ha
Ausgleichsbedarf: ca.1,92ha-0,85ha - . ca. 1,07 ha

* Da die Nebenanlagen (hier Stellplatze) durchgriint werden sollen, weisen diese Flichen noch eine gewisse Le-

. bensraumqualitat auf und werden bei der Ermiltlung der Eingriffsfldche nicht berticksichtigt.
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Wiederherzustellender Lebensraum:

intensiv genutztes Griinland -
Flache: , ca. 1,07 ha , :
Durchschnittlicher EnhNicklungszeitraum: -
Versiegelung auf der Eingriffsflache: ja, 100 %
Ausgangsbiotop:

intensiv genutztes Griinland

Wiederherstellungskosten
Grundstiick '

' ' | 2140000€

S L7 MY
mmm
o i R N R

kontrollen '
m—-

Zuschlag fiir FléchenversiegeIUng mm , 74.900,00 € »
' el ologie und NutzUngsintehsité

Tab. 1; Kosten zyr Wiederherste”ung des im ney Uberplanten Teilbereich (SO 2) nicht aus-
gleichbaren Verlustes von intensiy genutztem Griinlang

Gesamtkosten

Insgesamt kénnen ub

ten Teilbereich (80 2), ca. 115.000 € (brutto) fiir Mal’snahmén des Oko
werden. - :

2111450_gu.doc . " _
. RagF - APt

#Inogen

nmeatal Alliance




- Seite 7 - zum Gutachten Nr. 2111450
Bebauungsplan "Siebenlinden IlI*, 1. Anderung
Rottenburg am Neckar
Belange des Umweltschutzes

il

Als Mafinahmen, die mit diesem Betrag im Rahmen des Oko-Kontos umgesetzt werden kon-

nen, werden alternativ vorgeschlagen:

o Erhdhung der Artenvielfalt in der Neckaraue: Nordéstlich des Geltungsbereichs des
B-Plans ,Siebenlinden Ill, 1. Anderung" schlieffen sich Ackerflachen an. Weiter nordostlich
beginnt das FFH-Gebiet Spitzberg, Pfaffenberg, Kochartgraben, Neckar. Zur Erhéhung der
Artenvielfalt auch auRerhalb des FFH-Gebiets kdnnten Ackerflachen zwischen Baugebiet
und FFH-Gebiet in Griinland umgewandelt und extensiv bewirtschaftet werden.

FFH Gebiet 7419-341

Spitzberg, Pfaffenberg,
Kochartgraben, Neckar

Ausschnitt

FFH Lebensraumtyp
! Auensaidernul Erle, Esche \Weds

Magare Flachland-Nataiecen

Zustandsbewertung der
FFH Lebensraumtypen

58 Henarragend

cut
[ curchschatiens

B2schrantl

) Grenze FFH Getiet

N
1:10.000

DaseEatevetvardinfge Kxteepecnyis
€x (33 M 1hvd i ns 2
VEORIRAQ ot Very

«ng

AN E'steitdurch aas AP T 0 mee Ruf B2
a2

Abbildung 1: ~ Abgrenzung des FFH-Gebiets Nr. 7419-341 Spitzberg,' Pfaffenberg, Koch-

artgraben, Neckar noérdlich des Plangebiets

o Okologische Aufwertung des Steinbruchs Wurmlingen.
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/ h A£N
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3 Artenschutz

in Abstimmung mit dem LRA Tlbingen, Untere Naturschutzbehc‘irde. Grundlage bilo]éte eine
Ubersichtsbegehung am 19.05.2011 mit Analyse des Potenzials deg Gebiets als Lebens-
raum flr geschiitzte Arten. Dje Ergebnisse dieser Habitatpotenzialanalyse lassen sich wie

- folgt zusa Mmenfassen:
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Aufgrund des nicht auszuschlieRenden Potenzials des Gebiets fiir europarechtlich geschiitz-
te Vogelarten wird im Zeitraum von Mai 2011 bis Juli 2011 eine avifaunistische Kartierung
durchgefiihrt. Die Kartierung erfolgt im Unterauftragsverhéltnis durch das Biiro Stauss +
Turni, Tubingen, Herrn Dr. Stauss. Die Ergebnisse werden nach Abschluss eingearbeitet
und ber{icksichtigt. C

HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG
Projektleiterin

O 11

S Gl

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biologin
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1 Veranlassung

Die Stadt Rottenburg am Neckar bereitet die ErschlieBung des Bebauungsgebiets *,Sieben-
linden I1I* vor. Fiir das am nordéstlichen Ortsrand von Rottenburg gelegene Gebiet besteht
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan (2001), der bisher nicht umgesetzt wurde. Entgegen
der urspriinglichen Planung ist fiir den Teilbereich  zwischen der Hofstelle im Westen des
Bereichs und dem Feldweg 1062/2 eine modifizierte Nutzung vorgesehen. Planerische
Grundlage dieser Anderungsplanung ist die vorliegende Bebauungsplanénderung.

Flr den stlichen Teil des Geltungsbereichs besteht Interesse seitens des Kopp Verlags,
Rottenburg, sich dort im Rahmen der zuléssigen Bebauung anzusiedeln.

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)' sind bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenar-
ten gesondert zu beriicksichtigen [1]. Der Kopp Verlag beaufiragte die HPC AG, Rottenburg,

- mit den hinsichtlich seiner Ansiedlung erforderlichen Untersuchungen und der artenschutz-

rechtlichen Prafung. Die Ergebnisse sind in dem vorliegenden Bericht zusammengefasst,

2 Methodische Hinweise

Die Beauftragung und Untersuchung umfasst das vom Kopp Verlag, Rottenburg, projektierte
Gelénde. Im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen wurde, als Teil des Kontaktlebens-
raums, auch der Ubrige Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans untersucht und be-
riicksichtigt. Soweit erforderlich, wird nach Vorhabensgebiet des Kopp Verlags und dem Ge-
samtgebiet des B-Plans unterschieden.

Mit der vorliegenden artenschutzrechtlichen Priifung werden gem. § 44 BNatSchG Abs. 5
vorrangig alle im untersuchten Gebiet vorkommenden Arten der folgenden Gruppen bertick-
sichtigt [2]:

o streng geschiitzte Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung 338/97, des
Anhangs IV FFH-Richtlinie, und der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzver-
ordnung

o die europaischen Vogelarten
Entsprechend der in anderen Bundesléndern géngigen Praxis (NRW [3], Sachsen [4]) wer-

den fir die vorliegende Priifung folgende Arten als Arten mit hervorgehobener Relevanz
eingestuft und gesondert untersucht; :

o streng geschiitzte Arten (s. 0.), die mit rezenten, bodensténdigen Vorkommen in Ba-
den-Wirttemberg vertreten sind; Durchzlgler oder Wintergéaste werden beriicksich-
tigt, sofern sie regelmaRig auftreten

e \Vogelarten, sofern mit rezentem, bodenstdndigem Vorkommen oder regelmafige
Durchzlgler oder Wintergéste:

= Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie und Zugvogelarten nach
Art. 4 Abs. 2 V-RL,

— streng geschitzte Vogelarten
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- Vogelarten, die in der Roten Liste Baden-Wiirttemberg einer Gefahrdungskatego-
rie zugeordnet wurden, ergénzend werden auch die Arten der Vorwarnliste auf-
genommen : ‘

— alle Koloniebriiter, da bei diesen Arten bereits kleinrdumige Eingriffe zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf Populationsniveau flhren kénnen (z.B. Ufer-
schwalbe, Graureiher) '

Fir die voraussichtlich betroffenen Arten wird hinsichtlich der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG geprift, ob und inwieweit sie vom Vorhaben beeintrachtigt werden. Unter
Beriicksichtigung mdglicher Ausgleichsmafnahmen wurde geprift, ob, wenn notwendig, die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen einer Ausnahmeregelung gem. § 45 BNatSchG ge-
geben sind. Dies beinhaltet die Prifung der Verbotstatbesténde der Art. 12 Abs. 1 und 13
Abs. 1 FFH-Richtlinie bzw. die Prifung der Verbotstatbestande des Art. 5 Vogelschutz-
Richtlinie. ' ‘

.3 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (Habitatpotenzialanalysé)

Um im Vorfeld abzuschétzen, fur welche Arten oder Gruppen der generell zu bericksichti-
genden Artengruppen eine Betroffenheit durch das Vorhaben mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann, wurde im Vorfeld der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung in Abstimmung mit der Unteren Natursch_utzbehérde, LRA Tibingen, eine Relevanzpru-

fung durchgefihrt. ‘Grundlage bildete eine Ubersichtsbegehung des Gebiets, die wir am
19.05.2011 durchfihrten.

Das von der Anderungsplanung betroffene Gebiet umfasst vorwiegend intensiv, zeitweise
als Koppel genutzte Grinlandflachen. Die vom Kopp Verlag vorgesehene Fléche wird der-
zeit als Wirtschaftwiese genutzt. Es handelt sich um intensiv genutztes (mehrschiiriges)
Grinland, das aufgrund der Nutzung sehr artenarm vorliegt. Am sldlichen Rand des. Ge-
biets verlauft eine (Birken-)Allee, deren Erhalt vorgesehen ist. An der ostlichen und nord-

- westlichen Gebietsgrenze befinden sich Strauchgruppen und einzelne Straucher, weiter

westlich Hecken. Bei der stidwestlich gelegenen Hofstelle sind Obstbaume und weitere He--
cken vorhanden. Das Umfeld wird grofRflachig ackerbaulich genutzt.

Ergebnis

Die vom Kopp Verlag projektierte Flache sowie die vorgesehene Bebauung sind als relevant
hinsichtlich der Artengruppe Vogel zu betrachten. Flr andere artenschutzrechtlich relevante
Arten oder Artengruppen liegen im Vorhabengebiet des Kopp Verlags keine Hinweise Vvor.
Auf Grundiage der Habitatpotenzialanalyse erfolgte im Zeitraum von Mai bis Juli 2011 eine
faunistische Kartierung des Gesamtbereichs B-Plan und des Umfelds mit Schwerpunkt
Avifauna (Végel). Dabei wurden Hinweise auf weitere Tierarten mit erfasst.

Nérdlich bzw. norddstlich des Geltungsbereichs des B-Plans verlauft in ca. 800 m bzw,
900 m die siidliche/stidwestliche Grenze eines Teilgebiets des FFH-Gebiets ,Neckar und
Seitentaler*. Aufgrund der Auspragung des Vorhabengebiets und der Entfernung zum FFH-
Gebiet sind keire Konflikte mit den derzeitigen Erhaltungs- und Entwicklungszielen des
EFH-Gebiets zu erwarten. Von einer Erfassung der fir das FFH-Gebiet gemeldeten Arten
wurde daher abgesehen. : ‘

v__________—____-————————-”-——"'"-’——’_’-——-_'——f
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4 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

Das Untersuchungsgebiet liegt im Neckartal, am norddstlichen Ortsrand von Rottenburg am
Neckar (s. Abbildung 1). Es umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Siebenlin-
den IlI*, 1. Anderung sowie das Umfeld.

Das Plangebiet schliet nérdlich an die bestehende Bebauung des Gebiets Siebenlinden an.
Es weist derzeit Uiberwiegend intensiv genutzte Wirtschaftswiesen auf. Im westlichen Teilge-
biet sind eine Hofstelle, eine kleine Obstwiese und Heckenstrukturen vorhanden. Im Westen
des Plangebiets verlauft die Osttangente. Nérdlich und &stlich des Plangebiets schlieRen
sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.

b
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¥
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Abbildung 1:  Lage und Abgrenzung des Plangebiets (un

Der Bebauungsplan ,Siebenlinden I, 1. Anderung greift i. W. die Festsetzungen des bishe-
rigen Bebauungsplans auf. Das Gebiet soll als ,Sondergebiet Dienstleistungszentrum* aus-
gewiesen werden. '
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Mit dem Bebauungsplan selbst sind keine artenschutzrechtlich relevanten Wirkungen ver-
bunden. Der Bebauungsplan bereitet jedoch solche Wirkungen vor, indem er die.zulassige
ErschlieBung und Bebauung im Gebiet festsetzt. Im Folgenden werden die mit Umsetzung
des Bebauungsplans zu erwartenden Wirkungen dargestellt. '

4.1 Baubedingte Wirkungen

Wahrend der ErschlieBung des Gebiets und wahrend der Bebauung der einzelnen Grund-
stiicke kommt es im Bereich der Uberplanten Flachen und des unmittelbaren Umfelds zeit-
lich begrenzt zu folgenden baubedingten Wirkungen:

e Wahrend der Bauphasen ist mit Baustellenverkehr, Lagerplatzen fir Erdmaterial und
begleitender Baustelleninfrastruktur (Baucontainer) zu rechnen. Auswirkungen sind
zum einen die direkte Inanspruchnahme von Flachen, zum anderen Stérungen im
Umfeld durch Larm (Baumaschinen, Baustellenverkehr) und die Anwesenheit von
Maschinen und Personen. ' ' '

e - Entlang der bestehenden Erschlief&ungsétraﬂen ist mit einem erhohten Verkehrsauf-
kommen durch LKW fiir den Transport von Erd- bzw. Baumaterial zu rechnen. Die
dafiir in Anspruch genommenen Straten liegen innerhalb der bereits bebauten FI&-
‘chen. . ‘

| 4.2 Anlagebedingte Wirkungen

Der Bebauungsplan bereitet die ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets vor. Dies ist
“unmittelbar mit einem Verlust von Lebensrdumen verbunden. -

Im westlichen Teilbereich (SO1) sind kleinere Gebaude vorgesehen. Im 6stlichen Teilbe-
reich (SO2) werden Gewerbebauten von bis zu 14 m Héhe und mit einer Lange von mehr
als 50 m zuldssig. Von diesen massiven Bauwerken gehen storende Kulissenwirkungen fur
das Umfeld des Plangebiets aus. In diesem Bereich liegt auch die Projekiflache des Kopp
Verlags. :

Das Griinkonzept des Bebauungsplans sieht randlich, zur freien Landschaft hin, einen etwa
30 m breiten Griingiirtel vor, der eine offene Bepflanzung aus einheimischen Laubbaumen
und Strauchern sowie eine Mulde fir Regenwasser aufweisen soll. Damit werden im Gebiet
Strukturen geschaffen, die bisher hier nicht vorliegen und Entwicklungsmoglichkeiten z. B.
fur artenschutzrechtlich relevante Vogelarten bieten. ’ ‘

- 4.3 Betriebsbedingte Wi'rkungen.
Durch den gewérblicheh Betrieb auf den neu lberplanten Flachen ist mit einer Zunahme von

Verkehrs- und Larmemissionen zu rechnen. Die im Umfeld zu erwartenden Larmimmissio-
nen unterstiitzen die anlagenbedingt vorliegenden Stérungen.
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5  Bestandserfassung geschiitzter Arten und artenschutzrechtliche Prii-
fung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. ,wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéadigen oder zu zerstéren.* ‘

2. ,wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
- rungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn- sich durch

die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.”

3. ,Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.”

4. ,wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu

zerstéren”.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG werden fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur
und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 BNatSchG (Vorhaben der Bauleitpla-
nung) die Verbote nach Abs. 1 Nr. (1) und (3) relativiert:

e Fur streng geschutzte Tiere liegt ein VerstoR nicht vor, soweit die. 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im réaumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich,
konnen auch vorgezogene Ausgleichsmafhahmen festgesetzt werden."

o Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang |V Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt dies entsprechend.

* Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsgebote vor.

Im Folgenden wird fur die nachgewiesenen geschiitzten Arten geprift, ob die mit dem Be-
bauungsplan. zul&ssigen Vorhaben den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 44
BNatSchG entgegenstehen.

Die systematischen avifaunistischen Untersuchungen wurden im Unterauftragsverhéltnis
durch das Buro fir faunistische Kartierungen Stauss & Tumi, Tubingen, durchgefuhrt. Die
Ergebnisse sind detailliert in Anlage 1 dargestellt und werden im Folgenden zusammenge-
fasst.

Ergénzend sind Hinweise hinsichtlich weiterer Artengruppen aufgefiihrt.
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5.1 Vogelarten

Die Erfassungen der Vogelarten wurden im Unterauftragsverhéltnis durch das Biro fur
faunistische Kartierungen Stauss & Turni, Herrn Dr. Stauss, Tubingen, durchgefiihrt. Dazu
wurden an acht Terminen im Mai bis Juli (04.05., 20.05., 25.05., 07.06., 12.06., 27.06.,
11.07.,25:07.2011) Kartierungen des Vogelbestands durchgefihrt. '

Die Kartierungen erfolgten wahrend der frihen Morgen- und Vormittagsstunden bei gtinsti-
gen Wetterbedingungen, wobei alle relevanten Bereiche und Strukturen erfasst wurden. Fur
den Nachweis dammerungs- und nachtaktiver Vogelarten erfolgten die Begehungen wah-
rend der entsprechenden Aktivitdtsphasen. Fir die Arterhebungen wurden teilweise
Klangattrappen eingesetzt. Alle visuell oder akustisch registrierten Vogel wurden in eine Ge-
bietskarte eingetragen und der Status der Vogelarten durch die jeweiligen Akthltatsformen
protokolliert [5]. ‘Aus diesen Daten wurde fiir jede Art ein Gebletsstatus festgelegt.

5.1.1  Ergebnisse der Quellenauswertung

Die avifaunistischen Kartierungen erfolgten ab Anfang Mai und damit auRerhalb der héchs-
ten Rufaktivitat balzender Ménnchen des Rebhuhns (Anfang Mérz bis Anfang April).

Das Rebhuhn besiedelt vorwiegend offene, kleinparzellierte, randlinien- und strukturreiche
Ackergebiete, Weiden und Heidelandschaften. Bevorzugt werden trockene, fruchtbare Bo-
den in klimatisch begiinstigten R&umen. Auf Flachen mit hoher Nutzungsvielfalt von ange-
bauten Kulturpflanzenarten und einem Mosaik aus Brachflachen, Staudenfluren und Saum-
strukturen erreicht das Rebhuhn hohe Siedlungsdichten. Nlederhecken mit Altgrasstreifen,
Brachen und Feldholzinseln bieten geeignete Brutpléatze, wobei die Lockerwiichsigkeit der
Bestdnde von entscheidender Bedeutung ist [6]. Die Nahrungsverfiigharkeit wahrend der
-Jungenaufzucht stellt ein wesentliches Kriterium fiir den Bruterfolg dar.

Aufgrund der strukturellen Habitatausstattung ist der Bereich um die Hofstelle grundsétzlich
fur eine Besiedlung durch das Rebhuhn geeignet. Die westlich an das Plangebiet angren-
zende, extensiv genutzte Grinlandfldche mit Hochstauden, bietet in Verbindung mit den
abwechslungsreich strukturierten Hecken im Westen und Nordén, einen geeigneten Lebens-
raum, wobei die Hecken als Bruthabitat genutzt werden kénnen. Im Gegensatz dazu weist
die intensiv genuizte Wiesenflache, auf der die projektierte Verlagshalle errichtet werden
soll, nur ein geringes Habitatpotenzial fir das Rebhuhn auf.

Da nicht ausgeschlossen Werden kann, dass im Plangebiet und der nahen Umgebung Reb-
hithner vorkommen, wurde das Vorkommen durch Quellenstudium abgepriift:

e - Die Befragung der vAnwohnerin der Hofstelle, die innerhalb des Geltungsbereichs
liegt, ergab, dass im Untersuchungsgebiet frither Rebhihner vorkamen. Seit etwa 10
Jahren seien kein Vorkommen mehr beobachtet worden [7].

e [Im Rahmen des Rebhuhn-Projekts mit Projektgebiet Neckaraue zwischen Rotten-
burg (nérdlich Grasiger Weg) und Tibingen wurde 2006 das Vorkommen des Reb-
huhns erfasst [8]. Danach lagen insgesamt neun Beobachtungen von Rebhiihnern
fir das Umfeld von Arbach und Hochwiesengraben vor. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und im weiteren Umfeld wurden keine Rebhiihner nachgewiesen. Der
Bereich lag auch nicht innerhalb der Bewegungsradien der Rebhiihner.
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e Hinweise auf ein mégliches Vorkommen von Vogelarten liefern die Beobachtungen
privater Ornithologen. Sie werden je nach Verfiigbarkeit in Sammelbeobachtungen
zusammengefasst [9]. Diese erheben keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit und wer-
den dementsprechend hier nur als Hinweis gewertet. Danach wird das Vorkommen
von Rebhuhnern in der Neckaraue zwischen Rottenburg und Tiibingen bestatigt.
Konkrete Beobachtungen liegen fiir den April 2010 vor. In diesem Zeitraum wurden
einzelne Individuen am Riedgraben beobachtet. Im Winter 2010/2011 wurden diese
Beobachtungen bestztigt.

e Im Frihjahr 2011 wurden im Bereich der innerhalb des Geltungsbereichs befindli-
chen Hofstelle Rebhiihner gehért und beobachtet [10]. Detaillierte Angaben zur Lo-
kalisierung und Anzahl der Individuen oder zum Fortpflanzungsstatus wurden jedoch
nicht erhoben.

Aufgrund des letztgenannten Hinweises.kann ein Vorkommen des Rebhuhns im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden. Das Rebhuhn ist landes- und bundesweit stark geféhrdet
(Rote Liste 2). In Baden-Wirttemberg nahmen die Bestidnde des Rebhuhns im Zeitraum
1980 bis 2004 um mehr als 50 % ab [11]. Fiir den Zeitraum 2000 bis 2004 wird der landes-
weite Brutbestand auf 1.500 bis 3.000 Brutpaare geschatzt.

Die Betroffenheit dieser Art wurde im Rahmen einer ~worst-case“-Betrachtung bewertet und
berticksichtigt. Als mdgliches Brutrevier kommen dabei die Heckenstrukturen nérdlich der
Hofstelle in Betracht.

5.1.2  Ergebnisse der Kartierungen

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 27 Vogelarten nachgewiesen. Fur 14 Arten la-
gen dabei ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans vor; fiir Kohlmeise, Griinfink und Stieglitz besteht ein Brutverdacht. Mausebus-
sard, Rotmilan, Schwarzmilan, Turmfalke und Star nutzten das Untersuchungsgebiet regel-
maRig zur Nahrungssuche.

Eine Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten mit Angaben zum Status,
Bestandstrend in Baden-Wiirttemberg, rechtlichem Schutzstatus und zur Gilde (Neststand-
orte) ist in Tabelle 1 dargestelit.

Im Untersuchungsgebiet wurden vor allem Zweigbriiter, einige Bodenbriiter und wenige Ge-
baudebruter nachgewiesen. Die Obstbdume bieten nur geringes Potenzial fiir Hshlenbriiter.
Ein Brutpaar der Blaumeise wurde in éiner kleinen Baumhdhle in einem der Obstbidume
nachgewiesen.
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Art Abk | Status | Status [Gilde| Trend Rote Liste | Rechtlicher Schutz
B-Plan | Kontakt. inB.-W. | B..W. | D | EU-VSR |BNatSchG |
Amsel A B B zw 0 — |- = b |
Bachstelze - Ba B : h/n 0o - — — — b
Blaumeise . Bm B v h 0 — — — b
Bluthanfling Ha~ BV ZW -1 V vV — b
Buchfink B B : ZW 0 — — — b
Dorngrasmticke Dg B B ZW -1 V — — b
Feldlerche Fl B b -2 3 3 — b
Goldammer G B B bizw -1 \' — — b
Grauammer Ga B b -2 2 3 — s
Grinfink Gf BV W 0 — — — b
Hausrotschwanz Hr B ' g 0 — — — b
o Haussperling H B g -1 vV \ — b
Heckenbraunelle He B W 0 — — — b
Kohlmeise K BV h .0 — — C— b
Mausebussard Mb N ZW 0 1 — — — S
Monchsgrasmicke | Mg B B W +1 — — — b
Nachtigall N B b 0 — — — b
Rabenkréhe Rk B ZW 0 — — — b
Rotkehichen R B b 0 — — — b
Rotmilan Rm N ZW +1 — — X S
— Schwarzmilan Swm N Zw 1 — | - X s
Star . S N h -1 \Y — — b
Stieglitz Sti BV zw | 0 — — — b
Sumpfrohrsénger Su B B rls -1 vV — — b
Turmfalke Tf N f.g.zw -1 \' — — S
Wachtel Wa B b 0 — — — b
Zilpzalp Zi B B b 0 — — — b
Erlduterungen: ' k Status: B Brutvogel
: Abk ‘ Abkilrzungen der Artnamen . BV Brutverdacht
) & Rote Liste D Gefahrdungsstatus Deutschland (Stdbeck et al. 2007) ’ B/U Brutvogel im Umfeld
Rote Liste B..W.  Gefahrdungsstatus Baden-Wirttemberg (Holzinger et al. 2007) N Nahrungsgast
DZ Durchzlgler
1 vom Aussterben bedroht
2 stark geféhrdet Gilde: b Bodenbriiter
3 geféhrdet . f  Felshriter
— vV  Vorwarnliste ' g Gebaudebriiter
- nicht gefahrdet h/n Halbhohlen-/Nischen-
EU-VSR EU-Vogelschutzrichtlinie briiter
X in Anhang | gelistet . h Hoéhlenbriter
. - nicht in Anhang [ gelistet t/s  Réhricht-/Staudenbriiter
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz ' ’ zw  Zweigbriter

b besonders geschlitzt
s streng geschiitzt
Trend in B.-W. Bestandsentwicklung 1980 - 2004 (Hélzinger et al. 2007)
: +2  Bestandszunahme > 50 %
+1  Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %
0 Bestandsveranderung nicht erkennbar oder < 20 %
-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %
-2 Bestandsabnahme > 50 %

Tabelle 1: Gesamtartenliste der nachgewiesenen Vogelarten
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Alle nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europa-
rechtlich geschiitzt und gelten als ,besonders geschitzt* nach der Bundesartenschutz-
Verordnung. Das Gebiet des Bebauungsplans und sein Umfeld wird vor allem von haufigen
Vogelarten als Brut- und Nahrungsraum genutzt. Von hervorgehobener Relevanz sind fol-
gende Arten:

o Im Gebiet briten mit Dorngrasmiicke, Goldammer, Haussperling und Sumpfrohrsén-
ger vier Arten der Vorwarnliste Baden-Wrttemberg (s. Anlage 2). Die Besténde die-
ser Arten sind landesweit im Zeitraum von 1980 bis 2004 um mehr als 20 % zuriick-
gegangen, aber aktuell noch nicht geféhrdet [11].

o Mit Grauammer (Rote Liste Baden-Wiirttemberg 2) und Feldlerche (Rote Liste Ba-
den-Wirttemberg 3) briiten zwei in Baden-Wirttemberg stark geféhrdete bzw. ge-
fahrdete Vogelarten am Rand und im Umfeld des Plangebiets (s. Anlage 1). Die
Grauammer ist aulRerdem nach BNatSchG streng geschiitzt.

o Vogelarten des Anhangs | der EU-VSR waren nicht als Brutvégel vertreten.

Die Brutreviere der nachgewiesenen Vogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher
Relevanz sind als Anlage beigefiigt (vgl. Anlagen 1 und 2).

5.1.3 Verbot des Fangens, Verletzens, Tétens

Bei einer gewerblichen Nutzung sieht der Bebauungsplan den flachigen Auftrag von abdich-
tenden Materialien vor. Im Rahmen der Bauvorbereitung miissen die Baufelder daher ent-
sprechend von Gehdlzen und/oder Oberboden ,bereinigt werden. Die Wirkungen lassen
sich je nach MalRhahme differenziert bewerten:

o Werden Bidumen oder Hecken gerodet, so ist dies filr Zweig- und Héhlenbriiter, wie
z. B. Blaumeise, Buchfink, Dorngrasmiicke, Goldammer und Ménchsgrasmiicke re--
levant.

e Vom Bodenabschub im Rahmen der Baufeldbereinigung sind am Boden oder in Bo-
denndhe britende Arten betroffen, wie z. B. Nachtigall, Rotkehlchen, Sumpfrohrsén-
ger und Zilpzalp, sowie Feldlerche und Grauammer, die ihre Brutrewere am Rand
der Planflache haben.

o Potenziell betroffen von Heckenrodungen -undfoder Bodenarbeiten ist auch das Reb-
huhn, das méglicherweise an den Heckenstrukturen am 6stlichen und nordéstlichen
Gebietsrand briitet.

Finden diese MaRRnahmen zur Baufeldbereinigung wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der
Vogelarten statt, so kénnen unabsichtlich Altvégel und ihre Entwicklungsstufen (Eier, Nest-
linge) getdtet bzw. zerstért werden. Damit wéare der Verbotstatbestand nach § 44 (1) 1
BNatSchG erfillt.

Dem Verbot des Verletzens und Toétens kann entsprochen werden, wenn die Baufeldberei-
nigung auBerhalb der Brutzeiten, in den Herbst- und Wintermonaten (Oktober bis Februar)
durchgefiihrt wird. Erwachsene Vogel kdnnen entsprechend ausweichen bzw. sind zu die-
sen Zeiten nicht im Gebiet zu erwarten (Zugvégel).
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5.1.4 Verbot der St6érung wahrend Zeiien der Fortpflanzung, Aufzucht und Uberwinterung

Stérungen der nackhgewie'se'nen Vogelarten wahrend sensibler Zeiten kénnen auftreten

.~ durch:

o Lérm'und visuelle Effekte wahrend der Bauausf&hruhg
o vermehrten Betrieb innerhalb des Gebiets

o Kulissenwirkung der vorgesehenen Bebauung

| Diese Stb‘fungen kénnen prinzipiell dazu fuhren, dass sich die betroffenen Vogelarfen nicht
mehr im Gebiet aufhalten und insbesondere nicht mehr dort briten (Vergrdmung), was wie-
derum den Fortpflanzungserfolg mindert.

Gem. § 44 (1) 2 BNatSchG sind Stérungen als erheblich anzusehen, wenn sich durch die
- Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands wird daran gemessen, ob sich als Folge der Stérung
die Populationsgréfe oder der Reproduktionserfolg entscheidend und nachhaltig verringert.

Die Mehrzahl der im Gebiet briitenden Vogelarten sind haufige Arten, die regelmaRig auch
Siedlungsbereiche als Brutlebensraum nutzen. Diese Arten sind i. d. R. tolerant gegeniber
solchen Stérungen [12]. Die o. g. Stérungen werden voraussichtlich nicht dazu flhren, dass
sich die Erhaltungszustdnde der lokalen Populationen dieser Vogelarten verschlechtern.
Daher kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestiande des § 44 (1y 2

BNatSchG furr diese Vogelarten nicht eintreten werden.

Als relevant ist die Stérung fiir die stark gefiahrdeten bzw. gefihrdeten Arten Grau-
ammer und Feldlerche sowie mdglicherweise fiir das stark gefihrdete Rebhuhn anzu-
sehen. : '

Grauammer und Feldlerche besiedeln weitrdumig offene Landschaften und reagieren emp-
findlich auf Stérungen, die mit der zu erwartenden Kulissenwirkung der Hallenbauten ein-
hergehen. Die Wirkweite der Bauwerke betrégt 150 bis 200 m: Innerhalb dieses Abstands
von den Bauwerken werden die Bodenbriiter so gestért, dass Bruthabitate aufgegeben bzw.
nicht mehr besetzt werden [13], [14], [15]. Entsprechend nimmt die Siedlungsdichte der
Feldlerchen mit zunehmendem Abstand von horizontalen Strukturen wie Gehdlzen, Siedlun-
gen oder geschlossenen Baumreihen zu. Ein signifikanter Distanz-Effekt wurde dabei bis in
die 200 m Distanzklasse nachgewiesen

Die Betroffenheit von Grauammer und Feldlerche aufgrund der zuléssig‘en Bebauung ist in
Anlage 1 dargestellt, . : .
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Grauammer

Im vorliegenden Fall liegt ein Revier der Grauammer vollstandig innerhalb der Wirkdistanz
der Gebé&ude (s. Anlage 1). Da essenzielle Strukturen (v. a. Niststandorte und Singwarten)
nicht mehr nutzbar sind, ist von einem vollstandigen und dauerhaften Verlust dieses Reviers
auszugehen. In Bezug auf die lokale Population ist dieses Ergebnis wie folgt zu bewerten:

e Die Besténde der Grauammer (Rote Liste B.-W. 2) nahmen im Zeitraum 1980 bis
2004 landesweit um mehr als 50 % ab [11]. Aufgrund struktureller Verénderungen in
der Agrarlandschaft, die u. a. durch das Auslaufen der Stilllegungspramie forciert
werden, ist zu erwarten, dass die Bestandsriickginge weiterhin anhalten. Versffentli-
chungen der Daten zum aktuellen Bestand der Grauammer liegen nur deutschland-
weit vor. Fir Bestandsdaten mit Bezug zum Plangebiet wurde daher auf Erhebungen
des privaten Naturschutzes zuriickgegriffen:

= Im Rahmen der Erhebungen fiir den Atlas Deutscher Brutvogelarten (ADEBAR)
wird der Bestand in Baden-Wiirttemberg auf 150 bis 310 Brutpaare geschatzt
(mdl. Mitteilung Mathias Kramer, 2011).

- Fir den Landkreis Tubingen ist von 16 bis 21 Brutpaaren (Zeitraum 2005 bis
2010) auszugehen (mdl. Mitteilung Rudolf Kratzer, 2011).

- Die lokale Population des Neckartals (Stlcherfeld) variiert jghrlich zwischen finf
und elf Brutpaaren (mdl. Mitteilung Dr. Sabine GeiBler-Strobel, IAN, 2011).

Der Erhaltungszustand der Grauammerpopulation ist auf allen Betrachtungsebenen
als ungtinstig/schlecht zu bewerten.

o Das betroffene Revier befindet sich am Rand des Plangebiets und erstreckt sich
vorwiegend auf die angrenzenden Getreidefelder und einen gut ausgebildeten Gras-
weg mit hdheren Stauden. Die beiden Baume an den Grenzen des Plangebiets wer-
den regelmaRig als Singwarten genutzt und sind damit wichtige Strukturelemente
dieses Reviers. Mit dem Verlust dieses Reviers gehen 10 bis 20 % der Reviere der
lokalen Population im Neckartal verloren. -

e Es ist zu erwarten, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population durch
~den Verlust dieser Reviermdéglichkeit verschlechtert. Dies filhrt zum Eintreten des
Verbotstatbestands nach § 44 (1) 2 BNatSchG.

Feldlerche

Fur die Ermittlung des stérungsbedingten Verlusts von Lebensraumen der Feldlerche wur-
den um die Revierzentren kreisférmige Reviere mit der fiir das Untersuchungsgebiet durch-
schnittlichen ReviergréRe von 2,5 ha erzeugt (s. Anlage 1). Fir die Kulissenwirkung der
Gewerbebauten wird eine Effektdistanz von 150 bis 200 m zugrunde gelegt und vorsorglich
von einem Lebensraumverlust innerhalb dieses Bereichs von 100 % ausgegangen. Flr die
Bilanzierung des Lebensraumverlusts werden die Modell-Reviere mit dem Wirkbereich tiber-
lagert.
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Im vorliegenden Fall liegt ein Revier der Feldlerche vollstandig innerhalb der Wirkweite der

’geplanten Bebauung. Vier weitere Reviere werden randlich betroffen, sodass hier von einem

Flachenverlust auszugehen ist, der zwei Revieren entspricht. Unter Berlicksichtigung dieses
Szenarios ist davon auszugehen, dass insgesamt drei Reviermdéglichkeiten der Feldlerche
dauerhaft verloren gehen. In Bezug auf die lokale Population ist dieses Ergebnis wie folgt zu
bewerten: :

o Die Feldlerche ist aufgrund der starken Bestandsabnahmen bundes- und landesweit
als gefahrdet eingestuft (Rote Liste 3). Die strukturellen Verénderungen in der Agrar-
landschaft, in Verbindung mit einer zunehmenden Intensivierung der Bewirtschaf-
tung, bewirken voraussichtlich auch fir die Feldlerche einen weiteren Bestandsriick-
gang. Der Erhaltungszustand ist insgesamt als ungiinstig/schlecht zu bewerten.

e Fur die Bewertung der Erheblichkeit ist eine lokale Population abzugrenzen. Fir Ar-
ten mit einer flachigen Verbreitung (z. B. Feldlerche) sind die Kriterien fir eine Ab-
grenzung jedoch nicht eindeutig definiert. Im vorliegenden Fall wurden die zusam-
menhéangenden, landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen (Acker, Griniand) im
nordlichen Neckartal zwischen Wurmlingen, Rottenburg und Hirschau als’ Bezugs-
raum abgegrenzt. Verdffentlichungen der Daten zum aktuellen Bestand der Feldler-
che liegen fiir diesen Bezugsraum nicht vor. Firr die Bestandsdaten wurde daher auf
Erhebungen des privaten Naturschutzes zuriickgegriffen: Danach umfasst die lokale
Population in diesem Raum jahrlich 90 bis 100 Brutpaare (mdl. Mitteilung Mathias
Kramer, 2011) und erreicht damit eine Siedlungsdichte von etwa drei Brutpaa-
ren/10 ha. Der relative Anteil der durch das Vorhaben betroffenen drei Brutpaare an »
dieser Population betragt demnach etwa 3 %.

o Derzeit bestehen keine. verbindlichen Vorgaben, ab welcher GréRenordnung vorha-
bensbedingte Stdrwirkungen als erheblich zu bewerten sind. Bei der betroffenen lo-
kalen Population handelt es sich um ein Schwerpunktvorkommen. Daher kann eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Feldlerchenpopulation infol-
ge der Stérwirkung nicht ausgeschlossen werden. Dies wiirde zum Eintreten des
Verbotstatbestands nach § 44 (1) 2 BNatSchG fuhren.

Rebhuhn

. Fir die im Plangebiet und den angrenzenden’Kontaktlebensréumen moglicherweise vor-

kommenden Rebhiihner sind sowoh! wahrend der Bauausfithrung als auch nach Fertigstel-
lung der Gebaude dauerhafte Stérungen durch Larm und visuelle Effekte (z. B. Kulissenwir- -
kung, Betriebsamkeit) moéglich. Diese Stérungen kénnen den Reproduktionserfolg des Reb-
huhns mindern bzw. zur Vergramung (= Vertreibung) fithren.

Das Rebhuhn z&hlt zu den Arten, die bei zunehmendem Larm einer erhéhten Gefahrdung
durch Pradation (Fressfeinde) ausgesetzt sind. Es wird daher beziiglich der Larmempfind-
lichkeit in Gruppe 3 eingestuft [16]. Die negative Wirkung des Larms besteht darin, dass
Warnrufe maskiert werden, die nicht oder zu sp&t wahrgenommen werden. Eine l[&rmbeding-
te Verschérfung der Prédationsgefahr ist fir das Rebhuhn von besonderer Bedeutung, da
Verluste durch Fressfeinde populationsgefahrdend sein kénnen [17].
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Der &stliche Teil des Plangebiets mit dem projektierten Verlagsgeb&dude grenzt unmittelbar
an den durch das Rebhuhn besiedelbaren Lebensraum an. Die Fluchtdistanz von Rebhiih-
nern gegentber sich frei bewegenden Personen liegt bei 50 bis 100 m [18]. Daher kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die Stérungen zur Aufgabe eines angenommenen Re-
viers flihren oder diese angenommene Fortpflanzungsstétte funktional entwerten.

Eine zusétzliche beeintréchtigende Kulissenwirkung durch das hohe Gebzude in unmittelba-
rer Ndhe zum Lebensraum ist nicht grundsatzlich auszuschlieBen, kann aber aufgrund unzu-
reichender Datenlage und Erfahrungswerte nicht abschlieRend beurteilt werden. Eine Mei-
dung solcher Kulissen wiirde sich negativ auf eine Besiedlung des naheren Umfelds auswir-
ken und die ékologische Funktionalitat der moglichen Fortpflanzungsstéatte ware nicht mehr
gegeben. Erhohte Strukturen wie Baumreihen und Hecken werden vom Rebhuhn jedoch
nicht gemieden [18]. :

In Bezug auf die lokale Population sind diese Annahmen wie folgt zu bewerten:

e Die Bésténde des Rebhuhns nahmen im Zeitraum 1980 bis 2004 landesweit um
mehr als 50 % ab [11]. Fur den Zeitraum 2000 bis 2004 wird der landesweite Brutbe-

stand auf 1 500 bis 3 000 Brutpaare geschatzt. Die strukturellen Verédnderungen in

der Agrarlandschaft, in Verbindung mit einer zunehmenden Intensivierung der Be-
wirtschaftung bewirken voraussichtlich einen weiteren Bestandsriickgang.

Als Bezugsraum fir die lokale Population des Rebhuhns wurde die zusammenhan-
genden, landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen (Acker, Grinland) im nérdli-
chen Neckartal zwischen Wurmlingen, Rottenburg und Hirschau abgegrenzt. Flr Be-
standsdaten in diesem Bezugsraum wurde auf Erhebungen des privaten Naturschut-
zes zurtickgegriffen: Danach ging die lokale Population des Neckartals (Stlcherfeld)
von zwolf Revieren im Jahr 1993 auf finf Reviere im Jahr 2009 zuriick (mdl. Mittei-
lung GeiBler-Strobel, IAN, 2011).

Der Erhaltungszustand der Population ist daher auf allen Betrachtungsebenen als
ungtinstig/schlecht zu hewerten.

o Mit dem Verlust eines Reviers wiirden 20 % der Reviere der lokalen Rebhuhn-
Population im Neckartal verloren gehen. Fir das landesweit stark gefahrdete Reb-
huhn (Rote Liste 2) ist die stérungsbedingte Beeintrachtigung eines Reviers oder von
Revieranteilen als erhebliche Stérung zu bewerten [12].

e Fur das Rebhuhn ist demnach nicht auszuschliefien, dass sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population durch den Verlust der Reviermoglichkeit am Rand des
Plangebiets verschlechtert. Dies wiirde zum Eintreten des Verbotstatbestands nach
§ 44 (1) 2 BNatSchG fithren. .

5.1.5  Verbot der Beschadigung/Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Fortpflanzungsstatten, d. h. Reviere von Vogelarten kénnen direkt durch die Inanspruch-
nahme von Fléchen (Bauflachen) oder indirekt als Folge von Stoérwirkungen (erhohte Ver-
larmung und Betriebsamkeit, Kulissenwirkung) verloren gehen. Artenschutzrechtlich sind
diese Verluste als dauerhafte Zerstérung zu werten.
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Gem. § 44 (5) BNatSchG liegt ein Verstof nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im r&umli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen dafur auch vorgezo-
gene Ausglexchsma&nahmen durchgefuhrt werden.

Ungefahrdete Vogelarten im westlichen Teil des Geliungsbereichs

Wird der westliche Teil des Plangebiets bebaut, so werden im Rahmen der Baufeldbereini-
gungen aller Voraussicht nach Geholze und/oder Altbauten entfernt. Damit gehen Nist-
platzméglichkeiten einzelner Vogelarten verloren, die in oder an den Gehdlzen bzw. Gebau-
den briiten (Zweigbriter, Bodenbriter, Gebaudebriiter, s. Tabelle 1 und Anlage 2). Es han-
delt sich durchweg um Arten, die nicht in ihren Bestdnden gefdhrdet sind (z. B. Amsel,
Blaumeise, Hausrotschwanz, Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp). Die Gehdlzstrukturen am nord-
westlichen Randbereich des Plangebiets sollen erhalten werden. Daher sind die Reviere von
Dorngrasmiicke, Goldammer und Sumpfrohrsénger, die sich dort befinden, sehr wahr-
scheinlich nicht direkt von der Flacheninanspruchnahme betroffen.

Die infrage kommenden Gehdlzflachen und Gebdude entfallen nur in sehr begrenztem Um-
fang. Daher sind vom Verlust jeweils nur einzelne Brutpaare betroffen. Im direkten Umfeld
des Plangebiets befinden sich ausgedehnte Gehdlzbestdnde. Da von einer relativ grofien
Toleranz der betroffenen Arten gegeniiber den zu erwartenden akustischen und visuellen
Stérungen auszugehen ist, bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt. Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) 3.
BNatSchG ist somit fir diese Arten nicht gegeben.

Grauammer und Feldlerche

Als Folge der Stérwirkung der baulichen Anlagen gehen auch Reviermdglichkeiten fur die
stark gefdhrdete Grauammer (ein Revier) und die gefédhrdete Feldlerche (drei Reviere) verlo-
ren (s. Kap. 5.1.4). Die 6kologische Funktion dieser vom Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungsstéatten wird im rdumlichen Zusammenhang nicht weiter erfillt.

Um dennoch den Verboten des § 44 (1) 3 zu entsprechen, missen im Vorgriff auf das Bau-
vorhaben entsprechende AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt werden. Da Grauammer und
'Feldlerche artenschutzrechtlich relevante, landesweit stark geféhrdete bzw. geféhrdete Vo-
gelarten mit stark abnehmenden Bestdnden sind, sind funktionserhaltende Malnahmen
(CEF-MaRnahmen) zur Erhaltung der lokalen Populationen erforderlich. -

Rebhuhn

Als Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen mégliche Lebensstétten des
Rebhuhns verloren gehen. Die Lebensstétten wiirden dabei entweder direkt beansprucht
(Flacheninanspruchnahme, Rodung von Hecken), oder aufgrund ihrer réumlichen Nahe zur
Vorhabensflache stérungsbedingt beeintrachtigt (Betriebsamkeit/Lédrm durch Personen und
Verkehr). Dies wiirde dazu fiihren, dass die Funktion der Lebensstétte als Fortpflanzungs-
statte nicht mehr gegeben ist. ‘
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Da Rebhuhner kein ausgeprégtes Territorialverhalten zeigen, ist eine raumliche Abgrenzung
der Fortpflanzungsstétte anhand von Revieren nicht méglich. Die Fortpflanzungsstétte um-
fasst auch die zur Jungenaufzucht notwendigen Bereiche. Der Raumbedarf zur Brutzeit be-
tragt mindestens 3 bis 5 ha [18]. Im Sinne einer ~worst-case"-Betrachtung wire demnach im
vorliegenden Fall davon auszugehen, dass durch den Lebensraumverlust die Fortpflan-
zungsstatte eines Brutpaares verloren geht.

Fur das stark gefahrdete Rebhuhn, das aktuell durch Verschlechterung seiner Lebensraume
bedroht ist, kann nicht angenommen werden, dass geeignete Lebensraume im Uberschuss
vorhanden sind. Die &kologische Funktion dieser vom Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungsstatten wird daher im raumlichen Zusammenhang nicht weiter erfiillt.

Um dennoch den Verboten des § 44 (1) 3 zu entsprechen, miissen im Vorgriff auf das Bau-
vorhaben entsprechende AusgleichsmaRRnahmen durchgefiihrt werden. Da das Rebhuhn
eine artenschutzrechtlich relevante, landesweit stark gefdhrdete Vogelart mit abnehmendem
Bestandstrend ist, sind funktionserhaltende MaRnahmen (CEF-MaRnahmen) zur Erhaltung
der lokalen Population erforderlich. '

5.2 Weitere Arten bzw. Artengruppen

Aufgrund der im Gebiet vorliegenden Habitatstrukturen sind die Potenziale fiir weitere nach
§ 44 BNatSchG geschiitzte Arten nur eingeschrankt vorhanden. Zum groRten Teil handelt
es sich um intensiv bewirtschaftete Wiesen mit einer sehr begrenzten Artenvielfalt. Totholz,
Steinriegel bzw. Lesesteinhaufen oder sonstige Sonderflachen sind nicht vorhanden. Fol-
gende Hinweise wurden im Rahmen der avifaunistischen Kartierung aufgenommen:

e Im Rahmen der Vogelkartierung wurden auch Quartiermdglichkeiten fir Fledermause
tberprift. Die. Obstbaume, Birken und weitere Laubbume im Gebiet weisen keine

geeigneten Héhlen als Quartier fiir Fledermause auf. Die Baumhé&hlenkontrolle er- -

brachte keinen Nachweis einer Nutzung durch Fledermause. Vor einem geplanten
Abriss des landwirtschaftlichen Gebdudes miisste dieses auf Vorkommen von Fle-
dermausen Uberprift werden (potenzielle Quartiere von Gebaude bewohnenden Fle-
dermausarten). :

e Der Geholzbestand entlang des Grasigen Wegs fungiert als FlugstraRe fur Fleder-
mause. Der Bebauungsplan sieht einen Erhalt dieses Gehdlzbestands vor, sodass
diese Flugstralle beibehalten werden kann. :

e Die Hecken im westlichen Teil des Geltungsbereichs wurden beildufig auf Reptilien
tberprift. Im Rahmen der Vogelkartierung wurden keine Reptilien beobachtet. Die
Habitatstrukturen lassen nicht erwarten, dass artenschutzrechtlich relevante Repti-
lien, wie z. B. Eidechsenarten vorkommen.

6 Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen

Die mit dem Bebauungsplan ,Siebenlinden 11, 1. Anderung zulassigen Bauvorhaben kén-
nen fur artenschutzrechtlich relevante geschiitzte Vogelarten Auswirkungen haben, durch
welche die Verbote des § 44 BNatSchG einschlagig werden. Diese Auswirkungen lassen
sich durch entsprechende MaRnahmen vermeiden bzw. ausgleichen. Diese MaRnahmen
sind im Folgenden dargestellt.

o*C
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6.1 - Zeitliche Begrenzung der Bauvorbereitungen

Um zu vermeiden, dass durch die Inanspruchnahme von Fléchen fir Baumalinahmen Végel

oder ihre Entvvlcklungsstadlen unabsichtlich verletzt, getdtet oder zerstért werden (§ 44 (1) 1

BNatSchG), missen die Baufeldbereinigungen auf die Herbst-/Wmtermonate (Oktober bis
Februar) begrenzt werden.

6.2  Ausgleich entfallener Reviere von artenschutzrechtlich relevanten Vogelartén

. Die Bebauung des Plangebiets hat voraussichtlich den dauerhaften Verlust von Revieren
landesweit geféhrdeter bzw. stark gefahrdeter Vogelarten zur Folge:

o Ein Revier der Grauammer liegt am Rand des Geltungsbereichs

e Insgesamt drei Reviere der Feldlerche (summarisch ermittelt) liegen randhch oder im
beeinflussten Umfeld des Geltungsbereichs.

e Vorsorglich wird angenommen, dass ein Revier des Rebhuhns mfolge der mit dem
Bebauungsplan zuIassngen Bautatigkeiten entfallt. '

Daher werden fur die betroﬁenen Vogelarten entsprechende MaRnahmen zur Erhdhung der
Habitatqualitdt und damit zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten der
Feldlerche im r&umlich-funktionalen Zusammenhang (CEF-MaRnahme), d. h. im Neckartal,

dem Bezugsraum der lokalen Populatlon dieser Vogelarten, angelegt. ’

6.2.1 Auswahl von Flachen

Um eine dauerhafte Sicherung der Fldchen zu gewahrlelsten wird vorrangig auf Flachen
zurtickgegriffen, die sich im Eigentum der Stadt Rottenburg befinden. Vorbereitend wurden
dazu am 27.09., 27.10 und 30.11.2011 sowie am 09.02.2012 médgliche Fldchen innerhalb
des Bezugsraums der lokalen Population,. im Neckartal auf der Gemarkung Wurmlingen,
hinsichtlich ihrer Eignung far Feldlerche,'Grauammer und Rebhuhn begangen und Uberprift.

Im Ergebnis konnten sechs Fldcheneinheiten aufgrund ihrer Nutzung und der Nutzungen im
Umfeld, der Topographie und Lage sowie des Ausschlusses von Stérwirkungen (Mindestab-
stand zu Siedlungen, Verkehrsflachen, Waldréndern oder anderen Geholzbestanden von
150 bis 200 m, kein Angrenzen an Feldwege Vermeidung von Muldenlagen) als sehr gut
geeignet fur CEF MaRnahmen fiir Feldlerche und Grauammer angesprochen werden. Diese
Flachen sowie weitere fiinf Flachen sind zudem sehr gut geelgnet fir CEF-MaRnahmen fir
‘das Rebhuhn.

1 6.2.2 Anlage von Brachestreifen fur die Grauammer

Die Grauammer lebt in offenen, weitrdumigen und reich strukturlerten Landschaften. Wald
oder gréRere Gehdlzbestinde werden gemieden. Einzelne natirliche oder kunstliche Verti-
kalstrukturen wie kleinere Baume, Striucher, Pfihle oder Uberlandleitungen dienen den
Méannchen als Singwarten. Brachen abwechslungsrelche Randstrukturen und eine artenrei-
~.che Ackerbegleitflora bieten der Vogelart glinstige Nahrungsbedingungen.
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Entsprechend den Anspriichen der Grauammer werden auf folgenden Grundstiicken Habi-
tatstrukturen angelegt:

e Brachestreifen auf Flurstiicks-Nr. 10520 (s. Anlage 3). Der Flachenbedarf fur den
Brachestreifen betrégt zwischen 500 m und 1.000 m2. Die Brache wird als mehrjahri-
ge, bliten- und nektarreiche Buntbrache mit einer Breite von ca. 13 m an der Langs-
seite des Ackers angelegt.

e Brachfldche auf den Flurstiicks-Nrn. 10223, 10224 und 10225. Die Fliche umfasst
ca. 4.000 m Die Brache wird als mehrjshrige, bliiten- und nektarreiche Buntbrache
angelegt.

Um dem Anspruch nach Singwarten entgegenzukommen, werden wegabgewandt an der
Léngsseite der Brache vier bis finf Pfahle (Durchmesser ca. 4 cm), mit einer Hohe zwischen
1,20 und 1,50 m, in Absténden von ca. 20 m angebracht.
Bei der Herstellung/Bewirtschaftung der Brachestreifen bzw. Brachen ist zu beachten [19]:

e Die Flache wird vor der Einsaat der Brachemischung unkrautfrei hergestellt.

e Die Einsaat der Fléche erfolgt zeitgleich mit der Maissaat (Mitte bis Ende‘April). Als

Saatgut ist die Mischung ,Lebensraum | — Tubingen® (Saaten Zeller) oder eine
gleichwertige Saatmischung zu verwenden, Saatmenge 5 bis 10 kg/ha (vorbehaltlich
Anderungen)

o Die Brachemischung wird auf der Oberflache ausgesat (Einarbeiten in den Boden ist
zu vermeiden).

e Nach der Saat sollte die Flache bei trockenen Bodenverhéltnissen gewalzt werden
(Ruckverfestigung des Bodens, um Kapillarwasser (Bodenwasser) zuganglich zu
machen).

e Dingung und Pflege der Flschen ist nicht vorgesehen. Ausnahme: Bei hohem Un-
krautdruck durch Problemunkrauter wie Ackerdistel und Ampfer ist vor deren Bliite-
zeit ein ein- bis zweimaliger Mulchschnitt oder gof. der Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln nétig. Die Maknahme muss im Vorfeld mit der Stadt abgestimmt werden.

e Auf der Fliche ist die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln oder anderen Unkraut-
bek&mpfungen mit Herbiziden, die Kalkung und Diingung, die Anlage von Mieten, die
Ablagerung von Mist oder Erde und das Abstellen von Gerzten und Fahrzeugen un-
zuldssig.

o Die Standzeit der Brache betragt drei bis finf Jahre (Kontrolle/Entscheidung im
- Rahmen des Monitoring), anschlieRend Neuanlage durch Umbruch und Neueinsaat,
wie oben dargestellt. '

6.2.3  Anlage von Blilhstreifen fir die Feldlerche
Als “Steppenvdge]” britet die Feldlerche in Baden-Wiirttember vor allem in der offenen Feld-

flur. Glnstig in der Kulturlandschaft sind Brachflachen, Extensivgriinland und Sommerge-
treide, da hier am Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und liickenhaft ist.
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Entsprechend den Anspriichen der Feldlerche werden insgesamt drei Brachestreifen auf
den Flurstiicks-Nrn. 1691, 10265 und 10520, angelegt (s. Anlage 3). Der Flachenbedarf fur

" den Blihstreifen betragt zwischen 500 m und 1.000 m?. Die Bluhstreifen werden als mehr-

jahrige, bluten- und nektarreiche Buntbrachen mit einer Breite von ca. 8 bis 13 m an der
Langsseite des Ackers angelegt. ' :
Bei der Herstellung und Bewirtschaftung der Bliihstreifen ist zu beachten [19]:

o - Die Flachen werden vor der Einsaat der Brachemischung unkrautfrei hergestellt. -

‘e. Die Einsaat der Fléche en‘ol'gt zeitgleich mit der Maissaat (Mitte bis Ende April). Als -
Saatgut ist die Mischung Lebensraum | — Tubingen* (Saaten Zeller) oder eine

gleichwertige Saatmischung zu verwenden, Saatmenge 5 bis 10 kg/ha (vorbehaltlich

Anderungen)

o Die Brachemischung wird auf der Oberflache ausgesét (Einarbeiten in den Boden ist
zur vermeiden). '

o Nach der Saat sollte die Flache bei trockenen Bodenverhélthissen gewalzt werden
(Riickverfestigung des Bodens, um Kapillarwasser (Bodenwasser) zugénglich zu
machen). . 3 ' ,

o Dingung und Pflege der Fldchen ist nicht vorgesehen. Ausnahme: Bei hohem Un-
krautdruck durch Problemunkréuter wie Ackerdistel und Ampfer ist vor deren Bliite-
zeit ein ein- bis zweimaliger Mulchschnitt oder ggf. der Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln nétig. Die MaRnahme muss im Vorfeld mit der Stadt abgestimmt werden.

o Auf den Blihstreifen ist die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln oder anderen
Unkrautbekampfungen mit Herbiziden, die Kalkung und Diingung, die Anlage von
Mieten, die Ablagerung von Mist oder Erde und das Abstellen von Geraten und Fahr-
zeugen unzuldssig. '

o Die Standzeit der Brache betragt drei bis funf Jahre (Kontrolle/Entscheidung im
Rahmen des Monitoring), anschlieBend Neuanlage durch Umbruch und Neueinsaat,
wie oben dargestelit.

6.24  Reduktion von Kuliséenwirkungen

Die MaRnahmen, die zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat der Lebensstatten von
Grauammer und Feldlerche im Neckartal vorgesehen sind, werden erst zeitverzogert wirk-
sam. Mit den nachfolgend beschriebenen MaRnahmen am Héligraben und am Arbach wer-
den in der Neckaraue Flachen aufgewertet, welche die verlorene Lebensraumfunktion zu-
mindest fur die Zeit bis zum Wirksamwerden der dauerhaften MaRnahmen Ubernehmen

~ kénnen.

_ 6.2.4.1 Zurickschneiden des Gehélzstreifens am Héllgraben

Anfang der 1990er Jahre wurde der Héligraben im Rahmen von Biotopvernetzungsmaf3-

nahmen renaturiert und entlang des Hoéligrabens Gehdlze gepflanzt. Die Geholzpflanzung

erfolgte am Rand der stidlich des Grabens liegenden Flurstiicke. Um die Kulissenwirkung
durch die mittlerweile hohen Gehdlze zu mindern, wurde die Hecke 2009/2010 ausgehend
von der LandesstraBe L 372 Richtung Osten gepflegt. Der letzte Abschnitt Richtung Wasser-
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fassung war von der Pflegeaktion am wenigsten betroffen, da die Gehélze dort noch nicht
sehr hoch waren.

Die Gehélze entlang eines 140 m langen Abschnitts des Héllgrabens, am nordéstlichen
Rand des Flurstiicks-Nr. 1948, wurden im Februar 2012 als Teil der CEF-MaRnahmen fir
das Gebiet ,Siebenlinden Il vollsténdig auf den Stock gesetzt (s. Anlage 3). Die MaRnahme
ist sofort wirksam: Die angrenzend vorhandenen Altgrasstreifen bzw. die Ackerrandstruktu-
ren im nahen Umfeld kénnen bereits im Fruhjahr 2012 eine Funktion als magliche Brutrevie-
re fir Grauammer bzw. Feldlerche wahrnehmen.

Nach der Erfahrung des letzten Pflegegangs kann davon ausgegangen werden, dass die
Gehdlze, wenn sie vollsténdig auf den Stock gesetzt werden, weniger schnell nachwachsen
als in den westlichen Abschnitten, wo sie jetzt schon wichsiger sind. Die MaRnahme im 6st-
lichen Abschnitt des Grabens ist damit fur voraussichtlich zwei bis drei Jahre wirksam. Bis
dahin kénnen die vorgesehenen CEF-MaRnahmen in der Talaue realisiert und ihre Funktion
sichergestellt werden.

6.2.4.2 Zurlickschneiden des Geholzstreifens am Arbach

Der Arbach wird im stidlich von Wurmlingen verlaufenden Abschnitt beidseitig von einem
schmalen Gehdlzstreifen gesdumt.

Nach den Angaben des Managementplans (MaP) fir das FFH-Gebiet 7419-341 "Spitzberg,
Pfaffenberg, Kochhartgraben und Neckar" und das Vogelschutzgebiet 7419-441 "Kochhart-
graben und Ammertalhénge" [20] handelt es sich um den prioritdren Lebensraumtyp Auen-
walder mit Erle, Esche, Weide [91E0%]. Als Erhaltungsziel wird die Erhaltung in durchschnitt-
lichem Zustand angegeben.

Der Gehélzstreifen wird siidlich von einem Grasweg begleitet. Stidlich des Gehélzstreifens,
in der unmittelbaren Umgebung, auf der Flurstiicks-Nr. 1634 (Privatbesitz), befinden sich
bereits jetzt fir Bodenbriiter, so auch fir die Grauammer, geeignete Habitatstrukturen (Alt-
gras, Hochstauden). Die Flache ist geringfiigig vorbelastet: Am nérdlichen Ende des Grund-
stlicks befinden sich vereinzelte Obstbaume, am siidlichen Ende verlauft quer eine oberirdi-
sche Stromleitung. '

Die Funktion dieser Strukturen ist derzeit durch die Kulissenwirkung der Gehélze entlang
des Arbachs beeintrachtigt. Daher wurden die Gehélze im Februar 2012 als Teil der CEF-
Malnahmen fiir das Gebiet ,Siebenlinden 11 auf einem 80 m langen Abschnitt auf den Stock
gesetzt (s. Anlage 3). Die MaRnahme ist sofort wirksam, da die o. g. Strukturen damit ihre
Funktion entfalten kénnen.

Die Malinahmen greifen die Ziele des MaP auf: Furr den westlichen Abschnitt des Arbachs
auf Rottenburger Gemarkung, zu dem auch der von der vorgesehenen Malnahme betroffe-
ne Abschnitt gehort, sieht der MaP einen Zielkonflikt in Bezug auf die Bemilhungen fiir die
Férderung von Vogelarten, inshesondere Rebhuhn und Grauammer. Im Hinblick auf die Be-
durfnisse des Rebhuhns sowie beziiglich des Entwicklungspotenzials fur die Grauammer
schlagt er vor, die Gehdlze konsequent und regelmafig zu verjiingen (regelmaRiges Entfer-
nen vor allem der groflen B&ume). Als Entwicklungsziel wird formuliert (Zitat): ,Die Auen-
waldabschnitte am Arbach sollten als niedrig wiichsige Besténde erhalten bzw. entwickelt
werden. '
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6.2.5  Anlage von Wechselbrachen fiir das 'Rebhuhn

Diese unterschiedlichen Bediirfnisse muissen moglichst kleinrdumig nebeneinander verwirk-

licht sein, da insbesondere die Kiiken zunschst wenig mobil sind. Eine heterogene Vegetati-

onsstruktur kommt dem sehr entgegen. Abgestimmt auf diese Bediirfnisse des Rebhuhns

soll am Héllgraben ein kleinrdumiges Mosaik aus unterschiedlichen Teillebensrdumen ent-
4 wickelt werden. :

Die MafRinahme soll auf den Flurstiicks-Nrm. 10265 und 10266 durchgefiihrt werden (s. An-
lage 3). Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Rottenburg am Neckar. Es wird
derzeit als Acker bewirtschaftet. Folgende MaRnahmen sind vorgesehen (s. Prinzipskizze . ‘ J
Abbildung 2): : :

o Anschlieend an eine fiir die Feldlerche angelegte Buntbrache (s. 0.) wird ein sehr
lickig bewachsener Brachestreifen in einer Breite von ca. 3 m (Schlepperspurbreite)
‘angelegt. Diese Brache genugt den Anspriichen der Rebhiihner zum Hudern (Staub-
baden), Sonnenbaden und zum Insektenfang. Sie wird so umgebrochen, dass sich
nur eine spérliche Vegetationsbedeckung ausbilden kann. .

e An diese Brache schlieRt sich eine als Bun’tbfacheausgebildete Dauerbrache an (ca.
12 m breit). Sie dient, mit Deckung bietender Vegetation, als Rickzugsort vor Sto- -
rungen und Feinden sowie als Reproduktionsraum.

o Den Absch!uss bildet wieder ein sehr lickig bewachsener Brachestreifen (Schlep-
perspurbreite, 3 bis 4 m breit), mit Anschluss an den angrenzenden Acker.

(- Die Entwicklung der Brachestreifen dient der Sicherung des moglichen Vorkommens des
Rebhuhns im Bereich der Iokalen Population. Der Wechselbrachestreifen bietet als Ersatz-

~ lebensraum dem Rebhuhn die Méglichkeit, auf einen optimierten Brutstandort auszuwei-
chen, sofern die Stdrungen am méglichen Standort der Hofstelle infolge der Bebauung im
Bereich Siebenlinden lll zu einer Vergrdmung fihren sollten.

Die sehr [Uckenhaften Brachestreifen mit ihren offenen Anteilen sind bereits im ersten Jahr
wirksam. In Zusammenhang mit den vorhandenen Strukturen im Umfeld ist daher die Opti-
mierung des Standorts bereits in der wéhrend der BaumaRnahmen verlaufenden Brutperio-

de gegeben. -
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Abbildung 2:  Prinzipskizze der CEF-MaRnahme fiir das Rebhuhn (Flst.-Nrn. 10265,
10266) ‘

Bei der Herstellung und Bewirtschaftung ist zu beachten [19], [21]:

a) Buntbrache _
1. Die Vertragsfléche ist vor der Einsaat der Brachemischung unkrautfrei herzustellen.
2. Die Einsaat der Flache erfolgt zeitgleich mit der Maissaat (Mitte bis Ende April).

3. Als Saatgut ist die Mischung ,Lebensraum | — Tiibingen“ zu verwenden (Bezugsquel-
le: Saaten Zeller, ErftalstraRe 6, D-63928 Riedern, Telefon 09378-530).

4. Saatmenge 5 bis 10 kg/ha (vorbehaltlich Anderungen).

5. Die Brachemischung ist auf der Oberfliche auszuszen (Einarbeiten in den Boden
unbedingt vermeiden!). :

6. Nach der Saat sollte die Fléche bei trockenen Bodenverhéltnissen gewalzt werden
(Rtickverfestigung des Bodens, um Kapillarwasser (Bodenwasser) zugéanglich zu
machen).

7. Keine Diingung und Pflege; Ausnahme: Bei hohem Unkrautdruck durch Prob-
lemunkrauter wie Ackerdistel und Ampfer ist vor deren Bliitezeit ein ein- bis zweima-
liger Mulchschnitt oder ggf. der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln nétig. Die MaR-
nahme muss im Vorfeld mit der Stadt abgestimmt werden.

8. Standzeit der Brache drei bis funf Jahre (Kontrolle/Entscheidung im Rahmen des
Monitoring), anschliefend Neuanlage durch Umbruch und Neueinsaat, wie oben

dargestellt.
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b) Brache mit spérlicher Vegetation

1. Im Unterschied zur Buntbrache werden diese Flachen mit deutlich reduzierter Saat-
menge angesat (1 bis 2 kg/ha).

2. Die Bewirtschaftung erfolgt analog der Buntbrache. Sollte die Vegetationsbedeckung
zu dicht sein, muss abweichend von der Buntbrache in geringeren Absténden umge-
brochen und neu angesat werden.

6.2.6  Sicherung der Flachen

Die fur die MaRnahmen vorgesehenen Grundstlicke sind derzeit verpachtet und werden
vornehmlich als Acker bewirtschaftet. Die Stadt Rottenburg bereitet derzeit die vertragliche
Sicherung der MaRRnahmen vor.

6.2.7 Zeitliché Umsetzung der MaBnahme

Die Umsetéung der CEF-Mafinahmen soll, soweit moglich, noch vor der nachsten Brutperio-
de der betroffenen Vogelarten im Frithjahr 2012 erfolgen. Ein Beginn ist sofort mdglich:

o Die Geholzpflege am Holigraben erfolgt umgehend, um die Offenlandarten im frihen '
Frihjahr nicht mehr zu stéren.

e Der Umbruch der Flachen erfolgt ab sofort und wird bis zum 15. Februar abge-
schlossen. ' o

o Die Einsaat der Dauerbrachen ist im Frithjahr 2012 vorgesehen (frostfrei).

6.2.8  Monitoring und Risikomanagement

Bei einer wirksamen Umsetzung der CEF-MaRnahmen ist davon auszugehen, dass die Ver-
botstatbestande des § 44 (1) 3 BNatSchG nicht erfillt werden. Die CEF-Manahmen wer-
den daher durch ein Monitoring begleitet. Dieses dient dem Nachweis der Durchfilhrung der
g MaRnahmen (Vollzugsnachweis) sowie dem Nachweis der Wirksamkeit der MaRnahmen-
(Funktionsnachweis). Der Funktionsnachweis erfolgt durch Kartierung von Feldlerche,
Grauammer und Rebhuhn auf den Mafnahmenflachen und.im Umfeld. Als Bewertungs-
grundlage soll auf vorhandene Bestandsdaten zuriickgegriffen werden.

Die CEF-MaRnahmen sind dann erfolgreich, wenn bei den beiden letzten Folgeerfassungen
die gleichen BestandsgroRen oder umfangreichere Besténde als bei der Ersterfassung fest-
gestellt werden. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass die Ziele der CEF-Mafinahmen durch
Faktoren auRerhalb des Vorhabens verfehlt werden kénnten, insbesondere durch unginsti-
ge Witterungseinfliisse (regenreiche Brutperiode, Kéaltewinter mit Schneelage, Unwetter).
Jahre mit solchen ungiinstigen Witterungseinfliissen bleiben bei der Erfolgskontrolle unbe-
riicksichtigt; der jeweilige Kontrolidurchgang wird dann auf das Folgejahr mit Normalwitte-
rung verschoben. Bei der Interprétation des Monitorings muss auch berlicksichtigt werden,
dass die Entwicklung von Populationen — gerade bei Zugvégeln — von einer Vielzahl nicht zu
beeinflussender Parameter abhéngt, und dass sich der Erfolg einer MaRBnahme daher nicht
an einer exakten Brutpaarzahl messen lasst [22].
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Durch das Monitoring wird gewéhrleistet, dass die MaRnahmen in angemessener und sach-
gerechter Art und Weise ausgefiihrt werden, und ihre Wirksamkeit tiber mehrere Jahre beo-
bachtet wird.

Fur den Fall, dass eine unzureichende MaRnahmeneffizienz festgestellt wird, miissen be-
gleitende Korrektur- und Vorsorgemanahmen durchgefiihrt werden, um die kontinuierliche
Erfallung der 6kologischen Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang sicherstellen zu
kdénnen.

Das Monitoring wird nach Abschluss in einem Bericht dokumentiert.

7 AbschlieRende Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereichs des verbindlichen Bebauungsplans ,Siebenlinden III* ist
aktuell eine grofflachige Betriebsansiedlung vorgesehen. Die dafiir notwendige Anderung
des Bebauungsplans bereitet Wirkungen vor, die einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung unterzogen wurden. '

Relevante, mit dem Bebauungsplan vorbereitete Vorhabenswirkungen bestehen danach fiir
die Artengruppe Végel, insbesondere fiir bodenbritende, hinsichtlich der Kulissenwirkung
der vorgesehenen Gebdude empfindliche Arten (Grauammer, Feldlerche). Weiterhin kann
nicht ausgeschlossen werden, dass ein Revier des Rebhuhns verloren geht. Folgende MaR-
nahmen zur Vermeidung bzw. zum vorgezogenen Funktionsausgleich sind vorgesehen:

e Durchfilhrung der Baufeldbereinigung wahrend der Herbst-/Wintermonate (Oktober
bis Februar)

Durch diese Mafinahme wird vermieden, dass Végel oder ihre Entwicklungsformen
unbeabsichtigt verletzt oder getétet werden (§ 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG).

e Mafnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich fir Grauammer (Anlage eines
Brachestreifens zur Habitataufwertung), Feldlerche (Anlage von drei Bliihstreifen zur
Habitataufwertung) und Rebhuhn (Anlage einer breiten Wechselbrache zur Habi-
tataufwertung). Die MaRnahmen missen vor Beginn der infolge der Kulissenwirkung
zu erwartenden Revierverluste/Stérungen wirksam sein. Um die zeitverzégerte Wirk-
samkeit angeséater Brachen auszugleichen, wird die Habitatqualitat im Neckartal fir
Offenlandarten durch Gehélzpflege (,auf den Stock setzen") am Hoéllgraben und am
Arbach aufgewertet. :

Durch diese MaRnahmen wird die &kologische Funktion der Lebensstitten von
Grauammer, Feldlerche und Rebhuhn im raumlich-funktionalen Zusammenhang ge-
sichert. Sie sind damit zunéchst als AusgleichsmaRnahme im Zusammenhang mit
dem Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungsstétten zu werten (§ 44 Absatz 1 Nr. 1
BNatSchG).

Ist die okologische Funktion der Lebensstitten von Grauammer, Feldlerche und
Rebhuhn im r&umlich-funktionalen Zusammenhang trotz Verlust der infolge von Sto-
rungen aufgegebenen Reviere gesichert, so ist auch nicht davon auszugehen, dass
sich der Fortpflanzungserfolg entscheidend und nachhaltig verringert. Daher ist dann
auch keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen von
Feldlerche und Grauammer anzunehmen. Das Eintreten des Verbotstatbestands
nach § 44 (1) 2 BNatSchG kann somit voraussichtlich vermieden werden.
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Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Ausgleichsmafi-
nahmen durchgefilhrt werden und die Wirksamkeit der CEF-MaRnahmen nachgewiesen
wird, ist nicht zu erwarten, dass Vorhabenswirkungen verbleiben, welche die Verbote nach
§ 44 Absatz 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG beriihren.

HPC AG

Projektleiterin

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biologin

Bearbeitung: ‘Roswitha Beier-GroR (Dipl.-Agrarbiologin), HPC AG
: ‘ Dr. Michael Stauss (Dipl.-Biologe), Biiro Stauss & Turni, Tabingen
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ANLAGE 1

Geféhrdete Vogelarten, Auswirkungen der zuldssigen Bebauung, MaRstab 1 : 5.000
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ANLAGE 2

Darstellung der Kartierergebnisse fiir Vogelarten der Vorwarnliste, MaRstab 1 : 5.000
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ANLAGE 3

Darstellung der vorgesehenen CEF-Maflinahmen, MaRstab 1 : 5.500
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