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TENTLIGHE  FESTSETZUNGEN

it Inkrafttreten dieses Bebauunysplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und gliltigen Vorschriften im Geltungsbe-
reich auRar Kraft.

In Erganzune zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8.12.196u (BGB1. I S.2253) in Verbindung mit den 8§ 1-27 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassuiy der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGB1. I S. 1763), gedndert durch die anderungsverordnung vom 19.12.1966
(BGB1. I S. 2205).

L. Art der baulichen Nutzunc § 9 4bs.l Nr.l BauGB
§§ 1-15 BauiVoy

WA = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaullVO

In Anwendunc von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4
Abs.3 Nr. 3 - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke -,
Nr. 4 - Gartenbaubetriebe - und Nr. 5 - Tankstellen - unzuldssig.
In den Bereichen, die mit 2 WE gekennzeichnet sind, sind gem. § 4
Abs. 4 BauNVC pro Wohngebduce nicht mehr als zwei Wohnunyen zuldssig.

2. el der baulic¢hen Nutzunc & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§8§ 16-21 BaulVU

Grundfldchenzahl (GRZ) und SeschoBfldchenzahl (GFZ) entsprechen dem
Einschrieb im Bebauungsplan.

Fiir die Berechnung des ‘aBes der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ)
sind die Grundstlicksfldchen naBgebend, die zwischen Stral3enbe-
grenzungslinie und der hintersten Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
liegt.

3. Bauveise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
= . §§ 22 BaullVU

Entsprechend cem Einschried im Bebauungsplan:
offene Bauweise, es sind
nuv Einzelhduser zuléssig.

4. Stellung wer baulichen Anlagen 3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Gebdude sind parallel und/oder senkrecht zu den festgesetzten Bau-
grenzen anzuordnen.

Flachen fiir Stellplédtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicks-
fldche zulassig.

Fldchen zum Anpflanzen und zur § 9 Abs. 1 Hr. 25 BauGB
Erhaltung von Bdumen

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten una zu
pflegen, gegebenenfalls sind neue, einheimische und standortgerechte
Laubbdume anzupflanzen.

BAUURDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gem. § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GB1.S. 770) gedndert durch Gesetz vom 1.4.85
(GB1. S 51) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung

Als Dachform sind miidestens zweiseitig ceneigte Dachfldchen, insoesondere

Sattel-, Walm- und Kriippelwalmddcher zuldssig.

Bei Dachaufbauten sind auch andere Dachformen zulassig.

Dacheinschnitte -ind unzuldssig.

- Die Dachneigung 1wB mindestens 30 ° betragen, Garagen, lberdachte Stell-
pldtze und Nebengebdude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

- Als Dachdeckungsmaterial der geneigten Ddcher sind rote bis braune Ziegel-
und Betondachsteine\zuldssig. Flachddcher konnen begrint werden.

- Pultddcher sind nur jzuldssig, sofern diese von senkrechten Wandfldachen

abgeschleppt werden

2. GebdudehGhen

Die im Bebauungsplan (festgesetzten Traufhohen (TH) und Firsthéhen (FH)
sind Hochstwerte.

Die Traufhdhe wird gdmessen von der mittleren Geldndeoberfldche, die von der
Baurechtsbehdrde im Raugenehmigungsverfahren festgelegt wird, bis zum Schniti-
punkt AuBenkante Gebgude mit Oberkante Dachhaut. Als AuBenkante Gebdude gel-
ten Wdnde oder Stiitzqn.

Die Traufhdhen miissen’ mindestens auf insgesamt 2/3 der Traufldnge auf jeder
lraufseite des Gebdudes eingehalten werden.

Traufhthen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen sind von der zuldssigen Trauf-
hohe und der Gesamttraufldnce ausgenommen.

Die Firsthohe wird auf die mittlere Geldndeoberfldche bezogen, die von der
Baurechtsbehdrde im Baugenehmigungsverfahren festgelegt wird.

Unabhdngig von der Traufhthe sind Kniesticke bis zu einer Hohe von maximal
50 cm zuldssig.

HINWEISE

Geldndeoberfldche

Die Hohe der mittleren Geldndeoberfldche wird im Baugenehmigungsverfahren
vom Baurzchtsamt festgelegt

2. Geldnceschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte iliber das Baugrund-
stiick beizufiigen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher noch nicht bekannte Fundstellen ange-
schnitten, ist das Landesdenkmalamt, AuBenstelle Tilbingen, umgehend zu benaci
richtigen.

Urtsbauplan

Der Orisbauplan "Kremmler Strafe" und die Ortsbausatzung werden mit der Rech, -+
verbindlichkeit dieses Bebauungsplanes fiir diesen Geltungsbereich aufgehcbe:n

| BEBAUUNGSPLAN , SIMON-SCHWEIZER-STR.

 VERFAHRERSVERHERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am .16.12,1986 gemdy § 2
Absatz 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. I
S. 2257, 3617) vom Gemeinderat der GroPen Kreisstadt Rottenburg am
Neckar beschlossen und am .3Q01.387 . . .. offentlich bekanntgemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Blirgerbeteiligung gemd & 2 a Abs. 1 BBauG erfolgte am 09021987
3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS ' :

Der Gemeinderat hat gemdd § 3 Abs. 2 BauGB am .J3ee87 . den Be-
bauungsplanentwurf und dessen offentliche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG . 4
Der Bebauungsplanentwurf mit Be%rﬂndung hat gemdal & 3 Abs. 2 BauGB

vom ...D0211.1987 . bis .D1J2.1987...... einschlieBlich éffentlich aus-
gelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS :
Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofien

Kreisstadt Rottenburg am Neckar am ...I203,1988.... als Satzung be-
schlossen. L
6. ANZEIGE
Das Anzeigeverfahren gemd § 11 BauGB wurde mit Verfligung des Regierungs-
prasidiums Tiibingen vom .15.06.1988..... Nr. ..22:32/231.2:1-1023/8........
abgeschlossen. '

« /. INKRAFTTRETEN =
Der Bebauungsplan wurde gemdR § 12 BauGB am ..07.071988 . ortsiiblich

bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde dieser Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

LEITER DES STADTPLANUNGSANTS
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ENTLIGHE  FESTSETZUNGEN

it Inkrafttreten dieses Bebauunysplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und glilcigen Vorschriften im Geltungsbe-
reich auR=r Kraft.

In Erganzuna zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8.12.196u (BGB1. I S.2253) in Verbindung mit den 8§ 1-27 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassuiy der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGB1. I S. 1763), gedndert durch die anderungsverordnung vom 19.12.1966
(BGB1. I S. 2205).
1. Art der baulichen Nutzunc § 9 A4bs.1 Nr.l BauGB
§8 1-15 BaunVo

WA = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

In Anwendunc von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BaulNVO sind die Ausnahmen nach § 4
Abs.3 Nr. 3 - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke -,
Nr. 4 - Gartenbaubetriebe - und Nr. 5 - Tankstellen - unzuldssig.
In den Bereichen, die mit 2 WE gekennzeichnet sind, sind gem. § 4
Abs. 4 BauNVC pro Wohngeb&uce nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

2. beB3 der baulichen Nutzunc § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21 BauNVO

Grundfldchenzahl (GRZ) und SeschoBfldchenzahl (GFZ) entsprechen dem
Einschrieb im Bebauungsplan.

Fiir die Berechnung des ‘aBes der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ)
sind die Grundstilicksfldchen naBgebend, die zwischen Stral3enbe-
grenzungslinie und der hintersten Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
liegt.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o §§ 22 BaulVu

Entsprechend dem Einschried im Bebauungsplan:
offene Bauweise, es sind
nuv Einzelhduser zuléssig.

4. Stellung wer baulichen Anlagen 3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Gebdude sind parallel und/oder senkrecht zu den festgesetzten Bau-
grenzen anzuordnen.

Fldchen fiir Stellplédtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicks-
fldche zuldssig.

Fldchen zum Anpflanzen und zur § 9 Abs. 1 Hr. 25 BauGB
Erhaltung von Bdumen

Die 1im Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten una zu
pflegen, gegebenenfalls sind neue, einheimische und standortgerechte
Laubbdume anzupflanzen.

BAUURDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gem. § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GB1.S. 770) gedndert durch Gesetz vom 1.4.85
(GB1. S 51) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung

- Als Dachform sind miidestens zweiseitig geneilgie Dachfldchen, insoesondere
Sattel-, Walm- und Kriippelwalmddcher zuldssig.
Bei Dachaufbauten sind auch andere Dachformen zuldssig.
Dacheinschnitte -ind unzuldssig.

- Die Dachneigung 1wB mindestens 30 ° betragen, Garagen, lberdachte Stell-
pldatze und Nebengebdude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

- Als Dachdeckungsmaterial der geneigten Ddcher sind rote bis braune Ziegel-
und Betondachsteine\zuldssig. Flachddcher konnen begriint werden.

- Pultddcher sind nur jzuldssig, sofern diese von senkrechten Wandfldachen
abgeschleppt werden

Gebdudehthen
Die im Bebauungsplan [festgesetzten Traufhohen (TH) und Firsthdhen (FH)
sind Hichstwerte.

Die Traufhdhe wird ggmessen von der mittleren Geldndeoberfldche, die von der
Baurechtsbehdrde im Raugenehmigungsverfahren festgelegt wird, bis zum Schniti-
punkt AuBenkante Gebgude mit Oberkante Dachhaut. Als AuBenkante Gebdude gel-
ten Wdande oder Stiitzan.

Die Traufhdhen miissen’ mindestens auf insgesamt 2/3 der Traufldnge auf jeder
Iraufseite des Gebdudes eingehalten werden.

Traufhthen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen sind von der zuldssigen Trauf-
hthe und der Gesamttraufldnce ausgenommen.

Die Firsthohe wird auf die mittlere Geldndeoberfldche bezogen, die von der
Baurechtsbehdrde im Baugenehmigyungsverfahren festgelegt wird.

Unabhdngig von der Traufhthe sind Kniesticke bis zu einer Hihe von maximal
50 cm zuldssig.

HINWEISE

Geldndeoberfldche

Die Hohe der mittleren Geldndeoberfldche wird im Baugenehmigungsverfahren
vom Baurzchtsamt festgelegt

Geldnceschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte iber das Baugrund-
stlick beizufiigen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher noch nicht bekannte Fundstellen anoe-
schnitten, ist das Landesdenkmalamt, AuBenstelle Tiubingen, umgehend zu benaci
richtigen.

Urtsbauplan

Der Orisbauplan "Kremmler Strafe" und die Ortsbausatzung werden mit der Recl, i~
verbindlichkeit dieses Bebauungsplanes fiir diesen Geltungsbereich aufgehcbe:n
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ROTTENBURG  AM  NEGKAR
BEBAUUNGSPLAN , SIMON-SCHWEIZER-STR.’

 VERFAHRENSVERHERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am .16.12,1986 -gemdB § 2
Absatz 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. I
S. 2257, 3617) vom Gemeinderat der GroPen Kreisstadt Rottenburg am
Neckar beschlossen und am .3001.1987 . . ... 6ffentlich bekanntgemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Blirgerbeteiligung gemd & 2 a Abs. 1 BBauG erfolgte am 09021987
3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS ' :

Der Gemeinderat hat gemdd § 3 Abs. 2 BauGB am 310087 den Be-
bauungsplanentwurf und dessen offentliche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG . 4
Der Bebauungsplanentwurf mit Be%rundung hat gemdl & 3 Abs. 2 BauGB

vom ...0211.1987 . bis .D1J2.1987...... einschlieBlich éffentlich aus-
gelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS : X
Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofien

Kreisstadt Rottenburg am Neckar am ...I203,1988.... als Satzung be-
schlossen. "

6. ANZEIGE

Das Anzeigeverfahren gemd § 11 BauGB wurde mit Verfi ung des Regierungs-
prasidiums Tiibingen vom .15.06.1988..... Nr. ..22:32/231.2:1-1023/8........

abgeschlossen.

/. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan wurde gemd® § 12 BauGB am ..07.071988 . ortsiiblich
bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde dieser Bebauungsplan
rechtsverbindlich.
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()BERBURGERMEISTER
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Begriindung zum Bebauungsplan
"Simon-Schweizer-StraBe" in Rottenburg a.N.-Kernstadt
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes "Simon-Schweizer-StraRe" ist, diesen Bereich
zvischen Winghoferstrafe, Schuhstrafe, MechthildstraRe und Simon-Schweizer-Strafe
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzuflihren. Nachdem auf dem Grund-
stck Parz. Nr. 807 eine Bebauung mit Vorder- und Hintergebdude zugelassen wurde,
ist flr das neugebildete Grundstiick Parz. Nr. 806/3 eine Bauvoranfrage eingereicht
worden, die ebenfalls eine Bebauung in zweiter Reihe vorsieht.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um auf dem groBen und zentrumsnahen Grundstiick
in diesem Bereich planungsrechtiiche Voraussetzungen zu schaffen, die eine Gleich-
behandlung gewdhrleisten.

2. Einfilgen in iibergeordnete Planungen

Im Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg a.N. sind fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbaufldchen (W) dargestellt. Als kiinftige zulds-
sige Art der baulichen Nutzung wird in Abstimmung mit den bestehenden Nutzungen ein
allgemeindes Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNV0 ausgewiesen. In Anwendung von § 1 Abs.6
Nr. 1 BauNV0 wird festgesetzt, daB Anlagen fiir Verwaltungen und sportliche Zwecke
sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig sind.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

3. Einfiigen in bestehende Rechtsverhdltnisse

Fir das Gebiet ndrdlich und slidlich der Simon-Schweizer-StraBe besteht ein Ortsbau-
plan, in dem insbesondere Baufldchen, Bauverbotsfldchen und 6ffentl. Verkehrsflichen
festgesetzt sind. Der Ortsbauplan wurde am 2.6.1959 vom Landratsamt Tiibingen geneh-
migt. Bauvorhaben in diesem Bereich muBten bisher nach o.g. Regelungen und nach § 34
BBauG beurteilt werden.

Der Ortsbauplan "Kremmler StraBe"” und die Ortsbausatzung treten mit der Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplanes "Simon-Schweizer-StraBe" in dessen Geltungsbereich aufer
Kraft.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches

Das Gebiet innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist iiberwiegend
mit Wohngebduden bebaut. Neben dieser Nutzung besteht im Bereich des Bebauungsplanes
eine Privatklinik (Parz. Nr. 807) und eine Schreinerei {Parz. Nr. 808). Ein ehemali-
ger Lebensmittelladen im Gebdude SchuhstraBe Nr. 21 wurde mittlerweile aufgegeben.

Das Charakteristikum dieses Baugebietes ist die liberwiegend zweigeschossige Wohnhaus-
bebauung mit Sockelgeschossen bis ca. 1,30 Meter. Die Grundfldchenzahl (GRZ) Tiegt
zwischen den Extremwerten 0,07 und 0,33, die GeschoBfldchenzahl zwischen 0,11 und
0,62. Diese unterschiedlichen Werte sind durch die z.T. groRen und andererseits auch
kleinen bestehenden Grundstiicke bestimmt.

Im Innenbereich des Baugebietes "Simon-Schweizer-Strafe" bestehen Nutzgdrten und Griin-
fldchen, die insbesondere mit Obstbdumen bepflanzt sind.

9. Angaben zur ErschlieBung und zur Ver- und Entsorqung

Das Baugebiet ist durch folgende bestehende Strafen erschlossen: im Norden die Simon-
Schweizer-Strafe, im Osten die WinghoferstraBe, im Slden die SchuhstraBe und im Westen
die MechthildstraBe.

Im angrenzenden Bebauungsplan "Eugen-Bolz-Gymnasium" ist die MechthildstraBe als Ver-
kehrsfldche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Fiir die Verbindungsstrafe zwischen
WinghoferstraBe und Mechthildstrafe, die im Ortsbauplan ausgewiesen ist, besteht kein
Bedarf mehr. Sie ist in den vergangenen Jahren nicht realisiert worden und wird des-
haib im Bebauungsplan-Simon-Schweizer-Strafe" auch nicht mehr ausgewiesen.

-3 -




Die ErschlieBung der zuldssigen Bebauung in zweiter Reihe ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens offentlich-rechtlich zu sichern. Eine planungsrechtliche Rege-
Tung erfolgt deshalb nicht, weil diese Grundstiicke jeweils einem Eigentiimer gehéren
und im Falle einer Bebauung die Bediirfnisse der Betroffenen besser aufeinander ab-

gestimmt werden kénnen.

Im Bereich der WinghoferstraBe sind Teile der Fahrbahn und der gesamte Gehweg auf
den angrenzenden Grundstiicksfldchen errichtet worden. Die Stadt Rottenburg a.N. be-
absichtigt diese Fldchen zu erwerben.

6. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet ist entlang der bestehenden Strafen im wesentlichen mit Wohngebduden
bebaut. Aus diesem Grund wird ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, in dem die
bestehenden gewerblichen Nutzungen in Zukunft auch weiterhin zugelassen werden kén-
nen. Die charakteristische zweigeschossige Bebauung mit Sockelgeschossen bis zu
einer Héhe von 1,30 Meter wird aufgenommen und durch entsprechende Festsetzungen
bei der Traufhéhe (max. 6,80 Meter) und der Firsthéhe (max. 12,80 Meter) beriicksich-
tigt. Fiir die Gebdude in zweiter Reihe darf die Traufhthe max. 4,0 Meter und die
Firsthohe max. 8,0 Meter betragen. AuBerdem wird die Anzahl der Wohneinheiten auf
zwei Wohnungen pro Wohngebdude beschrdnkt. Diese Festsetzungen haben zum Ziel, daB
erhebliche Beeintrdchtigungen fiir die angrenzenden Grundstiicke hinsichtlich Beson-
nung, Belichtung und Verkehrsaufkommen vermieden werden.

Damit die charakteristischen Sockelgeschosse auch weiterhin zugelassen werden konnen,
werden die Trauf- und Firsththen auf die von der Baurechtshehiorde festzulegende mitt-
lere Geldndeoberfldche bezogen.

Das MaB der baulichen Nutzung, hier die Grundfldchenzahl (GRZ = 0,4) und die GeschoB-
fldchenzahl (GFZ = 0,8) wird einheitlich filir das gesamte Gebiet festgesetzt. Um je-
doch eine Berechnungsgrundlage zu erhalten, die die unterschiedlichen Grundstiicks-
groBen beriicksichtigt, wird im Bebauungsplan diejenige Fldche des Baugrundstiicks be-
stimmt, die fir die GRZ und GFZ maBgebend ist.

Die Bauweise orientiert sich am Bestand und ist als offene Bauweise festgesetzt, bei
der nur Einzelhduser zuldssig sind.

Zur Erhaltung der Freifldchen im Innern des Baugebietes ist die iiberbaubare Grundstiicks-
fldche in ihrer Tiefe und damit auch die nichtiiberbaubare Grundstiicksfldche bestimmt.
AuBerdem sind diejenigen Bdume, die bestehen bzw. wieder ersetzt werden sollen, im Be-
bauungsplan ausgewiesen.

Es diirfen jedoch nur Laubbdume vorzugsweise Obstbdume angepflanzt werden.

/. Planverwirklichung und Kostenschidtzung

Das Plangebiet ist bereits im wesentlichen bebaut. Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht
vorgesehen,

Flir den Erwerb der privaten Grundstiicksfldchen, auf denen bereits die offentl. Ver-
kehrsfldche hergestellt ist, entstehen Kosten in Héhe von ca. 15.000,-- DM.
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