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Begriindung in der Fassung vom 07.03.2012

1. Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungsplan "Siidlicher Schelmen" wurde zur Bereitstellung von Wohnungen fiir
Bischof, Weihbischof und zweier Domherrenhduser aufgestellt und ist seit dem 1.12.1965
rechtskréftig. Die damalige Wahl des Gelandes wurde bestimmt durch die glinstige Lage zu
den benachbarten Bistumsgebauden des Doms St. Martin sowie die Eigentumsverhéltnisse
der tberplanten Grundstiicke.

Auf dem Gelénde sollten die erforderlichen Flachen fiir einen etwaigen spéteren Dombau
bereit gehalten werden. An dieser Stelle erfolgte spéter der Bau des Bischéflichen
Stiftungsschulamtes der Diézese Rottenburg-Stuttgart.
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Abb. 1: Bebauungsﬁfan «Stdlicher Schelmen“vom 1.12.1 965

Die Raumlichkeiten des Stiftungsschulamtes sind zwischenzeitlich nicht mehr ausreichend
und sollen erweitert werden. Der Losungsvorschlag fir die Erweiterung des
Verwaltungsgebdudes wurde in einem Wettbewerbsverfahren entwickelt. Die
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stadtebaulichen Rahmenbedingungen wurden zwischen der Bauverwaltung der Didzese und
der Stadt gekiart.

Die nun zur Realisierung anstehende Lésung mit einem Anbau in Richtung Siidosten zur
Seebronner Strafde entspricht diesen Rahmenbedingungen. Die ErschlieBung des Gebdudes
erfolgt von Westen durch die beiden vorhandenen Gebéuderiegel in das Obergeschoss des
Neubaus (vgl. Anlage 3). Der geplante Neubau liegt jedoch aullerhalb der festgesetzten
{iberbaubaren Grundstiicksflaichen im Bebauungsplan von 1965 und ist daher nicht
genehmigungsfahig. '

Die vorhandene Mauer zur Seebronner Stralie hin bleibt erhalten. Die auf dem unmittelharen
Bauplatz vorhandene Vegetation wurde bereits im Dezember 2011 entfernt.

Der Gemeinderat der Groflen Kreisstadt Rottenburg am Neckar hat daher am 20.03.2012
beschlossen, den seit dem 1.12.1965 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sidlicher Schelmen”®
zum ersten Mal zu andern, um die planungsrechtliche Grundlage fiir die geplante
Erweiterung des Stiftungsschulamts zu schaffen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der seit dem 19.05.2006 wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg am Neckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach stellt das Plangebiet als
"Sonderbauflache" dar.

Die Darstellungen des Landschaftsplans widersprechen der Planung nicht.

3. Beschreibung des Planbereichs

Der ca. 3,58 ha grofRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Shdlicher Scheimen" liegt im
Norden der Stadt Rottenburg am Neckar westlich der Seebronner Stralle und siidlich der
Bischof-von-Keppler-Stralle und umfasst das Grundstiick Fist.Nr. 4770.

Die Flachen sind mit Wohn- und Verwaltungsgebauden des Bischdflichen Ordinariats bebaut
und werden Uber die Bischof-von-Keppler-StraRe erschlossen. Der Ubergang zu den
benachbarten von der WeggentalstralRe aus erschlossenen Grundstiicken bzw. denen der
Strae "lm Graibel" erfoigt durch eine géartnerische Ausgestaliung der Freiflichen im Stil
einer Parkanlage.

Der Anderungsbereich befindet sich im Siidosten des Geltungsbereichs zwischen
bestehendem Stiftungsschulamt und der Seebronner Strafle. Dieser Teil des Grundstiicks ist
nicht unmittelbar 6ffentlich zugénglich.

4, Bestehende Rechtsverhiltnisse und Planungsverfahren

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum des Bistums Rottenburg-Stuttgart.

4.1 Bebauungsplan "Siidlicher Schelmen™

Im Geltungsbereich gilt der seit dem 1.12.1965 rechtskréftige Bebauungsplan "Siidlicher
Schelmen” der Stadt Rottenburg am Neckar (vgl. Abb. 1). Es sind ein Baugrundstiick fiir den

Gemeinbedarf (Dom, Domplatz) mit einer Baumassenzahl von 3,0 und ein Allgemeines
Wohngebist mit max. zwei Vollgeschossen festgesetzt.

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadtplanungsamt Druckdalur: 04.04.12, 1218_BG_070312.doc
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Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgeseizt und in vier
Teilbereiche gegliedert, die sich um den zentralen "Domplatz”" gruppieren. Im Westen liegt
eine Uberbaubare Flache flir zwei Domherrenhduser und das Weihbischofhaus, im Stden
eine (berbaubare Flache fiir das Bischofshaus und im Norden eine bislang unbebaute
Flache. Diese drei (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden als ,Baugebiet 2: Allgemeines
Waohngebiet” bezeichnet.

Im Osten befindet sich eine weitere (berbaubare Flache, die als ,Baugebiet 1:
Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf (Dom, Dombauplatz)® bezeichnet ist. Dort solite
urspriinglich der geplante Dom errichtet werden. Ganz im Osten ist diese Fldche mit dem
zweiflligligen Stiftungsschulamt bebaut.

Die Traufhdhe im ,Baugebiet 1: Grundstick fir den Gemeinbedarf (Dom, Dombauplatz)” ist
mit 15,00 m (40,00 m fir einen Turm) festgesetzt. Die Traufhohe im ,Baugebiet 2:
Allgemeines Wohngebiet" betragt maximal 8,50 m. Die Traufhdhe wird von der OK
Traufplatten bis Schnitt Dachhaut/Auflenwand gemessen. Im gesamten Geltungsbereich
sind Flachdacher vorgeschrieben; dies bedeutet, dass die TraufhShe der Gebdudehdhe
entspricht.

Zu der fir den Dom vorgesehenen Baufldche war im Bebauungsplan ein Fulweg geplant,
der aber nicht realisiert wurde.

Der Bebauungsplan setzt neben der Art und dem MaBl der baulichen Nutzung die
iberbaubaren Grundsticksflachen und die Grtlichen Verkehrsflachen fest und ist demnach
i.S.d. § 30 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan zu betrachten.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flédchen, die Nachverdichtung oder
andere Malinahmen der Innenentwickiung kann im beschleunigten Verfahren aufgestelit
werden. Dies bedeutet, dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens insbesondere
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB (kein Umweltbericht, keine zusammenfassende Erklarung)
angewendet werden kénnen.

Dabei sind inshesondere folgende Voraussetzungen einzuhalten:

= festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m?, dann gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig
und ein Ausgleich wird nicht erforderlich

v keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung
bedirfen

s - keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiiter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische
Vogelschufzgebiete).

Im voriiegenden Fall sind die Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren gegeben.

Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache (hier: Flache der Gberbaubaren
Grundstiicksfiachen, da keine GRZ festgesetzt ist) betragt deutlich weniger als 20.000 m?,
namlich etwa 8.800 m?.

Durch den Bebauungsplan wird zudem keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrédglichkeitsprifung unterliegen. Es liegen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter vor.

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadtplanungsamt Druckdatum: 04.04.12, 1218 _BG_070312.doc
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5. Plandnderungen

5.1 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Fesisetzungen zu Nutzungsart bleiben unverdndert. Da vor einigen Jahren das
Stiftungsschulamt in der ,Flache fir den Gemeinbedarf* genehmigt werden konnte, ist seine
Erweiterung ebenso genehmigungsfahig. Die Baumassenzahl wird bei weitem nicht erreicht.

Im Erweiterungsbereich der Gberbaubaren Grundstiickfidche gilt kiinftig eine Traufhéhe von
8,50 m. Da der Plan nur Flachd&cher zuldsst, entspricht diese Traufhdhe der Gebaudehdhe.

5.2  Zeichnerische Festsetzungen

Die Plangrundlage (Auszug aus dem Liegenschaftskataster) wurde aktualisiert (vgl. Anlage
1, Lageplan zum Baugesuch).

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich des Stiftungsschulamtes wird in Richtung
Seebronner Stralle um ca. 30-50 m erweitert, um den geplanten Anbau und mdéglicherweise
weitere Gebaude im unmittelbaren Umfeld des Stiftungsschulamts zur Seebronner Stralle
hin unterzubringen. Im erweiterten Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksflache gilt eine
Traufhéhe von 8,50 m (neuer Planeinschrieb); da der Plan nur Flachddcher zulasst, ist dies
auch die h&chstzuldssige Gebdudehdhe.

Die Bebauung kann kinftig bis 2,50 m an die heute den Strallenraum begrenzende Mauer
heranriicken. Diese Mauer steht oberhalb einer zur Strafle hin geneigten, begriinten
Bdschung: die Mauerkrone dirfte etwa 3 m oberhalb des die Seebronner Strale
begleitenden Gehwegs liegen. Der im alten Bebauungsplan vorgesehene Fulweg entféllt,

Das zu errichtende Gebaude des Stiftungsschulamts weist einen deutlichen Abstand zur
Mauer an der Seebronner Stralle auf. Kiinftig kann die Bebauung weiter an die Seebronner
Stralle heranrlicken (bis auf 2,50 m an die Mauer). Sie sprange aber in diesem Fall noch
deutlich hinter die unmittelbar an der Straflenbegrenzung stehende Bebauung in der
slidlichen Seebronner Stralle zuriick. Dies wére mit der Gestaltung des Oriseingangs und
des Strallenzugs Seebronner Stralle vertrdglich. Die durch die Badersche Villa von Norden
her deutlich ablesbare Verengung des Strallenraums bliebe auch kiinftig erhalten.

6. Kosten

Durch die Planénderung fallen fiir die Stadt Rottenburg am Neckar keine Kosten an. Die
Beauftragung der Planungsarbeiten erfolgt durch die Ditzese Rottenburg-Stuttgart.

7. Belange des Umweltschutzes
7.1 Artenschutzrechtliche _Belange

Um nicht in eine artenschutzrechiliche Verbotslage hinein zu planen, wurden im Februar
2012 airtenschutzrechfliche Untersuchungen1 durchgefihrt. Die Untersuchungen haben
bestétigt, dass durch das Vorhaben keine Auswirkungen auf besonders oder sfreng
- geschilitzte Arten zu erwarten sind (vgl. die Zusammenfassung in Anlage 2).

Anbau Stiftungsschulamt Rottenburg am Neckar, Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, Gutachten Nr, 2120505, HPC,
Rottenburg am Neckar, 29.02.2012

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadiplanungsamt Druckdatum: 04.04.12, 1218_BG_070312.doc
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Anlage1:
Lageplan zum Baugesuch (Vermessungsbiiro WellhduBer, Rottenburg am Neckar)
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Anlage 2:
Spezielle Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung,
Gutachten Nr. 2120505, HPC, Rottenburg am Neckar, 29.02.2012 (getrennt beigeftigt)

-Selte 3-  zum Gutachten Nr. 2120505 BB 68
Anbau Stiftungsschulamt, Rottenburg i éé,
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

1 Zusammenfassung

Fur das Stiftungsschulamt der Didzese Rottenburg-Stuttgart in Rottenburg am Neckar ist ein
Anbau geplant. Die HPC AG, Niederlassung Rottenburg, wurde beauftragt, die im Bebau-
ungsplanverfahren zu berlicksichtigenden Belange des Artenschutzes nach §§ 44 ff. des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)' auf Grundlage einer Habitatstrukturanalyse zu
priifen. ’

Der Anbau soll &stlich an das bestehende Geb&ude des Stiftungsschulamts erfolgen. Der
Standort liegt westlich der Seebronner Strae, am Hang. Er umfasst einen Gartenbereich
mit lickenhaftem Baumbestand. Die Nachbargrundstiicke im Umfeld des Standorts weisen
Wohngebéude und Gérten mit Bdumen und Stréuchern auf. :

Um beurteilen zu kénnen, ob mit der vorgesehenen Bebauung die artenschutzrechtlichen
Vorschriften eingehalten werden, wurde das Plangebiet im Februar 2012 bei schneefreier,
sonniger Witterung auf das tatséchliche bzw. mdgliche Vorkornmen von streng geschiitzten
Arten hin untersucht. Dabel wurde das Lebensraumpotenzial der Grundstiicke sowie die
mdgliche Funktion der betroffenen Geholze erortert und im Hinblick auf artenschutzrechtli-
che Konflikte betrachtet.

Im Ergebnis ist nicht auszuschlieBen, dass das Gartengelénde, wie auch das Umfeld, von
Fledermausarten des Siedlungsbereichs zur Nahrungssuche genutzt wird. Flir Wochenstu-
ben oder Winterquartiere dieser streng geschtzten Arten auf dem Gel4nde bestehen keine
Hinwelse. Weiterhin ist anzunehmen, dass die Vorhabensflache und das Umfeld von einigen
haufig vorkommenden Vogelarten des Siedlungsbereichs als Brut- und Nahrungsrevier ge-
nutzt wird. '

Fur weitere streng geschiilzte Arten bestehen auf dem Grundstlick keine geeigneten Le-
bensbedingungen.

Die artenschutzrechtliche Priiffung ergab, dass die artenschutzrechtlichen Vorschriften nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG voraussichtlich eingehalten werden, wenn entspre-
chende MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der hier méglicherweise vor-
kommenden Vogelarten durchgefiihrt werden. Die Rodung von Gehélzen sollte daher im
Herbst/Winter (Oktober bis Februar) durchgefithrt werden.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten,

Unabhéngig davon wird angeregt, auf insekten- bzw. fledermausschonende Beleuchtungen
zurtickzugreifen, wenn eine AuBenbeleuchtung vorgesehen ist. Als MaBnahme zur Erhé-
hung der Attraktivitit des Geléndes flr Vogelarten wird angeregt, an den verbleibenden
Baumen im Umfeld Nistmdglichkeiten fiir Vogel zu schaffen.

Die vorllegende Prufung erfolgte vornahensbezogen. Sollte zukiinftig eln weiterer Teil des
Gartens fir AnbaumaBnahmen genutzt werden, so muss dieses Vorhaben abh#ngig vom
bis dahin verstrichenen Zeitraum ggf. emeut gepriift werden

! Geselz bber Naturschulz und Landschallspflege (BNalSchG) v. 29.07.2009, BGBI. Nr. 51, 2009
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Anlage 3: ' -
Gebdudeplanung, Kaiser Architekten, Dagmar Biirk Kaiser, Stuttgart
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Anlage 4:
Bebauungsplan-Entwurf vom 07.03.2012
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