TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

"TENNISPLATZE SCHADENWEILER"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BaulNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Sondergebiet - Tennisanlage - § 10 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

Firstrichtung wie im Bebauungsplan eingezeichnet.

Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BBauG)

Nicht iliberdachte Stellpldtze sind nur fiir PKW und nur auf den im
Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a) siehe Einschrieb im Beb.Plan.
Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

Gebdudehthen

Die Gebaudehthe wird festgesetzt auf 3.50 m bezogen auf die vom
Baurechtsamt festgesetzte ErdgeschoffuBbodenhdhe bis Schnittpunkt
Dachhaut und AuBenmauerwerk.

Einfriedungen

Entlang den Nachbargrundstiicken sind Ballfangzdune von mindestens
2,50 m und max. 3.50 m zu errichten.

Verkabelung

Samtliche Niederspannungsleitungen und Fernleitungen sind unter-
irdisch zu verlegen.

Hilnwels

Die CGestaltung des zu errichtenden Gebdudes ist bei der Planung mit
dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

initte

Geldndeschn

sind mindestens 2 amtliche Celdndeschnitte {iber das

Dem Baugesuch
' beizufugen.

1yrundstiuck

ErdgeschoBfuBbodenh&he

Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbehotrde

festgesetzt.

Bodendenkmalpflege
Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen
angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tibingen-

umgehend zu benachrichtigen.

Bepflanzung und Eingriinung
Die erforderliche Bepflanzung und Eingr unnnr hat im Einvernehmen
mit dem Naturscautzbeauf*ragten zu.geschehen.
' -
VERF“HRENSVERMERKE 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG |

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung

hat gemald & 2a (6) BBauG vom
.Ir'..'.l. _~'
bis

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die AufﬂeHung:kﬁ Bebauungsplanes wurde am einschliellich offentlich ausgelegen

gemall § 2 Abs. (1) Bundesb 3ugeselz lBBdu(:}
in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257, 5.
3617) vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt
Rc':tt&nhurg am Neckar beschlossen und am

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemald § 10 BBauG
vom Gemeinderat der Grollen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

UffEﬂ[HLh bekarn1lgerndcht

| als Sa lLLmL] beschlossen.
2. BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG
Die Burgerbeteiligung gemall § 2a Abs. 1 BBauG Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BBauG
erfolgte am mit Erlal} des Regierungsprasidiums Tubinge:
vOom
............................. Solnban L
NI ‘.?-.f-v:.;.,".-.. .. ‘ .—..
genehmigt
3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
_ | 2 7. INKRAFTTRETEN:
Der Gemeinderat hat gemall & 2a (6) BBauG am
26 05 8] Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
J den Bebauungsplanentwurf und dessen offent- gemall § 12 BBauG am
| liche Auslegung beschlossen. 26.11. 1981
| ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt
| machung wurde dieser Bebauunagsplan recht
- verbindlich
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "TENNISPLATZE SCHADENWEILER"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

L.

Tl e

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Sondergebiet - Tennisanlage - § 10 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

Firstrichtung wie im Bebauungsplan eingezeichnet.

Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BBauG)

Nicht iliberdachte Stellpldtze sind nur fiir PKW und nur auf den im
Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a) siehe Einschrieb im Beb.Plan.

Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

Gebdudehthen

Die Gebdudehdhe wird festgesetzt auf 3.50 m bezogen auf die vom
Baurechtsamt festgesetzte ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis Schnittpunkt
Dachhaut und AuBenmauerwerk.

Einfriedungen

Entlang den Nachbargrundstiicken sind Ballfangzdune von mindestens
2.50 m und max. 3.50 m zu errichten.

Verkabelung

Samtliche Niederspannungsleitungen und Fernleitungen sind unter-
irdisch zu verlegen.

Hinwels

Gebdudegestaltung

Die Gestaltung des zu errichtenden Gebdudes ist bei der Planung mit
dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche CGeldndeschnitte {lber das
Baugrundstick beizufugen.

ErdgeschoBfufbodenhChe

Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbehtrde
festgesetzt.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen
angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tibingen-
umgehend zu benachrichtigen.

Bepflanzung und Eingriinung

Die erforderliche Bepflanzung und Eingriinung hat im Einvernehmen
mit dem Natursc.iutzbeauv“*ragten zu.geschehen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dle Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

gemaB § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. 1S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der Gro3en Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

06 10 77

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemall § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gemal? & 2a (6) BBauG am

p ] L - i

den Bebauungsplanemwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemal & 2a (6) BBauG vom

einschlieBlich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
vom Gemeinderat der Grollen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

JE Ma 7
£l WS S v W wwge

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BBauG
mit Erlall des Regierungsprasidiums Tubingen
vom

23 10 1981

~ jAD A eany ‘a1
_.'f'v.!."!.". ..... et T C\ :

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am

nrlsuhllch bekannt gemacht. Mit dIPSPr Bekanm
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

LEITER DESS ADTPLA UNG‘::AMTES

Fur

diesen Bebauungsplan qgilt die Baunutzung

sverordnung vom 15. Sept 1977 BGBI |S. 1763
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Stadt Rottenburg am Neckar

Begrundung zum Bebauungsplan "Tennisplitze Schadenweiler"

in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

1. Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund der starken Zunahme der Mitgliederzahlen im Tennisklub
Rottenburg entspricht das Angebot an Tennispldtzen dem Bedarf

in sehr unzureichendem MaB. Hieraus entstehen Mitgliederaufnahme-
sperren, die nicht im Interesse der ausreichenden Versorgung der
BevOlkerung mit Sport-und Freizeiteinrichtungen sein k&nnen.

Da eine stddtebauliche Anbindung an bestehende Anlagen nicht mdglich
war, wurde eine Zuordnung zum Campingplatz, Trimm-dich-Pfad und
Wochenendhausgebiet filir erstrebenswert gehalten. Da seinerzeit

vom Regierungsprédsidium die Genehmigungsfihigkeit, wegen der Beein-
trdchtigung der natiirlichen Eigenart der Landschaft, nach § 35
BBauG als nicht gegeben angesehen wurde, folgte darauf die Auf-
forderung des Présidiums an die Stadt Rottenburg, hier einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Der bereits Offentlich ausgelegte Bebauungsplanentwurf wurde
mit BeschluB des Gemeinderates am 26.05.81 gedndert, mit der Ab-
sicht, das Plangebiet um weitere 4 Tennisplitze zu erweitern.

2. Einfligung in die Bauleitplanung und Uberdrtliche Planung sowie
die Raumordnung '

Der vom Gemeinderat am 25.03.1980 beschlossene Fl&chennutzungs-
planentwurf weist flir dieses Gebiet, wie auch im Bebauungsplan .
festgesetzt, ein Sondergebiet mit Tennispldtzen aus. Fiir den
Fldchennutzungsplanentwurf der Stadt Rottenburg a.N. erfolgte die
BehOrdenanhSrung sowie die Behandlung der Bedenken und Anregungen
1977. Flir die Teilverwaltungsriume Hirrlingen, Starzach und
Neustetten wurde die Beh&rdenanhdrung 1978 durchgefiihrt und
zwischenzeitlich in den Gemeinderiten dieser Gemeinden behandelt.
Der Gesamtfldchennutzungsplanentwurf der vereinbarten Verwaltungs-—
gemeinschaft Rottenburg a.N. wird derzeit fiir die 6ffentliche
Auslegung gem. § 2a(6) BBauG vorbereitet.

Eine derartige Anlage in der Kernstadt in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu vorhandenen anderen Sportzentren zu erstellen, schied
aus Platzgriinden aus. Es wurde daher beschlossen, das Gebiet
sidlich des Schadenweiler Hofes fiir die neu zu erstellende Tennis-
anlage vorzusehen. Die Tennisanlage fiigt sich damit nicht nur in
die landschaftlich reizvolle Umgebung ein, sondern erweitert
damit die Sport-und Freizeitmdglichkeiten in diesem Bereich
(Trimm-dich-Pfad, Spazierwege, Campingplatz, Wochenendhausgebiet) .



3.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Die vorhandene Tennisanlage wurde auf der Grundlage des
bereits ausgelegenen Bebauungsplanentwurfes von 1977
mit Zustimmung des Regierungsprédsidiums Tilibingen bereits
genehmigt.

Die Abwasserbeseitigung filir das Sanitdrgebdude in Form
einer geschlossenen Grube hat die Zustimmung der Wasser-—
wirtschaftsverwaltung gefunden.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Das Baugelinde besteht aus einem leicht nach Sliden geneigten
Hang. Der Untergrund ist als normaler Baugrund, ohne besondere
Schwierigkeiten einzustufen. Das Gebiet schlieBt sich an die
Anlagen des Schadenweiler Hofes an, ohne diese in ihrem
optischen Bild zu beeintrichtigen. Aus diesem Grunde wurde
auch die planerische Eingriinung des gesamten Bereiches durch
ein Pflanzgebot festgesetzt.

Die Tennisanlage wird durch einen befahrbaren Weg vom Flur-
stiick 8323/4 (StraBe) her erschlossen. Durch einen geplanten
Ausbau dieser StraBe, die StraBenausbauplanung hierflir ist
bereits erstellt, wird die erforderliche Verkehrssicherheit
in dem Einmiindungsbereich hergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist, wie oben erwdhnt, gesichert.

Da keine baulichen Anlagen im Sinne eines Klubhauses geplant
sind, konnte in Absprache mit dem RP, Ref. 13, auf die frihere
Festsetzung zur Sicherung der Infrastruktur gem. § 9 a BBauG
verzichtet werden.

Bauliche und sonstige Nutzung

Dem Bedarf entsprechend sind 12 Spielfelder vorgesehen.
Das Geb#dude filir die sanitdren Anlagen ist in eingeschossiger
Bauwelse ausgewiesen.

Der Bebauungsplan sieht fiir die Randbereiche ein Pflanzgebot
fiir Strducher, Gebilisch und Biume vor. Damit soll sicherge-
stellt werden, daB die Tennisanlage, insbesondere der Ball-
fangzaun optisch verdeckt werden.

Die Stellpl&dtze sind im Nordwestbereich des Gebietes, im
direkten AnschluB an den neuen befahrbaren Weg, angeordnet.



7. Kostenschdtzung und Wirtschaftlichkeit

Die ErschlieBung wurde privat finanziert. Die Kosten fiir die
Regelung der Abwasserbeseitigung kdnnen heute noch nicht definitiv
erhoben werden, da dies zum Zeitpunkt und vom Umfang der MaBnahme
abhidngig ist.

8. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Der Ausbau der Tennisanlage mit 8 Pl&tzen entsprechend Bauge-
nehmigung ist erfolgt, die weiteren vier Plitze sollen im Herbst
gebaut werden.

Aufgestellt:
Rottenburg a.N., den 26.05.1981

Stadtplanungsamt
Amtsleiter




