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ROTTENBURG AM NECKAR
VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

"SIEBENLINDEN TEIL II”
3 FERTIGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

Der VEP wurde vom Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar
am 06.071999 als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemdBe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestdtigt.

W s

zeigdverfohrens wurde am 04.02.2000
ortsiiblich bekanntgemach dieser Bekanntmachung wurde
der Vorhaben— und ErschlieBungsplan rechtsverbindlich.

BEBAUUNG DES GRUNDSTUCKS
FLURSTUCKSNR.: 10796
IN 72 108 ROTTENBURG

BAUHERR:

HP dr. hdrle + partner
BAUTRAGERGESELLSCHAFT (gbr)
JETTINGER STRASSE 1

71149 BONDORF

TEL. 07457 - 6043

('DER BAURERR ]

VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

LAGEPLAN M 1:200

GEF: ROTTENBURG 10.02.1999

FREIER ARCHITEKT
HARALD KREUZBERGER
RADBRUNNENSTRASSE 11
72 108 ROTJENBURG

TEL o7472 - 42
FAX 07472 -
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BEGRUNDUNG ZUM VORHABEN-UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
SIEBENLINDEN TEIL 1I

1. Erfordernis der Planaufstellung
Das Planungsgrundstiick ist derzeit mit einer Tennishalle, die als Lagerhalle genutzt
wird, bebaut. Um dieses Grundstiick einer Wohnbebauung zuzufiihren, ist die
Aufstellung eines Vorhaben- und Erschhieflungsplanes notwendig,

2. Vorbereitende Bauleitplanung
Das Planungsgrundstiick ist im Flichennutzungsplan als 6ffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,, Tennis* dargestellt.
Bei der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes wird die geplante Wohnbebauung
entsprechend beriicksichtigt.

3. Bestand innerhalb und aullerhalb des Geltungsbereiches
Der riumliche Geltungsbereich dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird
begrenzt :
- im Norden und Westen durch die vorhandene Wohnbebauung in der

Siebenlindenstralie und im Rutenweg,

- im Siiden durch das Kleintierziichterheim,
- im Osten durch ein gewerbliches Gebiude.
Das einseitig schwach zum Neckar hin geneigte Baugrundstiick ist mit einer Halle
bebaut, die derzeit als Lagergebidude dient. Zuvor wurde dieses Gebiude als
Tennishalle genutzt. Aus dieser Zeit stammen auch noch der Tennisplatz und der
Parkplatz.
Bei der umgebenden Bebauung handelt es sich um Einzel- und Doppelhduser mit
maximal 2 Wohneinheiten pro Gebiude. Alle Gebiude besitzen Satteldécher mit
40 - 55 ° Dachneigung. Die Umgebungsbebauung ist 1 - und 2 - geschossig und
besitzt Kniestdcke bis 1,0 m Hohe.,

4. Konzeption

Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir
eine Wohnbebauung geschaffen werden.

Art der baulichen Nutzung:
Fiir den Planbereich wird fiir die neue tiberbaubare Fliche ein allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Mal der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend der beiliegenden Planung
festgesetzt. Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. 2 Wohneinheiten pro
Gebiude begrenzt. Mit der geplanten Bebauung sollen preiswerte familiengerechte
Gebiude entstehen.

Grundfliichenzahl : GRZ 0,4

Gescholizahl : 2 Vollgeschosse und ausgebaute Dachgeschosse
Traufhéhe ; 6,40 m
Firsthéhe : 11,10 m

Dachneigung : ca45°




Die Hohenlage der Gebdude wird entsprechend der vom 12.04.99 bis 12.05.99 ereut
tffentlich ausgelegten Planung wie folgt festgeschrieben :

Trauthohe : 348,00 m il. NN

Firsthéhe :352,70 m NN

Die Firsthéhen entsprechen dem Mittel aus den Firsthdhen der Siebenlindenstrale
und dem Rutenweg.

VerkehrserschhefBung:

Das neue Wohngebiet wird tiber die Siebenlindenstrae und den Rutenweg
erschlossen. Die Zufahrt zum Wohngebief soll iber die Siebenlindenstralle, die
Ausfahrt iiber den Rutenweg erfolgen.

Ver- und Entsorgung:

Fiir die im Planbereich entstehende Wohnbebauung ist die dullere Ver- und
Entsorgung bereits gesichert. Iim Bereich der Erschliefungsstraie sind Kaniile und
Leitungen neu zu verlegen.

Von der SiebenlindenstraBie erfolgt die ErschlieBung mit Wasser, Gas, Elektrizitit und
Telefon. Das Abwasser wird direkt in den Abwassersammler am Kleintierziichterheim
Fharstiick Nr. 1566/1 eingeleitet. Das Dachflichenwasser wird zur Wiederverwendung
in Zisternen geleitet. Uberschiissiges Dachwasser wird der 8ffentlichen Kanalisation
zugefiihrt.

Die ErschlieBungsmalfinahme erfolgt auf rein privater Basis und bleibt auch in
privatem Besitz. Dies hat zur Folge, dafl z.B. Winterdienst, Miillentsorgung,
Verkehrssicherungspflicht, Stralenbeleuchtung, Unterhaltskosten etc. im
Organisations- und Verantwortungsbereich der Besitzer verbleibt und die Kommune
weder mit Investitions- noch Unterhaltungskosten belastet wird.

Die Untersuchung nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz zum urspriinglichen Entwurf
wurde vom Umweltlabor Weber und Deschler durchgefiihrt und schlieft mit einer
positiven Bilanz ab. Dies wird durch die giinstigere Flidchenbilanz des neuen Entwurfs
noch verbessert. Diese Untersuchung liegt der Stadtverwaltung vor.

Bodenordnung:
Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Altlasten:

Das Planungsgebiet wurde von der Ingenieurgesellschaft fiir Umwelttechnik und
Bauwesen mbH Dr. Eisele hinsichtlich Altlasten untersucht. Der Verdacht auf das
Vorhandensein von Altlasten konnte aufgrund dieser Untersuchung ausgeriumt
werden. Nur im Bereich des vorhandenen Heizél-Erdtanks waren leichte
Verschmutzungen nachzuweisen. Der Antragsteller sichert zu, daf} diese
Verunreinigungen im Zuge der Aushubarbeiten unter gutachterlicher Aufsicht des
Landratsamtes Tiibingen fachgerecht entsorgt werden.




Aufgestellt : Ki/Be . 99
Rottenburg, den 02.06.1999 /06, Juli 8

Amtsleiter/

Uberschwemmungsgefahr:

Die Gewisserdirektion Donau/Bodensee stellte fest, daf3 sich das Planungsgebiet
nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes befindet.
Seitens der Gewisserdirektion Donau / Bodensee werden jedoch ,, im Interesse des
Antragstellers” geeignete Vorkehrungen (hochgezogene Lichtschichte, Keller als
dichte Wanne) empfohlen.

Lirmschutz:

(auf der Grundlage des Gutachtens des Ing.Biiro's Bender + Stahl)

Da Larmeinwirkungen ausgehend vom Kleintierziichterheim nicht auszuschlieflen
sind, hat sich der Antragsteller fiir 2 Maflnahmen zum aktiven Schallschutz
entschlossen:

- Pallisaden-Schallschutzwand, zum Schutz der Fenster und Terrassen im Erdgeschoss
- Schallschutzfenster im Obergeschoss bei den Gebduden 15 und 16.

Planung und Gestaltung

Auf dem Flurstiick 10796 sollen 16 preiswerte Eigenheime als Reihenhéduser
entstehen. Der Antragsteller hofft, hier vor allem Familien ein interessantes Angebot
machen zu kénnen, da sich natiirlich die kompakte Bebauung preissenkend auswirkt.
Alle Gebdude werden mit vollstandiger Unterkellerung angeboten. Der ruhende
Verkehr wird in zusammengefassten Garagen untergebracht. Ferner stehen noch
Besucherparkplétze zur Verfiigung.

Um die geplanten Gebiude in die bestehende Wohnbebauung zu integrieren, sollen
die Dachflichen mit roten oder rotbraunen Dachziegeln/Dachsteinen gedeckt werden.
Die Fassaden sollen geputzt hergestellt werden. Die Beheizung erfolgt iiber ein
zentral angeordnetes Blockheizkraftwerk.

Flichenermittlung

- Ges. Grundstiicksfliche : ca. 4.626 qm
- Fuf3- und Fahrweg : ca. 1.392 gqm
- bebaute Fléche : ca. 1.148 qm
- Grunflidchen, Gérten o.4. ca. 2.086 gm
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