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TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auper Kraft.
In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird
folgendes festgesetzt:

I.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BaullVO, Ausnahmen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 BBauG
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
§§ 1 - 15 BauhV0

Nr. 2 sonstige nichtsttrende Gewerbebetriebe

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen
sind nicht zuldssig

MI Mischgebiet gem.§ 6 BaulVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse (Z) siehe Eintrag

im Lageplan,

die Vollgeschosse gem. § 2 Abs. 5 der LBO

vom 28.11.1983 miissen iber der festgesetzten
bzw. im Genehmigungsverfahren festzusetzenden
ErdgeschoBfuBbodenhthe liegen.

Grundfldchenzahl und GeschoBflachenzahl
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-
plan.

0ie oben stehenden Festsetzungen gelten als
Hochstgrenze.

2. Bauweise
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

3. Stellung der baulichen Anlagen

Fiir die Stellung der Haupt- und Wohngebdude
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen ist die im Bebauungsplan eingetra-
gene Hauptfirstrichtung zwingend. Fiir Flidchen
auf denen keine Hauptfirstrichtung im
Bebauungsplan eingetragen ist, sind die
Gebdude parallel oder rechtwinklig zu den
Verkehrsfldchen zu stellen.

4. Garagen
Garagen gem. § 2 Abs. 7 LBO sind nur

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
8§ 16 - 21 a BauNV0

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauC
§ 12 Abs. 6 BauNVO

ausgenommen.
iIT. HINWETSE

1. Das Geologische Landesamt Bad.-lliirtt. weist darauf hin, daB sich
das Geldnde auf einer Schicht Muschelkalk-Hangschutt befindet.
GroBere Abgrabungen und Aufschiittungen sind zu vermeiden.

2. Unter Teilen des Baugebietes befinden sich alte Keller, die friiher
zur “iarlagerung benutzt wurden. Bei fusschachtungen und Griindungen
sind entsprechende bauliche MaBnahmen vorzusehen.

IV.  GESETZLICHE GRUNDLAGEN

2. GebdudehGhen
Die Gebdudehthen werden festgesetzt bei

Zahl der Traufhohe | Firsthohe
Vollgeschosse max. max.
I 5,50 m 9,75 m
I1 5,50 m 9,75 m
ITI 8,00 m 13,00 m

Die Gebdudehthen beziehen sich auf die im Bebauungs-
plan festgesetzte ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH).

Cie im Bebauungsplan eingetragenen EFH kidnnen um 0,75 m
uber- oder unterschritten werden. Die Regelung der
Gebdudehdhen wird davon nicht beriihrt.

Fir Flachen auf denen im Bebauungsplan keine EFH festgesetzt
ist, wird die EFH im Genehmigungsverfahren vom Baurechtsamt
festgesetzt.

Die Traufhohe ist bezogen auf die EFH bis zum Schnittpunkt
Dachhaut/AuBenmauerwerk.

3. Fassadengestaltung

Glanzende und reflektierende Materialien (z. B. glasierte
Klinker, Kunststoffplatten, Metallplatten u.d.)

- Glas ausgenommen - zur Gestaltung der AuBenwénde sind nicht
zuldssig.

4. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflichen diirfen
eine Hohe von 1,00 m nicht iiberschreiten - Anpflanzungen sind -

Es gelten die gesetzlichen Grundlagen in den folgenden Fassungen:

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGB1. I. S. 1763).

- Bundesbaugesetz (BBauG) i.
i

vom 18.08.1976 (BGB1.
6.07.1979. '

d. Fassung der Bekanntmachung

S. 2256), gedndert am 3.12.1976 und am

- Landesbauordnung (LBO) von Bad.-Wiirtt. in der Fassung v. 28.11.1983

innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache oder den ausgewiesenen Garagen-
flachen zuldssig.

Pflanzgebot

Zur Betonung des Wohnhofcharakters gilt ein
Pflanzgebot fir Einzelbdume als groBkronige
einheimische Laubbdume wie Kastanie, Linde, NuBbaum,
Platane oder d@hnliches. Als Ausnahme konnen Ver-
schiebungen der Standorte erfolgen, wenn technische
Griinde dies erfordern.

Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Die im Lageplan mit Lr gekennzeichneten
Flachen sind in einer Breite von 3,00 m

mit einem Leitungsrecht flr Frischwasser,
Abwasser, Elektrizitdt, Gas und Nachrichten-
technik zu belasten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

Die im Bebauungsplan an den StraBeneinmiindungen
eingezeichneten Sichtfldchen sind von jeder
Bebauung und sichtbehindernden Nutzung frei-
zuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedungen
diirfen eine Hohe von 0,70 m iiber StraBenniveau
nicht liberschreiten.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BBauG

§ 73 LBO Baden-Wiirtt.

Dachgestaltung

Die Dachneigung ist entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan zuldssig. Als Dachform sind nur Sattel-,
Walm-, einhiiftige und Ddcher mit versetzten

geneigten Dachfldchen zuldssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchhduser
durfen insgesamt 50% der Traufldnge an der
Jeweiligen Gebdudeseite nicht iiberschreiten und
mussen vom Ortgang einen Abstand von mind. 1,20 m
einhalten.

Zur Dachdeckung sind rot bis rotbraune Ziegel
und Dachsteine zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind von diesen Festsetzungen
ausgenommen.

(GBL. S. 770).

UHIWEG ”

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

gemall & 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemall § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemal3 § 2a (6) BBauG am
19.6.1984

den Bebauungsplanentwurf und dessen ffent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemal § 2a (6) BBauG vom
18.7.1984

bis 17.8. 1384

einschlielllich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroRlen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

11.9.1984

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BBauG
mit Erlal des Regierungsprasidiums Tubingen
vom

11121984

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemal § 12 BBauG am
NN A2

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.
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TENTLIGHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auper Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird
folgendes festgesetzt:

i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.
BauNVO

1. Bauliche Nutzunq

1 BBauG

1.1 Art der baulichen MNutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

WA = Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BaullV0, Ausnahmen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVOD
Nr. 2 sonstige nichtstiorende Gewerbebetriebe
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

sind nicht zuldssig

MI Mischgebiet gem.§ 6 BaulVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs,

Zahl der Vollgeschosse (Z) siehe Eintrag

im Lageplan,

die Vollgeschosse gem, § 2 Abs. 5 der LBO

vom 28.11.1983 miissen iber der festgesetzten
bzw. im Genehmigungsverfahren festzusetzenden
ErdgeschoffuBbodenhdhe 1iegen.

Grundfldachenzahl und GeschoBfldchenzahl
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-

§§ 1 - 15 BaulVO

1 Nr. 1 BBauG

8§ 16 - 21 a BauNVv0

plan.
lie oben stehenden Festsetzungen gelten als
Hochstgrenze.
2. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan: § 22 Bauvo
offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
3. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Fiir die Stellung der Haupt- und Wohngeb&ude
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen ist die im Bebauungsplan eingetra-
gene Hauptfirstrichtung zwingend. Fiir Fldchen
auf denen keine Hauptfirstrichtung im
Bebauungsplan eingetragen ist, sind die
Gebdude parallel oder rechtwinklig zu den
Verkehrsfldchen zu stellen.

4. Garagen § 9 Abs.

Garagen gem. § 2 Abs. 7 LBO sind nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche oder den ausgewiesenen Garagen-
flachen zuldssig.

5. Pflanzgebot § 9 Abs.

Zur Betonung des Wohnhofcharakters gilt ein
Pflanzgebot filir Einzelbdume als groBkronige
einheimische Laubbdume wie Kastanie, Linde, NuBbaum,
Platane oder @hnliches. Als Ausnahme konnen Ver-
schiebungen der Standorte erfolgen, wenn technische
Griinde dies erfordern.

1 Nr. 4 BBauG

§ 12 Abs. 6 BauNV0

1 Nr. 25 a BBauG

6. Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Die im Lageplan mit Lr gekennzeichneten
Flachen sind in einer Breite von 3,00 m

mit einem Leitungsrecht filir Frischwasser,
Abwasser, Elektrizitdt, Gas und Nachrichten-
technik zu belasten.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs,

Die im Bebauungsplan an den StraBeneinmiindungen
eingezeichneten Sichtfldchen sind von jeder
Bebauung und sichtbehindernden Nutzung frei-
zuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedungen
diirfen eine Hohe von 0,70 m iiber StraBenniveau
nicht liberschreiten.

1 Nr. 10 BBauG

g 0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BBauG
§ 73 LBO Baden-lliirtt.

1. Dachgestaltung

Die Dachneigung ist entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan zuldssig. Als Dachform sind nur Sattel-,
Walm-, einhiiftige und Ddcher mit versetzten

geneigten Dachfldachen zuldssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchhduser
dirfen insgesamt 50% der Traufldnge an der
Jeweiligen Gebdudeseite nicht iiberschreiten und
missen vom Ortgang einen Abstand von mind. 1,20 m
einhalten.

Zur Dachdeckung sind rot bis rotbraune Ziegel
und Dachsteine zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind von diesen Festsetzungen
ausgenommen.



2. Gebdudehthen
Die Gebdudehthen werden festgesetzt bei
Zahl der Traufhohe | Firsthohe
Vollgeschosse max. max.
I 5,50 m 9.75 m
II 5,50 m 9,75 m
II1 8,00 m 13,00 m
Die Gebdudehthen beziehen sich auf die im Bebauungs-
plan festgesetzte ErdgeschoffuBbodenhche (EFH).
Cie im Bebauungsplan eingetragenen EFH konnen um 0,75 m
uber- oder unterschritten werden. Die Regelung der
Gebdudehthen wird davon nicht beriihrt.
Fiir Flachen auf denen im Bebauungsplan keine EFH festgesetzt
ist, wird die EFH im Genehmigungsverfahren vom Baurechtsamt
festgesetzt.
Die Traufhohe ist bezogen auf die EFH bis zum Schnittpunkt
Dachhaut/AuBenmauerwerk.
3. Fassadengestaltung
Glanzende und reflektierende Materialien (z. B. glasierte
Klinker, Kunststoffplatten, Metallplatten u.d.)
- Glas ausgenommen - zur Gestaltung der AuBenwinde sind nicht
zuldssig.
4. Einfriedungen
Einfriedungen entlang der Gffentlichen Verkehrsfldchen diirfen
eine Hohe von 1,00 m nicht tberschreiten - Anpflanzungen sind -
ausgenommen.
HINWETSE
1. Das Geologische Landesamt Bad.-lliirtt. weist darauf hin, daB sich
das Geldnde auf einer Schicht Muschelkalk-Hangschutt befindet.
GroBere Abgrabungen und Aufschiittungen sind zu vermeiden.
2. Unter Teilen des Baugebietes befinden sich alte Keller, die friiher

GESETZLICHE GRUNDLAGEN
Es gelten die gesetzlichen Grundlagen in den folgenden Fassungen:

zur ‘iarlagerung benutzt wurden. Bei fusschachtungen und Griindungen
sind entsprechende bauliche Mafnahmen vorzusehen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGB1. I. S. 1763).

Bundesbaugesetz (BBauG) i. d. Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGB1. I. S. 2256), gedndert am 3.12.1976 und am
6.07.1979. ‘

Landesbauordnung (LBO) von Bad.-Wirtt. in der Fassung v. 28.11.1983
(GBL. S. 770).




B\ B <%

- .

> \&\3{' DS WA
- "/fﬁf‘a'ﬁ f » L £\ BO5 __“I ; 2 | 82
SI&UT RUT.TFNBUEG N.-KERNSTADT _, W % X

<V

_UBERSICHTSPLAN
e O\
! _-"-_..‘E_'---l , ﬂ?ﬁ;ﬁﬁ, \\ \ Y7 Mﬂr \¢
o o 7 \




VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

gemall § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

inder Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemal} § 2a (6) BBauG am
19.6.1984

den Bebauungsplanentwurf und dessen ffent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemal § 2a (6) BBauG vom
18.7.1984

bis 17.B. 188k

einschlielflich offentlich ausgelegen.

5 SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

11.9.1984

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemall & 11 BBauG
mit Erlal des Regierungsprasidiums Tubingen
vom

11121984

genehrmgt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am
VIO WIS

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES
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ROTTENBURG AM NECKAR—

"BEGRONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

" Vorderer Mihlweg " oin Rbttenburg a.N.

INHALT :

Erfordernis der Planaufstellung
Einfligung in iibergeordnete Planungen 3
Einfligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Bestand innerhalb und auferhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
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Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung
7. Planverwirklichung und Kostenschdtzung




Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Vorderer Mihlweg" ist die Grundlage fiir die planungs-
rechtliche Absicherung einer geplanten Wohnanlage mit ca. 16 Reihenhduser
und 2 Mehrfamilienhduser.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es, eine seit vielen Jahren unge-
nitzte und brachliegende innerstadtische Bauliicke zu aktivieren und der
Wohnnutzung zuzufiihren.

Das zwischen Weiler StraBe und Mihlweg liegende Geldnde der sogenannten
"Silberburg", war ehemals der Standort einer Brauereigaststatte mit einem
Saal fir Tanz- und Vereinsveranstaltungen. Das Geldnde wurde letztes Jahr
von einem Rottenburger Bautrager erworben.

Die geplante Konzeption sieht eine kosten- und fldchensparende Reihenhaus-
bebauung in unmittelbarer Stadtndhe vor.

Einfiigung in Ubergeordnete Planungen

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg a.N.,
ist das Bebauungsplangebiet in norddstlichen Bereich als gemischte Bauflache
und im silidwestlichen Bereich als Wohnbaufliche dargestellt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans wurden in den Bebauungsplan als
planungsrechtliche Festsetzungen Ubernommen. Die Entwicklung des Bebauungs-
plans aus dem Fldchennutzungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 BBauG ist somit
gegeben.

Einfiigung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Im Slden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans an die Landesstrape

385 - Weiler Strafe - an. Die Bedeutung der L 385, Weiler StraRe als Ver-
bindungsstraBe zwischen der Kernstadt und den siidlich gelegenen Stadtteilen
ist seit dem Bau der Siidtangente erheblich zuriickgegangen. Es wird angestrebt,
die Weiler StraBe als GemeindestraBe zuriickzustufen. Aus diesem Grund haben
entsprechende Auflagen der hdheren StrafRenbaubehorde hinsichtlich eines
Anbauverbotsstreifens und einer Zufahrtsregelung zu den Grundstiicken im
‘Bebauungsplan keine Berlicksichtigung gefunden.

Im Norden auBerhalb des Bebauungsplangebietes verliuft die Bahnstrecke
Rottenburg-Horb.

Das Baugebiet "Vorderer Miihlweg" wird erstmalig durch einen Bebauungsplan
planungsrechtlich abgesichert.
Alte Bauvorschriften oder ein Ortsbauplan existieren nicht.

Im Westen schlieBt an das Baugebiet der sich ebenfalls in der Aufstellung
befindliche Bebauungsplan "Hinterer Miihlweg" an.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Entlang des Miihlwegs und der Weiler StraBe besteht eine gemischte Nutzung
mit eiremiiberwiegenden Anteil an Wohngebduden. Die gewerblichen Gebdude
stehen zum Teil leer und sind in einem schlechten baulichen Zustand.
Eines von diesen gewerblich genutzten und Teerstehenden Gebiuden ist die
Brauereigaststatte "Silberburg".



Dieser Gebdudekomplex mit einem groBen Tanzsaal war vor Jahren fiir die
Kernstadt Rottenburgs ein kultureller Mittelpunkt.

Fir die Instandsetzung oder Renovierung des Gebdudes konnte kein Interessent
gefunden werden.

Es ist beabsichtigt, diese Gebdude abzureiBen. Im gesamten Baugebiet

befinden sich unter dem Hang alte Keller, die friiher den Brauereien zur
Bierlagerung gedient haben.

Bei NeubaumaBnahmen sind deshalb entsprechende bauliche MaBnahmen zu treffen.

In westlicher Richtung schlieBen an das Baugebiet Gartengrundstiicke und
Baumwiesen an.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber die Weiler StraBe und den
Miihlweg. Der Miihlweg wird mit einem StraBenquerschnitt von 1,25 m Gehweg
- 5,00 m Fahrbahn - 0,25 m Schrammbord ausgebaut werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt iber private Wege.

Das im Bebauungsplan eingetragene Gehrecht ist nur fiir die Anwohner der
Wohnanlage bestimmt. Das eingetragene 3,00 m breite Le1tungsrecht dient der
Ver- und Entsorgung (Wasser, Kanal etc. ) des Gebietes.

Innerhalb der Wohnanlage ist ein privater Kinderspielplatz vorgesehen.

Der ruhende Verkehr wird jeweils entlang der Weiler StraBe und des Miihlwegs
angesiedelt werden. Am Mihlweg sind ca. 19 Stellplatze sowie der Bau einer
Tiefgarage mit 12 Stellplatzen vorgesehen, deren Ein- und Ausfahrt ebenfalls
in den Mihlweg miindet. Die zentrale Beheizung der Wohnanlage soll iber ein
geplantes Blockheizkraftwerk erfolgen, das in einem der alten Bierkeller
untergebracht werden soll.

PTlanungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Die geplante Neubebauung beschrdnkt sich auf die Flachen des Grundstiicks
"Silberburg", ansonsten wird der bauliche Bestand planungsrechtlich abge-
sichert und Spielraum fiir eine bauliche Entwicklung dieser Gebdude sicher-
gestellt.

Die Konzeption fiir die geplante Wohnanlage sieht entlang des Miihlwegs und
der Weiler StraBe eine parallele kettenartige Bebauung vor, die sich
zusammen mit der westlichen Bauzeile zu einer "Quartierbebauung" erginzt.

Jeweils an der Weiler Strafe und am Mihlweg miindet ein FuBweg in Nord-Siid
Richtung in einer Torsituation.

Fir diesen Teilbereich des Bebauungsplans ist ein allgemeines Wohngebiet
vorgesehen. Entlang der Weiler StraRe, der westlichen Grenze und der Gstlichen
Grenze des Grundstiicks "Silberburg" ist eine kosten- und flachensparende
Reihenhausbebauung vorgesehen mit max. II - Vollgeschossen, wobei teilweise
das DachgeschoB als VollgeschoB ausgebaut werden soll. Entlang des Miihlwegs,
am tiefsten Punkt des Baugrundstiickes sol1l in massiverer Form eine Wohn-
bebauung fir Eigentumswohnungen mit max. II - Vollgeschossen entstehen.

Insgesamt wird von einer Bebauungsdichte von 16 Reihenhdusern und 12
Eigentumswohnungen ausgegangen.



Planverwirklichung und Kostenschdtzung

Da der Bautrdger die Wohnanlage nach der Genehmigung dieses Bebauungsplans
erstellen mochte, ist mit einer ziigigen Realisierung des Bebauungsplans
Zu rechnen,

Ein gesetzliches Umlegungsverfahren wird nicht erforderlich sein, da die
Grundstiicke auf freiwilliger Basis neu parzelliert werden.

Die Kosten fiir den Ausbau des Miihlwegs sind mit ca. 370.000,-- DM zu
veranschlagen, zusdtzlich den Kosten fir Grunderwerb. ‘

Aufgestellt
Rottenburg a.N., den 18.6.1984
Stadtplanungsamt

Amtsleiter - Bearbeiter

epp‘mrﬂ | EMW



