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77\ _ \ = \ ﬁﬁjﬁ: | in Erginzung der Planzeichnung wird folgendes 3. Vop QGr Bebauung freizuhaltende Fl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr.10
\ — ! - _ \ \ §§§§i \ ' festgesetzt: und ihre Nutzung BBauG)
= \ B\ f///’ ' 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BBauG 3.1.1 Sichtflédchen
o \ \ \ _ . \ t Hf und BauNVO) An den StraBeneinmiindungen sind die im
/, 3 Y \ \ .

nl‘t IIEII nanlluhan ““lzun 1.1 Bauliche Nutzung Bebauungsplan eingezeichneten Sicht-
1146 /4 o P (§ 9 Abs. 1 Nr.1BBauG flédchen von jeder baulichen und sicht-

Art der baulichen Nutzung

) ) B e e (§§ 1-15 BauNVO) beh%ndernden Nutzung und Bepflanzung
Allgeme'l.ntfs uUnngQJL!;L WA = Allgemeines ?]DhngEbiet (§ 4 BauNVD} freizuhaltel‘l.
7N ) . Strducher, Hecken und Einfriedigungen
: e , //Gfﬁ/- - 1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Ab§.1 Nr. 1BBauG) diirfen eine HShe von 0,70 m iiber
11462/3 \ 'y ",_ Grundflidchenzahl, GeschoBflichen- (§§ 16-21 BauNVO) StrafenhtGhe nicht iiberschreiten.

=
Man “EI‘ I]allllnlln“ N“IZ““ zahl, Zahl der Vollgeschosse sind o ‘ _ '
| 3o lrs Mit einem Leitungsrecht zugunsten (§ 9 Abs.1 21

entsprechend dem Einschrieb im 5 e N Nr.
i e T o \ Yssig. ler gemeinheit zu belastende BRauG
/ahl der Vollgeschosse (Hochstgrenz HEE IR RIn: ShIRERED Fliche. T
1.1.3 Bauweise ' (§ 9 Abs.1 Nr.ZBBauG)
/ahl der Vollgeschosse (zwingend - ' (§ 22 BauNVO) 4. Hinweise
: <::> L ¥ Yo SE A 4 o offene Bauweise (§22 Abs. 1 BauNVoO) ey .il“ : = e
' RN EREyy; 5 o ) : ] ' ’ \ N o B s - = Einzel-und Doppelhduser (§ 22 Abs.2 BauNVO) < Geldndeschnitte
i, 225 — \ | \ Grundflichenzahl e R
\ 1138 G“ff “{éf// — Kby ' ' _ if ' _ ' ?éé;i cxa zuldssig Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche
\ r £ ' / A ] : ~ ) V2 LT e = nur Doppelhiuser zulissi (§ 22 Abs.2 BauNVoO) Geldndeschnitte liber das Baugrundstiick
3 ; \ L] = — GeschoBflichenzahl P g § e
1147/ 2 . P 5, -

1.17.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2BBauG)

4.2 ErdgeschoBfuBbodenh&he

Die Firstrichtung der baulichen

n Anlagen ist entsprechend der Ein- Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren
1147 74 Ha“wnlsa zeichnung im Bebauungsplan anzu- von der Baurechtsbehdrde festgelegt.
- ordnen )
“ o 2086 _ _ . e . i i 4.3 Gelandegestaltung
-0”4?;3 114L7/5 ‘ ' ‘ _ : ’ " \ \ \ \ o ' o of fene Bauwelise 1.1.5 Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs.1 Nr.4BBauG) Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den
: - Zﬁ}} . Einzel 3 Naoneliciie: Vi S Garagen sind nur zulédssig auf den Baugrunds?ﬁcken darf der natlirliche Geladnde-
nur cLinzel- und UoppeLnauser 2u 1Y besonders ausgewiesenen Garagenfldchen verlauf nicht wesentlich verd@ndert werden;
o, A (Ga) und auf den {iberbaubaren Grund- BGschungen sind weich abzuschridgen.
z{}s nur JO;pH1h3UavP ZUL3551g stiicksflichen Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordent-
Sofern es nach den StraBenhdhen mdglich licher AnschluB herzustellen.
ist, sind Garagen auch im Hauptgebdude i
1132 /1 zuldssig. _ 4.4 Bodendenkmalpflege
EI‘E“ZE" - N:].'Cht f.}berdach.te Stellpléit_ze 8ind auf der Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht
nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldche bekannte Fundstellen angeschnitten, ist das

1858./3

zuldssig, jedoch nicht auf den im Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tiibin
e .o [} i § . b g [1{s gen—
] Grenze des riumlichen feltungsbercicns Bebauungsplan eingezeichneten Sicht- umgehend zu benachrichtigen.

1134/2

i fldchen. ;
1856./6 des Bebauungsplans
S o _ 1.1.6 Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNVoO) . : : : '
Jaugrenze BEs gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
) . . ‘ 1. Nebenanlagen sind zulassig vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763)
oo o0 Abgrenzung unterschiedlicher Natzung 2. Nebenanlagen als Gebdude | Nebengebdude ) sind je B .
Bougrundstick bis zu 20 cbm umbauten Raum zuldassig. ‘/\Bonméa; \
.

3 Nebenanlagen fur Kleintierhaltung ddrfen nur in zulassigen 69\ &

KKK KKK Abgrenzung unterschiedlicner fest.otzung

Cebauden untergebracht werden. . g’ ":7:
2. Anderung
1132 /3 Amt fiir Stadtplah/bg) 1}%{@ 1& “._.
- ﬂ‘
2 Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr.zSBBmﬁg &
1134 /1 %

i S Pflanzgebot fiir Str&ucher und Gebiisch \“n___b#’/
-entsprechend dem Einschrieb im
/ naunfnrm Bebauungsplan.
e Auf jeweils angefangene 150 gm nicht
SD "attE’lC'“Ch uberbaubaren Grunds*_cﬁcksfléichen der bebau-
n i ¥ baren Grundstiicke mit Ausnahme der Flichen
fir Stellplédtze ist mindestens ein Nutz-

1144 /1

. 1140 /3 WD wa l-md"-fCh oder Laubbaum mit 10/12 cm Stammumfang zu
) 1143/5 y _ pflanzen und zu erhalten, wenn bestehende
l3—7 } lr:trtchtung - zwlngend Bidume nicht erhalten werden kénnen. .
. . , ! b LérmschutzmaBnahmen’ (§ 9 Abs. 1 Nr.24 o
Firstrichtung —wahlweise in der . BBauG)
. . f Richt galich Larmschutzwall: Zur Abschirmung des
114373 ElHQEZEIChnE en Ricntung mogiic Ldrmes durch den Kinderspielplatz
wird die Anlage eines bepflanzten Erd-
1] walles festgesetzt.
"erkenrsrlannan Hohe und Lage siehe Einzeichnung im
Bebauungsplan, -
M - Gehw e 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
Fahrbahn 2.1 Dachgestaltung ' (§ 111 Abs.1 Nr.1
BO .
2.1.1 Dachform und Dachneigung fiir Wohn- e 2. Bebauungsplananderung.
1. G sl N ) ) gebdude entsprechend dem Planein-
| -T .P-: T foDﬂ tl.l{:h+ Pdr‘kflaCh;_‘” schrieb. Die vorgeschriebene l.'E?L_'h_ 1 Anderungsbeschluﬁ gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
LJ_ b neigung gilt ‘auch flir die Walmfldchen. yvom 08 12 1986 [BGBI 1 2253)
il 07.03.1995
. 2.1.2 Auf Fldchen, bei denen durch Planein- USRS R S TS L TR S e S T,
el aNed Visierbruch mit Hohenangab schrieb keine Dachform festgesetzt wurde, : o
ﬁﬁ\ : - - sind insbesondere Sattelddcher, Walm- gﬁ?wgwbemmgmggem.§3fTJ8mﬂm
. '? L5, e ddcher, einhiiftige Ddcher und Ddcher mit ar e g
__"G+T__ Antang bzw. tnde der Visierausrundu versetzter Dachfldche zuldssig. Pultddcher 3. Ayslegungsbeschlufl gem. § 3 (1) BauGB
e und Flachd&cher sind unzuldssig. am 07.03.1995
: e e s S " . 11 o o e TR TAEEERAEERE RS REEEAAmRRIe o B O SRR ek < i s A S s
S e T udf?llPIChtUﬂg mit % und L2ngendngd 2.1.3 Von der festgesetzten Dachneigung kann unter : y :
auf 2850 m E - i % : 4. Offentliche Auslegung gem, § 3 (2 ) BauGB
jinhaltung einer max. Gebdudehthe bis zum .
K 13 N . in der Fassung vom 21 11.1994 yvon 17.05.1995 pjs 16. 06. 1995
First, gemessen von der vom Baurechtsamt i dar FASER Gom VBN bis
= Q festzusetzenden ErdgeschoBfuBbodenh&he 9 H LRSI o DT S S
abgewichen werden. 5. Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB
a) bei einhiiftigen Ddchern und Dicher mit am, WLI0UIRID | g i i o6 e s K e e
versetzter Dachfldche bis max. 7,50 m, S RotEnburg a. N, g\ #Y6: T
L. b) bei zwingend ausgewiesenen Walmdachge-
“ersnru“nus a“ E“ bduden bis max. 6,20 m ?3
. Umf ' W 2.1.4 Als Dachdeckung ist dunkel geténtes Mate- Uv % = /]
umiormer station rial zu verwenden. coerfkoermasidly Sibs’ Amtes 1ii 'Stodtpianing
2.1.5 Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung : '
von 28° zulissig. 6.quemeveﬁuhng?pmm??##ﬁgLGB e '
B X Bei zwingend vorgeschriebenen Walmdachgebdu- Verfugung des Regierungsprdsidiums Tlbingen
El‘l“l‘l'lannan 4 den sind Dachaufbauten an der zum Nachbar- i S B s SRR Nr.22-32/2511.2-1-1066/95, . . . . ..
i gebdude hin gelegenen Seite unzuldssig. 7 Kerstark
: P - Die H&he der Dachaufbauten darf, gemessen vonderDachflache hmfenbt:r 9:“%
T - i 343'45‘,, i des Hauptdaches bis zur Traufe der Dachaufbauten,1.50m nicht uberschreiten. e Eo SRR, T v e i R g e
“&m;£k~ﬁ __:ﬁﬁf‘_'”—“"*"igﬁfr* Parkanlaae Die Ldnge der Oberkante der Dachaufbauten
L A o s mfﬂﬁ“‘*”' B wird festgesetzt bel:
e e a) Walmdidcher auf max. 33 % der Ldnge an der wm
Verkehrsgrﬁnfléche jeweiligen Gebdudeseite gemessen an der Jﬁ
) Traufe
1355 1356 \ 1357 1358\ 1359 1360 1362 (I-S.V. §12? (2) 3 BB&UG) b) Sattelddcher max. 50 % der Lange der je- 8. Inkrafttreten mit
) weiligen Gebdudeseite gemessen an der gem. § 12 BauGB
Splelplatz Traufe. Der Seitenabstand vom Giebel am 20.12.1995 e
mufi mindestens 150 m betragen
) - : : Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplgn-
2.1.6 Flr Garagen im Grenzabstand sind nur dnderung rechtsverbindlich,
Flachddcher zuldssig. 2 9
Flir Garagen (Ga) wie im Bebauungsplan Rottenburg diN..den, . 20123985 . UNWNVIUL. .. . .
ausgewiesen, sind keine Pultddcher zu-

ldssig.

-
SHIIStIuE [ESlSElZ"“nE“ Bei Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen l
I

Grundstiicksgrenze ist die Dachform-Dachein-

deckung und die Garagenhthe gegenseiti - N e
siglaichens g VERFAHRENSVERMERKE | O7F N THIcHE AUSLEGUNG

Il ) - o = Y s 5 ! Der Bebavungsplanentwurf mit Begrundung
E}RJ ﬂ . Baragen 2,2 Geb&udehthen (§ 111 Abs.1 er:im o B B B A B G e
 W—— ”arag ﬂZU[ rrt Die Gebdudehthe wird festgesetzt: ' 15 02.— 15.03. 1982
¥ & [l ,
: > ! a) bei Z = 1 auf 3,50 m AUFSTELL UNGSBESCHLUSS o
RRRTTIER Mitleitungsrecht belastete Flichen Lt — |
Ll‘ s b) bei 2 = 11 auf R 75 m Ll At steltlung des Bebadungsplanes wurde am ainschhielflich ottenthch ausgelegen
Sichtflichen gemessen von der vom Baurechtsamt festzu- 19.01. 1982
E:::ZEEn. setzenden ErdgeschoBfufbodenhdhe bis emals & 2 Abs 1) Bundesbaugesetrz (BBauG
Schnittpunkt Dachhaut und AuBenmauerwerk. veder Fassungvom 188 1976 (BGBI. |1 S. 2257 6 SATZUNGSBESCHLUSS
Pflanzgebot Im Bereich von Gebaduderiickspringen sind 171 vom Gemeinderat der Grollen Kreisstadl _
L]UI.Ck‘l dle Tiefe del— RﬁCkSprﬁnge bEdiﬂqt Hottenbiurg am MNeckar bheschlossan und am LA ""':'ll'lll'lll":;_"| i ywuroe ]t_,‘l"llr‘llt & 10 Bauls
: Pf grofere Gebdudehthen zuldssig. 02 02 1982 Tﬂvgm”wwﬂmffmﬂfHMMMFwaJmH
g ‘e . , ) . § SR . - ARottenburgam Neckar am
Aufschiittungsflichen 2.3 Einfriedigungen (§ 111 Abs.1 Nr.6LBO) enthich bekannt gema

3003 1982
|2 Einfriedigungen entlang der O6ffent- ils Satzung heschlossen

lichen Verkehrsflidchen diirfen nicht

. [P, Uik o o o P
N Hochste Hohe Uber Gelinde héher als 0,70 m iiber der Fahrbahn
sein, wobei die FuBmauer eine Hohe
von 0,40 m iiber der Fahrbahn nicht S BUBGERBE TEILIGUNG & GENEHMIGUNG
it R oA J iiberschreiten darf.
Vollgeschosse }Lntlanlj den Nachbargl‘undStUCKEH ist Mise b et etelhgund gemals &% 2a Als | BHEau Der Hebauungsplan wurde gernall 5 11 HBauk
A bei toter Einfriedigung max. 1,20 m PO = mit Erlall des Regierungsprasidiums Tubinges
GRZ GFZ o
Fullschema dEF Nutzungsachablone und bei lebender Einfriedigung max. vom 21 12.81—701.82 N
1,50 m Hobhe zuldssig. 13.7.82
i Dacht A = >
EGidwetse | il o Verkabelung (§ 111 Abs.1 Nr.d4 o 13-42/4121 - 1054182
: i 3 LBO jesies s
Dachneigung Sdmtliche Niederspannunysfreilei- )

tungen und Fernmeldeleitungen sind

unterirdisch zu verlegen.
. J INKRAFTTRETEN

2.5 Antennen (§ 17 abhs.1 N3 e Capmielivederal hal gemall 5 24 (b)) BBaul an
A p LBO) e Genehimigung des Belisuunasplanes wirie
Bei Einzel-und Doppelhdusern ist B e it tadser o GRS 12 R0 Hh
nur eine AuBenantenne zulédssig. ShBERaUUNGst PJA”, i (less e 217 A

wisublich bekannt yemacht Mit chiaser Bakann

Mathung wirde gieser Bebauungsplan rechis

'11:,|-}r!|\. k
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T Anfang bzw. Ende der Visierausi
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auf 2850m ]

Versorgungsflachen
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E S S s Ry
2 i
e ;.
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Verkehrsgriinfliche
(i.s.v. §127 (2) 3 BBauG)

Spielplatz

Garagen

Garagenzufahrt
Mitleitungsrecht belastete Flichen

Sichtflichen

Pflanzgebot

Aufschiittungsflachen

Hochste Hohe iiber Geldnde

Zahl der /

Baugebiet | v, )|geschosse

6Rz | 6Fz  Fijllschema der Nutzungsschablone

Bauweise Dachiorm

Dachneigung

lahl der Vollgeschosse (Hochstgrenz

zﬁﬁs nur Einzel- und Uoppelhiuser zulissig

des raumlichen Deltungsbereich
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes

festgesetzt:

o Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BBauG
und BauNVO)

tal Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1BBauG
(8§ 1-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1BBauG)

Grundfldchenzahl, GeschoBfléchen- (§§ 16-21 BauNvO)

zahl, Zahl der Vollgeschosse sind
entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan zulédssig.

1.1.3 Bauweise : (§ 9 Abs.1 Nr.2BBauG)
(§ 22 BauNVO)

o = offene Bauwelse (§22 Abs. 1 BauNvo)

= nur Einzel-und Doppelhduser (§ 22 Abs.2 BauNVO)
zuldssig
= nur Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)
1.17.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2BBauQG)

Die Firstrichtung der baulichen
Anlagen ist entsprechend der Ein-
zeichnung im Bebauungsplan anzu-
ordnen

1.1.5 Flé&chen fiir Garagen und Stellplidtze (§ 9 Abs.1 Nr.4BBauG)

Garagen sind nur zuldssig auf den
besonders ausgewiesenen Garagenfldchen
(Ga) und auf den liberbaubaren Grund-
stilicksfldchen
Sofern es nach den StraBenhdhen moglich
ist, sind Garagen auch im Hauptgebdude
~zul&ssig. :
. Nicht iiberdachte Stellplédtze sind auf der
' ~ nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldche
- zuldssig, jedoch nicht auf den im
Bebauungsplan eingezeichneten Sicht-

flichen. _ _ :

”

Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNVo)

1. Nebenanlagen sind zulassig
- 2. Nebenanlagen aols Gebaude [Nebengebdude) sind je
Baugrundstuck bis zu 20 cbm umbauten Raum zulassig.
3 Nebenanlagen fur Kleintierhaltung dirfen nur in zulassigen

Cebauden untergebracht werden.
2. Anderung
Amt tir Stadtpla Vi ve

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr.25BBa

Pflanzgebot flir Strducher und Gebiisch
-entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan.

Auf jeweils angefangene 150 gm nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflidchen der bebau-
baren Grundstiicke mit Ausnahme der Fl&dchen
fiir Stellpldtze ist mindestens ein Nutz-
oder Laubbaum mit 10/12 cm Stammumfang zu
pflanzen und zu erhalten, wenn bestehende
Bdume nicht erhalten werden k&nnen.

1.3 Larmschutzmafnahmen’ (§ 9 Abs. 1 Nr.24
BBauG)

Larmschutzwall: Zur Abschirmung des
Ldrmes durch den Kinderspielplatz

wird die Anlage eines bepflanzten Erd-
walles festgesetzt.

Hohe und Lage siehe Einzeichnung im
Bebauungsplan. 4

N
"

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

Zie:1 Dachgestal tung E (§ 111 Abs.1 Nr.1
LBO)

W

N
"
—
.
—

Dachform und Dachneigung fiir Wohn-
gebdude entsprechend dem Planein-
schrieb. Die vorgeschriebene Dach-
neigung gilt auch fiir die yWalmfldchen.

2.1.2 Auf Fldchen, bei denen durch Planein-
schrieb keine Dachform festgesetzt wurde,
sind insbesondere Sattelddcher, Walm-
ddcher, einhiiftige Ddcher und Ddcher mit
versetzter Dachfldche zuldssig. Pultddcher
und Flachddcher sind unzuldssig.

—h

2.1.3 Von der festgesetzten Dachneigung kann unter
Einhaltung einer max. Gebdudehdhe bis zum
First, gemessen von der vom Baurechtsamt
festzusetzenden HrdgeschoBfuBbodenhthe
abgewichen werden.

a) bei einhiiftigen Ddchern und D&cheér mit
versetzter Dachfldche bis max. 7,50 m, <7

b) bei zwingend ausgewiesenen Walmdachge-
bduden bis max. 6,20 m

2.1.4 Als Dachdeckung ist dunkel getdntes Mate-
rial zu verwenden.

2.1.5 Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung

von 28° zuldssig.

Bei zwingend vorgeschriebenen Walmdachgebdu-

den sind Dachaufbauten an der zum Nachbar-

gebdude hin gelegenen Seite unzuldssig.

Die H&he der Dachaufbauten darf, gemessen vonderDachflache T

des Hauptdaches bis zur Traufe der Dachaufbauten,1.50m nicht Gberschreiten.

Die Ldnge der Oberkante der Dachaufbauten

wird festgesetzt bei:

a) Walmddcher auf max. 33 % der Ldnge an der
jeweiligen Gebdudeseite gemessen an der
Traufe

b) Sattelddcher max. 50 % der Lange der je-—
weiligen Gebdudeseite gemessen an der
Traufe. Der Seitenabstand vom Giebel
mufl mindestens 150 m betragen

2.1.6 Flir Garagen im Grenzabstand sind nur
Flachdicher zuldssig.
Flir Garagen (Ga) wie im Bebauungsplan
ausyewlesen, sind keine Pultddcher zu- . L
ldssig.
Bei Garagen aui einer gemeinsamen seitlichen
Grundstiicksgrenze ist die Dachform-Dachein-
deckung und die Garagenhdhe gegenseitig an-

zugleichen. .
2052 Gebdudehthen (§ 111 Abs.1 Nr.&
Die Gebdudehthe wird festgesetzt: RS
a) bei Z =1 auf 3,50 m
: b) bei z = II  auf 5,75 m

gemessen von der vom Baurechtsamt festzu-
setzenden ErdgeschoBfufbodenhdhe bis
Schnittpunkt Dachhaut und AuBenmauerwerk.
Im Bereich von Gebduderiickspriingen sind
durch die Tiefe der Rilickspriinge bedingt
grifere Gebdudehthen zuldssig.

DS Einfriedigungen (§ 111 Abs.] Nr.eLBO)

Einfriedigungen entlang der Offent-
lichen Verkehrsfldchen diirfen nicht
héher als 0,70 m iiber der Fahrbahn
sein, wobei die FuBmauer eine HOhe
von 0,40 m iber der Fahrbahn nicht
ilberschreiten darkE.

Entlang den Nachbargrundstilicken ist
bei toter Einfriedigung max. 1,20 m
und bei lebender Einfriedigung max.
1,50 m Hohe zuldssig.

4 Verkabelung (§ 111 abs.1 Nr.4
: ! : LBO
samtliche Niederspannungsfreilei- )
tungen und Fernmeldeleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.
2+ 5 Antennen (§ 111 Abs.1 Nr.3
LBO)

Bei Einzel-und Doppelhdusern ist
nur eine Aufenantenne zuldssig.



rot6112
Urherrechte


3% Einschrdnkungen

3.1 Von der Bebauung freizuhaltende Fl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr.10
und ihre Nutzung BBauG)

3.°1. 1 SichEEl&echen

An den Strafieneinmiindungen sind die im

Bebauungsplan eingezeichneten Sicht-

fldchen von jeder baulichen und sicht-

behindernden Nutzung und Bepflanzung >
freizuhalten.

Strducher, Hecken und Einfriedigungen

diirfen eine Hohe von 0,70 m {iber

StraBenh&he nicht iberschreiten.

3.2 lr~ Mit einem Leitungsrecht zugunsten (§ 9 Abs.1 Nr. 21
der Allgemeinheit zu belastende BBauG)
Fldche.
Hinweise
4.1 Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche
Geldndeschnitte liber das Baugrundstiick
beizufiigen.

4.2 ErdgeschoB fuBbodenhthe

Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren
von der Baurechtsbeh&rde festgelegt.

4.3 Gelandegestaltung

Bel Aufschiittungen und Abtragungen auf den
Baugrundstiicken darf der natiirliche Gelidnde-
verlauf nicht wesentlich verdndert werden;
BOschungen sind weich abzuschrdgen.

Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordent-
licher AnschluB herzustellen.

4.4 Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht
bekannte Fundstellen angeschnitten, ist das
Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tiibingen-
umgehend zu benachrichtigen.

Es gilt die BauNVO in der Fassung éer Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763)

st "‘*'---_‘_‘
Kﬁlu‘nb{, !'-\'

&
1 2\


rot6112
Urherrechte


\ |
oy NarEs st eniimEe =y



rot6112
Urherrechte


VERFAHRENSVERMERKE

ALFSTELLUNGSBESCHLUSS

Lire  Aurstallung des Bebauungsplanes wurde am
19.01. 1982

jemalt B2 Abs (1) Bundesbaugeserz (BBauG)
inefer Fassungvom T8.8 1976 (BGBL. 1S, 2257
{61 1) vorm Gemeimnderar der Groften Kreisstadt
Bottenbuirg am Neckar beschlossen und am

02.02 1982

ifentiich bekannt gemacht

BURGEREBE TEILIGUNG

rgertereigung gemeals 5. 28 Ans 1 BBauG
T

vom 21.12.81-7.01.82

AUSLEGUNGSBESCHL USS

ler Gameinderat hat gemall 5 2a 16) BBauG am

19.01.82
10 Bebhauungspldanentaurt and dessen oftent

s Alslegung bheschiossen

HEOTTENBURG A

CBERBURGERN

4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Rer Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hdt gemald & 24 (6) BBauG vom

15 02.— 15.03, 1982

s

sinschhiellich offenthch dusgelegen

h SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemall & 10 BBauG
vam Gemeinderat der Grollen Kresstadt
;':Ilil'-t.‘-’ﬂ!l._l-'il 1 Net Kdl gm

3003 1982

1ls Hatzung beschlossen

6 GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan wurde gemall 5 11 BBauG
mil Ertal des Regierungsprasidiums Tubinges
"R TAR

13.7.82
Ny 13=42146121-1054182

et iehrmq!

] INKRAFTTRETEN

Die Genehrmiqung des Bebiauungsplanes wurde
germald § 12 BBauG am

21.7. B2

yrtsublich pelkannt yemacht Nt dheser Bekanm
machubg wrde lji.E-l_nt;! Bebauungsplan techis
verlyndhch

LEITER DES'STADTPLANUNGSAMTES
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2. Bebauungsplananderung.

1. Anderungsbeschlufl gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB )
vom 08.12.1986 (BGBI. 1 2253
am_ 07 03.1995

2. Blrgerbeteiligung gem. § 3 [ 1) BauGB
am

P M S R IR PSR e A =

3. Auslegungsbeschiufl gem, § 3 (1) BauGB
am, 07.03.1995

L. Otfentliche Auslegung gem, § 3 (2 ) BauGB
in der Fassung vom_ 21 11.1994 von 17. 05. 1995 bis 16. 06. 1995
in der Fassung vom .. ..yon e

5. Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB
am.__10.10.1995

mnburg a. N., gig # Y8R

3§ % (
Uv < ?WM/] e
Ober gerrnenste-’iP 5‘3{!’95 Amtes fir 'Stadtplanung

9
6. Anze!geverfthen‘gcm7§b1.1~‘B/uGB 5
Verfugung des Regierungsprdsidiums Tlbingen
VO E2R0s e Nr.22-32/2511.2-1-1066/95 . . . . ..

L 7. Ausfertigung
ottenburg a. N.,

OberAfkpermeisi s,

8. Inkrafttreten mit
gem. § 12 BauGB
T ML M U e Al
Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-
dnderung rechtsverbindlich.

Rottenburg a, N, , den 20,12, 1995
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¢ BEBAUUNGSPLANANDERUNG
JJG 5{.' Lt HMAS#T £

Amt fur Stadtplanung

- Begriindung zur

- 2. Bebauungsplanénderung -
" Hoher Markstein ” in
Rottenburg am Neckar -
Kiebingen

A0 A Vi /\{
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BEGRUNDUNG ZUR Z. BEBAUUNGSPLANANDERUNG "HOHER MARKSTEIN"
1. Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungsplan "Hoher Markstein" in Rottenburg am Neckar -
Kiebingen wurde mit der amtlichen Bekanntmachung vom 28.04.80
rechtsverbindlich. Im Jahr 1981 wurde der rechtsverbindliche

Plan erneut iiberarbeitet. Diese Anderung, die einer Neufassung
des Planes entsprach, wurde mit der amtlichen Bekanntmachung wvom
21.07.82 rechtsverbindlich.

Anlaf zur vorliegenden Anderung igt der Wunsch etlicher Anlieger
auf Zulassung von Nebenanlagen. Im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzulissig.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar der am 24.08.82 durch das Regierungsprasidium Tibingen
genehmigt wurde, ist das Plangebiet als Wohnbaufliche darge-
stellt.

3. Einfiigung in bestehende Rechisverhdltnisse

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen planungs-
und bauordnungsrechtliche Bestimmungen,

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches.

Das Plangebiet liegt im Siden des Staditeils Kiebingen und wird
begrenzt

- im Norden vom Baugebiet "Finfzehn Morgen"

- im Osten vom Baugebiet "Mittlere Kreuzlesicker"
- im Suden vom Feldweg Flurstiick 1440/1

- im Westen vom Feldweqg Flurstiick 1362/1

Im {iberplanten Gebiet ist die Art der baulichen Nutzung als

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Das Baugebiet ist
iiberwiegend bebaut.

Im Norden und Osten schlieft Wohnbaufldche an, im Siden und

Westen landwirtschaftlich genutzte Flache.

5. Angaben zur Erschliefung
Das Plangebiet ist voll erschlossen.
6. Konzeption

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen Nebenanlagen zugelas-
sen werden. Nachdem die Entwicklung der Wohnqualitdt immer hiufi-
ger alternative Heizmbglichkeiten wverlangt, hat sich u., a. der
Trend zur teilweisen Holzheizung ergeben, Wohnflichen werden
intensiver genutzt und die allgemeine Millsortierung setzt neue
Schwerpunkte. Daraus ergibt sich ein Mangel an Flachen

- zur Lagerung von Holz
- zum Bbstellen wvon Gartengerdten u. 4.
- und zur Kompostierung



Bei der Auslagerung o. g. Materialien sind Nebenanlagen notwen-—
dig. Weiter gehtren zu Nebenanlagen alle Anlagen, welche kiinst-
lich hergestellt, geschaffen und errichtet, alsc nach allgemei-
nem Sprachgebrauch "gebaut" sind, (z. B. Wischespinnen, Hunde-
zwinger).

Hieraus ist die Notwendigkeit der Nebenanlagen, auch als Gebdude
ersichtlich.

Bei Nebenanlagen als Gebdude ist die Grenzme von 20 m?® einzuhal-
ten., Diese GroBe ist gem. lLandesbaucordnung innerhalb der iiberbau-
baren Flichen genehmigungsfrei und kann auBerhalbk ven iberbauba-
ren Flachen genehmigt werden. Der gesetzliche Grenzabstand ist
einzuhalten,

Nebenanlagen miissen "... in ihrer Funktion als auch ridumlich-,
gegenstdndlich dem primdren Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst, sowie der
diesem Nutzungszweck entsprechenden Bebauung dienend zu- und
untergeordnet sein ..." 1). .

Mit der Zulassung won Nebenanlagen ist auch der Bau wvon Hunde-
zwingern mdglich, was entsprechend der Behandlung im Ortschafts-
rat nicht erwinscht ist. "Dagegen sind Stdlle zur Haltung von
Nutztieren und auch Kleintieren zur Fleisch-, Milch- und
Eierproduktion oder zu Zuchtzwecken ausgeschlossen. Die Hobby-
tierhaltung findet dort ihre Grenzen, wo sie in die Rechte ande-
rer in diesem Gebiet wohnenden Menschen eingreift .... Im Einzel-
fall wird es aufler auf das Grundstiick selbst, auf dem das (die)
Tier(e) gehalten werden sollen, auf die unmittelbare {(nachbarli-
che) Umgebung und die iiblichen Lebensgewohnheiten der Bewohner
des Wohngebietes i. 5. seiner Eigenart ankommen." (Xommentar
BauNvQO von Fickert/Fieseler § 4 Tn 16).

Zum Schutz der Rechte anderer in diesem Gebiet wohnenden Men-
schen wird die generelle Zulassung von Tierhaltung in Kidfigen
oder Zwingern dadurch ausgeschlossen, daf AuBentierhaltung unzu-
ldssig ist.

7. Kosten

Die Anderung des Bebauungsplanes verursacht keine Kosten.

Aufgestellt: s .
Rottenburg am Neckar, den 22.02.1995// iﬁ,&hh 1995

i ' dh

Kuntz Seelos

1) Kommentar BauNV(C Fickert/Fieseler



