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Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu

ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar tibereinstimmen.
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15,06.2020
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- KREIS TUBINGEN
STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL KERNSTADT

BEBAUUNGSPLAN

»,Siebenlinden 11“ — 6. Anderung

Textteill vom 10.10.2019

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Ubereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den 15.06.2020

gez. T. Weigel
Erster Blrgermeister

Inkrafttreten 8§ 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den 24.07.2020

gez. A. Garthe

Leiterin des Stadtplanungsamtes

24.07.2020

gez. A Garthe

Leiterin des Stadtplanungsamtes



Bebauungsplan ,Siebenlinden I1“ — 6. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Dieser Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich nur dahingehend geéndert, dass in
Teilbereichen (Ausschlussgebiete) die Art der baulichen Nutzung dahingehend geandert
wird, dass Bordelle und bordellahnliche Betriebe ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans )
»Siebenlinden 11, rechtsverbindlich seit 20.11.1981, zuletzt geandert am 20.07.1993 (5. An-
derung), unverandert weiter.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Ge-
setztes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).
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Bebauungsplan ,Siebenlinden II* — 6. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtiiche Festsetzungen

GemaN § 9 Abs. 1 Bougesetzbuch (BaubB | in der Fassung der Bekanntmachung vem 08121986
(BGBLI S. 2253)in Verbindung mit den §§1- 27 der Dounutzungsvervrdnung (BouNvO ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI S.132)

! 0A4rt der boulichen Nutaung ::Alg,lw.lbm
1-15 BouNvo

GE = Gewerbagebiet gem. §81 V.m § 1 Abs S und 9 BauNvo.
Zulassig sind die in § 8 Abz 2 Zitter 1-3 und Abs, 3 2ifter 1 genonnten Nutzungen,
mit Ausnohme von Einzelhandeisbetrieben aller Art und Vergnlgungsstatten

GE™= Gewerbagebiet gem §81 V.m § 1 Abs. 5 und 3 BauNVO,
Zulissig sind die in § 8 Abs 2 Zitter 1- 3 und Abs. 2 2itter | genannten Nutzungen,
mit Ausnahme ven Einzelhandeisbetrieben aller Art und Vergnligungsstatten  sowie

Bordellen und bordellahnlichen Betrieben.

OCy« Cewerbegebivt gemanN §8L v.m V! ADs Sund 9 SauNvo
Zuldssig sind dle im §48 Abs 2 Zitter 1-3 und Abs 3 Zitfer 1 genannten Nutzungen,
mit Ausnahme von Einzeihandeisbetrieben ailer Art und Vergniigungsstitten
Zulassig sind Einzelhandeisbelriebe der Brunchen Krottfatrzesge ung Motorrager
einschlieflich Zubehor und Ersatztelle.

OCys Gewerbegebiet geman §84 V. m §1 ADS 5 und 9 SaUNVO
Zulassig sind dle im §8 Abs. 2 Zitter 1-3 und Abs. 3 Zitter 1 genannten Nutzungen,
mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben ailer Art und Vergnilgungsstatten, SOWIe

Bordellen und bordellahnlichen Betrieben. o

Zulassig sind Einzethandelsbetriebe der Brunchen Kraftfanrzeugs und Moterrader
einschiiefliich Zubehdr und Ersatztaile.

OCe- cingeachrdnites Oewurbugebist gem 481 V. m §1 ADs, Sund Y HouNVD.
. Zuldeslg sind die in § 3 Abs. 2 Zitter 1 -3 und Abs. Zitfer | genanntan Nutzungen,
die den immissionswerten eines Mischgebletes echen, mit Ausnahme von
Finzelthaondelcbetricben aller Art und Vergnigungssidtter.

Gl s Industrisgebiot gem. §91V.m § 1 Abe. § und 9 BaUNVO.
unmmmhum.zm-rt-zmmamtmmwmm.
mit Ausnahme von Einzeihandelsbetrieben clier Art und Vergnigungsstdtten,

Gl Industriegebiet gem. § 9 L V. m § 1 Abs. 5 und 9 BauNvO.
zummaohn»:.zzmat-awmamammmwm.
mit Ausnchme von Einzethandeisbetrieben oller Art.

SOf= Sondergeble! gem. § 11 BouNVO L V. m § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
mit dor Zweckbestimmung " Enkaufszentren groifidchige Einzelhandeisbetriebe
und Industriegebet.

7ulassig sind Einkautezentren und grofifidchige Einzelhundelsbetriebe der Branchen :
- Mdbel [incl. Kichen |

- Blromabe! | incl Blromaschinen )

= Elvklru~ Heizungs - ung Sonitarnstaliationsbedart

- Campingartikel { Mobel , Zubehir , Zelle)

- Baustoftte und Boumatericlien
« Werkzeuge und Maschinen

Zuldssig sind die in § 9 Abs 2 Zifter 1 und 2BauNVO genonnten Nutzungen

mit Ausnohme von Einzelhondeisbetriadban aller Art.

7uldssig cind Einzalhandelsbetricbe der Kraftiohrceuge und Matorrider
einschilefllich Zubehor und Ersatztelie so Vergnlgungsstatten
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Bebauungsplan ,Siebenlinden II* — 6. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

S09= Sederpeteet gom § 11 BouNvy (V.m §1 Abs 5 und 9 BaVD
nhW'MMMWW"
e Ercelhandetsbetriebe

- Boustote und Boumoterisien
- Werkzeuge und Moaschinen

?Jf.-'?a, S G i's Abs 2 }
, n Jtfer 1-3 und Abs 3 Zilter | BouNvO de aon
misoncwerien enes Mechgetieles entsgriechen mmwmww' aber Art

m Ausrohme der in Buchsiobe of oufgehivten Erhcutszentren und Fofifiachigan Ereethandels-

betrieben und Vergrinungssiotten
2. 0Mafl der baulichen Nutzung § 9 Abs, 1 Ne. Y BauGB
§§ 16 - 21 BauNvD
Grundfiagchenzohl ( GRZ ), GeschaoNtidchenzahl { GFZ ) und Boumassenzahl (BMZ) entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan,

3.0 Bouweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB

§§ 22 BauNvo
Entsprechend dem Einschrieb im Bebouungsplon
o= abweichende Bauwsise

In der abweichenden Bauwelse gilt die ottene Bauweise.
Es sind jedoch Gebdude mit einer Lange dber 50 Meler zulissig.

¢ 0OSteliplatze und Garagen § 9 Abs, 1 Nr. L BauGB
Auflerholb der Uberbaubaren GrundsticksHachen sind Garogen und Uberdeckte Stellpldtze
unzulassig.

5.0Von der Bebouung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die im Bebouungsplan eingezelchneten Sichttelder an der Osttangente sind von Sichtnindernissen
jeder Art Gber 0,70 Meter ab Fohrbahnoberkante freizuhaiten

6.0 Verkehrstichen und Zutahrien § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGR

Verkehrstlachen sind entsprechénd dem Eintrag im Bebouungsplan festgesetzt. Notwendige
Zufahrten im Bareich der Hentlichen Parkldchen sind z2uldssig.

An der im Bebauungsplon gekennzeichneten Strecke entiang der Osttangente und des
Grasigen Weges sind Zu - und Austahrten unzul8ssig.

‘m Bereich nérdlich des Flursticks Nr 1392 bis 2ur Maybachsirafle - entlang der Osttangente -
hl-inmtwmzmmrwrikMTmmmﬂg.

7.0 Leltungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB

———

Zwischen der Osttongente und der ausgewiesenen dtfentlichen Verkehrstigche Strafle "B "
‘wird zugunsten der Stadt Rottenburg o N ein Leltungsrecht festgozetzt.

8.0 Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwalteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB

Entsprachand dem Eintrag im Bebauungsplon ist eine beldseitig eingeplanzte Ldrmschulzein -
richtung [ Wall und / oder Wand ) mit einer Héhe von ca. 3.00 Meter Gber dem natirlichen Geldnda
zu errichten, Eine Gebdudewand, entsprechend hergestellt, kann als Larmschutzeintichtung gelten

& 1Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungan
§ G Abs, 1 Nr. 2¢ BouGB

Innerhald des Auttiligelondes, das im Bebouungsplon festgesetzt ist. sind bel der Gebdude -
grindung, ouch bel Flachgriindung, Gasdrainagen zu veriegen
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Bebauungsplan ,Siebenlinden II* — 6. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

0.0P”m!pboto § 9 Abs. 1 Nr, 250 BouGB
9 1Einzelptlanzgebot

Entsprechond der Festsetzung im Bebuuungsplon sind entiong der ottentlichen Erschiiefungs -
stroflen aut privater Fidche von den Grundstickseigentdmern Baume zu ptianzen. Von den Stend-
orten kann abgewichen werden, wenn notwandige Zufahrien und Zugdnge dles erfordern

Die Boumarten zind der Gehdlziiste unter Zitter 19.6 zu wninehmen

9 2Flachenplianzgebot ’
Aul dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot sind durchgehend auf die ge -
samte Lange Bdume Strducher entsprechend der Gehdlzliste unter Zitter] 962y pflanzen
Je angefangene 100m< zu beplionzende Fliche sind mindestens sin Baum und mindestene zwel
Strduchsr 2u pHanzen. :
Ausnohmsweise kdnnen im Fldchenptianzgebot Nebenanlogen im Sinne von § 14 Abs. | BauNv(Q
bis zu einer Hihe von 2.00 Metar einschilefllich Verkehrstlachen tir dle innere ErschiieNung des
Crundstcks zugelassen werden, wenn aut der verbleibenden Fldche tUr Plianzgebot die fes! -
gesetzie Anzahl von Bdumen und Straucher realisiert werden kann und ein durchgehender
Ptlanzstreiten auf der gesomten Lange erhaiten bleibt.
Gebdude | Steliplatze und Garagen sind innerhalb des festgesetzlon Fidchenpfionzgebotas nicht

2uldssig
in den Fidchen von Nr. S der planungsrechtiichen Festsetzungen sind Sdume ganz und Straucher,
deren notlrliche Wuchshéhe Gber 0.70 Meter liagt. unzuldssig.

8 3 Pllanzgebot tir Steliplatze
Im Bereich von ebenerdigen Steliplatzen sind Baume entsprechend dor Geholzliste unter Ziffer

1.96 zu planzen :

Die PHanztidche | Wurzelroum ) mull mindestens 25~ 25m grofl sein und Anschiull an den gewach -
scnen Boden haben. Defahrbare und wusserdurchidssigs Rodenabdeckungen sind 2uldssig Pro &
Stellpidtze ist in einen Abstund von max. 7 Meter mindestens ein Baum zu ptianzen.

§. L Pllanzgebot tir Fassaden oder vor GabBuden
" Alternative 1

Geschlossene Wandtidchen mit je 10 Meter Lange und mehe als ? Metar Hohe sind entweder
durch Kletterpfluncen oder vorgesetzte bepflanzte Ronkgeruste zu begrinen,

Alternative 2

Fr den Fall da) keine Fassadenbegrinungertolgen soll, ist vor jeder geschlossenen Wand -
fidche mit 10 Meter Lange und (ber 2 Meter Hohe in 2inen Abstand von 6 Meter vor den
Fassaden mindestenc ein Baum =y ptlanzen.

B3ume die nach Ziffer 9.3 | Ffianzgebot tirStelipldtze ) zu pHonzen sind und sich in einem
Abstand von maximal 6 Meter vor den Fassaden befinden, sind anzurechnen.

Anpflanzungen nach heiden Alternativen sind entsprechend der Gehélalinte unter Zitter 19.6
vorzunehmen.

9.5 Bapflanzung dor unbebauten Flllchen der bebauten Orundsticke siehe Zitter Il 3.0
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Bebauungsplan ,Siebenlinden II* — 6. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

9. 6 Gehdlzliste (Richtinie |

1 Béume
Acer compestra Feldahorn
Acer platancides Spitzahern
Acer praudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus dvium Vogelkirsche <
OQuercus pefroen Traubeneiche
Duercus robur Shieteiche
Tillo cordata Winterlinde
Tilia platyphylia Sommeriinde
Obstbdume verschiedener Arten
7 Striucher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus songuinea | Hartriegel
Corylus avellana losel
Euonymus europaeus Plaffenhitchen
Ligustrum vidgore Liguster
Lonicera xylostaum Heckenkdrsche
, Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Wildrosen
3. Kletterpfianzen
Clefmatis vitslbo Waidrebe
Clematis moptona " Aubens Waldrebe
Clematis tangltica Waldrebe
Hedera halix Efeu
Lonicera heckrotti Gelhbtatt
Lonicera tallmanniana Geilblatt
Parthenocissus tricuspidota Wilder Wein
Polygonum ouberti Klglterkndlerich
Wisteria sinensis Blauregen

Kistterrosen

100 Flachen fir Autechitt und A abun sowle Stiétzma
=2 gcnhen Tur Adischuiiungen usgr gen
ﬂ'ﬁ 1 Nr. 26 BouGB

Sowelt der zsichnericche Tell keine wsitcren Festsetzungen enthdit und soweit erforderlicl.

sind die on die Verkehrstidchen ongrenzenden Flurstiicke bis zu einer harizontalen Entternung

von 2.00m von der Stroflenbegranzungsiinie ais gaman§ 9 (1126 BauGB festgesutzt,

Sia kiinnan his ru sinem Hohenuntercchied ven 100m zur Stroflenhéhe Hir AutechUttungen, Aus -
grobungen, Stutzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schiielit die Herstallung
untetirdischer StGtzbauwerke | Breite 0.10m - Tiefe 0.40m | {ir die Strafle ein,

Stltzmouern sind zu begriinen
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Bebauungsplan ,Siebenlinden II* — 6. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Siebenlinden 1%, rechts-
verbindlich seit 20.11.1981, gelten unverandert weiter.

ll. Bauordnungsrechtiche Festsatzungen

Geman § 73 der Landesbouverordnung{LBO | von Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekannt -
machung vom 28111983 ( GBL 5. 770 ), gedndert durch Gesetz vom 1.04.1985( GBI 5.51).

1.0 Geboudehdhen

Entsprachend dem Einschrieb im s.p’::iwm sind dis Gebdudendhen als Hachstarenze

m- und Werbeanlogen bis 2.0 Meter Hohe. . 5
dudehahe wird von der Erdgeschoitullbodenhiohe (EFH ] gemessen,

Bourechtabehdrde im Bauyenetmmigungsverfohran testgelegt wied. o aladbend

2 0 Niederspannungsieitungen
Sdamtiiche Niederspannungs - und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen,

O Jdepllanzany der unbebaudten Flichen dér bebaaten Grundsticke

Mindesions 0% der gecamien Grundshicksfigohe sind ouf den u webuuten

Finchen der bebauten Grundshicke garinerisch onzulegen und

zu unterhalten. Je angefangene 100 m? girtnerisch anzuiegen- ‘
da Fliche ist mindestenc ein Baum oder ein Jtrauch ent
sprechend der Geh&lzliste Ziffer I. 8.6 zu pflanzen.

Pegriinte Ddcher sind auf die glirtnerisch anzulegende Grund-
stlickafliche anaurcchnen.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Ty v Wassersghulzsune IIL b

Teile des Ueltungsbereichs den Bebauungsplans in von elner
Wasserschutzzone III b rangiort. Haugesu =402 im Rahmen dos
Baugenahmigungeverfahrens doem WasperwiTisohaltsamt Reutlingen
zur Stellungnahme vorzulegen
Das Bamehiet Sagt in dar 7one I A Erveiterung oo Wasserschulzgebietes.

verfahrers  dem Wosserwirtschaftsumt  Reutingen

ung von Industriebetricben , die durch hren Umgang mit wassergefatrdeten Stof feq wine
#iMrrachtigung des genufzien Grundwassers besorgen lassen, =tnicht zulassig

1. Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt in der Zone Ill A des Wasserschutzgebietes Kiebingen der

Stadt Rottenburg am Neckar.
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Bebauungsplan ,Siebenlinden II* — 6. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

V.

3.

0.

HINWEISE

selindeguhnitte

am Bauentrag siad mindostens swel aatliche Gelindescho . Yie
deer das Baugrundstilek bolauftigen,

Pilanzolien

bom Bauantiay ist elu PlIansplan £y das Bovgrundstuck neoi-

suitigan.

ErdgeschoBtuibodenndhy

vio Erdgeschof fulhodonhiihe wird im Genohofguagurer Sahron von
drs Bausechtuobehlnide festgelect,
Gelandegestaling

Bei Aufuchitturgsn wid Abtragungen avl den Baggrundsticken
darf der npatirliche Cel@ndeverlauf snli.oht yeseptliich vorin-
der werden. '

Sodendenkmalptliogs  Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archdologische Funde

Auf 8 20 DSchG wird verwiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde

oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauer-
reste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Besondere bauliche Vorkehrungen (Awififllgeliinds)

Ml day im Bobauungaplan gekenisedehosten Filavae rind peson-
dere bauliche Vorkehrungen zu trelfen, da o3 sich um auwdtlll-
geldnde cines ehemaligen Baggersees lendels.

Bei der Aufflillung des Bacgersecs kam sche unterschiedliches
Haterial (Bauschutt mit zahlreichen £teinen und Metoabrooken,
gﬂll organiacher und anderexr Mateyielled, w.B. sperrige
Gegenstinde wie Maschinenteile) zur Verwendung. S8 k8anen des-
halb filir eine sichere Grindung der Gebiuds srhebliche zuslitu=
liche wirtschaftliche Aufweldunhgen wincretsn,

Es wird auf dis “vaugrunduntersuchung £lr die Exwéiteruny dar
ROLU-Siedlung in Hottenbarg® vom 2. 10. 1980 dos Geoteohn. Rivoes
Pr. Haxce® und Dr, Hurler, 8656 Boarbusy, die dortigen Bohrer=
gebnisse und grindungstechn. Cesichtgpunkte verwicsen,

Das Gutachieh kKaun belim Stadtplamingsamt fottenburg singesshon
wardan.

Howsis

Fir Enkoutszentren | Enzethondeisbelriebe und onsiige Hondeshe
S000 gm Verkautsfidche st in der mwmﬂﬂs‘?

Londesplonungsgesety |GBL 1992 S 231) durchaufidven
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BEBAUUNGSPLAN , SIEBENLINDEN IT”

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

29. JAN. 1960

gemall & 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroRRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

24 JUNI 1360

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligunggemal & 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

2. JULl 1380

*3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemald § 2a (6) BBauG am

9..OEL 1980 ... .. ...

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemal} & 2a (6) BBauG
12. JAN. 1981 .
om . i . o [l W e (N e e R e
bis . 11.. FEBR; 1981

.................................

einschlieflich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GrofRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

26. MAI 1961

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemall & 11 BBauG
mit ErlalR des Regierungsprasidiums Tubingen
vom .

10. NOV. 1981

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am

L L T o 1oy

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-

~machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-

verbindlich.

ROTTENBURG AM NECKAR, den . .26.MAI . 1981. ... ... .. .

BEZ BRILUERIER i i
OBERBURGERMEISTER

B R e s o i
LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES




1. Bebauungsplandnderung

I Anderungsbeschlufll gem §2(6) Bundesbaugesetz ( BBauG )
vom 18 .8 1976 (BGBI 1S 2257 3617)
am 12, 4. 1983

2 Burgerheteiligung gem § 2a (1) BBauG
26.5.1983

i AuslegungsbeschluB gem 52a(6)BBauG
am 12.4 1983
4 Offentliche Auslegung gem § 2a (6) BBauG

vom 8.6 1983
bis 7. 7. 1983
5 Satzungsbeschlufl gem 510 BBauG

19 7. 1983

6 Geneheugung durch das Regierungsprasidivm Tubingen

am 3 1. 1984 Nr 13- 42/412 1-1090/83

7 Inkratttreten mit der ortsublichen Bekanntmachung der
Genehmigung gem 512 BBauG
am 11.1. 1984

ROTIENBURG AM NECKAR den 19.7.1983

GEZ. DR. LOFFLER GEZ. KEPPEL

Oberburgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes

Fur diese Bebauungsplananderung gilt die Baunuwtzungsverordnung
vom-15. 9 1977 (BGBI.15.1763)




Ariderungsbeschiull gem: § 2 b4 ] Baugesetzbuch [ BauGB

wung aern. § HaulB

e Auslegung gem. § 3 (2] BauGB
ng vom 221188 .on 9189 ois 10.2.89

| inao "

1.041989
burg a N., den 12.07.1989

GEZ DR. LOFFLER GEZ, KEPPEL

v ire } tel prrar les ."C]-}.'_{'l"'.‘ "I"‘;:_;:.\}"‘T-'_"-'-
rtahren gem § 11 BauGB

‘igung des Regierungsprasidiums Tubinger

19.09.1989 Nr 22-32/2511.2-1/1062/89

Austerfigung

ttenburg a N, den 04101989

GEZ DR LOFFLER GEZ. KEPPEL
merpurgermershe ter de fadtplanungsamte
nerafttraten mit der ortsublichen Bekanntmachung
11.10. 1989
v dieser dekanpntmochung wurde die Hﬁf':‘,-'llur'.;;(',;;‘.lt]r]
inderung rechtsverbindlict

Rottenbura a. N, den ‘]618 1989

a e

1

2_B(?l)nuurmsmg-n ianderung

sheschiull ger 216 Bundeshaugeset 2 | BB
9 10.1984
] L]
|’.,|\\||-|_|,. 1C}S D1e 5 RUIFLH] e T 20 vt et
i 9. 10.1984
yHenthiche Aus egung gen S 291 I RB»

19 .12. 1984
18. 1. 1985

Fzunashescbhlull gie 10 BBauls

26 2. 1985

ehmugung dun ch das Regqernumgsprassdiur TRRIIL
25. 7. 1985 Nr13-42/412.1-1035/85
kigtttieten nut der tsubihichen Beke

senehnngung gen 12 BBauls
il 24.10.1985
ROVIENBURLY AM NECKAR den 26 2 . 1985
GEZ. DR. LOFFLER GEZ ., KEPPEL
Oberurgermester Leter aes Stadtplanungsamites

Fur diese BE‘UHHUIIL}‘-\::Jlrl-".II"I(!I"II”(_]‘.||H”-r' Baurnitz f.['w'.r""'\|l'.-| 1]
vom-15 9 1977 (BGBI 1S 1763)
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L. Bebauungspldnanderung.

1 Anderungsbeschlull {iem, § 4 L) Baugesetzbuch (BauGB))
vom 08 12 1986 (BGBI I 225
am 18091990 |

2 Burgerbeteiligung gin, § 3 (1) BouGB
am 05091990 |

3 Ausiegur\gsbeschluﬁ" gem. 1 e BTSN o =
am 80919890 L

L Otftentliche Auslegufja gem. % 3 ' 7! BauGB
feer Fassung <om 08091990 | von 06121890  bis 07,011991
in der Fassung vYom i fon bis
atfungsbeschlll! a4m. § 1q5 Haubly
arn 15.10.1991
Raotfenburg a N. den
|
GEZ. DR.LOFFLER . KUNTZ
Uberburgermeister Lejter des Stadtplanungsamtes

€ Anzeigeverfahren a m. § 11 BauGB
Verfugung des Regierupgsprasidiums Tubingen
vom 14.04,1992 | Nr. 22-32/2511.2-1-1003/92

7 Austertigung
Rottenburg a. N, den ' D6, 05.1992

|
GEZ. DR,LOFFLER

Uberburgermeister {ejter des Stadtplanungsamtes

8 Inkrafttreten mit der ortsdbiichen Bekanntmachung
gem. § 12 BouGB
am 21.05.1392

“it dieser Bekanntmachyng whirde die Bebauungsplan-
anderung rechtsveroindlich;

Rottenburg a. N. den . 25, 05,41992




5.Bebauungsplandnderung.

1. Anderungsbeschiun gem, § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08 12 1986 (BGBI. I 2253)

am 09021993 . . . . .. ... .. .. ..

2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
Lo 1 iein wialke:

3. Auslegungsbeschluf gem, § 3 (1) BauGB
am 09.02.1993

4 Otfentliche Auslegung gem. § 2 12) BauGB
in der Fassung vom ---  von 24.021993. bis 23.03.1993.

in der Fassung vom .von bis *

5. Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB
am 11.05.1993

Rottenburg a. N., d "@%2993 ......................
| %

/

7. Ausfertigung

Rottgnburg a. N/:ﬁﬂlﬁﬂj% ....................
L R

L
o

3
8. Inkrafttreten miNder Paisub
gem. § 12 BauGB

O
o
o
=%
o
C:
5
7o)
=
.




6. Anderung
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
i, V. mit § 13 BauGB 19.02.2019

Ortsiibliche Bekanntmachung am 08.03.2019

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 26.11.2019

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020 bis _20.02.2020

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil vom 10.10.2019

Begriindung in der Fassung ' vom  10.10.2019
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB am  26.05.2020

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil vom  10,10.2019
Begriindung in der Fassung vom  10.10.2019

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar {ibereinstimmen.

Rottenburg arr},Neckar. den 15.06.2020

O\l

Erster Burgermeister

)

Leiterin des
Stadiplanungsamtes

am 24.07.2020

e e e ]

Em e
‘ —RQMT(I'@Q am Neckar, den 24.07.2020 Z‘—ZQ{/
Lellerin des

’V % Stadtplanungsamtes
b -
mmetmmTy - }

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB
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TEICHENERKLARUNG

ART DER BAULIGHEN NUTZUNG
GEWERBEGEBET

GEWERBEGEBIET - VERGLEICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FINGESCHRANKTES ~ GEWERBEGEBIET
INDUSTRIEGEBIET

INDUSTRIEGEBIET - VERGLEICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SONDERGEBIET - VERGLEICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL  (GFZ)
GRUNDFLACHENZAHL ~ (GRZ)
MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METER
BAUMASSENZAHL (BMZ)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

GEHWEG / FELDWEG / RADWEG

OFFENTLICHE PARKPLATZE : ;
FAHRBAHN }UFFENTLCHE VERKEHRSFLACHE

GEHWEG / FELDWEG / RADWEG
BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRT

GRUNFLAGHEN

VERKEHRSGRUN

PFLANZGEBOTE

FLACHEN FUR PFLANZGEBQT
PFLANZGEBOT FUR EINZELBAUME

SONSTIGE  PLANZEICHEN

FLACHEN FUR LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER
STADT ROTTENBURG

LARMSCHUTZEINRICHTUNG ~ (WALL / WAND)

SICHTDREIECK

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG  UNTERSCHIEDLICHER  NUTZUNG
TRAFO

AUFFULLFLACHEN

L ARMSCHUT ZEINRICHTUNG

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN |MAXIMALE GEBAUDEHOHE
NUTZUNG N METER |

GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL

L 677) Semii

BAUMASSENZAHL BAUWEISE rgerbeteiigung gem. § 3 (1)1

(BMZ)

3. Bebauungsplananderung.

2188



- KREIS TUBINGEN
STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL KERNSTADT
BEBAUUNGSPLAN

»,Siebenlinden II* — 6. Anderung

Begrindung vom  10.10.2019
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Bebauungsplan "Siebenlinden II" — 6. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt Seite 2
Begrundung in der Fassung vom 10.10.2019
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Bebauungsplan "Siebenlinden II" — 6. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt Seite 3
Begrundung in der Fassung vom 10.10.2019

1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts im Jahr 2015 (BVerwG 4. Senat,
Beschluss vom 02. November 2015 — 4 B 32/15) wurde in folgendem Leitsatz klargestellt,
dass ,Bordelle oder bordellahnliche Betriebe als in der sozialen und 6konomischen Realitat
vorkommende Nutzungen eine Unterart der ,Gewerbebetriebe aller Art“ im Sinne von § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind“. Daraus folgt, dass diese Nutzungen in Gewerbegebiet zulassig
sind. Gemal 8§ 6 BauNVO ist in Mischgebieten die Unterbringung von solchen Gewerbebe-
trieben auch zulassig, wenn diese das Wohnen nicht wesentlich stéren. Hinsichtlich dieser
Zulassigkeit sind in Mischgebieten, in denen der Gewerbeanteil Uberwiegt und somit das Ge-
biet durch Gewerbe geprégt ist, im Einzelfall auch als Standort fiir Bordelle oder bordellahnli-
che Betriebe mdglich.

Des Weiteren hat das Prostitutionsgesetz den legalen Betrieb von Bordellen und bordelléhn-
lichen Einrichtungen unter bestimmten Voraussetzungen erleichtert, weshalb seitdem ver-
starkt mit entsprechenden Vorhaben zu rechnen ist.!

Daruiber hinaus zeigt sich die Tendenz, dass sich diese Nutzungen zunehmend in Gebieten
mit guter verkehrlicher Erreichbarkeit niederlassen.

Bordelle und bordellahnlichen Betriebe bergen ahnlich wie Vergnigungsstatten auf Grund
ihrer besonderen Eigenart die Gefahr, sich in vielfaltiger Hinsicht negativ auf die vorhande-
nen Nutzungen in ihrer Umgebung auszuwirken. Langerfristig kbnnen sie zu einer Zweckent-
fremdung des Gebietes flihren und sogar Arbeitsplatze im Gewerbegebiet gefahrden. Mit
diesen Nutzungen geht i.d.R. eine hohe Verkehrsbelastung einher, die die Umgebung zu-
satzlich beeintrachtigt. Larmbelastigungen in den Abend- und Nachtstunden durch den Be-
trieb von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben sind nicht zu vermeiden, was insbeson-
dere an den ,Nahtstellen® zu benachbarten faktischen oder bebauungsplanmafRigen Wohn-
gebieten problematisch ist.

Das von der Bebauungsplananderung betroffene Gebiet grenzt in Teilen an Wohnbebauung.

Ein sog. Trading-Down-Effekt, die Niveauabsenkung bestehender Strukturen, steht zu be-
furchten. Dies wére mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar.

1.1 Planungskonzeption Kernstadt

Bei der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Siebenlinden II“ handelt es sich um eine einzelne
Mafnahme eines umfassenden Planungskonzepts fiir das gesamte Stadtgebiet, welches die
folgenden/weiteren Bebauungsplane mit einschlief3t:

Bebauungsplan ,Siebenlinden |I“ — 5. Anderung
Bebauungsplan ,Siebenlinden Sid“ — 1. Anderung
Bebauungsplan ,Hasslerstrale” — 4. Anderung
Bebauungsplan ,Ziegelhitte I“ — 1. Anderung
Bebauungsplan ,Ziegelhltte 11 — 2. Anderung

Das Ziel der Anderung dieser Bebauungsplane besteht darin, durch die Steuerung der An-
siedlung von Bordellen und bordelldhnlichen Betrieben die strukturelle Qualitdt der angren-
zenden Wohnbereiche zu sichern sowie die beflrchtete Niveauabsenkung der Gebiete zu

verhindern.

Bei den beabsichtigten Bebauungsplananderungen handelt sich nicht um eine ,Negativpla-
nung“ zur Verhinderung von einzelnen Bauvorhaben. Die Erforderlichkeit gemaf § 1 Abs. 3

1 Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg 2. Senat, Urteil vom 29. Januar 2015 — OVG 2 B 1.14, Rn. 40
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Bebauungsplan "Siebenlinden II" — 6. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt Seite 4
Begrundung in der Fassung vom 10.10.2019

BauGB ergibt sich vielmehr auf Grund der notwendigen Steuerung zur Ansiedlung von Bor-
dellen und bordelléahnlichen Betrieben. Die positive Zielsetzung der Bebauungsplananderung
ist nicht vorgeschoben, um eine auf blof3e Verhinderung gerichtete Planung zu verdecken;
der Hauptzweck der Festsetzungen besteht in der Verhinderung bestimmter stadtebaulich
relevanter Nutzungen.? [,Insbesondere gibt es kein generelles Verbot negativer Festsetzun-
gen. Positive Planungsziele kénnen nicht nur durch positive, sondern auch durch negative
Beschreibungen festgesetzt werden.”]

Als Ergebnis einer Betrachtung der bisher zulassigen Standorte fir Bordelle und bordellahnli-
che Betriebe in der Gesamtstadt, wurden die kritischen Bereiche in der nachfolgenden Abbil-
dung (Abb. 1) dargestellt. Alle aufgezeigten Bereiche weisen eine direkte Nachbarschaft zu
allgemeinen Wohngebieten oder faktischen Wohngebieten auf und sind aus stadtebaulicher
Sicht fur die Ansiedlung eines Bordells oder eines bordellahnlichen Betriebs ungeeignet. Die
davon ausgehenden Negativwirkungen sind nicht erwiinscht. Der Gebietscharakter wiirde
sich hierdurch nachteilig verandern (Trading-Down-Effekt).

Die Verhinderung des Trading-Down-Effekts durch Nutzungen, die sich negativ auf ihre Um-
gebung auswirken, stellt einen stadtebaulichen Grund dar, der den Ausschluss solcher Nut-
zungen rechtfertigen kann.?

Im Sinne einer sichernden positiven Planung wurde die Gesamtstadt (Kernstadt) hinsichtlich
der Ansiedlung von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben betrachtet. Bordelle und bor-
dellahnliche Betriebe sind an folgenden Standorten (ausgenommen sind die von der aktuel-
len Anderung betroffenen Abgrenzungsbereiche) weiterhin zulassig:

~Siebenlinden I* Gewerbegebiet (GE) gemalf § 8 BauNVO
Industriegebiet (GI) gemal § 9 BauNVO
,oiebenlinden II*: Gewerbegebiet (GE, GE1) gemal3 § 8 BauNVO

Industriegebiet (Gl, GI1) gemaR § 9 BauNVO

Ohne Einschrankung festgesetzte GE oder Gl-Gebiete gemaR 88 8 und 9 BauNVO lassen
die Ansiedlung von Bordellen und bordelldhnlichen Betrieben zu. In Betracht kommen diese
Standorte aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung an die LandesstraRe B28. Des Wei-
teren sind keine stadtebaulichen Spannungen aufgrund der Distanz zur Wohnbebauung zu
erwarten. Dies zeigt ein bereits vorhandenes Bordell in der Siebenlindenstral3e im Gebiet
Siebenlinden Il, das auch weiterhin zulassig ist.

2 BVerwG, Beschluss vom 15. Marz 2012 — 4 BN 9/12

3 Bayerischer Verwaltungsgerichtshof 15. Senat, Urteil vom 12. Dezember 2013 — 15 N 12.1020
nachgehend BVerwG 4. Senat , Beschluss vom 5. Juni 2014 — 4 BN 8/14
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ohne mafRstab

E==] Anderungsbereiche

| |Bordelle / bordellahnliche Betriebe zulassig

Abb. 1 — kritische Bereiche / Abgrenzungsbereiche Planungskonzept (Ausschlussgebiete) und zulas-

sige Bereiche fur Bordelle und bordellahnliche Betriebe
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2. Beschreibung des Planbereichs - Siebenlinden I

Das Gebiet ,Siebenlinden II* schlief3t direkt an den dstlichen Gebietsrand des Gewerbege-
biets ,Siebenlinden I“ an. Es wird im Nordosten durch den Grasiger Weg, im Sudosten die
Siebenlindenstrafl3e und im Stdwesten bzw. Nordwesten die Osttangente begrenzt.

Die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Siebenlinden I1* bezieht sich nur auf die Art der Nut-
zung ,Gewerbegebiet GE* (in Teilbereichen) sowie den Bereich ,Gewerbegebiet GE;* (in
Teilbereichen). Der Anderungsbereich GE* wurde vom Gemeinderat in der Sitzung zur Bera-
tung des Anderungsbeschlusses am 19.02.2019 erganzt um folgende Flache:

- nordlicher Teil des Geltungsbereichs; entlang der Felix-Wankel-Stral3e

Der von der Anderung betroffene Bereich mit ca. 4,1 ha ist in Abbildung 2 (Abb. 2) darge-
stellt.

DN o8Y

% Siebenlinden Il

Abb. 2 Anderungsbereich Bebauungsplan ,Siebenlinden 11
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3. Ubergeordnete Planungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg
am Neckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Stand 30.11.2018) ist das Plangebiet als beste-
hende gewerbliche Bauflache dargestellt.

4, Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Bebauungsplan ,Siebenlinden I wurde Anfang der 1980er Jahre aufgestellt, um die pla-
nerischen Voraussetzungen fur die Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe und die An-
siedlung neuer Unternehmen zu schaffen. Im Zuge der weiteren baulichen Nutzung war es
erforderlich geworden, das ca. 32 ha grole Gesamtgebiet einer stadtebaulichen Ordnung
zuzuftihren. Der Bebauungsplan wurde am 20.11.1981 rechtsverbindlich.

Im Laufe der 1980er Jahre wurde der Bebauungsplan mehrmals geédndert; u.a. wurden zen-
trenrelevanter Einzelhandel und Vergniigungsstatten ausgeschlossen, die letzte 5. Anderung
wurde am 20.07.1993 rechtsverbindlich.

5. Verfahrensart

Die Bebauungsplananderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Die Vo-
raussetzungen gemal § 13 Abs. 1 BauGB fir diese Verfahrensart sind erfillt: Die Grund-
zlge der Planung sind nicht bertihrt, die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben wird
nicht vorbereitet und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Na-
tura2000-Gebieten.

Der Inhalt der Bebauungsplanénderung bezieht sich auf Grund der Rechtsprechung aus dem
Jahr 2015 lediglich auf eine einzelne gewerbliche Betriebsart — auf Bordelle und bordell&hnli-
che Betriebe. Der planerische Wille der Gemeinde, der aus der Gesamtheit und der Zusam-
menschau der bestehenden Festsetzungen zum Ausdruck kommt, bleibt als Leitbild erhal-
ten. Das dem Bebauungsplan ,Siebenlinden |I* zugrunde liegende Konzept der stadtebauli-
chen Entwicklung wird in seinem grundsétzlichen Charakter nicht angetastet.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaR § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden abgesehen werden. Es besteht die Maglichkeit der ein-
geschrankten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4
Abs..2 BauGB.

GemélR § 13 Abs. 3 BauGB ist keine Umweltpriifung, kein Umweltbericht und keine zusam-
menfassende Erklarung erforderlich.

6. Bodenordnung
Zur Umsetzung der vorliegenden Bebauungsplananderung ist kein Bodenordnungsverfahren

erforderlich.

Rottenburg am Neckar, den 10.10.2019
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