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BESCHRANKUNG DER WOHNEINHEITEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

PRO WOHNGEBAUDE SIND MAX. ZWEI WOHNUNGEN ZULASSIG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET IN DEM NACH ZIFFER II.1. DER
TEXTLICHEN FESTSETZUNG GRASDACHER ZULASSIG SIND

MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

BRUWEISE

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL - UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
OFFENE BAUWEISE, NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE, NUR DOPPELHAUSER UND HAUSGRUPPEN ZULASSIG
SATTELDACH

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

GRENZEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANES

BAUGRENZE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER  NUTZUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLAGHEN

GEHWEG
FAHRBAHN

GEHWEG

VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
- BEFAHRBARER WOHNWEG -

EINFAHRT
OFFENTLICHE PARKPLATZE

CRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
MIT DER ZWECKBESTIMMUNG:
VERKEHRSGRUN
KINDERSPIELPLATZ

FLACHE ZUR ERRICHTUNG EINER LARMSCHUTZEINRICHTUNG
 (WAND bzw, WAL )

ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN

FINZELPFLANZGEBOT

FLACHENPFLANZGEBOT

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GARAGENFLACHEN

SICHTFELDER
ANBAUVERBOTSFLACHE

BEREICH OHNE Em ~UND AUSFAHRT
LEITUNGSRECHT

TRAFOSTATION

NUTZUNGSSCHABLONE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "lindele 0st - Neufassung”

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs-

und bauordnunasrechtlichen Festsetzunijen und qiiltiaen Vorschriften im
Geltungsbereich auBer fra”
wird folgendes festgesetzt

I. Planungsrecht] iche Festselzrunden

Gemif & 9 Abs. 1*Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekannt-

machuna vom 15.8.1976 (8CL1. I. S. 2256). geandert am 03.12.1976

und am 6.7.1979 in Verbinduna mit den 35 1 - 27 der Baunutzunasver-

v Crainzuna zum Plan und zur Zeichenerkldarung

ordnung (BaulNVQ) in der Fassuna der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBI1.

2> B> [>

.e k t i
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. Gebdudehther
Es werden folgende Hochstwerte festgesetzt:
I [T [ Y 2
Lani dei .L_.»I.;"_"_.-...':._. f hihi Eirsthihe
maximal maximal
I (EG) 2 CaLov 8,9 m
S f
II (EG,1.0G)oder (EG,DG) 5.0 m 12,0 m
IIT (EG, 1.0G, DG) 6,00 m : 12,0 m

Firsthohe bezogen auf die vom Baurechtsamt festzulegende
ErdgeschoBfuBbodenhche (EFH). Die Traufhidhe wird gemessen
von der EFH bis Schnittpunkt AuBenkante Gebaude mit
Oberkante Dachhaut. Als Aupenkante Gebdude gelten Wande
oder Stiitzen. '

Die Traufhohen mussen mindestens auf insgesamt
2/3 der Gebaudeldngen eines jeden Gebdudes eingehalten
werden.

Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen sind von der
zulassigen Traufhohe und der Gesamttrauflange ausgenommen.

 BEBAUUNGSPLAN  LINDELE OST NEUFASSUNG

hat gemall § 2a (6] BBauG

e 20.01.1986

by 19.02.1986
1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS b T L, N R (e S v 8 T 4
Dig une de: !—5..-[._,,;._1'|.]-,;)]|1n+_--, wurde am sinschlhielflich otfenthch .1LJ.‘;[]§-'.'|+"L]L".."1

emalt § 2 Abs. (11 Bundesbaugesetz (BBauG)
fer Fuassung vom 1881976 (BGBI. | S 2257 5 SATZUNGSBESCHLUSS
36171 vom Gemeinderat der Grollen Kreisstadt . |
Rottenburg am Neckar beschlossen und am Der Bebauungsplan wurde gemals & 10 BBauG |
21 02 1985 voIrm Gemeinderat oer C””L",[_a-\, Koreisstaclt
; |- : Rottenburg am Neckar am
Mientlhich bekannt gemdacnt
13.05.1986
ils Satzung heschlossen
RBE TEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG
e Burgerbetelqung gemald & 2a Abs. 1 BBauG Der Bebauungsplan wurde gemald & 11 BBauG
arfolgre am mit Erlald des Regierungsprasidiums Tubingen
25.02.1985 vom
15.10. 1986

3. Fassadengestaltung

Glanzende und reflektierende Materialien, Kunststoff und
Metallverkleidungen (Glas ausgenommen) sowie grelle Farb-
tone sind unzulassiqg.

4. lUnbebaute Flachen, Einfriedungen

- Von den unbebauten Grundsticksfléchen gegenliber dem
iffentlichen Strafenraum muP mindestens 1/3 beariint
werden. Diese [Flachen diirfen nicht als standine "rhest
oder Lagerfldchen benutzt wer

Jdungen gegeniiber offentlichen Verkehrsfldchen
sind nur bis zu einer Hdhe von 1,00 m zuldssig.

[IT. Hinweise

1. _ErdgeschobfuBbodenhohe (EFH)

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe wird im Baugenehmigungsvertahren vom
Baurechtsamt festagelegt.

Geldndeschnitte
Dem Bagecesuch sind mindestens 2 amtliche Gelandeschnitte liber
das Bazuarundstiick beizufiigen.

-

' 3. Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsaribeiten bisher nicht bekannte Fundstellen
angeschnitten, so ist das Landesdenkmalamt, Aufenstelle Tilbinagen,
umgehend zu benachrichtigen.

Bereiche, in denen mit archdologischen Funden zu rechnen _ist
(siehe Ubersichtsplan)

Bereich 1 Keltisches Graberfeld aus dem 8./6. Jh. v. Chr.

Bei samtlichen Grundstiicken innerhalb dieses Bereiches
ist vor einer Bebauuna eine arch@olocische Unter-
suchung erforderlich.

Bereich 2 Jungsteinzeitliche Siedlungsreste aus den 5. Jt.v.Chr.

Samtliche Baugesuche sind dem Landesdenkinalamt
vorzuleaen, Beginn der BaumaPnahmen ist dem Landes-
denkmalamt 5 Tage im voraus mitzuteilen.

Bereich 3 Mittelalterliche Siedlung Sulchen

Die Grundstiicke innerhalb dieses Bereiches miissen
vor einer Bebauung archdologisch untersucht
werden.

4. Larmschutzmafnahmen

Das StraBenbauamt weist darauf hin, daB an den Hausern entlana der
L 372 Larmschutzmalbnahmen vorzunehmen sind.

1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

VERFAHRENSVERMERKE l

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung |

11.12.1984

13-42 /612 .1-1072 /86

yAUSLEGUNGSBESCHLUSS
] INKRAFTTRETEN

17.12.1985 Die Genehmigung tles Bebauungsplunes wurde
tory Belsau I und dessen ottent gemals 5 12 BBauG am

24.10.1986
ortsublich bekannt gemacht Nt dieser Bekannt

machung wurde dieser Bebauungsplan rechts

vertbindlich

/
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
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TENTUGHE FETSETTUNGEN

zum Bebauungsplan "Lindele Ost - Neufassun

Mit Inkrafttreten dieses BebauunOSHTanes treten alle bisherigen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und qiilticen Vorschriften im
Geltungsbereich aufer fraft srqanzuna zum Plan und zur Zeichenerklarung
wird folgendes festgesetzt

I. Planungsrechtliche Festselzungen

GemiB § 9 Abs. 1-Bundesbougesetz (BBauG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.8.1976 (B3CG1. 1. 5. ?256), qeandnrt am 03.12.1976
und am 6.7.1979 in Verbindung mit den 35 1 27 der )aunutzunqsver-

ordnung (BaulV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1377 (BGB1.
1.5.1763).

der uberbau-~

7 Satz . und e
ndinnerhalb o dey Uberbaubaren

oder.den ausgewiesenen Garagen-

uung freizuhaltende Flachen 9 ?bﬂ ,
ung n Abs . ]

10
EBaut
inmundungen sind die im-Bebauungs-
: ichtfelder von jeder Bebauung
Nutzung freizuhalten .
Eiﬂfrnoj unagen d;rfpn eine ’
Strafenniveau nicht Uber-
Anbauver-
> (siehe Plan)
nne VHP 5714 uatUVJ
LT syommen Gebaude m
Sinne. von
g zur Erhaltung T
Lsf,u'} uG
wxn&est» s 2
und zu unterhalten.
dnuna {LBO) von Baden-
der B wachung vom
9 Abs. 4 BBauG.
‘\“G“w neicte
ten Bereécheﬂ sind auch
- ssig, sofern sie 1/3 der '

v
sgite nicht lberschreiten,

diurfen auf der
; dey ent-

Traufnohe Firgthithe -
maximal maximal
I 2.5 m 3.5 m ’ ]
, ~
' D
11 (€6,1.06) oder (EG,DG) 6.0 m 12,0 m 1
11T (EG, 1.0G, DG) 6,00 m - 120 m ge
in
3t
; ! R
Firsthohe bezogen auf die vom Baurechtsamt festzulegende IR Y
ErdgeschoffuBbodenhthe (EFH). Die Traufhthe wird gemessen L
von der EFH bis Schnittpunkt AuBenkante Gebdaude mit o'
Oberkante Dachhaut. Als Aufenkante Gebdude gelten Wande
oder Stiitzen. '
Die Traufhdéhen mussen mindestens auf insgesamt
2/3 der uebaude1angen eines jeden Gebdudes ewnqeha?ten ;
werden. 2.
Traufen von Dachaufbauten und Krippelwalmen sind von der D
zuldssigen Traufhohe und der Gesamttrauflange ausgenommen. er
' 2
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3. Fassadengestaltung

Glanzende und reflektierende Materialien, Kunststoff und
Metallverkleidungen (Glas ausgenommen) sowie grelle Farb-
tone sind unzuldssig.

4. Unbebaute Fldchen, Einfriedungen

- Von den unbebauten Grundstiicksfldchen gégeniiber dem
offentlichen StraBenraum muf mindestens 1/3 beariint
werden. Diese Flachen dirfen nicht als standiae Arheits
oder Lagerfldchen benutzt werrder,

foicdungen gegenuber offentlichen Verkehrsfldchen

sind nur bis zu einer Hohe ven 1,00 m zuldssig.

Hinweise

1. ErdgeschoBfuBbodenhiohe (EFH)

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe wird im Baugenehmigungsverfahren vom
Baurechtsamt festgelegt.

Geldndeschnitte |

-

2

.

Dem Baugasuch sind mindestens 2 amtliche Gelindeschnitte liber
das Bauarundstiick beizufiigen. '

~

3. Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeifen bisher nicht bekannte Fundstellen
angeschnitten, sc ist das Landesdenkmalamt, Aufenstelle Tibingen,
ungehend zu benachrichtigen.

Bereiche, in denen mit archdologischen Funden zu rechnen ist
{siehe Ubersichtsplan) :

Bereich 1 'Keltiches Graberfeld aus dem 8./6. Jh. v. Chr.

Bei samtlichen Grundsticken innerhalb dieses Bereiches
ist vor einer Bebauuna eine archidologische Unter-
suchung erforderlich.

Bereich 2 Jungsteinzeitliche Sied]ungsresté aus demn 5. Jt.v.Chr.

SAmtliche Baugesuche sind dem lLandesdenkmalamt
vorzuleaen, Beginn der BaumaPnahmen ist dem Landes-
denkmalamt 5 Tage im voraus mitzuteilen.

Bereich 3 Mittelalterliche Siedlung Sulchen

Die Grundsticke innerhalh dieses Bereijches miissen
vor einer Bebauung archiclogisch untersucht
werden.

4., Larmschutzmafnahmen

Das StraBenbauamt weist darauf hin, daB an den Hausern entlang der
L 372 Larmschutzmalnahmen vorzunehmen sind.
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4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

BEBAUUNGSPLAN LINDELE 0ST NEUFASSUNG
| 9

VERFAHRENSVERMERKE

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung ¢
11.12.1984

gemall 8 2 Abs. (1] Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI.15. 2257,
36171 vom Gemenderat der Groflen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

21.02.1985

offenthich bekannt gemacht,

fes Bfebauungspianes wurde am

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteitligunggemall § 2a Abs. T BBauG
erfoigte am

25.02.1985

S 3AUSLEGUNGSBESCHLUSS

DerGemeinderat hat gemall 823 {61 BBauGam
17.12.1985

den Bebuauungsplanentwur D und dessen )Hwﬂ
bietie Auslequng beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemal § 2a (6) BBauG ,

vem 20.01.1986
DIS . 19:02,1986

einschlieBlich offentlich ausgelegen.

-

5 SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemafd 510 BBauG
vom Gemeinderat der Grollen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

............................ 13.05.1986
als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG.

Der Bebauungsplan wurde qede § 11 BBauG

mit ErlalR des Regierungsprasidiums Tubingen
vom

15 10.1986

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes vvurde
gemall'§ 12 BBauGam

vvvvv - 24.10.1986
ortsu m h )@kmn* qemacht Mn (‘leser Bekannt

machung wurde dieser Bebauungsplan rechts
verbindlich.

ROTTENBURG AM-NECKAR,
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STADTPLANUNGSAMT

ROTTENBURG AM NECKAR —

Begriindung zur Anderung und Neufaséung des BeBauungsp]anes
"Lindele Ost" in Rottenburg a.N.

1. Erfordernis der Bebauuhgsp]anénderungf
2. Anderungen des Bebauungsplanes

3. Kosten .

b1




1. Erfordernis der Bebauungsplandnderung

De

r Bebauungsplan "Lindele Ost" wurde am 10.05.1983 durch das Regierungs-

prasidium Tiibingen genehmigt und mit der amtlichen Bekanntmachung der

Ge
An

nehmigung am 03.06.1983 rechtsverbindlich.
laR fiir die Anderung des Bebauungsplanes "Lindele Ost" war eine Uber-

arbeitung des Bebauungskonzeptes fiir die Grundstiicke der Stadt und des

Bi
'Pe
wa

schoflichen Ordinariats im Bereich "Im Lindele/GrillparzerstraBe" und
stalozziweg". Nach dem genehmigten und rechtsverbindlichen Bebauungsplan
ren auf den betreffenden Grundstiicken drei groBere Wohngebdude mit Eigen-

tumswohnungen vorgesehen.

De
mi

r Bebauungsplan soll nun dahingehend gedndert werden, daB eine Bebauung
t kosten- und fldchensparenden Doppel- und Reihenhdusern realisiert

werden kann, die fiir diesen Bereich speziell entworfen worden sind. Dies
kommt der heutigen Tendenz entgegen, daB weniger Eigentumswohnungen, als
kostengiinstige Doppel- und Reihenhduser mit einem Gartenanteil nachgefragt

werden,

Nachdem fiir das Bebauungsplangebiet ein Bepflanzungsplan erstellt und die
Tiefbauplanung in einigen Teilbereichen korrigiert wurde, muBte der Be-
bauungsplan diesbezliglich gedndert werden.

Im November 1983 wurde die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg novelliert.

Di

e Neufassung des Bebauungsplanes wurde auf die Anderung dieser neuen

LBO abgestimmt.

Nach einer intensiven Biirgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 Bundesbaugesetz
in Form einer Informationsveranstaltung und einer Auslegung der gednderten
Bebauungskonzeption wurden von den Eigentimern und Bauwilligen zahlreiche

An

derungswiinsche beziiglich der Bebauung eingereicht, die soweit wie moglich

in die Neufassung eingearbeitet werden konnten. Insbesondere bezogen sich

di

ese Anderungen auf die Uberbaubare Grundstiicksfldche sowie auf das MaB

der baulichen Nutzung.

2.- Anderungen des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Neufassung des Bebauungsplanes wurden unter anderem folgende
wesentliche Anderungen vorgenommen:

Fiir die Grundstiicke, auf denen im genehmigten Plan eine geschlossene
Bauweise festgesetzt worden war, wurde eine offene Bauweise mit
Doppel- und Reihenhdusern ausgewiesen.

Die Platzbereiche Ecke "Lindele/Pestalozzieweg" und "Lindele/Frobelweg"
wurden neu gestaltet.

Aufgrund einer Anderung der Linienfiihrung der StraBe "Im Lindele" zu Gunsten
eines besseren Verkehrsflusses, wurde eine Neukonzeption der Parkpldtze,
der Geh- und Griinfldchen notwendig.

Nach Erstellung einer Griinplanung fiir den Bebauungsplan "Lindele Ost"
wurde ebenfalls der Platzbereich am Pestalozziweg umgestaltet.



- Im nordlichen Bereich der Strafe "Im Lindele" entfiel der Gehweg gegeniiber
den Flurstiicken 11986 und 11987 um die bestehenden Birken erhalten zu kdnnen.

- Eine weitere Anderung beziiglich des StraBenausbaues betraf den Gehweg
zwischen EichendorffstraBe und dem Klopstockweg. Hier entfiel ein geplanter
Grinstreifen, da dieser schon von einem Angrenzer angelegt worden war.

Die Fldche soll dem angrenzenden Eigentiimer verkauft werden.

- Der Einmindungsbereich "Im Lindele/SiilchenstraBe" sowie die Geh- und
Radwegefiihrung entlang der SulchenstraBe wurden entsprechend einer vom
StraBenbauamt genehmigten Ausbauplanung neu festgesetzt.

- Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
wurden iiberarbeitet und neu festgesetzt. Dies betrifft hauptsichlich die
Bauweise und Ausnutzbarkeit der einzelnen Grundstiicke:

o flexiblere Gestaltung der Firstrichtungen,

¢ generelle Zuldssigkeit von Doppelhdusern, Aufhebung der
geschlossenen Bauweise,

® Grenzgaragen sind auch bei einer eingeschossigen Bauweise zulissig,

® hohere Dachneigungen, um die Dachgeschosse besser ausnutzen zu kdnnen,
unter Beibehaltung der maximalen Gebdudehthen,

o kleinere Verdnderungen der Baugrenzen und zum Teil Erhohung der Ge-
schoBfldchenzahlen und der Zahl der Vollgeschosse,

® geringere Abstandsfldchen nach der neuen LBO auf mindestens 2,50 Meter,
® Zuldssigkeit von begriinten Ddchern in den Randzonen des Baugebietes.

Durch die oben genannten Anderungen entstehen den einzelnen Bauherren keine
Verschlechterungen hinsichtlich der baulichen Ausnutzbarkeit ihrer Grund-
stiicke.

. Kosten
Durch-die Bebauungsplandnderung werden die veranschlagten Kosten fir die
Erschliefung des Baugebietes in Hohe von 5 Mio DM nicht lberschritten

Rottenburg, den 11.7.1985 / 73 .8 /9e¢
kr-eu

Amtsleiter: Bearbeiter:

I e

kengThT”1;/l Kron



