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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften
im Geltungsbereich aufer Kraft. (s.a. Pkt. 111.2)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird
folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 BBauG BauhVvD

1. Bauliche HNutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 MNr. 1 BBauG

1 - 15 BauNVO

WA = allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO0

Hr. 1 BBauG

Jis2 Ma_f‘% der baulichen _I'\J_U_LZuAr't_l:_;
BaulVvo

Grundflachenzahl, Geschoffldchenzahl

und Zahl der Vollgeschosse sind ent-
sprechend dem Einschrieb im Plan zuldssig.
Die eingetragenen Werte gelten als Hochst-
werte,

5

AR Y 9 Abs. | Nr. 2 BBauG
§ 22 BauNV0

2 Rauweise :

entsprechend deni Einschrieo im
Bebauungsplan :

offene Bauweise, nur Einzel-
hduser zuléssig

~ offene Bauweise, nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig.

3. Stellung der baulichen Anlagen

"
I

ir die Stellung der baulichen Anlagen
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fléchen, ist die im Bebauungsplan
eingetragene Hauptfirstrichtung
zwingend.

4. Stellpldtze und Garagen

Uberdachte Stellplétze und Garagen sind
nur innerhalb der ausgewiesenen Garagen-
fldchen oder auf iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig.

& G Abs. 1 uwr. 21 BBauG

wn
.

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Die im Bebauunasplan gekennzeichneten
Fldchen sind mit einemn Leitungsrecht mit
einer Breite von 3,00 m fiir Ent-
wdsserungsanlagen zu belasten.

Im Osten befindet sich zugunsten der
auferhalb des Bebauungsplanes liegenden
landwirtschaftlichen Flurstiicke ein

4,00 m breites Geh- und Fahrrecht.

Die mit einem Fldchenpflanzgebot und
einem Pflanzgebot fiir einzelne Bdume
gelanpnzeichneten Fldchen, sind mit
standortgerechten einheimischen
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen
und zu unterhalten.

[1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ]

1. Dachgestaltuna § 73 Abs. 1 Nr. i LBO

Jdachneigung und Dachform entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Auf Fldchen, bei denen keine Dach-

form festgesetzt ist. sind-Sattel-,
Walm-, einhiiftige Ddcher und Ddcher

mit versetzten geneigten Dachfldchen
zuldssig. Garagen und Nebenjebdude sind
von diesen Festsetzungen ausgenommen.

I SERUFER ISR S S

2. Gebdudeht & 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO
Die max. Gebducehthe wird festgesetzi:
Dei I-nrschossicen Gebauden auf max. .00

S208 m
bei II-gesq bduden auf max. 6,00 m

gemessen ven c3fufbodenhdhe bis

Schnittpunkt Dachhaut/Aubenmauerwerk.

Die max. Gebducdehthe, bei I oder II-geschossiaen

bauden am Hanao, gemessen von der kiinftiaen
Schnittpunkt Dachhaut/AuBen-

gt max. 6,00 m.

der Erdaes
a

Gz dndehthe bis
mauerwerk, betrd

3. Einfriedungen 73 Abs. 1 flr. 5 LBO

Cinfriedungen gegeniiber der éffentlichen
Verkehrsfldache ciirfen nur als Bepflanzung
mit llecken mit einer max. Hohe von 1,00 m
ausgefiihrt werdan. Sockelmauern sind
nicht zuldssig.

d. Antennen

Pro Gebdude ist nur eine AuBenantenne
zZuldssiqg.

Zu 2. Gebdudehohen

Die max. Gebdudehche wird festgesetzt bei
den | geschossigen Gebduden auf den Grund-
stiicken 1203/6 und 1203/3 mit max. 3.30 m.
Ferner gelten die im Bebauungsplan -eingetra -
genen Firsthohen als Hachstgrenzen
angegeben in m.0.NN

111, HINWEISE

1. ErdgeschotfuBbodenhche

Die ErdgeschoftfuBbodenhohe (EFH) wi
im Genehiiigunasverfahren vom Raurech
amt festoelegt.

7. Bebauuncsplan “"Bauschbergle"

Der alte Bebauunasplan "Bauschberale",
genehmigt am 22.01.1971, rechtsverbindlich
seit dem 29.01.1971, ist mit der Rechts-
verbindlichkeit dieses Bebauungsplans

an aufaehoben worden.

3. Geldndegestaltung / -schnitte

Grundlage fur die Geldndegestaltung ist der
Lageplan vom 15.03.1973.

Jedem Baugesuch sind mindestens 2 Celé@nde-
schnitte beizufiigen.

Bet dem Flurstiick 120C/12 sin!
zur Bebauung aufwendige GriindunasmaBnahmen
notwendig, da das Gelande zum Teil auftaefiillt

4
15T,

IV. GESETZLICHE GRuNPCLAGEN

Es aelten die ccsetzlichen Grund
folgenden Fassungen:

N
f |

- Banutzunusverordnunag (BauNY0
_der Bekanntmachung vomr 15.09.

Bundesbaugesetz (BBauG) i
machung vom 18.08.1976

lanen in den

) in der Fassung

1977 (BGE1. I. S. 1763).

Fassung der Bekannt-
Zh€), gedndert

am 3.12.1376 und am 6.07.1979.

- Landesbauordnung (LBO) von Ba
in der Fassung vom 28.11.1983

aein-Yiirtteitberg

(GBT. S. ¥70).

Anoderungsbesciiul

am_ . 24111987

2. Satzungsbeschlufl
am . ..0.031988 |

Satzungsbeschlusses
am . ..2103.1988

O%xéétinjr'ger'Zs' ster

Fur diese Bebauungs
vom 15.09.1977 ( BGBI.

4. Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

vom 08121986 (BGBI. T 52253

3. Inkrafttreten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des

n sy A :*-f.a_;t-‘_‘w"i.Jth.f"!_':‘a‘_".inJB]

gem. 810 BauGB |

er des 'S.tacitpianun amtes

BEBAUUNGSPIAN BAUSCHB

ERGLE

VERFAHRENSVERMERKE

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

durch

GAUBENSATZUNG

rechtsverbindlich seit 14. Sept. 1995

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

gemall & 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. |1 S.2257,
3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemaR § 2a (6) BBauG am
o . 2371984

den Bebauungsplanentwurf und dessen 6ffent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
hat gemal § 2a (6) BBauG vom

; 22101984
bis 23111984

einschlieBlich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

- 129.1.1985

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BBauG
mit Erlal des Regierungsprasidiums Tubingen
vom

... 98,9985
Nr. . 13742/612.1-1054/85 . . . .. srasies sl sl
genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die GenehnﬂgungdesBebauungsphnesmmrde
gemal § 12 BBauG am

machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

ROTTENBURG AM NECKAR, denabutd
O\\
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LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften
im Geltungsbereich auBer Kraft. (s.a. Pkt. I11.2)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird
folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BBauG BauNVv0

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Mr. 1 BBauG

§8 - NY
WA = allgemeines Wohngebiet 33 1 = 15 Baulivd

geim. & 4 BaulVO

1.2 MaB der baulichen Nulzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Grundflachenzahl, GeschoBfléachenzahl 8% 16 - 21 BauNVO

und Zahl der Vollgeschosse sind ent-
sprechend dem Einschrieb im Plan zuldssig.
Die eingetragenen Werte gelten als hHochst-
werte,

2. Pauveise §

g Abs. 1 Nr. 2 BBauG
2

F N
entsprechend dem Einschrien im 2 Bauhvo

Bebauungsplan :

Z{Eﬁ: offene Bauweise, nur Einzel-
hduser zuldssig

offene Bauweise, nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig.

3

3. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

riir die Stellung der baulichen Anlagen
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fléchen, ist die im Bebauungsplan
eingetragenc Hauptfirstrichtung
zwingend.

4. Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 . 4 BBauG

Oberdachte Stellplétze und Garagen sind
nur innerhalb der ausgewiesenen Garagen-
fldchen oder auf iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

5. Geh- Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. i wr. 21 BBauG

Die im Bebauungsplan aekennzeichneten
Fldchen sind mit einem Leitungsrecht mit
einer Breite von 3,00 m fiir Ent-
wdsserungsanlagen zu belasten.

Im Osten befindet sich zugunsten der
aufiferhalb des Bebauungsplanes liegenden
landwirtschaftlichen Flurstiicke ein

£,00 m breites Geh- und Fahrrecht.

6. Pflanzac oot g 9 Abs. 1 Mr. 2% BEaul

Die mit einem Fl&chenpflanzgebot und
einem Pflanzgebot fiir einzelne Bdume
gekennzeichneten Fldchen, sind mit
standortgerechten einheimischen
Bdumen und Strauchern zu bepflanzen
und zu unterhalten.

[1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN & 73 LBO Bad.-Miirttembg. #

1. Dachgestaltuna § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Jdachneigung und Dachform entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Auf Flachen, bei denen keine Dach-

form festgesetzt ist. sind-Sattel-,
Walm-, einhiiftige Décher und Ddcher
mit versetzten geneigten Dachflachen
zulassig. Garagen und Neben jebdaude sind
von iesen Festsetzungen ausgenommen.

— 2

o ‘h :I.". *

2. Gebdudehthen & 723 Abs. | Ny, 7 LBO
Die max. Gebdudehthe wird festaesetzi:
bei I-anschossiaen Gebauden auf max. °.00 m
ber 1l-geschossigen Gebduden auf max. 6,00 m

gemessen ven der Erdageschncifufbodenhohe bis
Schnittpunkt Dachhaut/Aulenmauerwerk.

Die max. Gebdudehthe, bei 1 oder II-geschossiaen
Gebduden am Hana, aemessen von der kiinftiaen

Gz Fndehdhe bis Schnittpunkt Dachhaut/AuBen-
mauerwerk, betrdgt max. 6,00 m.

3. Einfriedungen £ 73 Abs, 1 Mp. 5 LBD
Cinfriedungen gegeniiber der éffentlichen

Verkehrsflache clirfen nur als Bepflanzung
mit lecken mit einer max. Hohe von 1,00 m
ausgefithrt werdapn. Sockelmauern sind

nicht zulédssiq.

4. Antennen

Pro Gebiude isi nur eine Aufenantenne
Zuldssiqg.

Zu 2. Gebdudehohen

Die max. Gebdudehohe wird festgesetzt bei -
den | geschossigen Gebduden auf den Grund- _
sticken 1203/6 und 1203/3 mit max. 3.30 m. ' B[I

Ferner gelten die im Bebauungsplan eingetra -
genen Firsthohen als Hachstgrenzen
angegeben in m.i.NN

&
'@gg ﬁ&&ﬁﬁ& i 1
o BEBAUUNGSPLANANDERUNG
durch

GAUBENSATZUNG

rechtsverbindiich seit 14, Sept. 199

P,




ITL.

V.

HINWEISE

15

Erdgesc 0%fuBbodenhihe
Die Erdgeschofifubodenhihe (LCFH) wird

im Genehiigqunasverfahren vom laurechits-
amt festaoslegt.

Bebauuncsplan “"Bauschbergle"

Der alte Bebauungsplan "Bauschberqgle",
genehmigr am 22.01.1971, rechtsverbindlich
seit dem 29.01.1971, ist mit der Rechts-
verbindlichkeit dieses Bebauungsplans

ani aufaehaoben worden.

. Ezldndecestaltung / -schnitte

Grundlage fir die Geldandegestaltung ist der
Lageplan vom 15.03.1973.

Jedem Baugesuch sind mindestens 2 Celénde-
schnitte beizufiigen.

Bed dem Flurstiick 120C/13 sinl

zur Bebauung aufwendige GriindunasmafBnahmen
notwendig, da das Geldnde zum Teil auftnefillt
ist.

GESETZLTCHE GRUYCLAGEN

Es

folgenden Fassungen:

gelten die c¢esetzlichen Grundlanen in den

-

Ba inutzunysverordnung (BaulV0) in der Fassung

der Bekanntmachung vonr 15.09.1977 (BGIT. 1. S.

1763).

Bundesbaugesetz (BBau€) j. d. Fassunyg der Bekannt-
machung vom 18.08.1976 (BGR}. T. S. 225€), gedndert

am 3.12.1376 und am 6.07.,1974.

Landesbauordnuna (1B0) von Bar_n-liirtteberg
in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1. S. ‘70).
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Jedem Baugesuch sind mindestens 2 Celénde-
schnitte beizufiigen.
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1. Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Aroer ungsbest Baugesetzbuch (BauGB)

vom 08121986 (BGBI. T 2253
am . 2600987 .. ...

2. Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB
e M OONERG B i o e,
3. Inkrafttreten mit der ortsblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses
LT R

L

i

o&éu?gg/zga Ui 7

Fur diese Bebauungsp@nangds ung:p

er des Stadtplanundsamtes

gnt die Baunutzungsverordnung

BEBAUUNGSPIAN BAUSCHBERGLE

VERFAHRENSVERMERKE 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Beagrundung
hat gemall § 2a (6) BBauG vom

e e o e T S o 22001886 L.
G 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS bis 23111984
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am  einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
7.6.1983

....................................

gemal § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

|, inder Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257, 5. SATZUNGSBESCHLUSS:
/# - 3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt .
" Rottenburg am Neckar beschlossen und am Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
2710 1983 vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt
-” 11111 4 L . TR T S S St i T T T S S S T R Rottenburg am Neckar am
offentlich bekannt gemacht. 29 1 1985

als Satzung beschlossen.

2. BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG:
Die Birgerbeteiligung gemall § 2a Abs. 1 BBauG Der Bebauungsplan wurde gemal § 11 BBauG
erfolgte am mit Erlal des Regierungsprasidiums Tubingen
SRR < L2 - - vom
..... DHIIODL v Sl s
Ni. 33762/L1RI-V1094785 . s i sin os 5o
genehmigt.

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemaR § 2a (6) BBauG am
______________ 2371984 .. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde

den Bebauungsplanentwurf und dessen 6ffent- gemal § 12 BBauG am

liche Auslegung beschlossen. ... ZBAOMFIO0. et R bt pon
ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

7. INKRAFTTRETEN:

LEITER DES 's'T';;b;]' PLANUNGSAMTES




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R



Begriindung zur 2. Bebauungsplandnderung
"Bauschbergle" im Stadtteil Dettingen

INHALT

1. Erfordernis der Planaufstellung

2. Einfligung in iibergeordnete Planungen
und bestehende Rechtsverhdltnisse

3. Bestand innerhalb und auBerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs

4. Planungskonzept, bauliche und
sonstige Nutzung




. Erfordernis der Planaufstellung

AnlaB fiir die Anderung des Bebauungsplanes “Bauschbergle" ist der von den
Eheleuten Escot gestellte Antrag, die Festsetzung iiber die Dachform Flach-
dach in Satteldach mit 18° Neigung abzudndern.
Begriindet wird dies mit der Schadhaftigkeit ihres Flachdaches und die da-
mit verbundenen aufwendigen Sanierungsarbeiten.

. Einfligung in libergeordnete Planungen
und bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Baugebiet "Bauschbergle" ist aus dem Fldchennutzungsplan der vereinbar-
ten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg a.N. entwickelt.
Der Bebauungsplan "Bauschbergle" ist seit dem 24.10.1985 rechtsverbindlich.

. Bestand innerhalb und auBerhalb
des rdumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt am Gstlichen Rand der bebauten Ortslage von Dettingen.
Die von der Bebauungsplandnderung betroffenen Grundstiicke sind die Flurst.
1203/6, 1203/3 und 1203/4. Diese liegen im Ostlichen Teil des Baugebiets,
wobei Flst. 1203/6 und 1203/3 unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet
angrenzen. :

. Planungskonzept, bauliche
und sonstige Nutzung

Das vorwiegend bebaute Gebiet "Bauschbergle" ist entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes bebaut.

Die drei betroffenen Grundstiicke sind die einzigen im gesamten Gebiet, bei
denen Flachddcher festgesetzt sind. Der Grund fiir diese Festsetzung ist nicht
eindeutig nachvollziehbar, zumal 5 weitere Grundstiicke ebenfalls an das Land-
schaftsschutzgebiet angrenzen, topographisch dhnlich eingebunden sind, bei
denen jedoch Sattelddcher festgesetzt sind. Eine Anderung der Dachform ist
deshalb stddtebaulich gerechtfertigt.

Nach mehrfachen Beratungen in den politischen Gremien war man sich einig, daB
eine Anderung nur mit der Zustimmung aller drei betroffenen Anlieger erfolgen
sollte.

Das Konzept sieht vor, eine freie Sicht von Gebdude auf Flst. 1203/6 Uber den
First des Gebdudes auf Flst. 1203/3 zu ermdglichen. Diese Bedingung wird ein-
gehalten, wenn ein Satteldach lber dem bestehenden Gebdudegrundrif3 errichtet
wird, das nicht mehr als 18° Neigung aufweist. Die Traufhhen der bestehenden
Gebdude erreichen bereits die zuldssige Héchstgrenze von 3,0 m. Da fir die
Konstruktionshohe eines Satteldaches an der Traufe ca. 0,3 m benttigt wird,
werden insbesondere fiir diese Gebdude eine Traufhdhe von 3,30 m festgesetzt.
Eine weitere Nutzung zu Wohnzwecken im Dachraum ist damit nicht beabsichtigt.

Aufgestellt: 23.11.1987 /g_, Mérz 1988

Y
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