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e 387971 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und 1. Bodendenkmalpflege
71951/1 8 v (BGBI. N. 64/86, Teil | $.2253), geandert durch Gesetz zur Erleichterung von bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen bisher unbekannte Funde
\ O\ lnvestutl'onen un-d der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland und Fundplatze entdeckt werden. Diese sind unverziglich dem
\\\ _ (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz, Inv-WoBaulG) vom I. - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Landesdenkmalamt, AuRenstelle Tubingen anzuzeigen. Der Fund und die
\ \ 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), durch Art. 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach Meldung in unverandertem Zustand
k + & é + 01 i 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486) zu erhaltgn, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehérde eine Verkirzung
5 8879 /3 / 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dieser Frist zustimmt.
\ MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG)
7950 i.d.F 28.04.1993 (BGBI. |, S. 822 idri i
| 1.d.F. vom 28.04. ( 1, S.622) 1.1 Sondergebiet "Campingplatzgebiet" § 10 BauNVO 2. gr_dndungs-)c\Wttf:l.l_rlhgkel'terclj . o 'y |
n . ) ) Das Sondergebiet "Campingplatzgebiet" dient zu Zwecken der Erholung el der Austuhrung der baulichen Anlagen und Aulenanlagen sind die
e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) - der Erichtung und Unterhaltung von ca. 80 Standplatzen zum Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer nach § 9 Abs. 1
.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 133) vortibergehenden Aufstellen mobiler Freizeitunterkiinfte und Zelte sowie fiir die Nr. 25 b BauGB festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir deren
Verord D T - ; . Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und zum Betrieb Erhaltung dadurch zuwiderhandelt, daR diese beseitigt oder wesentlich
erordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des des Campingplatzes sowie beeintrachtigt werden, handelt ordnungswidrig i.S.d. § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
: Planinhaltes (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12 1990 (BGBI. 1 1991, S. 58) - fur sportliche sowie sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht Ordnungswidrig handelt auch derjenige/diejenige, die ortlichen Bauvorschriften
5069.0380"" n ) wesentlich stéren. nach § 74 LBO zuwiderhandeit.
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
: - i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S 617) Zuléssig sind: 3. Altablagerungen

1. Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und andere bewegliche Unterkinfte, Die Ablagerungen ‘"Funkenbach" (Objekt-Nr. 00087) und

- iti i . : . . " ihl" (Objekt-Nr. it Ei L
. Gesete aur Culeicitaning , won lnvestltm.n.en und der Ausweisung und 2. \Vorzelte im Zusammenhang mit Wohnwagen oder Wohnmobilen, die nicht LeuberbiiLt (O elct e, 00088) e E‘:Ims':uf‘mg laut Altla
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions- und Wohnbaulandgesetz g~ a " : - : stenkataster als Handlungsbedarf "A" (sehr geringes Ge-
41993 (BGBI g ! selbstandig zum Freizeitwohnen genutzt werden kénnen und jederzeit fahrdungspotential, Gelandeauffiillung mit Bauschutt und
. 887577 InvWoBaulL G) vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466) ortsveranderlich sind, Erdaushub) befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs.
3. Anlagen fur die Verwaltung des Campingplatzes sowie seinen Eine Kennzeichnung im Plan erfolgt nicht.

ordnungsgemafen Betrieb wie Stellplatze, Brandschutzeinrichtungen, Anlagen
fur die Versorgung mit Trinkwasser, Wascheinrichtungen, Geschirrspul- und

4 8875/1 ‘r Wascheeinrichtungen, Toilettenanlagen sowie Anlagen fur Abwasser und feste
Abfallstoffe,
“ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 4. Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke und fur die sonstige

Freizeitgestaltung.
Sondergebiet "Campingplatzgebiet"
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO . Ausnahmsweise zugelassen werden konnen:
1. eine feste Unterkunft flr den Platzhalter oder Platzwart oder eine andere
Aufsichtsperson sowie
Hochstzuldssige Grundfliche des Einzelgebiudes 2. ein zur Deckung des taglichen Bedarfs des Campingplatzes erforderlicher

GF(E) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 + 19 BauNVO ' Laden und eine Schank- und Speisewirtschait.

Nicht zuldssig sind Anlagen, die dem Wohnen dienen.

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO 2. MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der hochstzuléssigen

Grundflache je Gebaude i.V.m. der Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

/ Verkehrsflachen

4 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO
Hohenlage § S Abs. 2 BauGB

‘i‘ Die Hohe baulicher Anlagen st durch die Angabe der hochstzulassigen Trauf-
: S0 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Firsthohe festgesetzt. Hohenbezugspunkt ist das vorhandene Gelande in
Zweckbestimmung: Wanderparkplatz, Weg der Mitte der talseitig orientierten Gebaudeseite.
GF(E) = 100m? § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
2.2 GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen § 16 und § 19 BauNVO
max. TH = 4,00 Flache fiir Versorgungsanlagen Die GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen betragt je Einzelgebaude
ReEH! Zweckbestimmung: Elektrizitat hdchstens 100 m2.

max. TH = 6,00 § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Offentliche Griinfldche _ 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23
Zweckbestimmung: Bolzplatz, Kinderspielplatz, Grillstelle BauNVO
2 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt.
Private Grunflache
Zweckbestimmung: Geholz
L) e =5
=~ § 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB 4. Offentliche Griinflichen § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB
h e B8 diibr - - Die festgesetzten oOffentlichen Grunflachen dienen im Osten des
L B I W o Sogcay G .G T S iy g 4 Anpflanzen von Baumen und Strauchern Geltungsbereiches der Unterbringung des vorhandenen Bolzplatzes sowie des
YT - : . SRR el at® § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - - - -
s A - . R ".i 009,51 3 i : : » vorhandenen Kinderspielplatzes und im Westen der Herstellung eines weiteren
LT e 413,96 . ' i s /7 k0.0 Kinderspielplatzes sowie von Grillstellen.
L'f'l St + . + m,n 409.38, — "~ %0919 j_,( /i \\\\
~ —~ ° L09. .98 » - - - / ‘ .5 a s
SR SN wishldyss =" - / /¢ A \\\ g:né?re;lzu:g von Flachen fir das Anpflanzen von Biaumen und Anlagen fiir sportliche Zwecke wie der Bolzplatz sowie Anlagen fiir die sonstige
~ ~ =T : raucher S = : . : : 2
i R T el (T w956/ / . N\ 40927 Freizeitgestaltung wie Spielgerate, dem Kinderspiel oder den Grillstellen
v SN § e B = <029 / // N § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dienende Hutten, FuBballtore 0.4. sind zulassig.
~ ~ ! ! . ~AT10.5 / N
o e ML —— S L 6941 7 40960 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
eI ey 612,09 — IR b e , i
e T SRS w2 =E T e /o Lssn SoneE e | 5.  Private Griinfliche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB -
. wz.se” = T L // y i Die festgesetzten privaten Grunflachen "Gehélz" nehmen vorhandene
o 428 RrT P —_ Gehélzstrukturen im Geltungsbereich auf.
‘ : t12.68 i 7 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
L . / § 16 BauNVO |
. “‘-5!/ dﬁqt_‘,nn? 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
. e / c I Landschaft § S Abs. 1 Nr. 20
812.13 -~ / °

412.26 "

12,32 Bodenschutz

SONSTIGE PLANZEICHEN Die Aufstellflachen fur Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile sowie Vorzelte i.V.m.
Wohnwagen und Wohnmobilen, FuBwege, Fahrwege und Stellplatze sind in
wasserdurchlassiger Weise (mit Rasengittersteinen, Pflaster- oder
Schotterrasen) auszufuhren.
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vorhandene Bebauung

Gewasserschutz
Bauliche Anlagen wie Zaune und Gebaude mussen einen Mindestabstand von
5 m zum im norddstlichen Bereich des Plangebietes verlaufenden

616,53

416,62 vorhandene Grundstiicksgrenzen

®415.42 o 413,55 VR
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e RALRT e e il :,\ L \D\ "Funkenbach" aufweisen.
"416.17 ‘ ‘p 2
e " vorhandene Baume 7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
\ _ 7.1 Im Bereich des "Wanderparkplatzes" sind "Anpflanzungen" zur Gliederung
der Stellplatze festgesetzt. Diese Anpflanzungen sind mit heimischen
. standortgerechten hochstammigen Laubbaumen vorzunehmen.
vorhandene Béschung r
b 50497243 @ 7.2 Die festgesetzte "Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Striduchern" ROTTENBURG AM NECKAR KERNSTA DT
S d dient der Einbindung des Kinderspielplatzes und der Grillstellen in die =
a y : . . -
¥ : i . . umgebende Landschaft. Die Anpflanzungen sind mit heimischen 9 "
4 { o ErschlieBungswege im Campingplatz standortgerechten  Strduchern  sowie  heimischen  standortgerechten BEBAUUNGSPLAN CAMPINGPLATZ
} ]r*—’“ hochstammigen Obst- und Laubbaumen vorzunehmen. _ '
o _
' / A arad = M\ : 8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und VERFAHRENSVERMERKE
P Y e‘./l}")\\ : s ' —‘— —|— — Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB | AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
R, /y{ i 4 S o/ N\ A i A Im Geltungsbereich dieses Bebauungplanes sind die anzupflanzenden sowie Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 26 04 199%
- //// //// /\ \ " ._7#-% y \:7 % NUTZUNGSSCHABLONE die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten. Abgangige ]?Eacgé?ssezf’;ugﬁnﬁebauuﬁngﬁnngim;rgeieﬁi' 1 Bageagtgb};ﬁg .
/ Jufis s Yoo s & e . . . gun - .
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jf’\w‘“e-é 4 0o f‘." fgﬁ\_. /“ I~ ‘_‘-.’ u N0\ SO Gebietsart heimische standortgerechte Arten zu ersetzen. Dieser Beschluff wurde am 18 12 1995 ortsiliblich bekanntgemacht.
AN IR\ GF(E) = 100m? sulissiae Grundfla BURGERBETEILIGUNG
v ~._7 U (E) 98 Grsndfische Die Blrgerbeteirtigung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen ei-
i max. TH =4.00 i raufho ner Auslegung vom 27.12,1995 - 12. 01.1996
=4 maximals Trauthohe . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 74 LBO
max. FH = 6,00 maximale Firsthohe AUSLEGUNGSBESCHLUSS
i : Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 25 06, 1996 den
1 ARSI Cestalting Dagscher Afigen -5 /it £ds, | N 1, 4 the S R0 Bebauungsplanentwurf und dessen &ffentliche Auslegung beschlossen.
1.1 Fassadengestaltung OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
0\ ) in der Fassung vom 25 06.1996 von (9.07.1996 bis 08.08.1996
N\ I in der Fassung vom von bis
7 N }-&f* A\ 1.2 D_""ChgeStaltu"g L ) ) . ) B 6ffentlich ausgelegen.
‘& N6 on SR I Die Dacher der Gebaude sind als gleichseitig geneigte Satteldacher oder "
s _--.'Q..\_. = AR Pultdacher auszufihren. Sie sind zu begriinen oder mit rottonigen Dachsteinen Rottenburg am Neckar, den 09.08.1996
FORSTFACHHOCHSCHULE * >/ /_ | PRV, 218050 2 0C G SATZUNGSBESCHLUSS
P i —= s AN ) o Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofien
w4 BN + _|_ B 1.3 Niederspannungsfreileitungen Kreisstadt Rottenburg am Neckar am (. 06.1997 als Satzung be-
| AN Das Fuhren von Niederspannungsfreileitungen ist unzuléssig. schlossen.
0 MaRgebend ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und text-
bolant lichen Festsetzungen in der Fassung vom 13. 06. 1997 sowie die
1.4 Parabolan ennen_ . ) Begrindung in der Fassung wvom 12.06.1997 /2L, 06,1997
Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen.
Ty H 5069078 Die ordnungsgemédfie D g des Verfahrens wird bestatigt.
4 _ERAS X om o ' Rottenburg am Neck 1997
13
B8 T_EN".!ff’UEIZE ) 2. Gestaltung der unbebauten Flachen und deren Einfriedungen ;
O\ % § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO )
Blir éistler H”””-lll|||||l'||'|’l'l Leiter des Stadtplanungsamtes
R T R N T {1
5 5{\___?_.._.__\_\&‘ S 21 Elnfrledl{ngen . . . L ANZEIGEVERFAHREN 7b .
SN R A Im Bereich des Sondergebietes "Campingplatzgebiet" sind am Rande Der Bebauungsplan wur ~“§ 11 BauGB dem Regierungsprasidium
- Einfriedungen als Hecken, Zaune oder Zaune mit Heckenhinterpflanzungen bis Tibingen angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom
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Urheberrechte und Nutzungsbedingungen


RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. N. 64/86, Teil | S.2253), geandert durch Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz, Inv-WoBaulG) vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), durch Art. 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom
23.11.1994 (BGBI. | S. 3486) '

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG)
i.d.F. vom 28.04.1993 (BGBI. |, S. 622)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 133)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) i.d F. vom 18.12 1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S 617)

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions- und Wohnbaulandgesetz,
InvWoBaulL G) vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Sondergebiet "Campingplatzgebiet"
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO

Hochstzuldssige Grundfldache des Einzelgebdudes
GF(E) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 + 19 BauNVO
Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
/ Verkehrsflachen
/ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wanderparkplatz, Weg
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

: Flache fiir Versorgungsanlagen
@- Zweckbestimmung: Elektrizitat
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Bolzplatz, Kinderspielplatz, Grillstelle
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinflache
Zweckbestimmung: Geholz
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strdauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 16 BauNVO

l? Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

SONSTIGE PLANZEICHEN

vorhandene Bebauung

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Baume

i/é vorhandene Béschung

™ ErschlieBungswege im Campingplatz

L —

e

|
NUTZUNGSSCHABLONE
SO Gebietsart
GF(E) = 100m? zuldssige Grundflache
max. TH = 4,00 maximale Traufhdhe
max. FH = 6,00 maximale Firsthohe




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auler Kraft.

11

- PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO
Art der baulichen Nutzung § S Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet "Campingplatzgebiet" § 10 BauNVO

Das Sondergebiet "Campingplatzgebiet" dient zu Zwecken der Erholung

der Errichtung und Unterhaltung von ca. 80 Standplatzen zum
vorubergehenden Aufstellen mobiler Freizeitunterkunfte und Zelte sowie fur die
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und zum Betrieb
des Campingplatzes sowie

fur sportliche sowie sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht
wesentlich stéren.

Zulassig sind:

1.
2.

Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und andere bewegliche Unterklnfte,

Vorzelte im Zusammenhang mit Wohnwagen oder Wohnmobilen, die nicht
selbstandig zum Freizeitwohnen genutzt werden kénnen und jederzeit
ortsveranderlich sind,

Anlagen fur die Verwaltung des Campingplatzes sowie seinen
ordnungsgemafen Betrieb wie Stellplatze, Brandschutzeinrichtungen, Anlagen
fur die Versorgung mit Trinkwasser, Wascheinrichtungen, Geschirrspul- und
Wascheeinrichtungen, Toilettenanlagen sowie Anlagen fur Abwasser und feste
Abfallstoffe,

Anlagen und Einrichtungen flur sportliche Zwecke und fur die sonstige
Freizeitgestaltung.

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen:

1.

2.

eine feste Unterkunft fur den Platzhalter oder Platzwart oder eine andere
Aufsichtsperson sowie

ein zur Deckung des taglichen Bedarfs des Campingplatzes erforderlicher
Laden und eine Schank- und Speisewirtschaft.

Nicht zuldssig sind Anlagen, die dem Wohnen dienen.

2.1

2.2

T2

Ila

11

1.2

1.3

1.4

2.1

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der hdchstzuldssigen
Grundflache je Gebaude i.V.m. der Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Hohenlage § S Abs. 2 BauGB

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Angabe der hochstzulassigen Trauf-
und Firsthéhe festgesetzt. Hohenbezugspunkt ist das vorhandene Gelande in
der Mitte der talseitig orientierten Gebaudeseite.

GroRe der Grundfldchen der baulichen Anlagen § 16 und § 19 BauNVO
Die GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen betragt je Einzelgebaude
hochstens 100 m2.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23
BauNVO -

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt.

Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die festgesetzten Offentlichen Grunflachen dienen im Osten des
Geltungsbereiches der Unterbringung des vorhandenen Bolzplatzes sowie des
vorhandenen Kinderspielplatzes und im Westen der Herstellung eines weiteren
Kinderspielplatzes sowie von Grillstellen.

Anlagen fur sportliche Zwecke wie der Bolzplatz sowie Anlagen fur die sonstige
Freizeitgestaltung wie Spielgerate, dem Kinderspiel oder den Grillstellen
dienende Hutten, Fulballtore 0.a. sind zulassig.

Private Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB <
Die festgesetzten privaten Grunflachen "Geholz" nehmen vorhandene
Gehélzstrukturen im Geltungsbereich auf.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § S Abs. 1 Nr. 20

Bodenschutz -

Die Aufstellflachen fur Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile sowie Vorzelte i.V.m.
Wohnwagen und Wohnmobilen, FuBwege, Fahrwege und Stellplatze sind in
wasserdurchlassiger Weise (mit Rasengittersteinen, Pflaster- oder
Schotterrasen) auszufuhren.

Gewadsserschutz

Bauliche Anlagen wie Zaune und Gebaude mussen einen Mindestabstand von
5 m zum Iim nordostlichen Bereich des Plangebietes verlaufenden
"Funkenbach" aufweisen.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Bereich des "Wanderparkplatzes" sind "Anpflanzungen" zur Gliederung
der Stellplatze festgesetzt. Diese Anpflanzungen sind mit heimischen
standortgerechten hochstammigen Laubbaumen vorzunehmen.

Die festgesetzte "Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern"
dient der Einbindung des Kinderspielplatzes und der Grillstellen in die
umgebende Landschaft. Die Anpflanzungen sind mit heimischen
standortgerechten  Strauchern  sowie heimischen  standortgerechten
hochstammigen Obst- und Laubbaumen vorzunehmen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungplanes sind die anzupflanzenden sowie
die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten. Abgéangige
Baume und Straucher sind entweder durch gleiche Arten oder durch andere
heimische standortgerechte Arten zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 74 LBO
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 LBO

Fassadengestaltung
Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.

Dachgestaltung

Die Dacher der Gebaude sind als gleichseitig geneigte Satteldacher oder
Pultdacher auszufuhren. Sie sind zu begrunen oder mit rottonigen Dachsteinen
bzw. Ziegeln zu decken.

Niederspannungsfreileitungen
Das Fuhren von Niederspannungsfreileitungen ist unzulassig.

Parabolantennen
Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen.

Gestaltung der unbebauten Fldachen und deren Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedungen
Im Bereich des Sondergebietes "Campingplatzgebiet' sind am Rande

- Einfriedungen als Hecken, Zaune oder Zaune mit Heckenhinterpflanzungen bis

zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. Im Bereich der Standplatze sind
Einfriedigungen unzulassig.



HINWEISE

1

Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen bisher unbekannte Funde
und Fundplatze entdeckt werden. Diese sind unverzlglich dem
Landesdenkmalamt, AuRenstelle TUbingen anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach Meldung in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehérde eine Verkirzung
dieser Frist zustimmt.

Ordnungswidrigkeiten

Bei der AusflUhrung der baulichen Anlagen und AuRenanlagen sind die
Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer nach § 9 Abs. 1
Nr. 256 b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir deren
Erhaltung dadurch zuwiderhandelt, daR diese beseitigt oder wesentlich
beeintrachtigt werden, handelt ordnungswidrig i.S.d. § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
Ordnungswidrig handelt auch derjenige/diejenige, die 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Altablagerungen

Die Ablagerungen "Funkenbach" (Objekt-Nr. 00087) und
"Lauberbthl" (Objekt-Nr. 00088) mit Einstufung laut Altla-
stenkataster als Handlungsbedarf "A" (sehr geringes Ge-
fahrdungspotential, Gelandeauffiillung mit Bauschutt und
Erdaushub) befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs.
Eine Kennzeichnung im Plan erfolgt nicht.
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ROTTENBURG AM NECKAR - KERNSTADT
BEBAUUNGSPLAN ” CAMPINGPLATZ ”

Rottenburg am Neckar, den. 09 03 1998 W

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 26 04 1994
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen und eine Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchzufihren.

Dieser Beschluff wurde am 18. 12,1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Burgerbeteirtigung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen ei-
ner Auslegung vom 27.12.1995 -12.01.1996

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 25, 06.1996 den
Bebauungsplanentwurf und dessen &6ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Fassung vom 25 06.1996 von (09,.07.1996 bis 08.08.1996

in der Fassung vom von bis

offentlich ausgelegen. ID! l ‘

Rottenburg am Neck‘ar, den 09.08.1996

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der Groffen
Kreisstadt Rottenburg am Neckar am 72¢ 06,1997 als Satzung be-
schlossen.

MaRgebend ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen in der Fassung vom 13. 06. 1997 sowie die

Begrindung in der Fassung wvom 12 06.1997 /24, 086, 1997

Die ordnungsgemdfie D g des Verfahrens wird bestatigt.
Rottenburg am Neck 5 en 1997
9
7b
r

Blr eistler ‘.% f Leiter des Stadtplanungsamtes
' i
£

£

ANZEIGEVERFAHREN
Der Bebauungsplan wu § 11 BauGB dem Regierungsprédsidium
Tibingen angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfiligung vom
18.02.1998 Nr.22-32/25112-1-004 /98 abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG

Rpttenburg am Neckarf :

B4 e K s

M %@W{, ;
S T

INKRAFTTRETEN

Die Durchfihrung des An rfahrens wurde gem. § 12 BauGB am
06.03.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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GroRe Kreisstadt Rottenburg am Neckar
Bebauungsplan "Campingplatz" in Rottenburg am Neckar-Kernstadt

Begriindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Im Sudosten der Kernstadt befinden sich an der Nordseite des Rammert eine
Reihe  von Erholungs-  und Freizeiteinrichtungen  sowie die
Forstfachhochschule im "Schadenweilerhof". Neben einem
Wochenendhausgebiet, Tennisplatzen, Einrichtungen von Vereinen, einem
Waldsportpfad sowie einem Grill- und Bolzplatz befindet sich dort seit mehr
als 20 Jahren ein Campingplatz. Dieser Campingplatz liegt im AufRenbereich
und ist bisher planungsrechtlich nicht erfaft.

Ein besonderes Problem stellt die Entsorgung des Schmutzwassers der
genannten Einrichtungen dar. Bisher wurde der Campingplatz Uber eine
Kleinklaranlage bzw. eine geschlossene Grube entsorgt. Die
Forstfachhochschule, die  Tennisplatze und die  dazugehdrigen
Vereinseinrichtungen sowie der Campingplatz werden in einem nachsten
Schritt an die stadtische Klaranlage angeschlossen. Daneben wird von den
Ubergeordneten Behoérden gefordert, die zuldssigen Nutzungen im Bereich
des Campingplatzes mit einem Bebauungsplan dauerhaft zu regein.

Der Gemeinderat der Grofien Kreisstadt Rottenburg am Neckar hat am
26.04.1994 beschlossen, einen Bebauungsplan fur den Bereich des
Campingplatzes aufzustellen, um damit insbesondere den Bestand zu sichern
und die Voraussetzungen fur den AnschluR an die stadtischen
Entwéasserungseinrichtungen zu schaffen.

2, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan 1980 als bestehender
Campingplatz (Grunflache) dargestellt.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die der
Planung entgegenstehen.
3. Beschreibung des Planbereiches

Das Plangebiet liegt zwischen 400 und 410 m GNN ca. 1,5 km suddéstlich der
bebauten Ortslage am Fufle des Rammert, eines bewaldeten Héhenrlckens.

Das Plangebiet wird begrenzt im Westen von der Schadenweilerstralle, im
Norden von einem Wirtschaftsweg und im Studen sowie Osten durch den vom
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Rammert herabflieRenden Funkenbach. Neben dem Campingplatz befinden
sich im Plangebiet ein Bolzplatz, ein Kinderspielplatz sowie ein Grillplatz.

Das Plangebiet ist Uber die Schadenweilerstralle erschlossen. Wahrend
Bolzplatz, Kinderspielplatz und Grillplatz direkt von der Schadenweilerstralie
aus zu erreichen sind, ist der Campingplatz nur Uber einen von der
SchadenweilerstralRe abzweigenden Wirtschaftsweg zu erreichen, der ca. 3,5
m breit asphaltiert ist. Dieser Wirtschaftsweg ist im Norden und Suden von
einer dichten Gehodlzvegetation begrenzt. Das gesamte Plangebiet ist stark
durchgrint; im Bereich von Bolzplatz, Kinderspielplatz und Grillplatz befinden
sich Uberwiegend Laubbdume, wahrend sich der Campingplatz praktisch in
einer Streuobstwiese befindet. Der Grillplatz wird ca. 250 m nach Nordwesten
verlegt und die freiwerdende Flache dem Kinderspielplatz zugeschlagen.

Im Bereich des Kinderspielplatzes befinden sich die Ublichen
Spieleinrichtungen wie Wippe, Rutsche, Schaukel und Sandkasten. Der
Grillplatz ist mit Grill, Tischen und Banken ausgestattet.

Der Campingplatz weist derzeit ca. 80 Parzellen auf, wobei ca. 10 Parzellen
far durchreisende Camper zur Verfugung stehen. Auf dem Campingplatz
befinden sich neben einer Grillhitte, 2 Schuppen, einem Brunnen, einem
Keller und einem Sanitargebdude ein Gemeinschaftshaus mit Blro und
Verkaufseinrichtung.

Die innere ErschlieBung des Campingplatzes erfolgt Uber Schotterwege, die
den vorhandenen Baumbestand berucksichtigen. Die Versorgung mit Strom
auf den einzelnen Parzellen erfolgte bisher Uber Solarpanele auf den
jeweiligen Wohnwagen. Die Versorgung der einzelnen Parzellen mit Strom
wurde im Fruhjahr 1995 durch Erdverkabelung begonnen.

Nahezu alle Parzellen auf dem Campingplatz werden durch "Dauercamper"
genutzt. Auch die Nutzung der einzelnen Parzellen ist nahezu identisch:

Situation auf dem Campingplatz im April 1995
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5.1

Neben einem mehr oder weniger groRen Wohnwagen befindet sich in der
Regel ein sogenanntes "Vorzelt", das annahernd die gleiche Gréf3e wie der
Wohnwagen aufweist. Alle Wohnwagen sind fur den Strallenverkehr
zugelassen und werden durch die Eigentimer in regelmé&Rigen Abstanden fur
Urlaubsfahrten vom Campingplatz entfernt. Teilweise werden die Wohnwagen
far die Wintermonate bei der Zulassungsbehdrde abgemeldet, um im Fruhjahr
wieder zugelassen zu werden.

Wird der Wohnwagen vom Aufstellplatz entfernt, bleibt in der Regel das
Vorzelt zurtick. Nur ein untergeordneter Teil des Campingplatzes (im Osten
am Funkenbach) steht fur die Nutzung mit Zelten oder Durchreisende zur
Verfligung.

Das Plangebiet ist im Westen und Sudden von Wald umgeben. Im Osten
schlieRen an die bachbegleitende Vegetation des Funkenbaches
Streuobstwiesen bzw. Gartengrundsticke an. Im Norden wird das Gelande
als Wiese, Streuobstwiese, Garten oder Ackerland genutzt. Auf einigen
Grundsticken in der naheren Umgebung befinden sich mehr oder weniger
grof3e "Geschirrhutten".

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich
derzeit in stadtischem Eigentum oder gehéren der Hospitalstiftung. Der
Campingclub Stuttgart e.V. hat den Bereich des Campingplatzes von der
Stadt bzw. der Hospitalstiftung langfristig gepachtet. Derzeit wird Uber eine
Verlangerung dieses Pachtvertrages um weitere 25 Jahre verhandelt. Die auf
dem Campingplatz befindlichen Parzellen sind mit Ausnahme der fOr
durchreisende Camper zur Verfigung stehenden Platze an die Clubmitglieder
verpachtet.

Bolzplatz, Kinderspielplatz und Grillplatz sind Naherholungseinrichtungen, die
der Allgemeinheit zur Verfugung stehen.
Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die derzeit im AufRenbereich liegenden
Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden.

Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption ist dem beigefugten Lageplan zu entnehmen.
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5.2

5.2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als "Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Campingplatzgebiet" nach § 10 BauNVO bzw. als "Offentliche Grinflache"
festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Errichtung und Unterhaltung von ca. 80
Standplatzen auf einem Campingplatz, die fur das vorubergehende Aufstellen
mobiler Freizeitunterklnfte und Zelte bestimmt sind sowie fur die Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung und zum Betrieb des Campingplatzes sowie fur
sportliche und sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht
wesentlich stéren. Im Zusammenhang mit diesen Festsetzungen sind
zugelassen:

1. Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und andere bewegliche Unterkunfte,

2. Vorzelte, die nicht selbstdndig zum Freizeitwohnen genutzt werden
kénnen und jederzeit ortsveranderlich sind im Zusammenhang mit
Wohnwagen oder Wohnmobilen,

3. Anlagen fur die Verwaltung des Campingplatzes sowie seinen
ordnungsgemaRen Betrieb wie Stellplatze, Brandschutzeinrichtungen,
Anlagen fur die Versorgung mit Trinkwasser, Wascheinrichtungen,
Geschirrspul- und Wascheeinrichtungen, Toilettenanlagen sowie Anlagen
fur Wasser und feste Abfallstoffe,

4. Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und fur die sonstige
Freizeitgestaltung.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen eine feste Unterkunft fur den
Platzhalter oder Platzwart oder eine andere Aufsichtsperson sowie ein zur
Deckung des taglichen Bedarfs des Campingplatzes erforderlicher Laden und
eine Schank- und Speisewirtschaft.

Nicht zuldssig sind Anlagen, die dem Wohnen dienen.

Mit diesen Festsetzungen soll der besonderen Situation des seit langer Zeit
bestehenden Campingplatzes Rechnung getragen werden. Die Parzellierung
des Campingplatzes (vgl. Parzellierungsplan) ist seit mehr als zwei
Jahrzehnten zwischen den Clubmitgliedern und dem Campingclub Stuttgart
e.V. vertraglich geregelt. Der Parzellierungsplan sieht 80 Parzellen vor, auf
denen Wohnwagen, Wohnmobile und Zelte untergebracht werden durfen. Im
Parzellierungsplan ist an der Nordseite des Campingplatzes entlang des
Funkenbaches eine groRere "Gemeinschaftszone" mit dem Sanitargebaude,
dem Gemeinschaftsgebaude mit Laden und der GrillhUtte vorgesehen. Im
westlichen Bereich ist eine weitere Gemeinschaftszone mit Wiese,
Waldspielfeld und Grillméglichkeit dargestellt. Im sudlichen Bereich ist eine
Parzelle fur Besucherstellplatze reserviert. Eine weitere Méglichkeit zum
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Parzellierungsplan (Campingclub Stuttgart 1995)

Abstellen von Autos befindet sich unmittelbar nach der Zufahrt &stlich des
bereits aulerhalb des Geltungsbereiches liegenden Weihers. Fur
durchreisende Camper stehen insbesondere die Parzellen und Teile der
Gemeinschaftszone entlang des Funkenbaches zur Verfugung.

Mit den Textlichen Festsetzungen soll gesichert werden, dall die
Freizeitunterkiinfte (Zelte, Wohnwagen und &hnliche Anlagen) nur
voribergehend aufgestellt werden und jederzeit ortsverénderlich sind. Im
konkreten Fall bedeutet dies, dal Wohnwagen, Wohnmobile und &hnliche
Fahrzeuge auch wahrend der Standzeit auf dem Campingplatz grundsatzlich
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zum Verkehr auf 6ffentlichen Strallen zugelassen sein mUssen. Es ist darauf
hinzuweisen, dall die Fahrzeuge so aufgestellt und gewartet werden mussen,
dal sie auch technisch jederzeit fahrbereit sind.

Die vorgefundene Praxis der Abmeldung von Wohnwagen Uber die
Wintermonate ist mit dem Begriff des vorUbergehenden Aufstellens noch
vereinbar, wenn das Fahrzeug so aufgestellt und gewartet wird, dal} es
technisch jederzeit fahrbereit ist und fur den Verkehr auf éffentlichen Stralen
jederzeit wieder zugelassen werden kann.

In diesem Sinne zahlen zu den auf dem Campingplatz zuldssigen
Freizeitunterkinften insbesondere

- Zelte in den verschiedenen GréRen und Formaten,

- Wohnwagen von 3,50 m bis 8,50 m Aufbaulénge; darunter fallen auch die
mit Doppelachsen ausgestatteten 6,50 m bis 8,50 langen GrofR3caravans,
die noch zum Stralenverkehr zugelassen und demnach Fahrzeuge sind,
obwohl sie durch ihre Abmessungen erhebliche Hindernisse im Verkehr
sein kénnen,

- Faltanhanger, eine Zwischenlésung zwischen Zelt und Wohnwagen,
bestehend aus einem festen Unterbau auf einem Fahrgestell und einem
Zeltdach sowie

- Reisemobile, Wohnmobile oder Campingbusse, die als motorisierte
Fahrzeuge leicht ortsveranderlich sind.

An- und Umbauten von Wohnwagen, deren Uberbauungen, Vorlauben,
selbstandige Schutzdacher und ahnliche Anlagen widersprechen den mobilen
Unterklnften und durfen nicht errichtet werden. Die textlichen Festsetzungen
sehen vor, dal lediglich Vorzelte zu Wohnwagen und Wohnmobilen
zugelassen sind, die nicht selbsténdig genutzt werden kénnen und jederzeit
ortsveranderlich sein mussen.

Daneben sind im Plangebiet zul&ssig oder ausnahmsweise zuléssig die fur die
Versorgung und den Betrieb des Campingplatzes erforderlichen Anlagen.
Aligemein zulassig sind die erforderlichen Einrichtungen wie Sanitaranlagen
oder das Platzwartburo.

Derzeit befindet sich im Gemeinschaftsgebaude ein téglich wenige Stunden
gedffneter Laden, in dem sich auch die Rezeption des Campingplatzes
befindet. Der Laden dient ausschlieRlich der Versorgung des Campingplatzes.
Daneben werden Getrédnke und kieine Speisen an die Mitglieder des
Campingclubs abgegeben, die in einem anschlieRenden Gemeinschaftsraum
verzehrt werden kénnen. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan soll diese
Einrichtung gesichert und ein Ausbau in gewissem Umfang zugelassen
werden. Wichtig dabei ist, dall sich auch ein erweitertes Angebot an den zur
Versorgung des Campingplatzes notwendigen Erfordernissen zu orientieren
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5.2.2

5.2.3

5.2.4

hat. Um die weitere Entwicklung aber kontrollieren zu kénnen und die
Entstehung eines Versorgungsschwerpunktes zu verhindern, sind diese
Erweiterungen an die Gew&hrung einer Ausnahme gebunden.

Der Geltungsbereich umfal3t neben dem vorhandenen Campingplatz auch
den bereits vorhandenen Bolzplatz, den Kinderspielplatz und den Grillplatz,
der verlegt wird und dessen Flache dem Kinderspielplatz angegliedert wird.
Auf diesen Einrichtungen sind Anlagen fur sportliche Zwecke und die sonstige
Freizeitgestaltung zulassig. Dies umfalt die Spielgerdte und sonstigen
Spielplatzeinrichtungen ebenso wie die Tore auf dem Bolzplatz. Im Gegensatz
zum Campingplatz sind diese Anlagen der Offentlichkeit frei zuganglich. Der
Campingplatz ist nur entsprechend den Pachtvertragen und den
Vereinsstatuten der Offentlichkeit zuganglich.

MaR der baulichen Nutzung

Ein MaR der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich lediglich fur die
vorhandenen und gegebenenfalls zu erweiternden Gebdude festgesetzt. Da
der Campingplatz bereits seit vielen Jahren besteht, wurde darauf verzichtet,
die GroRe der Standplatze (Parzellen) festzusetzen. Ihre GroRle ist durch die
Pachtvertrage und die Vereinsstatuten festgelegt.

Far die vorhandenen, der Verwaltung und den Betrieb des Campingplatzes
dienenden Gebaude werden Uberbaubare Grundsticksflachen, die
Gebaudehohe wie die GréRe der Grundflache der einzelnen baulichen
Anlagen festgesetzt.

Die GroRe der Grundflache der einzelnen baulichen Anlagen betragt
héchstens 100 m2. Diese Festsetzung orientiert sich am Bestand; das derzeit
grolte Gebaude ist das Sanitdrgebdude mit einer Uberbauten Grundflache
von ca. 60 m2. Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dal} gerade im
empfindlichen Bereich entlang der Bachaue des Funkenbaches gréRere,
zusammenhangende Gebaudekomplexe entstehen.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung von
héchstzulassigen Trauf- und Firsthéhen begrenzt. Auch diese Festsetzung
orientiert sich am Bestand und entspricht den Nutzungserfordernissen jeweils
einer Nutzungsebene.

Griinflachen

Im Norden des Geltungsbereiches wurden vorhandene Gehdélzstrukturen
entlang des ErschlieBungsweges zur Schadenweilerstral’e als "Private
Grunflachen" festgesetzt. Mit dieser Festsetzung sollen diese gesichert
werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Aus Grunden des Bodenschutzes sind die Aufstellflachen fur Zelte,
Wohnwagen, Wohnmobile sowie Vorzelte in Verbindung mit Wohnwagen und
Wohnmobilen, FuBwege, Fahrwege und Stellplatze in wasserdurchlassiger
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5.2.5

5.3

5.4

e

Weise (z.B. mit Rasengittersteinen, Pflaster- oder Schot-
terrasen) auszuflihren. Mit dieser Festsetzung soll die
flachenhafte Versiegelung des Bodens reduziert und des-
sen Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf so-
wie als Filter und Puffer fur Schadstoffe erhalten wer-
den.

Auf den Ubrigen nicht versiegelten Flachen soll das Dach-
flachenwasser der Gebdude flachenhaft versickern kdénnen.

Aus Grunden des Gewasserschutzes mussen bauliche Anlagen wie Zaune
und Gebaude einen Mindestabstand von 5 m zum Funkenbach aufweisen. Mit
dieser Festsetzung soll der Funkenbach einschliellich  seiner
Begleitvegetation vor der angrenzenden, intensiven Nutzung auf dem
Campingplatz geschitzt und als Lebensraum erhalten werden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen und
Strauchern

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist derzeit stark mit
Obst- und Laubbdumen durchgrunt. Die vorhandenen Laubbdume und
Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Bdume und Strducher sind
entweder durch gleiche Arten oder durch andere, heimische und
standortgerechte Arten zu ersetzen. Mit diesen Festsetzungen soll der "Grtine
Charakter" des Plangebietes erhalten werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen uUber die aulere Gestalt der
baulichen Anlagen (Fassaden- und Dachgestaltung). Mit diesen
Festsetzungen soll eine zum Landschaftsbild passende Ausfuhrung der
baulichen Anlagen im Geltungsbereich gewahrleistet werden.

Aus ahnlichen Grunden ist das Fuhren von Niederspannungsfreileitungen im
Geltungsbereich ausgeschlossen. Zur Einfriedung des Campingplatzes sind
Einfriedungen als Hecken, Zaune oder Zaune mit Heckenhinterpflanzungen
bis zu einer H6he von 2,00 m zulassig. Mit diesen Festsetzungen soll den
Erfordernissen des Campingclubs nach einer Abgrenzung seiner Flachen
Rechnung getragen werden.

Nicht zulassig sind Einfriedungen im Bereich der einzelnen Parzellen auf dem
Campingplatz.

AuBere und innere VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes  wird Uber die
Schadenweilerstrale an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Die Zufahrt zum Campingplatz erfolgt Uber einen
Wirtschaftsweg an der Nordgrenze des Plangebietes. Dieser Wirtschaftsweg
ist auf einer Breite von ca. 3,5 m asphaltiert. Begegnungsverkehr ist auf
diesem Weg insbesondere bei sich kreuzenden Wohnwagengespannen nicht
moglich. Vor dem Hintergrund der begrenzten Stellplatzzahl auf dem
Campingplatz, der Nutzerstruktur (verhaltnismaRig geringer Antell
Durchreisender) und dem damit verbundenen geringen Fahrzeugverkehr wird
der Wirtschaftsweg aber dennoch als ausreichende ErschlieBung betrachtet.
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5.5
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Besucherstellplatze sind auf dem Campingplatz selbst, aber auch aullerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes westlich der
SchadenweilerstralRe in einer Entfernung von 175 m vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Die Gemeinschaftseinrichtungen sind bereits an das Stromnetz der
Stadtwerke Rottenburg am Neckar angeschlossen, der Anschiuld der
einzelnen Parzellen wird derzeit hergestellt. Zur Verbesserung der
Stromversorgung wird auf dem Gelande des Campingplatzes eine
Trafostation vorgesehen. Ein AnschluR an das Wassernetz ist fur die
Gemeinschaftsgebaude vorhanden. Der Anschlu an das Abwassernetz und
die Klaranlage der Stadt Rottenburg am Neckar erfolgt Uber eine private
Abwasserleitung, an die neben dem Campingplatz auch die Anlagen des
Tennisclubs sowie der Forstfachhochschule angeschlossen werden. Der Bau
dieser Entwasserungsleitung ist genehmigt und fertiggestellt.

Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur

Mit dem Bebauungsplan werden Uber Jahre gewachsene Einrichtungen im
AuRenbereich planungsrechtlich abgesichert. Mit dem Bebauungsplan sind
zunachst keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden.
Vorstellbar und moéglich sind lediglich Erweiterungen im Bereich der
vorhandenen Gebdude im Norden des Campingplatzes. Solche
Erweiterungen sind derzeit allerdings nicht beabsichtigt. Es ware dort mit
einer weiteren Versiegelung des Bodens zu rechnen, die aber vor dem
Hintergrund der  &uRerst knappen Festsetzungen zu  weiteren
Bebauungsmaglichkeiten im Bebauungsplan als hinnehmbar betrachtet wird.

Wesentliche Festsetzung im Bebauungsplan ist die Erhaltung der
vorhandenen Vegetation im gesamten Bereich des Plangebietes sowie der
Ersatz von abgangigen B&umen und Strduchern. Damit kann der
landschaftliche Charakter und die Vielfalt im Plangebiet erhalten werden.
Daher waren weitere, detaillierte Untersuchungen (insbesondere i.S.d. § 8a
BNatSchG) nicht erforderlich.

MaRBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnung

Es sind keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.
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7.2  ErschlieBung

ErschlieRungsmalnahmen im Sinne von Stralenbaumaflnahmen sind nicht
vorgesehen. Der Bau der Abwasserleitung von Campingclub, Tennisclub und
Schadenweilerhof erfolgt auf privater Basis.

8. Flachenbilanz
Gesamtfldache des Gebietes: 32.232 m?
Verkehrsflachen 2.455 m2
Grunflachen 1.570 m?
Bolzplatz 5.000 m?
Kinderspielplatz 4.035m?
Campingplatz 19.172 m?

9. Kosten

Mit dem Bebauungsplan sind keine weiteren Kosten verbunden.

Aufgestellt: .
Rottenburg am Neckar, den 12.06.1997/ 24 Juni 97

iy Ui

Kuntz Klein

Die Ergadnzung der Begrindung vom 25.06.1996 ist weiterhin Bestandteil der
Begrindung.
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Erganzung zur Begrindung des Bebauungsplanes "Campingplatz"

Aufgrund der Beratung im Gemeinderat am 12.03.1996 wurde die
Nutzung Grillplatz und Kinderspielplatz im Bereich der &ffentli-
chen Griinflache im Osten der SchadenweilerstraBe Uberpriift und
im Hauptausschu3 am 18.06.1996 beraten.

Als Ergebnis kann festgestellt werden, daB ein Bedarf an weite-
ren Grillstellen gegeben ist. Die nachbarrechtlichen Probleme
machen eine Verlagerung in unmittelbare r&umliche Nihe erforder-
lich. Der rdumliche Geltungsbereich wird deshalb nach Westen
erweitert. Der Wanderparkplatz Parz.Nr. 8863 und die Grundstiicke
Parz. Nr. 8862/1, 8864, 8865, 8867/1, 8868/1 und Teile von
8941/2 werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das gednderte Konzept sieht nunmehr vor, daB die bestehende
Grillstelle planungsrechtlich nicht mehr abgesichert wird. Im
Westen des Wanderparkplatzes wird dafiir eine Fliche festgesetzt,
die den Bau von mehreren Grillstellen und einem Kinderspielplatz
erméglicht. Die Einrichtungen sind einander unmittelbar zugeord-
net, damit die Aufsicht der Kinder gewdhrleistet werden kann.

Nach Realisierung des neuen Grillplatzes wird der alte Standort
aufgegeben.

Der vorhandene Spielplatz im Osten der SchadenweilerstralBe
bleibt erhalten.

Die geschdtzten Kosten fiir die Realisierung der neugeplanten
MaBnahme betragen nach Angaben der Forstverwaltung, die diese
Projekte bauen soll, ca. 34.000,-- DM,

Rottenburg am Neckar, 25.06.1996

i

Kuntz



