I}

i
i
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- SONSTIGE PLANZEICHEN
VERKEHRSFLACHEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET §9(1)Nr BauGB , §4 BauhV0 LGAS GARAGEN
I GEHWEG ;
VERKEHRSFLACHE §9(Nr. 11 BouGB __
FAHRBAHN ¢ TRAFOSTATION
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG =

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
GEMISCHT GENUTZTE VERKEHRSFLACHE

GRUNDFLACHENZAHL §9(1)Nr.1 BauGB , §§ 16,17 ,18 BauNV0
HOHE BAULICHER ANLAGEN-MAX. TRAUFHOHE IN miNN §9(1) N-.1 BauGB

HOHE BAULICHER ANLAGEN-MAX. FIRSTHOHE IN miNn 38 16.18 BouNVO OFFENTLICHE PARKFLACHEN

MAX. 2 WOHNEINHEITEN §9(1) Nr. 6 BauGB
Baugebietsart

Grundtlachenzahl

BAUWEISE GRUNFLACHEN / PLANFESTSETZUNGEN

Einzel - oder

OFFENE BAUWEISE , NUR EINZEL -UND DOPPELHAUSER ZULASSIG §9 (INr.2, §22BauVO0 Doppelhaus st
OFFENE BAUWEISE . NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG §9 (1) Nr. 2, §22 BauNVO OFFENTLICHE GRUNFLACHE / VERKEHRSGRUN ~ $911INr. 15 BauGB e
SATTELDACH ; i - Wohneinheitenbeschrankung
DACHNEIGUNG GFFENTLICHE GRUNFLACHE / ZWECKBESTIMMUMNG BOLZPLATZ §9 1 Nr. 15 BauGB

HAUPTFIRSTRICHTUNG §9.(1) Nr. 2 BauGB

7U ERHALTENDE EINZELBAUME §9(1) 25b BauGB

EINZELPFLANZGEBOT 59 (1) 250 BauGB

GRENZEN

BAUGRENZE
FLACHEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ , 2UR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 9011 20 BauGB §8a BNatSchG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ABGRENZUNG DER DORFBILDSATZUNG
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AMT FUR STADTPLANUNG
ROTTENBURG AM NECKAR , 25.09.1996

Vi

08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2
Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994 (BGBl. I S.
3486) .

2. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.1987 (BGBl. I S. 889), zuletzt gedndert durch Art.
5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBl. I S. 466).

3. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz wvom
22.04.1993 (BGBl. I S. 466).

4, Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) wvom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58).

5. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.09.1995 (GBl. S 617) .

6. Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und
Gestaltung baulicher Anlagen (Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985
in einem Teilbereich des Plangebietes.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen

planungs- und baurechtlichen Festsetzungen und giltigen Vor-
schriften im Geltungsbereich aufer Kraft. Ausgenommen hiervon
ist die Dorfbildsatzung in ihrer jeweiligen Fassung, sofern der
Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft.

In Ergianzung zum Plan und zur Zeichenerkliarung wird folgendes
festgesetzt:

II PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1+6 BauGB
§§ 1-15 BauNVO

1.0 Art der Baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVvoO) .
Ebenfalls nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften
(§ 4 (1) Nr. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO).
Im gesamten Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist die
héchstzulidssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB auf 2 bzw. 3 Wohnungen in Wohngebiduden begrenzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1l6-21la BauNVO

2.0 MaR der Baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl
(GRZ) und die zulédssigen Gebidudehéhen festgesetzt - siehe Plan-
eintrag.

§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 22 BauNVO

3.0 Bauweise 2 BauGB

Im gesamten Planbereich ist offene Bauweise (o) festgesetzt
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

ED
D

= es sind Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig.

= es sind nur Doppelhduser zulidssig.

§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 23 BauNVO

4.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen 2 BauGB

Die i{iberbaubaren Grundstiicksflidchen sind im Plan durch Baugren-
zen festgesetzt.

5.0 Stellung der baulichen Anlagen

Fiir die Stellung der Hauptbaukdrper ist die im Bebauungsplan
eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend.

Nebenfirste sind insgesamt bis zu 50 % der Hauptfirstlénge
zulassig.

Bei alternativer Hauptfirstrichtung entweder

und/oder 4—»

Abweichungen von der eingetragenen Hauptfirstrichtung sind bis 8
Grad zulassig.

§ 9 Abs.
§ 12 Abs.

1 Nr. 4 BauGB
6 BauNVO

6.0 Garagen und Stellplatze

Garagen auf Flichen zwischen der Strafe und den Baugrenzen sind
unzul&ssig, hiervon ausgenommen sind allseits offene Garagen
(iiberdachter, iliberdeckter Stellplatz). Diese bauliche Anlagen
sind mit Pflanzen einzugrinen.

7.0 Verkehrsflédchen

Die Verkehrsflichen gliedern sich entsprechend den Eintragungen
im Bebauungsplan in:

7.1 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind als gemischt
genutzte Verkehrsflidchen festgesetzt und dienen dem Anliegerver-
kehr.

7.2 Verkehrsfliachen nach dem Trennsystem

Die Verkehrsflichen sind getrennt nach Gehweg und Fahrbahn
festgesetzt.

7.3 Zu- und Ausfahrten

Im Bereich der als Verkehrsgriin festgesetzten Flachen ist fir
jedes dahinterliegende Grundstiick eine notwendige Zufahrt zulas-
sig.

8.0 Flachen zur Herstellung des

Strafenkérpers § 9 Abs. Nr.

26 BauGB
Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen
enthidlt und soweit erforderlich, sind die an die Verkehrsflédchen
angrenzenden Grundstiicksfldchen als Flédchen fir den Massenaus-
gleich bei der Erschliefung festgesetzt.

Sie dienen der Minimierung von anfallendem Erdaushub sowie der
Vermeidung extremer Dammlagen der Strafenkdérper. Bdschungen und
Stiitzmauern sind bis zu einer horizontalen Entfernung von 2,00 m
von der Strafenbegrenzungslinie aus zuldssig. Als Randeinfassung
der &ffentlichen Verkehrsflidche ist ein Hinterbeton mit 0,30 m
Breite und 0,60 m Tiefe zuldssig.

1 Nx.

9.0 Griinflachen § 9 Abs. 15 BauGB

Die privaten Griinflachen sind gartnerisch zu nutzen.

10.0 Bindungen flir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Baume gind
dauernd zu erhalten und zu pflegen. Insbesondere ist wahrend der
Bauzeit jegliche Beeintrdchtigung von Krone und Wurzelballen
durch entsprechende Sicherungsmafnahmen zu vermeiden. Ein ausrei-
chender Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gewdhrleisten.
Altersbedingt abgehende Baume sind zu ersetzen.

Pro Wohngebdude ist auf je angefangene 150 m? unbebaubarer
Fliche mindestens ein hochstimmiger Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen. Die festgesetzten Badume als Einzelpflanzungen und die
zu erhaltende Biume werden dabei angerechnet.

Die festgesetzten Einzelpflanzungen zu Bdumen sind als Hochstam-
me entsprechend der in A 1 ausgefiihrten Artenliste auszufihren.

11.0 Flichen und Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 (1) 20 BauGB
§ 8a BNatSchG

11.1 Flachen und Maffnahmen gem. A 1

Auf den Baugrundstiicken, die mit dem Flachen - A 1 - festgesetzt
sind, sind in einer Tiefe von ca. 8,0 m entlang der Grundstilicks-
grenze die bestehenden Streuobstwiesen zu erhalten. Altersbeding-
te Abginge sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Wihrend der Baumaffnahme ist ein ausreichender Baumschutz nach
DIN 18920 zu gewdhrleisten.

Die festgesetzten Einzelpflanzungen von Bdumen sind als Hochstam-
me auszufiihren. Es sind vorrangig Obstsorten zu verwenden, die
gegen Krankheiten unempfindlich sind.

Es sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:

Walnuf
Birnen:

(Juglans regia)
Geiffhirtle

Alexander Lucas
Kongrefbirne

Boskop

Brettacher

Gewlirzluiken
Grafensteiner
Linsenhofer Renette
Schwidbischer Rosenapfel

Apfel:

Die Obst- bzw. Nuffbdume sind artgerecht zu pflegen. Ist eine
dauerhafte Pflege dieser Baume nicht gewdhrleistet, so sind

Hochstamme folgender Arten zu pflanzen:

Bergahorn (Acer Pgeudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildkirsche (Prunus avium)

Krautern der folgenden Arten vorzunehmen:

Schafgabe (Achillea millefolium)
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris)
Ganseblimchen (Bellis perennis)
Wiesenglockenblume (Campanula patula)
Wiesenflockenblume (Centaurea jacea)
Wiesenpippau (Crepis biennis)

Wilde M&hre (Daucus carota)
Wiesenlabkraut (Gallium mollugo)
Barenklau (Heracleum sphondylium)
Witwenblume (Knautia arvensis)
Rauher Loéwenzahl (Leontodon hispidus)
Margerite (Leucanthemum vulgare)
Hornklee (Lotus corniculatus)
Egsparsette (Onobrychis vicifolia)
Gewohnliches Bitterkraut (Picris hieracioides)
Spitzwegerich (Plantago lanceolata)

Groffbl. Braunelle
Gewo6hnl. Braunelle
Scharfer Hahnenfuf
Knolliger Hahnenfuf

(Prunella grandiflora)
(Prunella vulgaris)
(Ranunculus acer)
(Ranunculus bulbosus)

Sauerampfer (Rumex acetosa)
Wiesensalbei (Salvia pratensis)
Wiesenkopf (Sanguisorba minor)
Taubenkropf-Leimkraut (Silene vulgaris)
Wiesenbocksbart (Tragopogon orientalis)
Glatthafer (Arrhenatherum elatius)
Kammgras (Cynosurus cristatus)
Goldhafer (Trisetum flavescens)

Die Wiesen sind maximal dreischiirig zu midhen (innerhalb einer
Vegetationsperiode). Der erste Schnitt soll in der Regel nicht
vor dem 1. Juni erfolgen.

11.2 Fladchen und Mafnahmen gem. A 2

Auf den angrenzenden Flichen des bestehenden Kleinspielfeldes
ist eine Fliche mit streuobstwiesendhnlichem Charakter herzustel-
len. Hierzu sind Baumpflanzungen gemiff der in Pfg 1 aufgefihrten
Artenliste vorzunehmen und die vorhandene Rasenfldche zu einer
maximal dreischiirigen, ungediingten Wiese zu iberfihren. Der
erste Schnitt soll in der Regel nicht vor dem 1. Juni erfolgen.
Am siidlichen Rand der Fliche sollen Kleinstrukturen wie Lese-
steinhaufen und einzelne freiwachsende Gebiische entstehen. Fir
Gebilische sind folgende Arten zu verwenden:

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Bei der Wiesenmahd sind um die Kleinstrukturen herum S3ume zu
entwickeln.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

12.0 MaRfnahmen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft

Im Bereich der zu iiberbauenden Fliche - einschliefflich der
Baustellenzufahrt und der Lagerfldchen - ist der Oberboden 30 cm
tief abzutragen, zwischenzulagern und nach Beendigung der Mafnah-
me wieder aufzubringen. Vor dem Wiederaufbringen ist eine Tiefen-
lockerung des Unterbodens vorzunehmen.

III. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 10 Nr. 1 LBO

1.0 Héhenlage des Grundsticks

Um die Entsorgung von iberschiissigem Boden zu vermeiden, ist
dieser auf dem Baugrundstiick wieder aufzubringen. Im Anschluf
der Gebiude diirfen Aufschiittungen jedoch eine Héhe von max. 0,70
m gemessen von der bestehenden Gelandeoberfliche nicht ilber-
schreiten.

Abgrabungen der bestehenden Geldndeoberflache gind nur fir die
Baugrube des Geb#dudes und fir notwendige Zugidnge des Unterge-
schosses zuléssig.

2.0 Gebaudehdhen

Die GebiudehShe wird flir jedes Grundstiick durch eine max. Trauf-
und Firsthdéhe festgesetzt, siehe Planeintrag.

Die Héhenangaben beziehen sich auf Meter {iber Normal Null
(m.4.NN) .

Die Traufhdhe wird am Schnittpunkt der Aufenkante Gebdude mit
Oberkante Dachhaut gemessen.
Als AuRenkante Gebdude gelten Widnde und/oder Stiitzen.

Die max. Traufhéhe muf auf mindestens 70 % der Gesamttrauflange
eines jeden Gebdudes eingehalten werden.

Traufen von Dachaufbauten sind von der zuldssigen Traufhdhe
ausgenommen.

3.0 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Fiir jedes Wohngebdude sind Zisternen zum Sammeln von Nieder-
schlagswasser anzulegen. Alternativ hierzu kénnen auch Teiche
angelegt werden.

Uberschiissiges Wasser kann entweder oberfldchig versickern oder
der Abwasseranlage zugefiihrt werden, ein direktes Zufuhren dem
Grundwasser ist nicht zuléassig.

Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmgefiillter Spalten sind die
Versickerungsflidchen in einem ausreichenden seitlichen Abstand
von Gebidudefundamenten anzulegen.

4.0 Dachgestaltung

4.1 Dachform

- Fiir Hauptgebidude sind symmetrische Sattelddcher mit durchge-
hend gleicher Héhe des Hauptfirstes zulédssig. Pultddcher sind
zuldssig, sofern sie von senkrechten Wandflidchen abgeschleppt
werden.

Werden die Dicher begriint, sind auch versetzt geneigte Dachfla-
chen zulédssig.

- Garagen, iiberdachte Stellplétze und Nebengebdude sind mit
Satteldichern oder mit geneigten Dachfléchen zuldssig.

4.2 Dachneigung

- Die Dicher der Hauptbaukérper sind mit 35 Grad bis 48 Grad
Dachneigung auszufiihren. Begriinte Dacher von Hauptbaukdrper
sind von der allgemein festgesetzten Dachneigung ausgenommen;
ihre Dachneigung muf jedoch mindestens 25 Grad betragen.

- Die Dachneigung von Garagen, iiberdachten Stellplatzen und
Nebengebiuden muff mindestens 15 Grad betragen.

4.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind rot bis rotbraune Ziegel oder gleichfar-
bene Dachsteine sowie Glas zuldssig; grundsidtzlich zuldssig sind

Sonnenkollektoren und begriinte Dacher.
Bei Doppelhiusern sind die Dacher der einzelnen Gebaude mit
gleicher Dachneigung und gleicher Dachdeckung auszufiihren.

4.4 Dachaufbauten

- Dachaufbauten sind zulidssig, sofern die Gesamtldnge die Halfte
der Dachseite nicht iberschreitet.
Zulassig sind:
> giebelstindige Gauben mit Satteldach oder Segmentbogendach
> Schleppgauben
> Zwerchhduser

- Vom Ortgang und zwischen den Gauben ist ein Mindestabstand von
1,50 m einzuhalten.

- Der First von Dachaufbauten bzw. der Anschnitt des Gaubenda-
ches mit dem Hauptdach muf mindesten 0,50 m unter dem Haupt-
first liegen.

- Gauben miissen mindestens einen Abstand von 0,30 m zur Traufe
einhalten. Gemessen wird waagrecht vom Schnittpunkt Fassade /
Dachflédche zur Fassade Dachgaube.

- Einzelgauben diirfen maximal 2,50 m breit sein. Zwerchhauser
diirfen in ihrer Breite 1/3 der Geb&dudeldnge nicht iiberschrei-
ten.

- Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhiuser einer
Dachseite darf die Halfte der jeweiligen Trauflénge nicht
iiberschreiten.

- Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zulédssig.
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von der Auflenwand bis zur Traufe zwischen 0,20 m und 0,60 m
betragen. Der Dachiiberstand muf auf mindestens 70 % der Gebaude-
lange eingehalten werden. Der Dachiiberstand am Ortgang darf
maximal 0,40 m betragen.
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5.0 Fassadengestaltung

Glanzende und reflektierende Materialien sowie Kunststoff- und
Metallverkleidungen sind unzulédssig, hiervon ausgenommen sind
Glas sBowie Fenster und Tiuren aus Kunstoff oder Metall.

6.0 Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Zur Befestigung von Stellplédtzen, Zufahrten, H6fen und anderen
unbebauten Flachen der Grundstiicke sind wasserdurchlédssige
Beldge zu verwenden.

Pflaster- und Plattenbeldge sind wasserdurchldssig, wenn sie mit
offenen Fugen hergestellt werden.

Es sind nur quadratische und rechteckige Pflastersteine und
Platten zulassig.

Vondden unbebauten Grundstilicksfldchen muf mindestens 1/3 begrint
werden.

7.0 Auffenantennen

Je Gebdude ist jeweils nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne
sowie eine Parabolantenne zulassig.

Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen. Auf
Diéchern miissen sie mindestens 0,50 m unter dem First liegen.
IV. HINWEISE

1. Gelandeschnitte

Dem Bauantrag sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte iiber
das Baugrundstiick mit eingetragener Erdgeschofffufbodenhdéhe und
der Anschlufhéhe der Erschliefungsstrafe beizufiligen.

2. Wasserschutz

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der ehemaligen Quellfas-
sungen der Stadt Rottenburg im Rommelstal, die nicht mehr ge-
nutzt werden jedoch zur Notversorgung dienen.

Hinsichtlich der Abwasserbehandlung und der Lagerung wasserge-
fihrdender Fliissigkeiten sind deshalb die Schutzbestimmungen wie
die eines Wasserschutzgebietes einzuhalten. Das Aufbringen von
stickstoffhaltigem Handelsdiinger ist wvon 1. Oktober bis 15.
Februar verboten.

3. Wasserversorgung

Im Plangebiet liegt in den Gebiduden ein noch ausreichender
Wasserdruck von knapp iiber 2 bar. Es wird den Bauherren iliberlas-
sen, auf eigene Kosten Drucksteigerungsanlagen einbauen zu
lassen.

4. Luftemissionen

In unmittelbarer Nihe ndérdlich des Plangebiets befindet sich das
Sffentliche Backhaus. Bei bestimmten Witterungsverhaltnissen
kann es im Plangebiet zu Rauchbeldstigungen kommen.

5. Ortesspezifische Architektur

Im Interesse einer ortsspezifischen zeitgemidffien Neubebauung wird
empfohlen, vor Ausarbeitung der Bauunterlagen die Bauvorhaben im
einzelnen oder in kleineren nachbarschaftlich organisierten
Gruppen beim Amt fiir Stadtplanung abzustimmen.

6. Erdaushub

Der anfallende Erdaushub soll innerhalb der Baugrundstiicke
untergebracht werden. Die Geldndeverhdltnisse zu den Nachbar-
grundstiicken sind zu berlicksichtigen.

7. Baugrund

Sollten in den offenen Baugruben Unregelmidfigkeiten in der
Schichtablagerung oder sonstige Fehlstellen zu erkennen sein,

ist eine ingenieurgeologische Baugrubenabnahme mit Griindungsbera-
tung zu veranlassen.

8. Bodendenkmalpflege

Sollten im Plangebiet archdologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten o.4.) angeschnitten oder Funde gemacht
werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenk-
malamt unverziiglich zu benachrichtigen.

9. Strafenausbauplan - Gebdudehdhe

Die fiir die Gebdudehdhe maRgebende StrafenhShe ist dem StraRen-
ausbauplan zu entnehmen. Der Strafenausbauplan ist beim Tiefbau-
amt einzusehen.

10. Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen und Aufenanlagen sind
die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in
einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festge-
gsetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwider-
handelt, daR diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstdrt werden, handelt ornungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1
Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der &rtli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).

ErsatzmaBnahme nach {8 a BNatSchG siehe Anlage
zum Bebauungsplan vom 25.01.1996

ROTTENBURG AM NECKAR - ECKENWEILER
BEBAUUNGSPLAN " HAGLE ”

VERFAHRENSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 12.03.1996
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
~ aufzustellen und eine Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufilhren. ;

Dieser BeschluB wurde am 01041996 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG ‘ _
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 25011996 ’

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 12.03.1996 den Bebau-
ungsplanentwurf und dessen &ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG C .
Der Bebauungsplanentwurf mit Begrfindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 25.011996 von' 11.04.1996 bis 10.05.1996

in der Fassung vom bis

von
Sffentlich ausgelegen. '
Rottenburg a.N., den 13.051996 wbb l‘l
SATIUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der GroSen
Kreisstadt Rottenburg a.N. am 01101996 als Satzung beschloesen.
MaBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen

Festsetzungen in der Fassung vom 25.09.1996 sowie die Begriindung
in der Fassung vom 29 02.1996/16.09.1996/01.10.1996 j

g des Verfahrens wird bestltigt.
o 7 .10“.'@9%
L
o

" AN p\g. |
- % eiter des Stadtplanungsamtes

Ober rgermeiste‘;b ju
%

<]
3
s
ANZEIGEVERFAHREN \ 9 £ ’ .
Der Bebauungsplan dg’'lgem 11 BauGB dem Regierungsprésidium Ti-

bingen angezeigt. Das geverfahren wurde mit Verfiigung vom
Nr. 22-32/2511.2-1-1086/96 abgeschlossen.

:Die ordnungsgemdfe
Rgttenburg a.N.,

11.12.1996

r—lﬂSP!RTIGUIG

ttenburg a.N.,

INKRAFTTRETEN \9. _
Die Durchfithrung de\s\mlfgeﬂerfahrens wurde gem. § 12 BauGB am
16. 12. 1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg a.N., den  16.12.1996 lE” ‘
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I RECHTSGRUNDLAGEN

- Bnugesetibuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2
Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994 (BGBl. I S.
3486).

2. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.1987 (BGBl. I S. 889), zuletzt gedndert durch Art.
5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBl. I S. 466).

3. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz wvom
22.04.1993 (BGBl. I S. 466).

4, Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 -
PlanzV 50) vom 18.12.1950 (BGBl. 1551 I S. 58).

5. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.09,1995 (GBl. S 617).

6. Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und
Gestaltung baulicher Anlagen (Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985
in einem Teilbereich des Plangebietes.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planunge- und baurechtlichen Festsetzungen und giiltigen Vor-
schriften im Geltungsbereich auRer Kraft. Ausgenommen hiervon
ist die Dorfbildsatzung in ihrer jeweiligen Fassung, sofern der
Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen erlEEE.

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes
festgesetzt:

II PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der Baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1l+6 BauGB
§§ 1-15 BauNVO

WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig (§ 1 Abs. é Nr. 1
BauNVO) .
Ebenfalls nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften
(§ 4 (1) Nr. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO).
Im gesamten Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist die
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB auf 2 bzw. 3 Wohnungen in Wohngebduden begrenzt.

2.0 Maff der Baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO

Das Maff der baulichen Nutzung wird durch die Grundflédchenzahl
(GRZ) und die zuldssigen Gebdudehdhen festgesetzt - siehe Plan-
eintrag.

3.0 Bauweige § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

Im gesamten Planbereich ist offene Bauweise (o) festgesetzt
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:



ED = es sind Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig.
D = es sind nur Doppelhduser zuldssig.

4.0 erbaubare G dstiicksfla § 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Baugren-
zen festgesetzt.

5.0 Stellung der baulichen Anlagen

Fiir die Stellung der Hauptbaukoérper ist die im Bebauungsplan
eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend.

Nebenfirste sind insgesamt bis zu 50 % der Hauptfirstlinge
zulédssig.

Bei alternativer Hauptfirstrichtung entweder
und/oder 4—»

Abweichungen von der eingetragenen Hauptfirstrichtung sind bis 8
Grad zulassig.

6.0 Garagen und Stellplitze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen auf Flichen zwischen der Strafe und den Baugrenzen gind
unzulédssig, hiervon ausgencmmen sind allseits offene Garagen
(iiberdachter, iiberdeckter Stellplatz). Diese bauliche Anlagen
sind mit Pflanzen einzugriinen.

7.0 Verkehrsflichen

Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend den Eintragungen
im Bebauungsplan in:

7.1 Verkehrsflachen nderer Zweckbest

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind als gemischt
genutzte Verkehrsflichen festgesetzt und dienen dem Anliegerver-
kehr.

7.2 Verkehrsflichen nach dem Trennsystem

Die Verkehrsflichen sind getrennt nach Gehweg und Fahrbahn
festgesetzt.

7.3 Zu- und Ausfahrten

Im Bereich der als Verkehrsgriin festgesetzten Flédchen ist fir
jedes dahinterliegende Grundstiick eine notwendige Zufahrt zulds-
sig.



8.0 Fladchen zur Herstellung des
Strafenkdérpers § 9 Abs. Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen
enthilt und soweit erforderlich, sind die an die Verkehrsflédchen
angrenzenden Grundstiicksfléchen als Flédchen fiir den Massenaus-
gleich bei der Erschliefung festgesetzt.

Sie dienen der Minimierung von antallendem Erdaushub sowie der
Vermeidung extremer Dammlagen der Strafenkdrper. BSschungen und
Stiitzmauern sind bis zu einer horizontalen Entfernung von 2,00 m
von der StraRfenbegrenzungslinie aus zuladssig. Als Randeinfassung
der 8ffentlichen Verkehrsfliche ist ein Hinterbeton mit 0,30 m
Breite und 0,60 m Tiefe zuldsaig.

9.0 Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die privaten Griinflidchen sind gédrtnerisch zu nutzen.

10.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die E ltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Bidume sind
dauernd zu erhalten und zu pflegen. Insbescndere ist wédhrend der
Bauzeit jegliche Beeintrichtigung von Krone und Wurzelballen
durch entsprechende Sicherungsmafnahmen zu vermeiden. Ein ausrei-
chender Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gewdhrleisten.
Altersbedingt abgehende Baume sind zu ersetzen.

Prc Wohngebdude ist auf je angefangene 150 m? unbebaubarer
Flidche mindestens ein hochstidmmiger Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen. Die festgesetzten Biume als Einzelpflanzungen und die
zu erhaltende Biume werden dabei angerechnet.

Die festgesetzten Einzelpflanzungen zu Béumen sind als Hochstém-
me entsprechend der in A 1 ausgefiihrten Artenliste auszufihren.

11.0 Flichen und Maffnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB
§ Ba BNatSchG

11.1 Flachen und Mafnahmen gem. A 1

Auf den Baugrundstiicken, die mit dem Fléchen - A 1 - festgesetzt
sind, sind in einer Tiefe von ca. 8,0 m entlang der Grundstiicks-
grenze die bestehenden Streuobstwiesen zu erhalten. Altersbeding-
te Abgdnge sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Wihrend der Baumafnahme igt ein ausreichender Baumschutz nach
DIN 18520 zu gewidhrleisten.

Die festgesetzten Einzelpflanzungen von Biumen sind als Hochstéam-
me auszufiihren. Es sind vorrangig Obstsorten zu verwenden, die
gegen Krankheiten unempfindlich sind.

Es sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:

Walnufl (Juglans regia)

Birnen: Geifhirtle
Alexander Lucas
Kongrefbirne

Apfel: Boskop
Brettacher
Gewlrzluiken
Grafensteiner
Linsenhofer Renette
Schwibischer Rosenapfel

Die Obst- bzw. Nufbdume sind artgerecht zu pflegen. Ist eine
dauerhafte Pflege dieser Biume nicht gewdhrleistet, so sind
Hochstadmme folgender Arten zu pflanzen:

Bergahorn (Acer Pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Wildkirsche (Prunus avium)



buntlaubige Sorten sind nicht zuléissig.

Auf bisher unbewachsenen Flichen ist eine Ansaat mit Gréasern und
Krautern der folgenden Arten vorzunehmen:

Schafgabe (Achillea millefolium)
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris)
Gédnseblimchen (Bellis perennis)
Wiesenglockenblume (Campanula patula)
Wiesenflockenblume (Centaurea jacea)
Wiesenpippau (Crepis biennis)

Wilde Mdéhre (Daucus carota)
Wiesenlabkraut (Gallium mollugo)
Bérenklau (Heracleum sphondylium)
Witwenblume (Knautia arvensis)
Rauher Léwenzahl (Leontodon hispidus)
Margerite (Leucanthemum vulgare)
Hornklee (Lotus corniculatus)
Esparsette (Onobrychis wvicifolia)
Gewohnliches Bitterkraut (Picris hieracioides)
Spitzwegerich (Plantago lanceolata)

Grofibl. Braunelle
Gewohnl. Braunelle
Scharfer Hahnenfuf
Knolliger Hahnenfufl

(Prunella grandiflora)
(Prunella vulgaris)
(Ranunculus acer)
(Ranunculus bulbosus)

Sauerampfer (Rumex acetosa)
Wiesensalbei (Ssalvia pratensis)
Wiesenkopf (sanguisorba minor)
Taubenkropf-Leimkraut (Silene wvulgaris)
Wiesenbocksbart (Tragopogon orientalis)
Glatthafer (Arrhenatherum elatius)
Kammgras (Cynosurus cristatus)
Goldhafer (Trisetum flavescens)

Die Wiesen sind maximal dreischiirig zu mdhen (innerhalb einer
Vegetationsperiode). Der erste Schnitt soll in der Regel nicht
vor dem 1. Juni erfolgen.

11.2 Flichen und Mafnahmen gem. A 2

Auf den angrenzenden Flichen des bestehenden Kleinspielfeldes
ist eine Flidche mit streuobstwiesendhnlichem Charakter herzustel-
len. Hierzu sind Baumpflanzungen gemidf der in Pfg 1 aufgefihrten
Artenliste vorzunehmen und die vorhandene Rasenfldche zu einer
maximal dreischiirigen, ungediingten Wiese zu ilberfihren. Der
erste Schnitt soll in der Regel nicht vor dem 1. Juni erfolgen.
Am siidlichen Rand der Fliche sollen Kleinstrukturen wie Lese-
steinhaufen und einzelne freiwachsende Gebiische entstehen. Fir
Gebiische sind folgende Arten zu verwenden:

Schwarzer Holunder
Pfaffenhiitchen
Roter Hartriegel
Hasel

(Sambucus nigra)
(Euonymus eurcpaeus)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)

Bei der Wiesenmahd sind um die Kleinstrukturen herum Sdume zu
entwickeln.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

12.0 MaRnahmen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft

Im Bereich der zu iiberbauenden Fliche - einschlieflich der
Baustellenzufahrt und der Lagerflichen - ist der Oberboden 30 cm
tief abzutragen, zwischenzulagern und nach Beendigung der Mafnah-
me wieder aufzubringen. Vor dem Wiederaufbringen ist eine Tiefen-
lockerung des Unterbodens vorzunehmen.



III. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Héhenlage des Grundstiicks § 10 Nr. 1 LBO

Um die Entsorgung von iiberschiissigem Boden zu vermeiden, ist
dieser auf dem Baugrundstiick wieder aufzubringen. Im Anschluf
der Gebiude diirfen Aufschiittungen jedoch eine HShe von max. 0,70
m gemessen von der bestehenden Geléndeoberfldche nicht tber-
sechreiten.

Abgrabungen der bestehenden Gelidndeoberfléche gind nur fir die
Baugrube des Gebidudes und fiir notwendige Zugéinge des Unterge-
schosses zulassig.

2.0 Gebidudehdhen

Die Gebdudehdhe wird fiir jedes Grundstiick durch eine max. Trauf-
und Firsthdhe festgesetzt, siehe Planeintrag.

Die HShenangaben beziehen sich auf Meter iiber Normal Null
(m.4.NN) .

Die TraufhShe wird am Schnittpunkt der AuRBenkante Gebdude mit
Oberkante Dachhaut gemessen.
Als AuBenkante Gebdude gelten Winde und/oder Stiltzen.

Die max. Traufhdhe muf auf mindestens 70 % der Gesamttraufliange
eines jeden Gebdudes eingehalten werden.

Traufen von Dachaufbauten sind von der zuldssigen Traufhdhe
ausgenommen.

- n_zum ln von lagswa r

Fiir jedes Wohngebdude sind Zisternen zum Sammeln von Nieder-
schlagswasser anzulegen. Alternativ hierzu kénnen auch Teiche
angelegt werden.
Uberschiissiges Wasser kann entweder oberfldchig versickern oder

der Abwasseranlage zugefilhrt werden, ein direktes Zufiihren dem

Grundwasser ist nicht zulédssig.
Wegen der Gefahr der Ausspililung lehmgefiillter Spalten sind die

Versickerungsflichen in einem ausreichenden seitlichen Abstand

von Gebdudefundamenten anzulegen.

4.0 Dachgestaltung

4.1 Dachform

- Fiir Hauptgebdude sind symmetrische Sattelddcher mit durchge-
hend gleicher HShe des Hauptfirstes zuldassig. Pultddcher sind
zuldssig, sofern sie von senkrechten Wandfliachen abgeschleppt
werden.

Werden die Didcher begriint, sind auch versetzt geneigte Dachfléa-
chen zulédssig.

- Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebengebdude iinﬂ.mit
satteldichern oder mit geneigten Dachfllchen zuldssig.

4.2 Dachneigung

- Die Didcher der Hauptbaukérper sind mit 35 Grad bis 48 Grad
Dachneigung auszufihren. Begriinte Dicher von Hauptbaukdrper
gind von der allgemein festgesetzten Dachneigung ausgenommen;
ihre Dachneigung muf jedoch mindestens 25 Grad betragen.
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Die Dachneigung von Garagen, iilberdachten Stellpldtzen und
Nebengebduden muff mindestens 15 Grad betragen.

.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind rot bis rotbraune Ziegel oder gleichfar-
bene Dachsteine sowie Glas zuldssig; grundsdtzlich zuldssig sind
Sonnenkollektoren und begriinte Ddcher.

Bei Doppelhdusern sind die Ddcher der einzelnen Gebiude mit
gleicher Dachneigung und gleicher Dachdeckung auszufiihren.

4.4 Dachaufbauten

Systemskizze

Dachaufbauten sind zuldssig, sofern die Gesamtlinge die Hilfte
der Dachseite nicht i{iberschreitet.

Zuldssig sind:

> giebelstindige Gauben mit Satteldach oder Segmentbogendach

> Schleppgauben

> Zwerchhauser

Vom Ortgang und zwischen den Gauben ist ein Mindestabstand von
1,50 m einzuhalten.

Der First von Dachaufbauten bzw. der Anschnitt des Gaubenda-
ches mit dem Hauptdach muf mindesten 0,50 m unter dem Haupt-
first liegen.

Gauben miissen mindestens einen Abstand von 0,30 m zur Traufe
einhalten. Gemessen wird waagrecht vom Schnittpunkt Fassade /
Dachfldche zur Fassade Dachgaube.

Einzelgauben diirfen maximal 2,50 m breit sein. Zwerchhiuser
diirfen in ihrer Breite 1/3 der Gebdudeldnge nicht iiberschrei -
ten.

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhiuser einer
Dachseite darf die Halfte der jeweiligen Trauflédnge nicht
{iberschreiten.

Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zulédssig.

1 150




4.5 Dachiiberstand

An den Traufseiten der Gebdude muf der Dachiiberstand gemessen
von der Aufenwand bis zur Traufe zwischen 0,20 m und 0,60 m
betragen. Der Dachiiberstand muff auf mindestens 70 % der Gebiude-
ldnge eingehalten werden. Der Dachiilberstand am Ortgang darf
maximal 0,40 m betragen.

5.0 Fassadengestaltung

Glaénzende und reflektierende Materialien sowie Kunststoff- und
Metallverkleidungen sind unzulissig, hiervon ausgenommen sind
Glas sowie Fenster und Tiren aus Kunstoff oder Metall.

6.0 Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Zur Befestigung wvon Stellplétzen, Zufahrten, HO6fen und anderen
unbebauten Flidchen der Grundstilicke sind wasserdurchlédssige
Belage zu verwenden.

Pflaster- und Plattenbeldge sind wasserdurchlassig, wenn sie mit
offenen Fugen hergestellt werden.

Es sind nur quadratische und rechteckige Pflastersteine und
Platten zulassig.

Von den unbebauten Grundstiicksflidchen muf mindestens 1/3 begriint
werden.

7.0 Auffenantennen

Je Gebdude ist jeweils nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne

sowie eine Parabolantenne zuldssig.

Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen. Auf
Diachern milssen sie mindestens 0,50 m unter dem First liegen.

IV. HINWEISE

1. Gelédndeschnitte

Dem Bauantrag sind mindestens 2 amtliche Geléndeschnitte iiber
das Baugrundstiick mit eingetragener Erdgeschoffufbodenhéhe und
der Anaschlufhdhe der Erschliefungsstrafe beizufiligen.

2. Wasserschutz

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der ehemaligen Quellfas-
sungen der Stadt Rottenburg im Rommelstal, die nicht mehr ge-
nutzt werden jedoch zur Notversorgung dienen.

Hinsichtlich der Abwasserbehandlung und der Lagerung wasserge-
fihrdender Fliasigkeiten sind deshalb die Schutzbestimmungen wie
die eines Wasserschutzgebietes einzuhalten. Das Aufbringen von
stickstoffhaltigem Handelsdiinger ist von 1. Oktober bis 15.
Februar verboten.

3. Wagsgerversorgung

Im Plangebiet liegt in den Gebduden ein noch ausreichender
Wasserdruck von knapp {iber 2 bar. Es wird den Bauherren iiberlas-
sen, auf eigene Kosten Drucksteigerungsanlagen einbauen zu
lassen.

4, Luftemigsionen

In unmittelbarer Nihe ndrdlich des Plangebiets befindet sich das
&ffentliche Backhaus. Bei bestimmten Witterungsverhdltnissen
kann es im Plangebiet zu Rauchbeldstigungen kommen.



5. Ortsspezifische Architektur

Im Interesse einer ortsspezifischen zeitgemiffien Neubebauung wird
empfohlen, vor Ausarbeitung der Bauunterlagen die Bauvorhaben im
einzelnen oder in kleineren nachbarschaftlich organisierten
Gruppen beim Amt fiir Stadtplanung abzustimmen.

6. Erdaushub

Der anfallende Erdaushub soll innerhalb der Baugrundstiicke
untergebracht werden., Die Gelidndeverhidltnisse zu den Nachbar-
grundstiicken sind zu berlicksichtigen.

7. Baugrund

Sollten in den offenen Baugruben Unregelmifigkeiten in der
Schichtablagerung oder sonstige Fehlstellen zu erkennen sein,

ist eine ingenieurgeologische Baugrubenabnahme mit Griindungsbera-
tung zu veranlassen.

8. Bodendenkmalpflege

Scllten im Plangebiet archdologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten o.i.) angeschnitten oder Funde gemacht
werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenk-
malamt unverziiglich zu benachrichtigen.

9. Strafenausbauplan - GebdudehShe

Die fiir die Gebidudehdhe mafgebende Strafenhdhe ist dem Strafen-
ausbauplan zu entnehmen. Der Strafenausbauplan ist beim Tiefbau-
amt einzusehen.

10. Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen und Auffenanlagen sind
die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in
einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festge-
getzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwider-
handelt, daf diese beseitigt, wesentlich beeintrdchtigt oder
zerstért werden, handelt ornungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1
Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der ortli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).

ErsatzmaBnahme nach §8a BNatSchG siehe Anlage
zum Bebauungsplan vom 25.01.1996



ROTTENBURG AM NECKAR - ECKENWEILER
BEBAUUNGSPLAN " HAGLE ”

VERFAHRENSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 120371996
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen und eine Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch-

zufihren. :
Dieser BeschluB wurde am 01041996 ortsiiblich bekanntgemacht.

nﬂmzmmuima _
Die Bilrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer

Informationsveranstaltung am 25011996

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 12.03.1996 den Bebau-

ungsplanentwurf und dessen &ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG : :
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 25011996 von' 11.04.1996 bis 10.05.1996

in der Fassung vom bis

von
Sffentlich ausgelegen. _
SATIUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der GrofSen

Kreisstadt Rottenburg a.N. am (01101996 als Satzung beschloesen.
MaBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen

Festsetzungen in der Fassung vom 25.091996 sowie die Begriindung
in der Fassung vom 29 021996/16.09.1996/01.10.1996 S

:m‘.e ordnungsgeméfe : ng des Verfahrens wird bestitigt.
ttenburg a.N., 7.10. )
o LR
Oberbilrgermeiste a iter des Stadtplanungsamtes
- |

ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan 11 BauGB dem Regierungsprisidium T{-

bingen angezeigt. Nas wigeverfahren wurde mit Verfllgung vom
11.12. 1996 Nr. 22-32/2511.2-1-1086/96 abgeschlossen.
_AUSFERTIGUNG
ttenburg a.N.,
&ad
Oberblirgermeiste
2 % $
NKRAFTTRETEN :
Die Durchfiithrung dWarfahrena wurde gem. § 12 BauGB am

16.12.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg a.N., den  16.12.1996 lc” ‘
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET §9(1Nr.1 BauGB , §4 BauNV0

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL §9(f)Nr. 1 BouGB , §§ 16,17 .18 BauNVO0
HOHE BAULICHER ANLAGEN -MAX. TRAUFHOHE IN mGNN ¢o 0\ 150 co
HOHE BAULICHER ANLAGEN-MAX. FIRSTHOHE IN miNN 3% 16,18 BauhvO

MAX. 2 WOHNEINHEITEN §9(1) Nr. 6 BauGB

BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE , NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG §9(INr.2, §22BaulV0
OFFENE BAUWEISE , NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG $9(1)Nr. 2, §22 BauNvO
SATTELDACH
DACHNEIGUNG

HAUPTFIRSTRICHTUNG §9(1) Nr. 2 BauGB

GRENZEN
BAUGRENZE
ABGRENZUNG UNTERSCHEDLICHER NUTZUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ABGRENZUNG DER DORFBILDSATZUNG



VERKEHRSFLACHEN

s S GEHWEG

FAHRBAHN VERKEHRSFLACHE § 9 (1INr, 11 BouGB

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
GEMISCHT GENUTZTE VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

GRUNFLACHEN / PLANFESTSETZUNGEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE / VERKEHRSGRUN  §9 (1) Nr. 15 BauGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHE / ZWECKBESTIMMUMNG BOLZPLATZ §9(1) Nr. 15 BouGB

ZU ERHALTENDE EINZELBAUME §9(1) 25b BauGB
EINZELPFLANZGEBOT §9(1) 250 BauGB

FLACHEN UND MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ . ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG YON §9(1) 20 BauGB , §8a BNatSchG

NATUR UND LANDSCHAFT




SONSTIGE PLANZEICHEN
{563 GARAGEN

¢ TRAFOSTATION

Baugebietsart

Grundflachenzahl

Einzel - oder
Doppelhaus

Satteldach

Dachneigung

Wohneinheitenbeschrankung



KREIS TUBINGEN
GROSSE KREISSTADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL ECKENWEILER

FERTIGUNG 3

Anlage zum Bebauungsplan ” Higle ”
” ErsatzmaBnahme nach §8a BNatSchG




L)

M 1:500

ZEICHENERKLARUNG

D FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

HOCHSTAMME . ARTEN SIEHE TEXTTEIL

. ANPELANZEN VON BAUMEN

— — GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

TEKTLICHE FESTSETZUNGEN

r

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind als ErsatzmaBnahme nach
§ Ba BNatSchG, aunflerhalb dee Seltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Higle"” folgende MaBnahmen festgesetzt:
Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Strevcbstwiese
=u entwickeln.

Hierzu wird auf der bestehenden Ackerfliche eine Ansaat
mit don im Bebavungaplan “Higle" festgesetzten Arten
gemal A 2 vorgenommen und auf den gekennzeichneten
Flichen Hochstammbiume gepflanzt (Arten siehe Festsetzun-
gen A 1 im Bebauungsplan Hagle). Am Rand der Flichen
aind Kleinstrukturen gemaB A 2 zu entwickeln. Das Griin=
land ist mweischirig zu bewirtschaften. Der erste
Schnitt soll in der Regel nicht vor dem 1. Juni erfol-
gen. Die Mafinahme dient der Kompensation von Heeintrach-
tigungen der freilebenden Tier- und Pllanzenwelt. Sie
wurde auBerhalb des Goltungsbereiches des Bebauungspla-
nes angeordnet, da im direkten Zusammenhang mit dem
Baugebiot "Haqle™ keine geeignete Flache wvorhanden ist.

FUR STADTPLANUNG
URG AM NECKAR, 25.01.1996
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1.0 Ziel wnd Zweck

Mit dem Bebauungsplan "Hagle™ im Stadtteil Eckenweiler der
Grofen Kreisstadt Rottenburg am Neckar wird die Voraussetzung
fiir die ErschlieBung eines neuen Wohngebietes geschaffen.

2.0 Exrfordernis

liber die Ausweisung eines neuen Baugebietes in Eckenweiler wurde
erstmals im Jahre 1986 im Ortschaftsrat verhandelt. Anhand des
sehr knappen gemeindeeigenen Baulandpotentials wurde die Verwal-
tung beauftragt, die Umsetzunog dexr im FlAchennutzungsplan darge-
stellten Wohnbaufldchen im "Hagle" wvoranzutreiben.

Die Fortschreibung der Baulickenkartei wom Okt. 1995 zeigt einen
Bestand von 2 Bauliicken in Bebauungsplangebieten und 5 Bauliicken
in der Ortslage. Die Baulilcken sind in privatem Besitz und daher
nicht verfigbar.

3.0 Bodenordnung

Um Nicht-Grundstiickseigentiimer Bauplidtze zur Verfliigung zu stel-
len, wurde flir das geplante Baugebiet ein freiwilliges Umlegungs-
verfahren nach dem STEG-Modell mit erh&htem Fl&chenabzug (306 2 +
10 %) beschlossen und eingeleitet. Die Umlegungsverhandlungen
sind positiv verlaufen und mittlerweile abgeschlossen. Grundlage
diegser Verhandlung war der Bebauungsplanentwurf vom 09.05.1994
mit den wesentlichen Festsetzungen wie z. B. die Art und das MaB
der baulichen Nutzung.

4.0 Einfiigen in iibergeordnete Flanungen

4.1 Regionalplan

Aus reglionalplanerischer Sicht liegt Rottenburg am Neckar an der
Landesentwicklungsachse Tibingen-Horb.
Der Landes- und Regionalplan sagt aus:
"In den Entwicklungsachsen der Verdichtungsriume und ihrer
Randzonen scll die Siedlungsentwicklung konzentriert und
geordnet werden, um einer fldchenhaften Ausbreitung der
Verdichtung entgegenzuwirken, Uberlastungserscheinungen zu
vermeiden und Freirdume zu erhalten.”
Im Rahmen der Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange wird die
Ausweisung des Baugebietes "Hagie" vom Reginalverband Neckar-Alb
positiv bewertet,

4.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist das Gebiet "Hagle" als Wohnbauflache
aus, schlagt jedoch vor, aufgrund der Eingriffe in Natur, Land-
schaft (S5treuobstbestand) und Qritsbiid, auf eine Bebauung im
"Hagle" zu verzichten, wvielmehr sollten Arrondisrungsflachen zur
Deckung des Baulandbedarfs herangezogen werden,

Die pélitischen Gremien der Stadt Rottenburg am Neckar sind
diesem Vorschlag jedoch nicht gefolgt.



4.3 Flachennutzunasplian

Im rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Rottenburg am Neckar ist am sidlichen Ortsrand von Ecken-
weller das Gewann "Hdgle" als geplante Wohnbauflidche darge-
stellt. Das zu iiberplamende Gebiet nimnt etwa 2/3 dieser darge-
stellten Flache in Anspruch und ist somit aus dem Flichennut-
zungsplan entwickelt.

Das zur Zeit laufende Verfahren zur Fortschreibung des Flichen-
nutzungsplanes beriicksichtigt diese Fldche als geplante Wohnbau-
flache.

5.0 Einfiigen in bestehende Rechtsverhidltnisse

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen bebaute Flidchen an der
Weitinger StraBe und an der Weitenburger Strafle. Diese gehbren
#zur bebauten Ortslage, Nutzungen wurden bisher nach § 34 BauGh
beurteilt.

Dariiberhinaus liegen diese bebauten Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs der seit dem 12.04.1985 rechisverbindlichen Dorf-
bildsatzung. Abweichend hierzu sind lediglich die getroffenen
Festsetzungen liber die Dachneigung (35 bis 48 Grad).

6.0 Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches

Das Plangebiet liegt unmitteibar am siidlichen Rand des Crtsker-—
nes und erstreckt sich von der Weitinger StraBe bis zum Feldweg
151, der gleichzeitig an die Gemarkung von Weitingen angrenszt.

Der nédrdlich und &stlich angrenzende Bereich an das Baugebiet
ist baulich genutzt und wird von Wohn- und Landwirtschaftsgebhiu-
den gepragt. Dieser Bereich entspricht einem Dorfgebiet.

An der Weitenburger Strafe liegt das Rathaus, die Grundschule
und ein Bolzpiatz.

Sidlich des Gebietegs schlieBt die freie Flur der Gemarkung
Weitingen an, westlich wird der Bereich als Obstbaumwiese ge-
nutzt,

innerhalb des Plangebietes liegt an der Weitinger Strafe ein
kleineres Landwirtschaftsgebdaude und an der Weitenburger Strafie
ein Wohngebiude sowie ein Wohn- und Landwirtschaftsgebiude,

Die Nutzung "Wohnen" iiherwiegt und entsprichi einem Allgemeinen
Wohngebiet.

Der rdumliche Geltungsbareich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

- im Norden durch die Weitinger StrafBe

- im Osten durch die Weitenburger Strafle einschlieflich und durch
einen Teilbereich des sidlichen Flurstiicks 72 einschlieRlich

- im Siden durch die Feldwege 151 ung 957

- im Westen durch das Flurstiick 157



AuBerhalb des Geltungsbereichs, éstlich der Haigerlocher StraBe.
ist die ErsatzmaBnahme nach § 8a Bundesnaturschutzmgesetsz
{BNatSchG) zum Bebauungsplan "Hagle" festgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich der Ersatzmafnahme liegt hinter
dem Friedhof ungd umfaft den 6stlichen Teil der Flurstiicke 938
und 940. Die Flurstiicke sind im Besitz der Gemeinde.

7.0 Konzept

7.1 Ver—- und Entsorgung

Das BRaugebiet wird wvom Zweckverhand Giu-Wasserversorgung mit
Wasser versoygt.

Die BAbwasserbeseitigung erfolgt iiber den Abwasserzweckverband
Ergenzingen.

Die Stromversorgung ist Gber die Energieversorgung Schwaben
gesichert.

Im Zuge des Ausbaus der Weitinger StraBe im Jahr 1990 wurde ein
entsprechend dimensionierter KanalanschluB an der Grenze zum
Baugebiet Higle verlegt, der die Abwasserbeseitiqung des Bauge-
bietes aufnehmen wird.

Lediglich die Gebdude an der Weitenburger StraBe werden durch
einen dort neu zu verlegenden Kamal entsorgt.

7.2 Erschlielfung

Das Gebiet ist mit der Weitinger- und der Weitenburger StraBe an
das drtliche Verkehrsnetz angeschlossen., Wiahrend die Weitinger
StraBe im Jahre 1950 auzsgebaut wurde, ist die Weitenburger
StraBe in unzureichendem Zustand und muB im Zuge der Erschlia-
ARung neu ausgebaut werden.

Das Gebiet erhdlt eine HaupterschlieBung an der Weitinger Stra-
Be. Diese durchquert das Gebiet mit einem Versatz in deyr Strafen-
fiihrung und erhdlt einen Angchluf an die Weitenburger Strale.
Mehrere Stichstragen erschlieBen die rickwirtig liegenden Grund-
stiicke.

Die genannten Strafenflichen sind teils als gemischt genutzte
Fl4chen teils alsg Flachen nach dem Trennungsprinzip festgesetzt
und sollen gestalterisch mititels Pflasterbdnder und Piflasterfls-
chen aufgelcckert werden.

Bis auf zwei StichstraBen mit 3,5 m bzw. 4,5 m Breite liegt die
StraBenbreite bei 5,5 m bzw. bhei 7,0 m.

Im nodrdlichen Teil der Haupterschliefung ist die &ffentliche
Verkehrsfliche in Fahrbahn mit 5,5 m Breite und Gehweg mit 1,350
m Breite getrennt. Auf HOhe des StraBenversatzes verbreitet sich
die Gehwegflidche, in der & &ffentliche Stellplidtze und eine
Imspannstation der EVS untergebracht sind.

Im weiteren Verlauf sind die Verkehrsflichen gemischt genutzt.
Die siidlich gelegene Querspange schlieft im Osten an die
Weitenburger Sirafe mit weiteren 5 dffentlichen Stellplatzen an.
In westlicher Richtung nimmt diese Querspange die Verbindung =zu
einem zweiten Bauabschnitt einer Erweiterunasfliche degs Baugebie-
tes auf,



Die Welitenburger StraBe erh&lt eine Trennung zwischen Fahrver-
kehr und FuBgdnger. Der bereits wvorhandene Gehweg bis zum Weg
"Im Higle" wird zugunsten der Verkehrssicherheit fiir die sechs-
bis zehnjdhrigen Schiiler bis zur Grundschule mit einer Breite
von 1,5 Metern ergdnzit. bie dafir notwendigen Flichen sind im
Besitz der Gemeinde,

7.3 S5tddtebau

Das stddtebauliche Konzept wird einerselts gepragt durch die
beschriebene ErschlieBung andererseits durch die Art und das MaB
der baulichen Nutzung.

In Anlehnung an die bebaute Ortslage sollen im Plangebhiet Gehdu-
de entsitehen, in ahnlicher GréBen- und Hohenentwicklung. Dies
entspricht einer Dreigeschosgsigkeit - zwei Geschosse mit steilem
Dach als drittes GeschoR -.

Um einen landschaftsgerechten Ubergang zu schaffen, sollen in
den Randzonen zur freien Flur die Gebaude niedriger werden.
Dieser Ansatz wird mit einer Zweigeschossigkeit erreicht - ein
GeschoR mit steilem Dach als zweites GeschoB -.

Dokumentiert wird dies durch festgesetzte max. Trauf- und Firgt-
hohen und unterstiitzt mit der Fesitszetzung von Wohneinheitenhe-
schrankungen. In der sidiichen Randzone zur freien Flur des
Plangebiets sind max. zwei Wohneinheiten, im dbrigen Teil des
Plangebiets, an der Weitinger StraBe und an der Weitenburgex
Strafe sind max. drei Wohneinheiten zucgelassen,

7.4 Planungsrechtliche Festgetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet ist ein Allgemeines Wohngebieb (WA) nach € 4
BauNV0 festgesetzt.

Das NutzungsmaB wird im wesentiichen durch die Grundflachenzahl,
die Gebdudehdhe, die Baugrenzen und die Dachneigqung besbimmi.

In der siidlichen Randzone zur freien Flur izt die Grundflichen-
zahl auf 0.3 festgesetizt. Die zu bebauvenden Grundstiicke erhalten
samit genligend Freiraum, um den Ubergang =zur freien Flur mit der
Fflanzung von Strauchern und Baumen entsprechend zu gestalten.
Im fibrigen Teil ist die Obergrenze der Grundfldchenzahl nach §
17 BauNVQ von 0,4 festgesetzi.

Die Baufenster sind so dimensioniert, daf dem Bauherrn ein _
gewisser Spielraum zur Verfigung steht. Der Durchschnittswert im
Bereich der GRZ von 6,3 liegt bei §,358 und im Bereich der GRZ
von 0,4 bei 0,47.

Bauweise

T gesamien Gebiet ist die offene Bauweise festgesetzt, zulidssig
gind Einzel- und Doppelihduser.

Durch die schmalen Zuschnitte der Grundstiicke am siddstlichen
Rand des Baugebietes sind auf 4 Grundstiicken nur Doppelhiuser
zuldssig.



Griinordnung

Bufgrund der Aussagen des Landschaftsplanes und des Beschlusseos
iliber den Verbleil des Gebiets im Fladchennutzungsplan wurde im
Jahr 1990 eine Bestandsaufnahme mit Bewertung des Baumbestandes
durchgefihrt.

Diese Untersuchung wurde bei der weiteren Ausarbeitung des
Bebauungsplanes zugrunde gelegtf.

Der daraus resultierende Vorschlag als tkologischen Beitrag, am
sidlichen Gebietsrand eine 30 Meter bzw. 20 Meter tiefe Fliche
als Obstbaumwiese festzusetzen, konnte in den politischen Gremi-
.en nicht durchgesetzt werden.

Daraufhin wurde der Bebauungsplanentwurf in Abstimmung mit der
Baumuntersuchung weiterbearbeitet.

Baugrenzen wurden enger gefaBt, um erhaltenswerte Biume als
solche festzusetzen. Dariliberhinaus wurden die nicht iiberbaubaren
Flidchen mit neun zu pflanzenden Biumen (Obstbhiume und Laubbdume
als Hochstdmme) ergdanzt,

Pufgrund der seit dem 1. Mai 1993 geltenden Vorschrift des § 8a
BNatSchG wurde unter anderem das Thema Grinordnung neu bearbei-
tet,

Untersuchung nach § 8a BNatSchG

Im Zuge der Aufsteliung des Bebauungsplanes wurden die Belange
von Naturhaushalt und Landschaftsbild gemdB & & BNatSch&G und

§ 10 NatSchG in Form eines Gutachtens behandelt.

Das Gutachten hefaBt sich mit den Auswirkungen des Vorhabens auf
Natur und Landschaft und enthidlt MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung und Kompensation von Eingriffen.

Die MinderungsmaBnahmen sind im wesentlichen in den Bebauungs-
pian eingearbeitet. Sie verfolgen folgende Ziele:

~ Verringerung der Beeintrachtigungen verschiedener Bodenfunk-
tionen, Verringerung des Verlustes von Retentionsflichen,
Verringerung des Verlustes an Streuobstwiesen als Lebensraum
fiir die freilebende Tier- und Pflanzenwelt und als wesentli-
ches Element des Landschafts- bzaw. Ortsbildes, Verringerung
der Beeintrichtigung des durch Streuobstbiume geprigten Orts-
einganges.

Im einzaelnen sind vorgesehen:

— Muititerboden im Baufeld abtragen und nach Beendigqung der BaumaiB-
nahmen wieder aufbringen.

- Anlage von Zisternen oder Teichen.

— Erhalt extensiver Streuobstwiesen am siidlichen Rand des Bauge-
bietes.

- Erhalt von RBiumen awm westlichen Rand des Baugebietes und im
Baugebiet selbst.

~ Befestigte Flidchen - Stellplétze, Zufahrten u.s.w. - sind als
wasserdurchlissige Belage auszufiithren.



Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrichtigungen werden
durch Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen kompensiert. Bei den
Beeintrichtigungen handelt es sich vor allem um:

- Bodenverluste:

- Verlust von Lebhensraumen fir die freilebende Tier- und Pflan-
zenwelt;

- Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Fiir die Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen werden folgende Ziele
verfolagt:

- Kompensation der mit den Boedenverlusten eingehenden Verringe-
rung der Bodenfunktionen, Wiederherstellung eines landschafts
typischen Ortsrandes, Wiederherstellung eines fir Eckenweilerxr
typischen Ortseingangs, Wiederherstellung von Lebensrdumen fir
die wertgebenden Arten der freilebenden Tier- und Pflanzenwelt
des Gehietes.

Im einzelnen sind vorgesehen:

-~ Festsetzungen iither die Neuschaffung von FlAchen mit streuohst-
wiesendhnlichem Charakiter am sidlichen Rand des Baugebietes
(A& 1 und A 2), auf dem Flurstick 72 ungd iiber die Neupflanzung
von Biumen am westlichen Rand des Baugebieies und im Baugebiet
selbst,

- Neupflanzund von Bdumen pro Wohngebiude aufl je angefangene 150
mZ unbehbaubharer Flache.

Die Ersatzmafnahme, die als zeichnerischer Teil zum Bebauungs-
plan "HAagle" als Anlage beigefiigt ist, dienit der Kompensation
von Beeintrichtigungen der freilebenden Tier und PFlanzenwelt.
Sie wurde auBerhalbh des Geltungshereichs des Bebauvunusplanes
angeordnet, da im direkten Zusammenhang mit dem Baugebiet
"Hdgle" keine geeignete Fliche wvorhanden ist.

7.5 Bauwordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Einkbindung des Neubaugebiets in die vorhandene, Lypisch
dorfliche Baustruktur, sind Festsetzungen getrcffen, die sich an
dieses Ortshild anlebnen sollen. Unterstiitzt wird dies mit der
unmitlielibar angrenzenden Dorfhildsatzung, die MaBstab fiir dis
Gestaltung des Neubaugebiets ist. Im wesentlichen wird dies
durch folgende Festsetzungen dokumentiert;

- max. Trauf- und Firsththen

- Dachiform Satteldach

- Dachneigungen zwischen 35 und 48 Grad

- Dacheindeckung rot his rothraune Ziegel bhrw. Dachsteine

- Dachaufbauvten

- Gestaltung baefestigter Flichen aus wasserdurchlissigen Belagen

7.6 Iwftemissionen

In unmittelbarer Ndhe nérdlich des Baugebiets befindet sich das
dffentliche Backhaus. An bestimmten Tagen bei entsprechender



Windrichtung kann es zu Rauchbeldstigungen kommen, die im Bauge-
biet "Higle" zu Beeintréichtigungen Fihren kénnen.

Um weiterhin den &ffentlichen Backhausbetrieb zu gewdhrleisten,
wird besconders auf diesen Tatbhestand hingewiesen.

8.0 S5tidtebauliche Werte

8.1 Flachenbilanz

Fldache in ha Anteil in %

- Offentliche Fiichen _ 1,024 34,3
- AnliegerstrafBen 0,354 11,8
- ruhender Verhehyr 0,014 0,5
- Griinflichen 0,029 1,0
- Ausgleichsfliche A2 0,262 G.8
- Ersatzfidche EI G,335 i1,2
- Nettowohnbauland 1,958 65,7
Bruttobaugebiet Z,982 100, 0
9.0 Rosten
- 8traflenbau und Beleuchtung DM 700.000,—-
~ Pflasterflichen DM 90 . 000, —-
- Kanalbau DM 220.,000,—-
- Wasserversorgung oM 160.000,--
- Kosten aus § 8a fir

Ausgleichs- und Ersatzmafnahme DM 40.000, --
Gesamtkosten DM 1.210.G00,—--
Aufgestellt:

Rottenburg am Neckar, den 29.02.19%6

Geédndert:: 16'09’1996// 1 ﬂkf‘@?ﬁ
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