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Dem Baugesuch sind mindestens zwei amtliche Gelinde-
schnitte uber das Baugrundstiick beizufiigen.

| I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG'
WR  REINES WOHNGEBIET MAX.2 WOHNEINHEITEN | 9.9 Abs. 1 Nr. 1 BBau R s o

1. Bauliche Nutzung

WA ALLGEME]NES WUHNGEB|ET 1.1 Art der baulichen Nutzung Die ErgescholifuBbodenhihe wird im Genehmigungs-

verfahren von der Baurechtsbehorde festgeleqt.

/( WA> ALLGEMEINES WOHNGEBIET MAX.2WOHNEINHEITEN | '3 () sind niche zordssrgr e 3.3 Bodendenknalptlege

In Erganzung zum Plan wird folgendes festaesetzt:
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Gem. § 3 (4) sind innerhalb des Gebietes

max. zwei Wohneinheiten je Gebiude zulissig. Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht be-

kannte Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenk-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . ALk I S AR

WA* = allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 (4) sind innerhalb dieser Flachen fie, SR GRBIGAGEN

des Gebiets max. zwei Wohneinheiten je Gebaude 1. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekannt-

03 URUNDFLAEHENZAHL (GRZ) i?liisigiéggigamlen nach § 4 (3) 1 - 5 sind ' machung vom 18.08.76, (BGB1. 1 S. 2256), gedndert
d. am 03.12.76. und am 06.07.79. ‘

- GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) 1.1.2 Map der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG 2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der
Grundf‘achenzah], §§ 16 -] 21 BaUNVO BEkanntmaChUng vOom 15.09.?? (BGB]. I. S. 1763)-
\,[

Geschossfldchenzahl, ; 3 .
Zahl der Vollgeschosse sind entsprechend dem 3. Planzeichenverordnung (Planz.V. 81) in der Fassung

/ ” ZM'". BER VULLGESEHUSSE ALS HUEHSTBRENZE Einschrieb im Plan zuldssia (Nutzungsschablone). vom 30. Juli 81 (Anlageband zum BGB1 Teil I Nr. 35)

1323 o o » Die eingetragenen Werte gelten als Hdochstwerte. 4. Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wurttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.83 (GB1. S.770).
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1.1.3 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

4
806/1\ 4806/2 § 22 BauNVvo

7 A = offene Bauweise, es sind

L] 2 nur Einzelhduser zuldssig.
37300 A111111]]]]
) - Wi 1) A = offene Bauweise, es sind

nur Einzel- und Doppelhduser éu1éssig.

4805

UFFENE BAUWHSE NUR EINZELHAUSEQ ZULASS|G 1.2 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Die 1m Plan eingetragene Hauptfirstrichtung
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Nebenfirste sind bis zu einer Ldange von 50 %

T ) DACHNEIBUNG des Hauptfirstes zuldssig.
[/ 9 /. 1.3 Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG
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Das im Bebauungsplan festgesetzle Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht auf dem Grundstiick Parz. Nr. 4784/8 ist zu
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5198 AT 67 ,r,’ e | zellen Nr. 4791 und 4792 ausgewiesen.
B P ==BAUGRENZE
— ; 1 ’7/9}’/ ! 1.5 Pflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr.25 a BBauG
: ,g/’/ 9, R Die mit einem Pflanzgebot belegten privaten
LRI Y Fldachen sind mit landschaftsgebundenen Einzel-
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AT I //{3/ \ H¥ere2 Bdume sind zu erhalten, zu pflegen und
( ) /Y - 4770 gegebenenfalls neu anzupflanzen.
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' GEHWEB In den mit SD gekennzeichneten Bereichen sind
Sattelddcher und dessen Unterformen wie
T FAHRBAHN Kriippelwalm, Zwerchhaus und andere unterge-
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Beton- und Ziegeldachsteine zulassig,

ans."ﬁE FESTSETZ“NGEN als Ausnahme konnen begriinte Dacher

zugelassen werden.
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LW.SI] BARAEEN/STELLPLATZFLACHE . - groBflachige Metallverkleidungen, glasierte

Klinker und Fassadenplatten sind unzuldssig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes treten
alle vorhandenen bauordnungs- und planpnasrechtlichen
Festsetzungen aufer Kraft.

In Erganzung zum Plan wird folgendes festaesetzt:
I.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

WR = reines Wohngebiet, Ausnahmen gem.

§ 3 (3) sind nicht zuldssig.

Gem. § 3 (4) sind innerhalb des Gebietes
max. zwei Wohneinheiten je Gebdude zuldssig.

WA = allgemeines Wohngebiet
Aushahmen nach § 4 (3) 1-5 sind nicht zulassig.

WA* = allgemeines Wohngebiet

gem. § 4 (4) sind innerhalb dieser Flachen

des Gebiets max. zwei Wohneinheiten je Gebaude
zulassig. Ausnahmen nach § 4 (3) 1 - 5 sind
nicht zulassiaq.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl,

Geschossflachenzahl,

Zahl der Vollgeschosse sind entsprechend dem
Einschrieb im Plan zuldssig (Hutzungsschablone).
Die eingetragenen Werte gelten als Hdochstwerte.

1.1.3 Bauweise

szx offene Bauweise, es sind
nur Einzelhduser zuldssig.

Z{EX offene Bauweise, es sind _
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssiq.

1.2 Stellung der baulichen Anlagen

Die 1m Plan eingetragene Hauptfirstrichtung
ist zwingend.

Nebenfirste sind bis zu einer Ldange von 50 %
des Hauptfirstes zuldssig.

1.3 Stellplatze und Garagen

sind nur auf den ausgewiesenen Fldachen und
innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Garagen im Hangbereich sind zu begriinen.

1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das im Bebauungsplan festgesetzle Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht auf dem Grundstiick Parz. Nr. 4784/8 ist zu
Gunsten der jeweiligen Grundstickseigentimer 2er Par-

zellen Nr. 4791 und 4792 ausgewiesen.

1.5 Pflanzgebot

Die mit einem Pflanzgebot belegten privaten
Flachen sind mit landschaftsgebundenen Einzel-
baumen zu bepflanzen (Laubbdaume).

1.6 Pflanzbindung

Die vorhandenen im Plan gekennzeichneten
Bdume sind zu erhalten, zu pflegen und
gegebenenfalls neu anzupflanzen.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Dachgestaltung

In den mit SD gekennzeichneten Bereichen sind
Satteldacher und dessen Unterformen wie
Kriippelwalm, Zwerchhaus und andere unterge-
ordnete Dachaufbauten zuldssig.

Dachaufbauten diirfen 1/2 der Dachflache

nicht iberschreiten.

2.2 Baumaterialien

- als Dachdeckungen sind braune- rotbraune
Beton- und Ziegeldachsteine zuldssig,
als Ausnahme kdnnen begriinte Dacher
zugelassen werden.

- groBflachige Metallverkleidungen, gTasierte
Klinker und Fassadenplatten sind unzuldssig.

2.3 Gebdudehthen

Es gelten folgende max. Gebdudehohen, bezogen
auf die vom Baurechtsamt festgesetzte ErdgeschoB-
fuBbodenhche (EFH).

Traufhdhe Firsthohe
talseitig
7= 1 3,00 m - 8,75 m
Zz= 11 6,00 m 12,00 m

Traufhdhe bezogen auf die vom Baurechtsamt festzu-
legende ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) bis zur Traufe
(Traufe ist die untere waagerechte Begrenzung eines
Daches), gemessen bis Oberkante Sparren.

Diese Traufhohen miissen mindestens auf 70% der Ge-

samttraufldngen eines jeden Gebdudes eingehalten werden.,

Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen sind von
der zuldssigen Traufhdhe und der Gesamttraufldngen
ausgenommen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG'
§§ 1 - 15 BauNVvo

§ 3 BauNVvO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
8§ 16 - 21 BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
§ 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG
§ 2 Abs. 7 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr.25 b BBauG

§ 73 Abs. 1 LBO

§ 73 Abs. 1 LBO

§ 73 Abs. / LBO




3.2

3.3

Hinweise
Gelandeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens zwei amtliche Gelinde-
schnitte uber das Baugrundstiick beizufiigen.

ErdgeschoBfufbodenhche (EFH)

Die ErgeschoifuBbodenhidhe wird im Genehmigungs-
verfahren von der Baurechtsbehtrde festgeleag.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht be-
kannte Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenk-
malamt, Aussenstelle Tiibingen, umgehend zu benach-
richtigen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1.

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.08.76, (BGB1. 1 S. 2256), gedndert
am 03.12.76. und am 06.07.79. :

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.77 (BGB1. I. S. 1763).

P]anzeichenveror&nung (Planz.V. 81) in der Fassung
vom 30. Juli 81 (Anlageband zum BGB1 Teil I Nr. 35)

Landesbauordnung (LBO) von Baden-wufttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.83 (GB1. S.770).






BEBAUUNGSPLAN  PARADEISSTRASSE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am
05.07 1983

gemall § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am
15.09. 1983

OffEI‘lt“Ch bekannt gemacht

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligunggemall § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am
05.11. 1984

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemaR § 2a (6) BBauG am
29.04.1986

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung
hat gemal & 2a (6) BBauG
20. 05.1986

einschlielllich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemal® § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroRBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

02.09 1986

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemal¥ § 11 BBauG -
mit Erlal® des Regierungsprasidiums Tubingen

vom
15.12. 1986

genehm|gt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am
22.01.1987

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.




STADTPLANUNGSAMT

ROTTENBURG AM NECKAR eeemy

Begriindung zum Bebauungsplan "Paradeisstrafe" in Rottenburg am Neckar

Nach der O6ffentlichen Aﬁslegung ergdnzte Fertigung
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Begriindung zum Bebauungsplan "Paradeisstrale™ in Rottenburg

1. Erfordernis der Planaufstellung

Fiir das Baugebiet nérdlich der WeggentalstraBe zwischen UrbansbriiderstraBe/
ParadeisstraBle und Im Lichtle/Graibel wurden erstmals im Jahr 1937 Planungsvor-
stellungen entwickelt. Bis zum Jahr 1966 wurden die Planungen mehrmals
{iberarbeitet und die jeweiligen Ortsbauplidne wurden insgesamt viermal 6ffentlich
ausgelegt. Die einzelnen Verfahren wurden jedoch nicht abgeschlossen, keiner

der Ortsbauplédne wurde einer Genehmigung zugefiihrt.

Im Zusammenhang mit einem Anderungsantrag zur Realisierung eines Einzelbau-
vorhabens, wurde am 21.06.67 im Gemeinderat beschlossen, den ndrdlichen

Teil des Baugebiets - das Lichtle/Graibel - als separates Bebauungsplangebiet
abzuspalten.

Dieser Bebauungsplan "Lichtle-Graibel-Nord" wurde am 09.02.70 genehmigt.
Der siidliche Planteil "Paradeisstra3e” wurde nicht weiter bearbeitet.
im Jahr 1974 wurde fiir einen Teilbereich des nordlichen Bauabschnitts ein
freiwiliges Umlegungsverfahren durchgefiihrt, um die Voraussetzung fiir den
Ausbau der Paradeisstrafle zu schaffen.
AnlaB fir die Neuaufstellung des Bebauungsplans "ParadeisstraBe" sind ver-
schiedene Bauvoranfragen im Gebiet, die sich nach den vorliegenden Bebauungs-
konzepten und gem. § 34 BBauG nicht in die bestehende Bebauung einfiigen.

" Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es daher, im Bereich der Paradeisstrale
neue Bauvorhaben in die bestehende Altbausubstanz stddtebaulich sinnvoll
und harmonisch einzugliedern und planungsrechtlich abzusichern.
Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in seiner Sitzung am

05.07.83 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

2. Einfiigung in Ubergeordnete Planungen

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg
am Neckar ist das Bebauungsplangebiet als bestehende Wohnbaufléche darge-
stellt.

Die Darstellungen des Flidchennutzungsplans wurden als planungsrechtliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen.

Insoweit ist der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BBauG aus dem Fléchennutzungs-
plan entwickelt worden.



Einfligung in bestehende Rechtsverh&ltnisse

Abgesehen von frilherer Bebauungskonzeption und Bebauungsplanentwiirfen,
die keine Rechtsverbindlichkeit erlangt haben, liegen fiir das Gebiet keine
Planungen vor.

- Durch den neuen Bebauungsplan "ParadeisstraBe" wird das Baugebiet erstmals

>

planungsrechtlich abgesichert.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans

Das Bebauungsplangebiet liegt nordwestlich des Stadtkerns von Rottenburg

am Neckar an einem Stidhang des Weggentals und im AnschluB an den Bebauungs-
plan "Lichtle-Graibel-Nord". Im Siiden des Baugebiets verliuft die Weggental-
straBe, die in ostlicher Richtung zum Eugen-Bolz-Platz, einem Verkehrsknoten-—
punkt des Stadtkerns verlduft.

Das Bebauungsplangebiet ist bis auf einzelne Bauliicken bereits bebaut. Der
nordliche Teil entspricht einem "reinen Wohngebiet" und ist mit eingeschossigen
Einzelhdusern mit max. 2 Wohneinheiten bebaut.

Der siidliche Teilbereich entspricht von der Nutzung her einem "allgemeinen
Wohngebiet" und ist mit &lteren, meist zweigeschossigen Gebduden bebaut.

Die Grundstlicke der einzelnen Wohngebéiude sind groBziigig geschnitten und
werden als Gérten genutzt.

Im Siiden - auf der anderen Seite der WeggentalstraBle - schlieBen sich die Wohn-
baugebiete "Hinter dem SchloB" und "Burgidcker-Auble" an. In unmittelbarer
Né&he liegen mehrere Schulen, ein Kindergarten und Geb&ude des bischdflichen
Ordinariats. Im Westen - Richtung Weggental - schlieBen sich als Kleingiirten
genutzte Flachen an.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt iiber das bestehende StraBennetz:

Weggentalstrafie
Urbansbriiderstrae und
ParadeisstraBe

Neue ErschlieBungsstraflen sowie ein Ausbau der vorhandenen Strafen ist nicht
geplant.



Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet ist zum grdBten Teil bebaut. Das stéddtebauliche Konzept
ist dadurch im wesentlichen vorgegeben und wird fir die noch unbebauten
Flidchen aufgenommen und weitergefihrt. Die geplante Neubebauung soll
sich insbesondere hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung in

den Bestand einfligen.

Aus diesem Grund wird fiir den ndrdlichen Bereich der Paradeisstrafle ein
reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO und fir die Bebauung zwischen der
ParadeisstraBe und der WeggentalstraBe ein allgemeines Wohngebiet gem&R
§ 4 BauNVO ausgewiesen.

Der Bestand innerhalb des Bebauungsplanes stellt sich als Einzelhausge-
biet mit Ein- bzw. Zweifamilienh&usern dar, die von relativ groBen Frei-
flidchen umgeben sind. Um diesen staddtebaulichen Charakter zu erhalten
und eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu vermeiden, wird im gesamten
reinen Wohngebiet sowie dem &stlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes

- angrenzend an die ParadeisstraBe - festgesetzt, dal in den Wohngebduden
nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig sind.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise orientiert sich an den vor-
handenen GrundsticksgrdBen und der bestehenden Bebauung. Insbesondere fir
den stddtebaulich empfindlichen Hangbereich im Norden der ParadeisstraBe
mit unterschiedlichen GrundstlicksgrdBen ist eine differenzierte Festsetzung
der Grund- und GeschoBfl&chenzahl sowie die Ausweisung der Einzelhausbau-
weise erforderlich, um das Einfligen von Neubauten planungsrechtlich zu
sichern. Die Ulberbaubaren Grundstiicksfldchen sind hier im wesentlichen an
die Baulinie frtherer Entwilirfe angelehnt, lediglich gegentber der Urbans-
briderstraBe, wo sich die relativ groBen Grundsticke befinden, wird eine
zweite Bauzone ausgewiesen, sodall eine Gebdudestaffelung entsprechend der
Hangneigung entsteht.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind solche differenzierte Fest-
setzungen nicht notwendig. Hier kdénnen Einzel- und Doppelhduser in ein- bis
zwelgeschossiger Bebauung entstehen.

Flr einzelne Bereiche des Baugebietes wurde ein Erhaltungs- bzw. Pflanzge-
bot fur Bdume festgesetzt, um eine weitgehende Durchgrinung sicherzustellen.

Planverwirklichung und Kostenschdtzung

Das Gebiet ist erschlossen und bis auf wenige Baultcken bereits bebaut.

Da keine weiteren ErschlieBungsmafnahmen erforderlich sind, entstehen fir
die Realisierung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Ein Bodenordnungsverfahren ist nichtnotwendig.

Rottenburg am Neckar, den 25.04.1986 /2.93.8%¢
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