KREIS TUBINGEN

\ Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! |

ROTIENBLRG A NECKER Bebauungsplan "Alter Festplatz 1. Anderung"
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ZEICHENERKLARUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB,§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

maximale Gebdudehdhe, hier 469 m 0. NN
GH §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

ED Einzel - und Doppelhduser zuléssig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

LR 0 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Eorh  §9Abs1 Nr21BauGB

. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs.7 BauGB

SD Satteldach

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan "Alter Festplatz 1. Anderung"

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften im
Geltungsbereich aufler Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) berichtigt am 16.1.1998 (BGBI. | S. 137), geéndert durch
Art. 7 des Gesetzes vom 19.6.2001 (BGBI. | S. 1149), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetztes vom 27.7.2001
(BGBI. 1 S. 1950).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom
23.1.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung tUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- siehe Planeinschrieb -

WA Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Zulassig sind:
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO).

2.  MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauVNO
- siehe Planeinschrieb -

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundfidchenzahl (GRZ) i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen
maximale Traufhéhen und maximale Firsthéhen gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

2.1 Grundfiachenzahl, § 19 BauNVO
Als maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) wird festgesetzt:
GRZ=04

2.2 Héhe der baulichen Anlagen, § 18 BauNVO
- siehe Planeinschrieb -

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) wird durch HéchstmaRe der Firsthéhen (FH) sowie ein
Héchstmal der Traufhéhe (TH) festgesetzt.

Die Hhenangaben beziehen sich auf das nattrliche Geldnde und werden in Meter Gber Normal Null (m.0.NN)
angegeben.

3. Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
- siehe Planeinschrieb -

Die Bauweise wird gemaR Planeintrag als

0 offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
ED offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
festgesetzt.

4.  Uberbaubare Grundstucksflache, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Die (berbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

5.  Flachen fur Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 und 5 BauNVO
- siehe Planeinschrieb -

Garagen sind mindestens 2,50 m hinter der StraRenbegrenzungslinie anzuordnen. Allseits offene
tiberdeckte und ebenerdige Stellpladtze miissen einen Mindestabstand von 0,5 m zur ¢ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

8. Verkehrsflachen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der &ffentlichen Verkehrsflachen laut Planzeichnung ist nicht verbindlich.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Anlieger-Wohnweg" (A) wird als FuRgéngerbereich
festgesetzt, der lediglich zur verkehrlichen Anbindung der mittleren Grundsticke am Anemonenweg dient
und dartber hinaus nur in Ausnahmeféllen zum Be- und Entladen sowie von Rettungsfahrzeugen befahren
werden darf.

Die zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsflache notwendigen Randeinfassungen einschlieRlich
Hinterbeton sind auf den Grundstiicken auszufiihren und von den jeweiligen Eigentumern kostenfrei zu
dulden.

7. Flachen fur das Anpflanzen von B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB
- siehe Planeinschrieb -

7.1 Einzelpflanzgebot

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind mit standortgerechten Laub- oder Obstbaumen
auszufthren. Von den Standorten der festgesetzten Einzelpflanzungen kann geringfligig abgewichen werden.
Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

7.2 Anpflanzungen auf den Baugrundstlicken

Pro Baugrundstiick ist je angefangene 150 m? nicht iberbauter Flache mindestens ein
standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum oder zwei Grofstraucher zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

8.  Leitungsrecht § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Fur die gekennzeichneten Flachen ist ein Leitungsrecht zugunsten der ENBW sowie
der Stadt Rottenburg am Neckar festgesetzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Wasserschutz

Das Plangebiet liegt entsprechend dem Planeintrag in der Schutzzone Ill B des durch Rechtsverordnung des
Regierungsprasidiums Tibingen vom 22.01.1992 (GBI. S. 49 ff) rechtskréftig festgesetzten Wasserschutzgebietes
"Bronnbachquelle".

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind einzuhalten.

HINWEISE
1 Bodenschutz

Die Durchfithrung von Bodenarbeiten hat entsprechend vorhandener Regelwerke und Richtlinien
(Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, Heft 10 und Heft 28, 1994) zu erfolgen (vgl. auch § 4
Bodenschutzgesetz Baden-Wurttemberg).

2.  Baugrund

Auf Grund der bereichsweise anstehenden weichen Béden kann bei der Planung der Griindung nicht
grundsatzlich von Einzel- und Streifenfundament ausgegangen werden. In Abhangigkeit der Grlindungstiefe
(Unterkellerung) und der Lage des Geb&audes im Baufeld kénnen die Dimensionierungsparameter fiir die
Fundamente oder die tragende Bodenplatte stark schwanken.

Es wird empfohlen, vor Beginn der Tragwerksplanung die Tragfahigkeit des anstehenden Untergrundes
anhand von Sondierungen im Einzelfall festzustellen.
3.  Grundsticksentwésserung

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der geringen Tiefenlage des Kanals im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Untergeschosse nicht im Freispiegel entwassert werden kénnen.

4, Erdaushub

Nach § 1a (1) BauGB ist bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden zu achten. Soweit wie méglich hat ein Massenausgleich von
Bodenaushub und -auftrag bei privaten und 6ffentlichen MalRnahmen zu erfolgen.

5.  Strallenausbauplan

Der StraRenausbauplan ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar einzusehen. Die Stralenhéhen
sind im Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke und der festgesetzten Bezugshéhen

zu beachten.

6. Bodenfunde

Sollten im Zuge der Baumalnahmen archiologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt

unverzlglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

7. Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfihrung der baulichen Anlagen und Auenanlagen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes

einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 festgesetzten Bindung fiir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Ortliche Bauvorschriften zum )
Bebauungsplan "Alter Festplatz 1. Anderung"

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 8.8.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

1.1 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
- siehe Planeinschrieb -

Im Baugebiet sind fur Hauptgeb&dude Satteld4dcher sowie versetzte Pultdécher zuldssig.

Fur "Nullenergiehduser", begriinte Dacher und untergeordnete Bauteile sind auch andere Dachformen
und Dachneigungen méglich, die mit den zuldssigen Grundformen "in Einklang stehen".

Zur Dacheindeckung dieser Dacher sind Ziegel oder gleichfarbene Dachsteine zu verwenden.
Dachbegrinung und Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zuléssig; bei untergeordneten
Bauteilen sind auch andere Materialien zuléssig.

Nebengebé&ude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen muss die Dachneigung mindestens 15° betragen. Geringer
geneigte Déacher sind zu begrinen.

1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Auf Satteldachern und versetzten Pultddchern sind Gauben, Zwerchhauser und Dacheinschnitte zuldssig.
Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zulassig.

Gauben und Zwerchhauser durfen die Grundform der Dacher nicht verunstaltend verandern und mussen
mit der jeweiligen Gebaudeansicht harmonieren.

Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

Form

Zulassig sind:

- Zwerchhauser

- Gauben mit Sattel- oder Walmdach
- Schleppgauben

Lage

Gauben und Zwerchh&user missen folgende Mindestabsténde einhalten:

- zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

zum Ortgang 1,50 m

zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten untereinander und zu Zwerchhausern

wird am Dachrand gemessen.

- Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muss mindestens 0,30 m betragen, waagrecht
gemessen zur Vorderkante der Aullenwand.

Gréle

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhauser einer Dachseite darf die Halfte der
jeweiligen Traufidnge nicht tberschreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Trauflange nicht tberschreiten. Die Traufhdhe
von Schleppgauben darf maximal 1,40 m Gber Dachflache liegen.

Dachneigung

Die Dachneigung der Gauben und Zwerchh&user muss mindestens 15 Grad betragen, hiervon
ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und Walmdach.

Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben muss der Neigung des Hauptdaches entsprechen.

Gestaltung
Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhé&user ist entsprechend der Eindeckung des Hauptdaches
auszufithren.

Sonderregelung

Untergeordnete Gauben kénnen andere Formen und Neigungen aufweisen.

In begriindeten Ausnahmefallen kann von diesen Festsetzungen abgewichen werden.
2.  Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten und anderen nicht mit Gebauden tberbaute Flachen der
Grundstucke sind wasserdurchléssige Beldge (zum Beispiel Rasengittersteine, Schotterrasen,
Fugenpflaster 0.4.) zu verwenden.

Nicht befestigte Flachen sind landschaftsgértnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten.

Vorgarten dirfen nicht dauerhaft als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden; soweit sie nicht als Zufahrt
oder fir zuldssige Anlagen benétigt werden, sind die Vorgarten als Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

3 Einfriedigungen, § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Die Verwendung von Maschendrahtzdunen o.8. sowie reinen Nadelgeholzhecken ist auf den
Grundstucksbereichen, die 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, unzulassig.

4.  AuRenantennen, § 74 Abs.1 Nr. 4 LBO

Pro Gebaude ist nur eine Auftenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig. Parabolantennen
sind farblich dem Hintergrund anzupassen und mindestens 0,50 m unterhalb des Firstes anzubringen.

Fur Nebengebaude sind AuRenantennen oder Satellitenempfangsanlagen unzuléssig.

5. Ausschluss von Niederspannungsfreileitungen, § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

6.  Hohenlage der Grundstticke, § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO
Zur Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub ist die Hohenlage der Grundstiicke zu verandern.

Der verwertbare Bodenaushub - mindestens jedoch der Mutterboden - ist unter Einhaltung sonstiger
Rechtsvorschriften (zum Beispiel Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundstlcken wieder aufzubringen.

Im Anschluss der Geb&ude durfen Aufschlttungen jedoch eine maximale Héhe von 0,70 m gemessen
ab der bestehenden Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.

Abgrabungen der bestehenden Geléndeoberflache sind nur fur die Baugrube des Gebdudes selbst und
fur notwendige Zugénge und Zufahrten zuléssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der den o.g. &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).

5. = Private Parkflache fur Carports , Garagen oder

Nutzungsschablone

Art der bau-

lichen Nutzung

Grund-
flachenzahl

Bauweise

max. Firsthéhe
max. Traufh6he

Dachform

Dachneigung

_____| Stellplatze §9 Abs. 1Nr. 4
Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
A Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :
Anliegerwohnweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Amtliche Bekanntmachung

Informationsveranstaltung

In der Fassung vom  12.10.2004

Die ordnungsgeméfie Durchfi
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INKRAFTTRETEN gem. §10 Abs:3 B

Rottenburg am Neckar, den 19.08.2005

1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S$.2141) am 28.10.2003

BURGERBETEILIGUNG gem. §3 Abs.1 BauGB

AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB am 16.11.2004

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. §3 Abs.2 BauGB
von 14.12.2004 bis 13.01.2005

SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 21.06.2005

es Verfahrens wird bestatigt
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Leiterin des-Stadtplanungsamtes

am 19.08.2005

@ o

Leiterin des §tadtplanu ngsamtes

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 10.07.2001 beschlossen,
den Bebauungsplan gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
Dieser BeschluR® wurde am 13.07.2001 ortstblich bekannt gemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer

Informationsveranstaltung am 06.12.2000.
Auslegung vom - bis -

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gem. §3 Abs.2 BauGB am 10.07.2001 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Begriindung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. §3 Abs.2 BauGB offentlich

ausgelegen

In der Fassung vom 23.05.2001 vom 23.07.2001 bis 22.08.2001

In der Fassung vom vom

Rottenburg am Neckar, den 23.08.2001

SATZUNGSBESCHLUSS

bis
gez. A. Garthe
Leiterin des Stadtplanungsamtes

Der Bebauungsplan wurde gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der Stadt
Rottenburg am Neckar am 25.09.2001 als Satzung beschlossen.
MaRgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Feststzungen

in der Fassung vom 12.09.2001

sowie die Begrindung in der Fassung vom 30.05.2001 / 25.09.2001
Die ordnungsgemaRe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.

Rottenburg am Neckar, den 26.09.2001
gez. Dr. Keppel
Burgermeister

INKRAFTTRETEN

gez. A. Garthe
Leiterin des Stadtplanungsamtes

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gem. §10 Abs.3 BauGB am 19.10.2001

wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar, den 19.10.2001

gez. A. Garthe
Leiterin des Stadtplanungsamtes
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Urheberrechte


Textliche Festsetzungen zum i
Bebauungsplan "Alter Festplatz 1. Anderung"

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften im
Geltungsbereich aufler Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) berichtigt am 16.1.1998 (BGBI. | S. 137), geandert durch
Art. 7 des Gesetzes vom 19.6.2001 (BGBI. | S. 1149), zuletzt ge&ndert durch Art. 12 des Gesetztes vom 27.7.2001
(BGBI. | S. 1950).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom
23.1.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.4.1893 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkl&rung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- siehe Planeinschrieb -

WA Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Zulassig sind:
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauVNO
- siehe Planeinschrieb -

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundfiachenzahl (GRZ) i.V.m. der Hohe baulicher Arlagen
maximale TraufhGhen und maximale Firsthéhen geman Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl, § 19 BauNVO
Als maximal zulassige Grundflaichenzahl (GRZ) wird festgesetzt:
GRZ=04

2.2 Hohe der baulichen Anlagen, § 18 BauNVO
- siehe Planeinschrieb -

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVQ) wird durch Hochstmale der Firsthdhen (FH) sowie ein
Hochstmal der Trauthdhe (TH) festgesetzt.

Die Hohenangaben beziehen sich auf das natlrliche Gelénde und werden in Meter Gber Normal Null (m.d.NN)
angegeben.



7.1

7.2

Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
- siehe Planeinschrieb -

Die Bauweise wird gemaR Planeintrag als

0 offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
ED offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstucksflache, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstlcksfiachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 und 5 BauNVO
- sieche Planeinschrieb -

Garagen sind mindestens 2,50 m hinter der StraRenbegrenzungslinie anzuordnen. Allseits offene
Uberdeckte und ebenerdige Stellplatze mussen einen Mindestabstand von 0,5 m zur sffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsfidchen laut Planzeichnung ist nicht verbindlich.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Anlieger-Wohnweg" (A) wird als FuRgangerbereich
festgesetzt, der lediglich zur verkehrlichen Anbindung der mittleren Grundstiicke am Anemonenweg dient
und dardber hinaus nur in Ausnahmefallen zum Be- und Entladen sowie von Rettungsfahrzeugen befahren
werden darf,

Die zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflache notwendigen Randeinfassungen einschlieflich
Hinterbeton sind auf den Grundstiicken auszufihren und von den jeweiligen Eigentiimern kostenfrei zu
dulden.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB
- siehe Planeinschrieb -

Einzelpflanzgebot
Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind mit standortgerechten Laub- oder Obstb4umen

auszuftihren. Von den Standorten der festgesetzten Einzelpflanzungen kann geringflgig abgewichen werden.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Anpflanzungen auf den Baugrundstlcken

Pro Baugrundstiick ist je angefangene 150 m? nicht Gberbauter Flache mindestens ein
standortgerechter, mittel- bis grokroniger Laubbaum oder zwei GroRstraucher zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pfiegen.

Leitungsrecht § 9 Abs 1 Nr.21 BauGB

Fir die gekennzeichneten Flachen ist ein Leitungsrecht zugunsten der ENBW sowie
der Stadt Rottenburg am Neckar festgesetzt.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Wasserschutz

Das Plangebiet liegt entsprechend dem Planeintrag in der Schutzzone Il B des durch Rechtsverordnung des
Regierungsprésidiums Tibingen vom 22.01.1992 (GBI. S. 49 ff) rechtskréftig festgesetzten Wasserschutzgebietes
"Bronnbachquelle".

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind einzuhalten.

HINWEISE
1. Bodenschutz

Die Durchfahrung von Bodenarbeiten hat entsprechend vorhandener Regelwerke und Richtlinien
(Umweltministerium Baden-Warttemberg, Heft 10 und Heft 28, 1994) zu erfolgen (vgl. auch § 4
Bodenschutzgesetz Baden-Wiirttemberg).

2.  Baugrund
Auf Grund der bereichsweise anstehenden weichen Boden kann bei der Planung der Griindung nicht
grundsatzlich von Einzel- und Streifenfundament ausgegangen werden. In Abhangigkeit der Griindungstiefe
(Unterkellerung) und der Lage des Gebaudes im Baufeld kdnnen die Dimensionierungsparameter fir die
Fundamente oder die tragende Bodenplatte stark schwanken.

Es wird empfohlen, vor Beginn der Tragwerksplanung die Tragfahigkeit des anstehenden Untergrundes
anhand von Sondierungen im Einzelfall festzustellen.

3.  Grundsticksentwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der geringen Tiefenlage des Kanals im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Untergeschosse nicht im Freispiegel entwassert werden kénnen.

4. Erdaushub

Nach § 1a (1) BauGB ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden zu achten. Soweit wie mdéglich hat ein Massenausgleich von
Bodenaushub und -auftrag bei privaten und ¢ffentlichen Mafinahmen zu erfolgen.

5. Straftenausbauplan

Der Strallenausbauplan ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar einzusehen. Die StraRenhohen
sind im Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke und der festgesetzten Bezugsh&hen
zu beachten.

6. Bodenfunde

Solliten im Zuge der BaumalRnahmen arch&ologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt
unverzlglich zu benachrichtigen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

7. Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausflhrung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes
einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 festgesetzten Bindung flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden,

handelt ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
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Ortliche Bauvorschriften zum )
Bebauungsplan "Alter Festplatz 1. Anderung"

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 8.8.1995 (GBI. S. 617), zuletzt ge4ndert durch Gesetz
vom 19.12,2000 (GBI. S. 760).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.
1.1

12

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
- siehe Planeinschrieb -

Im Baugebiet sind flir Hauptgebaude Sattelddcher sowie versetzte Pultdacher zulassig.

FUr "Nullenergiehauser”, begrlnte Dacher und untergeordnete Bauteile sind auch andere Dachformen
und Dachneigungen méglich, die mit den zuldssigen Grundformen "in Einklang stehen".

Zur Dacheindeckung dieser Dacher sind Ziegel oder gleichfarbene Dachsteine zu verwenden.
Dachbegrunung und Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zuléssig; bei untergeordneten
Bauteilen sind auch andere Materialien zulassig.

Nebengebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen,

Bei Garagen und (berdachten Stellpldtzen muss die Dachneigung mindestens 15° betragen. Geringer
geneigte Dacher sind zu begriinen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Auf Satteldachern und versetzten Pultdachern sind Gauben, Zwerchh&user und Dacheinschnitte zuldssig.
Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zul&ssig

Gauben und Zwerchhauser durfen die Grundform der Dacher nicht verunstaltend verandern und missen
mit der jeweiligen Gebaudeansicht harmonieren.

Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

Form

Zulassig sind:

- Zwerchhauser

- Gauben mit Sattel- oder Walmdach
- Schleppgauben

Lage

Gauben und Zwerchhauser mussen folgende Mindestabstande einhalten:

- zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

- zum Ortgang 1,50 m

- zuU einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

- untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten untereinander und zu Zwerchhausern
wird am Dachrand gemessen. i

- Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muss mindestens 0,30 m betragen, waagrecht
gemessen zur Vorderkante der Aulenwand.

Gréhe

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchh&user einer Dachseite darf die Halfte der
jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Trauflange nicht tberschreiten. Die Traufhohe
von Schleppgauben darf maximal 1,40 m uber Dachflache liegen.




Dachneigung

Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhauser muss mindestens 15 Grad betragen, hiervon
ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und Walmdach.

Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben muss der Neigung des Hauptdaches entsprechen.

Gestaltung
Die Eindeckung der Gauben und Zwerchh&user ist entsprechend der Eindeckung des Hauptdaches

auszufiihren.

Sonderregelung

Untergeordnete Gauben kénnen andere Formen und Neigungen aufweisen.

In begriindeten Ausnahmefallen kann von diesen Festsetzungen abgewichen werden.
2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten und anderen nicht mit Geb&uden tiberbaute Flachen der
Grundstlicke sind wasserdurchldssige Beldge (zum Beispiel Rasengittersteine, Schotterrasen,
Fugenpfiaster 0.4.) zu verwenden.

Nicht befestigte Fldchen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten,

Vorgarten durfen nicht dauerhaft als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden; soweit sie nicht als Zufahrt
oder flr zuldssige Anlagen bendtigt werden, sind die Vorgérten als Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

3.  Einfriedigungen, § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Die Verwendung von Maschendrahtzdunen o.4. sowie reinen Nadelgehdlzhecken ist auf den
GrundstUcksbereichen, die 6ffentlichen Verkehrsflichen zugewandt sind, unzuléssig.

4.  AuBenantennen, § 74 Abs.1 Nr. 4 LBO

Pro Gebaude ist nur eine Aullenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig. Parabolantennen
sind farblich dem Hintergrund anzupassen und mindestens 0,50 m unterhalb des Firstes anzubringen.

Fur Nebengebaude sind Auenantennen oder Satellitenempfangsanlagen unzulassig.

5. Ausschluss von Niederspannungsfreileitungen, § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

6. Hohenlage der Grundstlicke, § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO
Zur Vermeidung von Uberschiissigem Bodenaushub ist die HShenlage der Grundstiicke zu verandern.

Der verwertbare Bodenaushub - mindestens jedoch der Mutterboden - ist unter Einhaltung sonstiger
Rechtsvorschriften (zum Beispiel Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundstiicken wieder aufzubringen.

Im Anschluss der Gebaude durfen Aufschittungen jedoch eine maximale Hohe von 0,70 m gemessen
ab der bestehenden Gelandeoberflache nicht GUberschreiten.

Abgrabungen der bestehenden Gelandeoberflache sind nur fur die Baugrube des Gebaudes selbst und
fur notwendige Zugange und Zufahrten zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der den o.g. 8rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs 4 Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S$.2141) am 28.10.2003

Amtliche Bekanntmachung
BURGERBETEILIGUNG gem. §3 Abs.1 BauGB

am 07.11.2003

Informationsveranstaltung am —
AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB am 16.11.2004
OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. §3 Abs.2 BauGB

In der Fassung vom  12.10.2004 von 14.12.2004 bis 13.01.2005
SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 21.06.2005

Die ordnungsgemabBe Durchfi
Rattenburg am Neckar, d 5&2’5&5&0&
& %
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INKRAFTTRETEN gem. §

Rottenburg am Neckar, den 19.08.2005

s Verfahrens wird bestatigt

>

Leiterin des‘Stadtplanungsamtes

am 19.08.2005

@ _plo

Leiterin des Stadtplanungsamtes




VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 10.07.2001 beschlossen,
den Bebauungsplan gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Dieser BeschluR wurde am 13.07.2001 ortstblich bekannt gemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 06.12.2000.

Auslegung vom - bis -

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. §3 Abs.2 BauGB am 10.07.2001 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Begrindung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. §3 Abs.2 BauGB offentlich
ausgelegen

In der Fassung vom 23.05.2001 vom 23.07.2001 bis 22.08.2001

In der Fassung vom vom bis

Rottenburg am Neckar, den 23.08.2001 gez. A. Garthe
Leiterin des Stadtplanungsamtes

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der Stadt
Rottenburg am Neckar am 25.09.2001 als Satzung beschlossen.

Mafigebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Feststzungen
in der Fassung vom 12.09.2001

sowie die Begriindung in der Fassung vom 30.05.2001 / 25.09.2001

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.

Rottenburg am Neckar, den 26.09.2001

gez. Dr. Keppel gez. A Garthe
Burgermeister Leiterin des Stadtplanungsamtes
INKRAFTTRETEN

Mit der ortsblichen Bekanntmachung gem. §10 Abs.3 BauGB am 19.10.2001
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar, den 19.10.2001 gez. A. Garthe
Leiterin des Stadtplanungsamtes

o, e TUBINGEN 3. FERTIGUNG
_ ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL ERGENZINGEN
n
BEBAUUNGSPLAN ALTER FESTPLA,TZ
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 1. ANDERUNG
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Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB,§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

maximale Gebaudeho6he, hier 469 m (1. NN
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Einzel - und Doppelhduser zulassig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Private Parkflache fur Carports , Garagen oder
Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4

Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :
Anliegerwohnweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs.7 BauGB

Satteldach



Nutzungsschablone

Art der bau- Grund-
lichen Nutzung | flachenzahl

. max. Firsthbhe
Bauweise max. Traufhéhe

Dachform Dachneigung
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Begriindung Stand: 31.08.2004
1. Anderung Behauungsplan Alter Festplatz” in Roftenburg am Neckar - Ergenzingen

1. Erfordernis der Plananderung

Der Bebauungsplan ,Alier Festplatz® war auf die Erstellung von LBS-Systemhauserm in
Reihen- und Doppelhausbebauung abgestimmt.

Nachdem nun diese Konzeption nicht mehr umgesetzt werden kann, musste von Seiten der
Stadt Ober eine anderweitige Bebauung nachgedacht werden.

Die Festsetzungen missen dahingehend geandert werden, dass eine individuellere
Bebauung maglich ist.

Insbesondere missen die Baufenster gro3ziigig ausgelegt sowie eine Einzel- und
Doppelhausbebauung zugelassen werden.

Einige Grundstiicke sind bereits in diesem Sinne bebaut. Die Abweichungen vom
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Alter Festplatz® wurden im Hinblick auf die anstehende
Bebauungsplananderung befreit.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der seit 1982 rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP} der Verwaltungsgemeinschatt
Rottenburg am Neckar weist im betreffenden Bereich Fiachen flr Sportanlagen aus.

Die Fortschreibung des FNP ist verfahrensmafig abgeschlossen. Hier werden bestehende
Wohnbauflachen ausgewiesen, die bereits im rechiskraftigen Bebauungsplan (Alter
Festplatz” enthalten sind. '

3. Beschreibung des Plangebietes
31  Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt sidostlich des Oriskerns von Ergenzingen und hat eine GréRe von
ca. 0,52 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Alter Festplatz® wird wie folgt begrenzt:
« im Norden durch den Enzianweg, Flst. Nr. 4446 einschlieflich,

¢ im Westen durch den Krokusweg, Fist. Nr. 4479/ einschliefdlich,

e im Slden durch den Wolfenhauser Wegq, Flst. Nr. 4445/1 einschlief¥ich,

¢ im Osten durch das Grundstilck Fist. Nr. 4444,

3.2 Bestehende Nutzung

Die zu &ndernde Flache ist teilweise mit Wohngebauden bebaut.
Der im Plan dargestellte Wohnweg ist bereits fertig gestellt.

3.3  Nutzung der angrenzenden Flachen

Die im Norden, Westen und Siden angrenzenden Flachen sind Wohnbaugebiete,
entstanden auf der Grundlage der Bebauungsplane ,Beim Goeckelkreuz”, ,Eckenweiler
Strale 1" und ,Eckenweiler Stralte II”. Die dstiichen Anschlussflachen sind Sportanlagen mit
Sportheim und Parkflachen, ausgewiesen im Bebauungsplan ,Schul- und Sportgelande®.



Begrindung Stand: 31.08.2004
1. Anderung Bebauungsplan ,Atter Festplatz® in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse
41 Bauplanungsrecht, Bauordnungsrecht

Die zu Gberplanende Fiache hat im Bebauungsplan ,Alter Festplatz” bereits eine flr
Wohnzwecke (iberbaubare Flache. Diese Festsetzung wird bzgl. Bauweise und der
Uberbaubaren Flachen geringflgig modifiziert.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtiichen
Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften aufer Kraft, sofern der Bebauungsplan nichts
anderes festsetzt.

4.2  Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone 11l B des Wasserschutzgebietes ,Bronnbachquelle” der
Stadt Rottenburg am Neckar. Die Verbote nach § 3 Abs.1 der Schutzgebietsverordnung sind
2u beachten.

4.3 Denkmalschutz

Sollten im Zuge der Baumalnahmen archaologische Fundstellen {z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.y angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

5. Ziele und Zwecke der Planung
31 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept fiir das Gebiet der Bebauungsplananderung sieht neben Einzel-
auch Doppelhéuser vor. Hiermit wird zum einen der Nachfrage nach Einfamilienhéusern
Rechnung getragen. Durch die groRzigig gestalteten ,Baufenster” werden unterschiedliche
Bebauungskonzepte und dadurch mehr Gestaltungsfreiheiten ermdglicht.

5.2  Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung _

Der gesamte Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist entsprechend der geplanten
Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiat (WA) ausgewiesen. Allgemein zuléssig sind
Wohngebaude sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe. Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke sind dagegen ebenso wie die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und durch
die maximale Gebaudehdhe bestimmt. Die festgesetzten Hohen entsprechen einer
zweigeschossigen Bebauung und damit der Umgebungsbebauung bzw. unterschreiten sie
zum Teil sogar.

5.3 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise : :
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzi.



Begrundung Stand: 31.08.2004
1. Jinderl;n_g Bebauungsplan Alter Festplatz" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig.

Nebenanlagen, Garagen und Steliplatze

Im Sinne einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung sind Nebengebaude in den
(iberbaubaren Grundsticksflachen und in den extra fiir sie ausgewiesenen Bauflachen
zulassig. Auf Grund der geringen stadtebaulichen Wahrnehmbarkeit sind jedoch
Nebenanlagen mit bis zu 25 m? auch aulerhaib der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Vearkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Anlisgerwohnweg

Die Beschrankung der Befahrbarkeit des Anliegerwohnweges auf Be- und Entladezwecke
sowie fur Rettungsfahrzeuge sowie fir die Anbindung der mittleren beiden Grundsticke am
Anemonenweg erméglicht die intensive und ungestorte Nutzung dieses Bereiches durch die
Anwohner. Durch die geringe Lange des Weges sowie die Zugangsmdgglichkeiten sowohl
von Norden wie auch von Siden sind keine funktionalen Einschréankungen fiir die Bewchner
dieses Teilbereichs gegeben. '

Anpflanzen von Baumen

Zur attraktiven stadtebaulichen Gestaltung des Anliegerwohnweges sowie zur
stadtebaulichen Fassung des Ubergangs in Richtung Sportplatz wurden Standorte fur
Einzelbdume vorgesehen, die diesen gestalterischen Zielen entsprechen.

Um Einschriankungen zu vermeiden, sind fur begrindete Einzelfalle geringfigige
Abweichungen zugelassen.

Die allgemeine Pflanzverpflichtung je 150 m? bebauter bzw. versiegelter Flache, zusatzlich
einen Baum zu pflanzen, sichert eine Durchgrinung des Gebietes.

54  Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°- 45° festgesetzt.

Als Dacheindeckungsmaterial sind Ziegel festgesetzt, sc dass sich die neuen Gebaude in die
Nachbarschaft einfiigen. Begrinte Dacher sind zulassig, um hiermit einen positiven Beitrag
fur das Mikreklima zu leisten.

5.5 Grl'.inordnung

Im Zuge der Bebauungspiananderung wurde darauf geachtet, dass der mdgliche Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft nicht gréiter ist ais es auf Grund des bisherigen
Bebauungsplanes maglich war. Dies zeigt sich in der Ubereinstimmenden GRZ von 0,4.
Auf Grund des vorliegenden rechtskraftigen Bebauungsplanes mit gleicher Ausnuizbarkeit
werden keine Ausgleichsmalnahmen im Bebauungsplan ,Alter Festplatz® vorgesehen.

56  AuBere und innere ErschlieBung

Die auitere ErschlieBung des Gebietes wird durch die bereits bestehenden Stralien
JKrokusweg®, ,Enzianweg”, ,Anemonenweg” und ,Wolfenhauser Weg" iibernommen.

5.7  Ver-und Entsorgung

Das Baugebiet wird von den Stadtwerken Rottenburg am Neckar mit Wasser versorgt.

Fur die Abwasserentsorgung ist das Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar zustandig.
Auf Grund des geringen Gefalles des Mischwasserkanals st das Niederschlagswasser in
den Kanal einzuleiten, um eine Spulungsfunktion zu Gbernehmen.
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Die Stromversorgung wird Gber die Energie Baden-Wilrttemberg AG (EnBW) gewahrleistet.
Im Baugebiet befindet sich sine Gasleitung. Die Grundstlicke k&nnen von den Stadtwerken
Rottenburg am Neckar mit Gas versorgt werden,

5.8 Leitungsrechte

Im Bereich des Bebauungsplanes verlaufen ein 20-kV und ein 0,4-kV-Erdkabel der EnBW.
Entlang der Leitungen ist ein Schutzstreifen von 1 m links und rechts der Leitung
einzuhalten. Eine Uberbauung des Schutzbereiches ist in jedem Fall mit der EnBW
abzustimmen.

Nardlich des Wolfenhauser Weges verlaufen ein Regenwasser- und ein Mischwasserkanal,
die nicht (iberbaut werden dirfen. Zustandig hierfur ist das Tiefbauamt der Stadt Rottenburg
am Neckar.

6. Stédtebauliche Daten

Flachenbilanz:

Art der Fldche ca. Flache (ha) | %
Verkehrsflachen:
¢ AuBere Erschliefung 0,17 32
» Innere ErschlieRung 0,03 7
Bruttowohnbauland 0,32 61
7. Kostenschiitzung

Das Gebiet ist bereits voll erschlossen. Zur verkehrlichen Erschlieiung des suddstlichen
Grundstiickes ist eine Bordsteinabsenkung notig. Die Kosten hierflr betragen ca. 3.000,00 €.

8. Folgekosten
Die Folgekosten als Gesamtkosten der laufenden jahrlichen Unterhaltung von Strallen,

Strallenbeleuchtung und Sonstigem (Markierung, Beschilderung, Straﬂenrelmgung und
Winterdienst} wurden mit ca. 683,00 € ermittelt.

Aufgestellt: :
Rottenburg am Neckar, den 31.08.2004 / 2 CErsT
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Angelika Garthe
Stadtplanungsamt -




