KREIS TUBINGEN
GROSSE KREISSTADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL ERGENZINGEN

FERTIGUNG 3

BEBAUUNGSPLAN "BAISINGER WEG"

Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!
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1.Knderung A& /s ‘ PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
| VERFAHRENSVERMERKE p § 2 (4) Planzeichenverordnung I RECHTLICHE GRUNDLAGEN
SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
Anderungsbeschiuss § 2 Abs. 1 BauGB i
/ / iV. mit § 13a BauGB _04.04.2017 5 e k é' a* SNSE .i? N ? § § S/ A “’@ In Ergénzung der Planfarben, Planzeichen und Planeinschriebe wird geman Pig 1 = Vorgartenflédche in gartnerischer Anlage. Ebenerdige oﬁ'e;ne i?sllialaf;e und - ;osn Traufe gl?he Pt. 2.]4.;) 1ur;d First ésenrreclht ggmessie;) lftoein E&bstand von m:;. -
| Ortstibliche Bekanntmachung A _THO0ROTF cKer S/ . ——— - . - § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, 08. 1997, ebenerdige offene jedoch gedeckte Stellplatze mit min. 1 m Abstand zur ,5 m vom Ortgang mind. 1,5 m und untereinander mind. 1,0 m (gemessen am Dachrand),
A Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 04.04.2017 w0a2 . ik . Vo A %5;3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGe) ? : 2ulgssiger Standort Garagen, offene ebenerdige Stellplatze, offene ebenerdige, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, 01. 1990, StraBenbegrenzungslinie sowie Terrassen und Zugdnge / Zufahrten sind zuldssig. einzUhalten.
= | Offentiche Ausiegung § 3 Abs. 2 BauGB vom_24.042017 _bis _ 23.08.2017 X Yo 1Ga. | Jedoch gedeckte Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB u. § 12 BauNvO) der Landesbauordnung (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 09. 1995 und Je 5 m Zufahrisbreite ist neben oder zwischen den Zufahrten ein kleinkroniger - Die addierte Breite darf 50 % der einzelnen Dachseite, die Einzelbreite 2,5 m nicht
. S N Lageplan mit zeichnerischen Festsstzungen, s sose ®e - der Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, 12, 1990, bis mittelkroniger Baum zu pflanzen. Das StraBenprofil ist zu beachten. Uberschreiten.
= S o / gesondertr Textsi sra;::mwm L o083 o @ 89" ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BQuGB u. §§ 1- 15 BauNVO) . 'i Zuléssiger Standort offene Stellplétze, offene ebenerdige, jedoch festgesetzt: Plg 2 - Hausgérten. Je angefangene 100 gm zu bepfianzende Fiéche mindestens ein - Die Dachneigung giebelsténdiger Gauben und Deckung allgemein muB dem Hauptdach
/ ) . { §) / s i r MM | e ~Z %%’" 2z < -EEE":'— Gt L Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und baurechtlichen - hoc:]%c":mm.iget saum (vgrzugswelse Obstizaum) und ein Strauch. M i
/ BAESGOTRScNISH § 10 Alw. 1 Beral 072N g =& : o ‘ =5 WA AMgerneines Wohngebist (& 4 Baulvo) —J L JL F 'n tr u ren und gultigen Vorsghﬂf’ren im Geltun sbereicﬁ ougef Krcg Hiervon ausgenommen ist n 1.5 -
| | inoein it sskhumiitine Fesatzaon e Q GrLrF &R = Gehrecht. LR = Leltu ht, FR = Fahrrecht (mit Nr.) esisefzungen und guitig g ' 5g Pfg 3 = Wiese und Randbepflanzung. Je angefangene 100 am zu bepfianzende Fidche : Binite def 98 % der sinzsi Dachseite nicht tib hreit
/ AL LS | o 3 2-';« - r r r = Gehrecht, LR = Leitungsrecht, FR = Fahrrec . die in einem Teilbereich des Dorfgebietes (MD) geltende Dorfbildsatzung der Stadt Rottenburg a. N, mindestens ein hochstémmiger Baum (vorzugsweise Obstbaum) und zwel - glneso:reslt een ;elten dieel\; : E;\gzg g:‘:t fU?gcf:eh gea?.t genu erschreiten.
| A ENTT ~ €L ;’é@- 11 1 dche. - .
/ qé Begrndung in der Fassung vom_20.05.2017 . e — @ & % Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) Ab e el J Foetm Gl TG SHeLCharayl disest REohe
' gons Sl 3 I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemdB § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO 4 = Hecke min. zweirelhig, aus einheimischen Stréuchern / GroBstrauchern mit Wild- 1.6 Pro Gebéude ist eine Parabolantenne unterhalb des Firstes und in der Farbe dem Dach /
- il i s el ﬁﬁnﬁﬂﬁ'ﬁﬁiﬁhﬁ‘fﬁ'ﬁnﬂ'ﬁﬁﬂ?‘m 3 _ = N I - @ il :2&% y MASS DER BAULICHEN NUTZUNG E und Firsthéhe (§ 16 (5) BauNVO) e krdutersaum. . der Fassade angepaBt, zuléssig.
vom 29. / .Rm;un;nmmu:nm?mwsum )’s““‘"ba : _ b e : : 5 (§ 9 (1) BOUGB U, § 16-20 BAuNVO) o 1.0  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 4 u. 5 BauNVvVO) ) -
iy - % Pflanziiste 1 - Laubbaume ‘
- ; 1 L 5 Q 0, = R = % %
R urg am Neckar, den _13.03.2018 wl e ) . e 2255 2 : =]y -§- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung/ Trauf- und FirsthOhe In Anwendung von § 1 (4) BauNVO sind in den nachfolgend genannten Gebieten die in der Geschlossene Fassaden- / Wandteile Uber 15 gm Fidche sind natirlich zu begrinen.
n/\ 0\ : : i ; Py 0.4 Grundfléchenzahl als Hochstgrenze (§ 19 BauNVvO) Rechtsverordnung der Wasserschutzzone Ill A und Il B (siehe Abgrenzung im Plan) Acer campestre Feldahorn *
—l o = @' e ’ = aufgefihrten Handlungen verboten. Carpinus betulus Hainbuche * 3.0  Zstenen (§ 74 Abs, 3 Nr. 2 LBO)
d o N (i o ""' soref son [ 8§ s 2! Wi 305 e Abgrenzung unterschiedlicher Trauf- und Firsthohe Entsprechend den Planeinschrieben bedeuten: Fagus sylvatica Rotbuche Das auf den Dachfléchen anfallende Regenwasser ist in Zisternen (ca. 1 cbm/ 50 gm
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB am _16.03.2018 ] : H . , Fraxinus excelsior gewohnliche Esche DachfiGche) zu leiten, Die Zisternen sind mit glnem Uberlauf an das Mulden- Rigolensystem
/ X = HbA Héhe baulicher Anlagen (mit Nr.) .1 WA - gllgam:lnes Wohngebiet noﬁh g 4IBSLLNVO n b Fk e, Sao Prunus avium Vogelkirsche * anzuschlieBen, sofern dieses das Baugrundstlck tangiert.
o 92 B . 5und 6 BauNVO sind Ausnahmen nac s. 3 sowie .
e LSS e —‘éé'— L0l T el q : : t : . Lamschufzwand Scer:ggk- ?JrldA?;eisewerschqﬂen und nlch:r;férende Handwerksbetriebe nach § 4 832:23: %chc:ec grt?et:zﬁ:r:’e;che (Mipteraiche) P el
=EE ' O s v Qw30 S %5 5 v Abs. 2 Nr. 2 nicht zulssi IV HINWEISE
" 62 & =3 TH = 490 Trauthéhe maximal (m G.NN) 2 NI g
/ / / o 2o 2 26 % | % s S TR Larmschutémqsangrgen rc:m / Inr: Haus 1.2 MD = Dorfgebiet nach § 5 BauNVvO D;e rr;?n ;Z:zelchneten B&ume sind vorzugswelse zur Bepflanzung der VerkehrsgrinfiGchen zu 1.0  Abfal- Muiitonnen und private Container
Gan b — : . i speziell in Ober- und Dachgeschossen GemdB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BAuNVvVO Vo ‘ Mulltonnenstandplatze sollen abgepflanzt, abgeschimmt oder ins Haus bzw. Garage / car
2674/ ) TR 7 3| ¢ iy FH = 490 rsthone maximai (m u. sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 5 Abs. 2, Nr. 8. und 9. nicht Pflanzliste 2 - Obstbaume port integriert werden.
/ @ s “vn v - T Larmschutzmassnahmen am /im Haus 2uléssig.
‘ A== - ’ - e speziell in Dachgeschossen i ) Apfelbéume Rithenb&ume 2.0
i~ ;, I U b - h I & BAUWEISE UND BAUGRENZE (§9 (1) Nr. 2 BauGB) . 1.3 Im Geltungsbereich des WA sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebdude maximal zuldssig Blauacher Wé&denswil Bayerische Weinbirne Aufgrund der vorhandenen Bodenverhdltnisse ist es empfehlenswert, den s’raﬂschep
o~ K, X ers I C tsp a n ; o g | s Larmschutzmassnahmen am /im Haus Bortlinger Weinapfel Kirchensaller Mostbime Nachweis auf der Grundlage von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen zu fihren.,
/ Ty f Geltungsbereich mm = Sl i ~ KO0;00X00 zur Horber Strasse (Hinwels: B14 entfalit) . Elnzelhaus 2 Wohnungen Gehrers Rambour Metzer Bratbime . s
~<r N BTy, M 1:2500 Dorfbildsatzung eeeeeeeee i (@) Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVvVO) . Doppelhaus 2 + 2 Wohnungen Goldrenette von Blenheim  Palmischbirne Werden bel BaumaBnahmen wasserfUhrende Schichten angetroffen, Ist das LRA Tubingen
: ; I 2% Ny 4 79 g 263 R / (} - Hausgruppe max. 2 Wohnungen Ohringer Blutstreifling Schweizer Wasserbirne sofort zu informieren. Dauernde Grundwasserableitungen sind nicht zuldssig.
ol g LT L M AT AV i e il 4 ~“*‘-~1 e e 7, © e 2224/1 . Ontario
/ - ™ 2 g s X 15 )f 2 Py (N 0 ~ offene Bauweise 4 Wohnungen n
/ JHOA 243 AN g, R PAISTNG Ny - e m & 2 / /er 0 ff} Offene Bauwelse, nur Einzelhduser zuléssig (§ 22 (2) BauNVvO) . Redfree Wangenhelims Frihzwetschge 3.0  Schufz des Mutterbodens (§ 202 BAUGB)
/ DF 2+3 NMand BN z R Ny 093 o o Im Geltungsbereich des MD sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zulassig Remo Hasowachs Er st in nutzbarem Zustand zu erhalten, auf dem Grundstick wieder zu verwenden oder
/ W V. il 2> S S vl Y oy ~N vl ) } ] bestehende Grundstiicksgrenze " EREIOR IS 6 Wohnungen Rewena Nancy Miabsle einer gértnerisch oder landwirtschaftlich genutzten Fiéche zuzufihren.
/ & e, = ot = ~ 4> o &) / 8131 Offene Bauweise, nur Einzelnduser und Doppelhduser zuldssig im Doppelhaus 3 Wohnungen Rhelnischer Bohnapfel Pfia y
/ T " - ui RS N / (§ 22 (2) BauNVvO) - In der Hausgruppe 2 Wohnungen Schwelzer Orangen wne 40 Baumschutz
ki X & o - - , s
i : 1 / o~ "6 - . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . Welschisner WalnuBbdume Bei Bauarbeiten ist DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
/ 8083 o - 4 \K R (o) (:5' 3 i Bcugrenze (§ 1 (-I) ! (3) . 22 § 2 (]) b BGUGB) . G- gep'qnte Grundsfucksgrenze (Hlnwem) 2.0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verb. mit §§ 16-19 BQUNVO) saum"nge oder Veredelungen (k|9|nerel WUChS) VegeTcﬂonSﬂﬁChen bei BaumaBnahmen® zu beachten.
- -0 (e S o IE5 ~ . au (VS |1 A
/ : ' Ay, - N / i [ dberbaubaure Grundsticksfidche e Entsprechend den Planeinschrieben bedeuten: Pflanzliste 3 - Stréucher 50
f — SN - Y (R v 19\735 ) : " —Z bestehendes Gelande, Hohenlinie 2.1  Festsetzung der Grundflééichenzahl (GRZ) siehe Lageplaneintrag Nutzungsschablone " (Helzél, Abwasserleitungen, Herbizid- und Salzeinsatz, Autowaschen / Reparatur u. a.)
\ B : . : i / @ = nichtlberbaubare Grundstlicksfidche, Geb&ude und bauliche 485~ : (5 16 Abs %u 3 BaUNVO und § 19 ﬁduNVO) Clernatis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
A SRR e : P Nebenaniagen (§ 14 (1) BauNVO) enflang B14 und L 356 = = gornlus sang“uinec ﬁg’gl:u%”“agm Das Plangebiet liegt entsprechend dem Planeintrag in den Schutzzonen il A und Ill B des
as e 1248 & Aol sy [ — 77 Wi Sy T T T A Coloegusiasvgeta  Zvsliige wedon s i e i i e o
— ; "H=q ellung der baulichen Anlagen r. 2 BQuGB) - Firstrichtun s.2-4Bau un au rechtskr estgesetzte utz des Grundwassers im
A\ [oF 1+29 & (i 0875 3 YK _ 4 ¥ ; ° - : gratcegusemgnggzga ggﬂg#%ﬁ;ﬁ:ﬁ?g&nw hen Elnzugsgeb?ei degr Quelifassung Bronnbachquelle, der Quelifassung und des Tieforunnens
sz_%,sg Hi : 1.0 Fhiag i e Stellung der baulichen Anlagen alternativ (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) - bestehendes Wirtschaftsgebdude, Garage Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch HéchstmaBe von Traufhdéhe (TH) und Firsthohe ol U 3 sl viiigare . Liguster o Hailfingen und des Tiefbrunnens Wendelsheim der Stadt Rottenburg a. N.
= 789 50 VR Iy / 8, Firstrichtung alternativ oder Nebenanlage (FH) in Meter Uber NN festgesetzt. mml_ I g,‘ ¢ Rote Heckenkische Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind einzuhalten.
A= N+20 / / . Mo . = Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der verléngerten AuBenwand oder Statze mit der Pon cera :tylos eum Eoge
s 7o Tt o o = ; of - o il e { e 45 : £ A Oberkante der Dachhaut, backipedtis nosc: Wolllaer Schriseball Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Heizéllagerungen) sind gemaB
WA J g el i _ o~ 2 : ~2 TR < P 4 8 _ } s bestehender Baum Die Traufhdhe ist auf jewells mindestens zwel Drittel der Gesamtlénge pro Gebdude Vibumum lantana Gemgein % ki den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes fiir Baden-Wirttemberg (WHG), hier
et § o V2 . S ) : i apP 3 ~ il i L e o e OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) (- gleichzuhalten. Abweichungen bis minus 0,5 m sind zuldssig. Vibumum opulus 2 insbesondere der §§ 19 g ff., und des Wassergesetzes fur Baden-Wirttemberg (WG) in
0,35 . 9 e o b Verbindung mit der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden
2 G w hutzgebiet
FHsga ghb ; .94 o 4 e [SIZe. SYCREINCHVidgaine 30 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO ) Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS) vom 11. 02. 1994 (GBI, S. 184),
A - & o9 oINDa. Fahrbahn Zone IlIIA / 1B AR kD Bralfenwinde gedndert am 29. 11. 1995 (GBI. S. 816) zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.
i [ § A o T < : siehe Lageplaneintrag Nutzungsschablone C:en?\;f v?t albo ! Gemeine Waldiebe Besonders hingewiesen wird auf die Bestimmungen des § 10 VAwS (Anlagen in
wa? tE ) , /-* FLH- > s 5 \ ' ¢ ap @ : . 3 Hederd sheilx Efeu Schutzgebieten) und des § 23 VAwS (Uberprufung von Anlagen).
R/ 480 : ' s ) XONN B FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE : UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
: N 8, f ARV sy s o /] Calwes (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Lenlona bes Gelblatt %
/9 e ; WA ( 486 % 5. arthenocissus . Bauantrag : |
T g e i L e T 7 i - N irry 41 Die Uberbaubaren Grundstlcksfiéichen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt. tricuspidata , Veitschil® Wilder Wein Dem Bauantrag sind min. 2 Geléndeschnitte (IGngs und quer) sowie eine Erdmassenbilanz
: boo  Thegs e ey “4JO 1 5. e~ & 0,35 |81bA 2 P Offentliche Parkierung, Pflanzfiiche, Baumstandort Al der bau- Polygonum aubertil Knoterich (Differenz Aushub zu Aufschittung) und ein Freifldichengestaltungsplan (Bepflan-zung,
(A m.‘,:a 6 i, ¥ R SN 8 Y L0 lichen Nutzung 4,2  Aufden im Plan verzeichneten Fidchen entlang der B14 und der L 356 sind bauliche Einfriedung, Material der befestigten Fidchen) mindestens im M 1 : 100 beizulegen.
> A7 ¥ ' : / RO Q' 57 i : o X Nebenanlageni. S. v. § 14 (1) BauNVO und Garagen, offene gedeckte Stellplatze und 94
_ . : 0:4 AHbA 1 ¢ } _ Fiy [30. = i NS A I8 & separater FuB- und Radwe aoh i - Werbeanlagen nicht zul&ssig. Auf der im Lageplan verzeichneten Fidche sind die Baume, Stréucher und die vorhandene Entsprechend der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr (iber die dezentrale
=g ' THe o 9’ — e 2T 9 - | 86,00 s ) ’?’_.0_?“ : fe— GFW N 12 B 3 9 @rnahce! e.rggg ?ﬁg:fgwcnel Anlagen . bodennahe Vegetation zu erhalten und zu pflegen. Bei naturlichem Abgang von Baumen Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1994. Ist die Regenwasserbewirtschaftung
“"w-\ﬁ_\_\% FH.:’&S/OJ%@._Q . ~ Qf,g_.‘_ / \ -._ “:_‘_% /. { 4,3 Die im Plan verzeichneten Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder und Strauchern sind sie gleichartig zu ersetzen. und deren Schadlosigkeit ebenfalls darzustellen und nachzuweisen.
- 80c. = Gre g 89 - 4 \ r d - | » Py 1 Nutzung frelzuhalten, Zul&ssig sind Straucher bis maximal 0,8 m Héhe, Baume mit ‘
"‘"““';:4:-_-.___‘___;__0‘?'} ““H-Hh__\& o ’fbo = / ""-...____‘-k | : i A% ey saefd Landwirtschaftlicher Weg Bauweise | Dachform Kronenbeginn héher als 2,6 m, Lichtmaste und StraBenschilder. 9.5  Nicht Uberbaute Fiichen auf den Baugrundsticken sind gartnerisch anzulegen und zu 70
S Sk il K ““-—-h-lLﬁ[__‘_*“\ : f . - W};q _ _ Ll . | iy 'S ; X - Dachneigung e (§ 9 Abs. 1 NI. 2 BauGB) pflegen soweit sie nicht flr zulassige Anlagen genutzt werden. Bel der Ausfuhrung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen sind die Festsetzungen des
[ S 781 7 s = i o s : ' i : - e 20 o — : STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ' ' i s " " Bebauungsplanes einzuhalten, Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 (1) 25b BauGB
/ Ohe [ == A7 Bra/n : S 01 [HBA 1481 : b of P : T 20 o - R . 9.6  Befestigte Fldchen auf privaten Grundstiicken (Zugénge, Zufahrten, offene Stellplatze, 9 . A 2 )
e P S 2o s do° e =<0 [ i ) VelsEhiSEnsDecndRIer W ECKIBRIINUNG 51 Die Gebdaudestellung / Hauptfirstrichtung ist entsprechend dem Planeintrag parallel zu den Aufenthaltsfidchen) sind mit wasserdurchiéssigen Beléigen (Rasenpflaster- und Rasen- festgesetzte Bindung fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
SSeroas - — Bt [° Pfyoé" " OF S/ / - Richtungspfeilen auszufihren. Geringflgige Abweichungen bis 5° sind zuldssig. gittersteine im Sand- / Kiesbett, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Sickerstein u. &.) ?;;::,?%lﬁﬁg:'ggiﬂggﬁfﬁ::gg; ur:ﬂﬁggfgiﬂtr?gﬁgﬁ; aesggi% (T)e:’i%‘:ﬂgla
! 223/09) . PE. (o), Q.o . Fon, S / B —— Verkehrsgrunfidche, 3 3 erun Bei wahlweisem Richtungspfeil kann die Stellung und Haupffirstrichtung alternativ erfolgen auszubliiden. Das Waschen und Reparieren von KFZ auf diesen FlGichen Ist nicht zulassig (siehe : . g :
/ / 2 = - b — prel T T ._._s_ Fz;:;.so B G Graben, Mulde Ergiinzung Planzeichenerklarung 1. BEba“ungsi’lanand g auch Hinwelse: Wasserschutz mit weiteren Nutzungsuntersagungen / Verhaltensvorschriften) grggtzg)g;wtgdg)g IG5 SR ONSHERS SON SRR SO IR it anges
s = ‘r ’OO ‘ " " 4 )
o> 62 Auf Grundstiucksbreiten unter 14 m flr freistehende Einzelhduser kdnnen ausnahmsweise
/ 2o/ ‘E%B‘d’ g FLH..43 1,00 Zufahrisverbot ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) Gebdudehauptstellung und Firstrichtung gedreht und unter Beibehalt der Traufhdhe 9.7 ¥
/ Tk e - "ﬂ"a-_a_-ﬁso Q Dachneigungen von mindestens 15° ausgefuhrt werden. Entlang der ErschlieBungsfidchen von privaten Grundstiicken sind auBerhalb von Fiadchen mit
/ A7T —— : _Hi’)! d-&. _ L WA 1, WA 2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BQuGB) 31‘9f 2 glnhﬁlmlschef _ch;bg"ehdlze c:;s Zg?s%r:rniﬂeln% odlgr f{eiwachsende Hecken zu pflanzen.
/ / a8 e S e ROTTENBURG AM NECKAR - ERGENZINGEN
y § Es bedeuten: Larmschutzwénde )
,. _ Q o BAUWEISE (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) 2.8 e ﬂanzuLn1 Lzlze.:el;: ;Lﬁ beidseitig einzugrinen und im Bereich L 1 mit abgestufter BEB AUU N G SPI. AN B Al S|N GER WE G o
/ ff WA fr i "L,b_e R Steigung/StraBenlangsgefdlle, = Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich mit P 9 ' ]
/ j - r Y ;&g ) .#_.-:' Visierbruch, StraBenquergefdlle ) _ Gleichberechtigung fir Fudganger/-innen, Radfahrer/-innen und KFZ als 9.9
| 0.35 | HbA 1 — bA 1+2 U :;83,33 Sod a Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) Anliegerverkehr. Im Bereich der Fléchenpflanzgebote pfg 2, 3 und 4 dirfen Einfriedungen nicht gemauert oder VERFAHRENSVERMERKE
o DF 1 :N RS ; freizuhaltendes Sichtfeld = Landwirtschaftlicher Weg (beschrankt 6ffentlich im Sinne von § 4 Abs. 2 ZIff. 4 betoniert werden. i
/ > = J / I y OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) StraBengesetz) Geléndeangleichungen sind mit Béschungen oder Trockenmauern vorzugsweise in Naturstein
/ o T—— 4 1 vorzunehmen. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
- --.--;____ / y *_f_?- " . (89 (1) Nr. 15 BauGB) Die im Plan dargestellte Auftellung der éffentlichen Verkehrsfidchen ist nicht verbindlich. Einfriedungen entlang der Mulden sind nicht zuléssig.
O R~ i GRUN- UND FREIFLACHEN . : ;
¢ o e Jbz m Ein- und Ausfahrtbereich fur Stellpldtze unterhalb der 63  Zufahrten zu Baugrundstiicken und privaten Wegefidchen sind tber / von 9.10 Drainagen mit AnschiuB an das Entwésserungsmischsystem sind nicht zul@ssig. Eer (ilamelndgrafsdgr Stadt Rcrﬁenbt#\g ;1] hklgsmi cém 11.05.1 ;?9 i o e
o ) ‘ N g Gelandeoberflache (Tiefgaragen) vorgeschrieben - Einmundungsradien der Straden / der Verkehrsfiédchen Unterirdische Gebé&udeteile (z.B. Keller, UG) miissen druckwasserdicht (dichte Betonwanne) Dtees:m gfg;;lu;au%quﬂ‘gf%g?g it bel?:r?rﬁrsgeem:gh 1( aueGs) '
S by J s s o Offentliche Grinflache (mit Nr.) - Verkehrsgrinflachen ausgefuhrt werden. o '
T o8 - Fléchen mit Pflanzgeboten (Pfg), ausgenommen Fidchen mit Pfg 1 (Vorgarten) : 4
: - = ~ 5 2,11 muB Uber das System der Mulden, Rigolen und Graben BURGERBETEILIGUNG
\ ’ *j’ = :{q PELANZGEROTE (§9 (1) 25.a U, b BauGB) SCHEMASCHNITTE nicht und von der Baisinger StraBe aus nur an bezeichneten Stellen zulassig. erfolgen, sofern ein Anschiud maglich Ist bzw. das Baugrundstiick tangiert wird. e L o Tr . T i
; I > - I ¥ m Rahmen einer
’ o , OFFENTLICHE GRUNFLACHEN . 1Nr. 14, } . i e Burgerbeteiligung gem. s. 1 BauGB erfolgte
: j - ™ :3 :3 s 7.0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15 und 16 BauGB) siehe Lageplaneintrag 100 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB) Informationsveranstaltung am 21.10.1993
/ o o~ \ T - unfliéiche. als Kinderspielplatz mit B&umen und Blschen, ) : :
HbA;h 2 o S ~‘? ? AP0 ———F—F— L o VL b Y. L o ¥lon Y. /e S0 ] e A Pflanzgebot Einzelbaum, Anpflanzung Hoéhe der baulichen Anlage (HbA) 1 @1 \?e'refaggtrl\lcuhned(ggigr-l?.l%r::leAﬂ?erlﬂhcItsflc":cheﬁ ;F?reiezar Anlage, Auffeilung und 10.1  Die zur Herstellung d?f oi:‘gn;;llilcrr:el_ri'l| Sttragep- ur:ddWegf%kor;gr n%w:_enl:jigen Boz:gl;ungen (;Jnd
o . ' Randeinfassungen einschlieBlich Hinterbeton sind auf den GrundstUcken auszufuhren und von AUSLEGUNGSBESCHLUSS
IFaT 4 & 45 bA 1! y < SgEngGanIegaT, den jewelligen EigentUmerinnen kostenfrei zu dulden.
: i ol b o Pflanzbindung Einzelbaum, Ethalt ) G2 = Muldenfléchen, fUr Angrenzer zugangliche wechselfeuchte Wiese. Sie dienen . Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 11.05.1999 die &ffentliche Auslegung des
/ Dok 1S Qe & 3‘::5:1’1'23:3 g!zﬁrellqnh;chrleb der oberitdischen und unterirdischen Aufnahme und Flhrung der 102 Abgrablngan des eet. Geidndes zur Belichiung von Unieigeschossen (ausgenomme Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung beschlossen.
i’ éﬂ =N 1 Dachfidchenent- wésserung der angrenzenden Bebauung. Lichtsché&chte) und fur Zufahrten zum UG sind nicht zulGssig.
_ Y i ¥ = ¥ fl ng freigehalt erden. " OFFENTLICHE AUSLEGUNG
9 Grosskronig, mittelkronig. kieinkionig (Hinwels) i 1 i L v hcll e: -, Zwischen StraBenbegrenzungslinie und ErdgeschoB ist in Bereichen gartnerischer Nufzung
| : G3 = Wasserfidche zur temporéren Ruckhaltung von Dachflachen- ¥ - N
el : _ 3 géeszzr; m?t i e g Eﬂumen ihd B(Jschegn in Trelet Pianzund. anzuschatten. Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat gem Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegt:
~ FH=4g3.5 % Pfg : R | ; Einzelhausbebauung & Pfianzgebot fir Straucher (mit Nr.) — ——-max. Traufhéhe tber NN 11.0 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) In der Fassung vom  24.04.1999 von 01.06.1999 bis 30.06.1999
/ N 00 : Lo . - 50 0 0100 vy e - L I ; : 4 ; entsprechend Planeinschrieb GEH-, FAHR- UND LETUNGSRECHTE Abs. 1 Nr. 21 BauGB In der FasSUNG VOIM .....cvenmrssssasanssssss VOM sinnsssnsnvnvassisnnnrsnsions DB wisimmminimisniniins
e . o000 g 0D o c - L s \ 8 : e Lk ' oo : ; : max2§4WE/Gebaude i (3w pe g Nies) 11.1 Die Lamschutzwénde sind in Lage und Héhe entsprechend dem Planeintrag auszuflhren. '
& ' < :-; e - 2220200008 00290 092000000000900000009 g : = : Gfw  Doppelhausbebauung 550 t ht zur Filhrung einer unterirdischen Leit Aufnahme und Roftenb Neckar, den 02.07.1999
Fa e /- ! "7, w2.000009000900000Q8 I . o g TH=480,00 Y e o S TH=480.00 L = & i . . " Aol IR1 = Leitungsrecht zur Flihrung einer unterirdischen Leitung zur Aufnahme un 2 " 0 urg am Neckar, .07.
/" o3t Hb;c(T"P "% 1 f;‘:-z:g.ggﬁp Yeal® . O K _-FH=484,00" | FH=484,00 L TR FH=484,00- ¢ E = max. 2+2 WE/Gebaude | , Pfg J Fidchenpflanzgebot als Pfianzzone (mit Nr.) Fuhrung der Dcchflach?r_\_emwdssemng zugunsten der Stadt Rottenburg a. N. 1.2 221’ f{ztzf(zl_‘,’;r;';g;:L’?'::ei‘;:;ezdr;ei"‘:::g_’zf;%hng:n:g:ngE‘ei‘j’ihu?biﬂ?:ﬁ? ,I'v;%rser:cj:rr;men | [
3 - =484, ; \ i S et ' . 2000 2 \ ' : j .
y 0 en— o RE1Y J g 0.8~ =% | : . |I Lo __i_ : - = ﬁi ' | | g 4( ° Hausgruppe ' ogerVer: / EnRoIGUNGEIE geN Haus (Grundridanordnung) so herzustellen, daB die zuldssigen Werte innerhalb des Gebdudes {
~ ; y Qa- : - -~ WA - . S 2 I ¢ ) i ’ WA L] | | 3 S| H s X - ( o g
; NG| DF 1 : TH=479,00 o B —l ¢ || ’ ; /8 g = : max. 2 WE/Gebaude Fidchenpfianzbindung, Erhalt LR 2 = Leltungsrecht zur Ableitung des Wassers aus dem Wasserbehdlter in (Aufenthaltsrtaume) nicht Uberschritten werden. L&iter des Stadtplanungsamtes
i — i : -2 TH=47675 ®- =830 & =0 X 0.3 ||HbA 142 | Jo B-00 () HbA 1+2 - BE: historischer Lage. Zu beachten ist Schallschutz von Fenstern und Schallschutz im Hochbau nach DIN 4109 und
b c nd o 00 / o 2l | : o\ SR B 7 gete VDI 4100 + 2719 + 2720.
5; ~ FH-4BZ: i WA . : ° 2 B . i SN :' = i -
> s T WAL A oA DT _ asaca e Y DF 142 FLACHEN E(IR VER- UND ENTSORGUNG GR FR3 = dGahL“und F:h;ecl;li zugunsten der Stadt Rottenburg a. N. / Trager zur Pflege i ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN germnds § 74 LBO
o , #,_%' . 0,4 |HbA %9 9 e LV e e . Hohe der baulichen Anlage (HbA) 2 e Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat der GroBen
L g ooy ()" Ry e g e ' g 7 i~ = s 3 en der Flurstlicke 2252, 2253 und 2256. 1.0  AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs. 1 LBO) Kreisstadt Rottenburg am Neckar am 27.07.1999 als Satzung beschlossen.
1 k ’ :;_ - = v L0 o " 19 2 ‘ g of A : Fidche fur Ver- und Entsorgung SRS »Ton Rl ishegnee f e MaBgebend ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und fextlichen Festsetzungen in
_ - e — e GRFR5 = Gehrecht zugunsten der Offentlichkelt und Fahrrecht zugunsten Fist, 2259, 1.1 der Fassung vom 15.07.1999, sowie die Begrindung in der Fassung vom
’ oo™ 3 D N o e R e e s e L e R e g B S T e T T T N 0/ e e e L e A, T T -max, Firsthéhe Uber NN Entsprechend den Planeinschrieben bedeuten: 15.07.1999/27.07.1999
1 230008 SRR EERaEN D 90  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT HbA 1 (I Geschoss) = DF 1=Satteldach (SD) mit 37 - 45° Neigung : e
, NS r lafosigron) OJQJ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), sowie HbA 2 (Il Geschosse) = DF 2=Satteldach (SD) mit 30 - 36° Neigung Di¢ ordnungsgeméBe Durchfihrung gtfa I s wird bestatigt.
g — — - 2, PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 256 BQuGB) 1 Rattenburg am Neckar, den 28.07. b !
ool Wed —— == e she (i Sofern ein Gebdude in Bereichen mit HbA 1 und 2 (wahlweise) nur l-geschossig ausgefuhrt S . (7 i
090 R = . B 8 TN s 2 IR Lk PSR e e st R [ i -max, Traufhéhe Uber NN /e ©
Lwe——--"-fr"' ) e e O Wasserbehdlter entsprechend Planelinschrieb Die im Lageplan verzeichneten Einzel- und Fiéchenpflanzgebote sind nach AbschiuB der e P |, ) Uq 3 g
=25 G = Bauarbeiten mit standortgerechten Baumen (vorzugsweise Obstbaume) auszuflhren und 1.2 - sind bel ,Nullenergieh&usern* und freistehenden Burgemeister k- m * J Leiter des Stadtplanungsamtes
il ‘ ! 2678/ % ol 2 durch entsprechende Pflege dauerhaft zu erhailten. _ quadratischen Einzelgebduden bis 10 m Seiteniénge sowie ,begriinten Dachem™ und % ”df &/
: : _'_ﬂ_-_G ’Fw 2678/ N4 oo § Einzelpflanzgebote und Einzelpflanzbindungen kénnen auf Fidchenpflanzgebote ange- Pultddchem, Garagen / ebenerdigen offenen, jedoch gedeckten Steliplétzen und Neben- INKRAFTTRETEN 62\ 75 &
B 2678/5 e e—— o . ——— rechnet werden. anlagen zuléssig. Dabei ist eine Dachneigung von mind. 15° einzuhalten und die maximale -
H} — ”gg“r e i / Whs — ”""‘"‘T' - T o1 (B&ume) ]',duf%(j,he maggebend. . Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 29.10.1999 wurde der
AP e ] . Einzelpflanzgebote
A% jT/?G}’Sf-ﬂt ! _ﬂ_,,f-ﬂéf” L e T — — —— aEEL ,.f £9 2693 e GFLF Von den im Lageplan eingezeichneten Standorten kann abgewichen werden, wenn es aus 119 Eﬁggﬁ;ﬂ?;ﬂg?&zﬂgrﬂzrggﬂ% 1999
fﬂ,/ GFW T st *""'""T f 2692 Wkst Gar . technischen Grinden erforderlich ist. Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel / Dachsteine, Glasdacher zur passiven ‘ 4
— e \ : } oy 9 % Solarenergiegewinnung, sowie begrinte Dacher generell zul&ssig. LT AL AL R
— \ =2 .2 Einzelpflanzbindung (Baume)
- T \ \ 2678/3 | / w  Whs H o~ 25 m —gmmamne Stadtplgnungsamt Die im Lageplan verzeichneten B&ume sind zu erhalten und zu pflegen. Bei natlrlichem 1.4  Dachgauben Leiter des'Stadtplanungsamtes
Planstand (Erund_lage 1: 500 12.1998 \ . | ! e ol G Whs ~ j GFW nbburg am Neckar, 15.07.1999 Abgang sind sie gleichartig mit Mindestumfang 20 cm zu ersetzen. Zuldssig sind glebelstandige Gauben und Schleppgauben bis 1,4 m Héhe auf Satteldéchern
Planstand Ubersicht 1: 2500 08 1998 33 " " GFGI / 8 sowie anderen zuléssigen Dachern ab 25° DN Gefertigt |.A. der Stadt Rottenburg a.N.
\ f / 9.3  Hdachenpflanzgebote (Pfg) C. Grieser, RBM, Klopstockstr. 57, 70193 Stuttgart, Tel.: 0711 - 63 48 50, Fax: 0711 - 6364491
r//;;/'\ G \ \ W | l / U GFW / G Whe B \wWes 0 ] SRS Auf den im Lageplan ausgewiesenen Fldchen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern {
1 i | | ] iit fur die Art und Dichte der Bepflanzung, bezogen auf das Grundstiick:
g 9 g
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

[ RECHTLICHE GRUNDLAGEN

In Erganzung der Planfarben, Planzeichen und Planeinschriebe wird geman

§ ¢ Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08. 1997,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990,
der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 09. 1995 und

der Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, 12, 1990,
festgesetzt:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und baurechtlichen
Festsefzungen und gultigen Vorschriften Im Geltungsbereich auBer Kraft. Hiervon ausgenommen st
die in einem Tellbereich des Dorfgebietes (MD) geltende Dorfbildsatzung der Stadt Rottenburg a. N.

[ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1.0 ARI DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 4 u. 5 BauNVvO)

In Anwendung von § 1 (4) BauNVvO sind in den nachfolgend genannten Gebieten die in der
Rechtsverordnung der Wasserschutzzone Il A und Ill B (siehe Abgrenzung im Plan)
aufgeflhrten Handlungen verboten.

Entsprechend den Planeinschrieben bedeuten:

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BQuNVO
GemdanR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sowie
Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 nicht zuléssig

1.2 MD = Dorfgebiet nach § 5 BQuNVvVO
Gemdl § 1 Abs. 5und 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO
sowle Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 5 Abs. 2, Nr. 8. und 9. nicht
Zuldssig.

1.3 Im Geltungsbereich des WA sind nach § ¢ Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro GebGude maximal zulassig

- Einzelhaus 2 Wohnungen

- Doppelhaus 2 + 2 Woehnungen

- Hausgruppe max. 2 Wohnungen

- offene Bauweise 4 Wohnungen

Im Geltungsbereich des MD sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zulassig
* Im Einzelhaus 6 Wohnungen

- Im Doppelhaus 3 Wohnungen

- In der Hausgruppe 2 Wohnungen

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verb. mit §§ 16 - 19 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben bedeuten:

2.1 Festsetzung der GrundfiGchenzahl (GRZ) siehe Lageplaneintrag Nutzungsschablone
(§ 16 Abs. 2 u. 3 BauNVO und § 19 BauNVvVO)

22 Hohen der baulichen Anlagen (HbA) siehe Lageplaneintrag
(§ 16 Abs. 2 - 4 BauNVO und § 18 BauNVQ)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch HochstmaBe von Traufhéhe (TH) und FirsthGhe
(FH) in Meter Uber NN festgesetzt,

Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der veridngerten AuBenwand oder Stutze mit der
Oberkante der Dachhaut.

Die Traufhéhe Ist auf jewells mindestens zwei Drittel der Gesamtlange pro Gebdude
gleichzuhalten. Abweichungen bis minus 0,5 m sind zulassig.
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BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvO )

siehe Lageplaneintrag Nutzungsschablone

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksfidchen sind Im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf den im Plan verzeichneten Fidchen entlang der B14 und der L 356 sind bauliche
Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1) BauNVO und Garagen, offene gedeckte Steliplatze und
Werbeanlagen nicht zulassig.

Die im Plan verzeichneten Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder
Nutzung freizuhalten. Zuléssig sind Straucher bis maximal 0,8 m Hohe, Baume mit
Kronenbeginn héher als 2,5 m, Lichtmaste und StraBenschilder.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebdudestellung / Haupffirstrichtung Ist entsprechend dem Planeintrag parallel zu den
Richtungspfeilen auszufihren. Geringfugige Abweichungen bis 5° sind zulassig.
Bel wahlweisem Richtungspfeil kann die Stellung und Hauptfirstrichtung alternativ erfolgen

Auf GrundstUcksbreiten unter 14 m fur freistehende Einzelhduser kénnen ausnahmsweise
Gebdaudehauptstellung und Firstrichtung gedreht und unter Beibehalt der Traufhéhe
Dachneigungen von mindestens 15° ausgefUhrt werden,

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es bedeuten:

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich mit
Glelchberechtigung fiur FuBganger/-innen, Radfahret/-innen und KFZ als

Anliegerverkehr.

Landwirtschaftlicher Weg (beschrankt éffentlich im Sinne von § 4 Abs. 2 Ziff, 4
Die im Plan dargestelite Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen ist nicht verbindlich.

StraBengesetz)

Zufahrten zu Baugrundsticken und privaten Wegefiachen sind Uber / von

- Einmundungsradien der StraBen / der Verkehrsflachen

- Verkehrsgrinfiachen

- Flachen mit Pflanzgeboten (Pfg), ausgenommen Flachen mit Pfg 1 (Vorgarten)
nicht und von der Baisinger StraBe aus nur an bezeichneten Stellen zul&ssig.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15 und 16 BauGB) siehe Lageplaneintrag

Gl = Offentliche Grunflache. Sie ist als Kinderspielplatz mit BGumen und Buschen,
Wegen und Spiel- und Aufenthaltsfiichen in freier Anlage, Aufteilung und
Gestaltung anzulegen.



8.0

9.0

vl

9.2

9.3

G2 = MuldenfiGchen, flr Angrenzer zugangliche wechselfeuchte Wiese. Sie dienen
der oberirdischen und unterirdischen Aufnahme und Fahrung der
Dachfidchenent- wasserung der angrenzenden Bebauung.

Die Muldenfiachen mussen von jeglicher Bepflanzung freigehalten werden.

G3 = Wiese / Wasserflache zur temporaren Ruckhaltung von DachfiGchen-
wdssern mit Dauerstau sowie Baumen und Buschen in freier Pflanzung.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR 1 = Leltungsrecht zur FUhrung einer unterirdischen Leitung zur Aufnahme und
Fuhrung der Dachfiachenentwdasserung zugunsten der Stadt Rottenburg a. N.
oder Ver- / Entsorgungstragem.

LR 2 = Leitungsrecht zur Ableitung des Wassers aus dem Wasserbehalter in
historischer Lage.
GR FR3 = Geh-und Fahrrecht zugunsten der Stadt Rottenburg a. N. 7 Trager zur Pflege

des Larmschutfzwalles.
GRFRLR4 = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstucke 2252, 2253 und 2256.
GRFR5 = Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit und Fahrrecht zugunsten Fist. 2259.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), sowie
PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB)

Die Im Lageplan verzeichneten Einzel- und Fidchenpfianzgebote sind nach Abschiul der
Bauarbeliten mit standortgerechten Baumen (vorzugswelse Obstbaume) auszufuhren und
durch entsprechende Pflege dauerhaft zu erhalten,

Einzelpflanzgebote und Einzelpflanzbindungen konnen auf Fidchenpflanzgebote ange-
rechnet werden.

Einzelpflanzgebote (Baume)
Von den im Lageplan eingezeichneten Standorten kann abgewichen werden, wenn es aus
technischen Granden erforderlich Ist.

Einzelpflanzbindung (Baume)
Die im Lageplan verzeichneten Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Bel naturlichem
Abgang sind sie gleichartig mit Mindestumfang 20 ¢m zu ersetzen.

Flachenpflanzgebote (Pfg)
Auf den im Lageplan ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gilt 10r die Art und Dichte der Bepflanzung, bezogen auf das Grundstuck:




Pig 1 = Vorgartenfidche in gartnerischer Anlage. Ebenerdige offene Steliplatze und
ebenerdige offene jedoch gedeckte Stellplatze mit min. 1 m Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie sowie Terrassen und Zugange / Zufahrten sind zuldssig.
Je 5 m Zufahrisbreite ist neben oder zwischen den Zufahrten ein kleinkroniger
bis mittelkroniger Baum zu pflanzen. Das StraBenprofil ist zu beachten.

Pig 2 = Hausgarten. Je angefangene 100 gm zu bepflanzende Flache mindestens ein
hochstédmmiger Baumn (vorzugswelse Obstbaum) und ein Strauch.

Pig 3 = Wiese und Randbepflanzung. Je angefangene 100 gm zu bepflanzende Flache
mindestens ein hochstémmiger Baum (vorzugsweise Obstbaum) und zwei
Straucher auf dieser Flache.

Pig 4 = Hecke min. zweireihig, aus einheimischen Str&duchern / GroBstrduchern mit Wild-
kr&utersaum.

Pfianzliste 1 - Lqubbgume

Acer campestre Feldahom *

Carpinus betulus Hainbuche *

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior gewdhnliche Esche

Prunus avium Vogelkirsche *

Quercus patraea Traubeneiche (Wintereiche)

Quercus robur Stiel-Eiche

Die mit * bezeichneten Baume sind vorzugswelse zur Bepflanzung der Verkehrsgrunfiachen zu
verwenden.

Apfelbdume Bilnenbdume
Blauacher Wadenswil Bayerische Weinbimne
Bortlinger Weinapfel Kirchensaller Mostbirme
Gehrers Rambour Metzer Bratbirne
Goldrenette von Blenheim  Palmischbirne
Ohringer Blutstreifing Schweizer Wasserbiine
Ontario 2wetschgenbdume
Redfree Wangenheims Frihzwetschge
Remo Hauszwetschge
Rewena Nancy Mirabelle
Rheinischer Bohnapfel Pflaume

Schweizer Orangen
Welschisner WalnuBbdume

Saumlinge oder Veredelungen (kleinerer Wuchs)

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus laevigata Zweilgriffiger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffiger Weidorn

Eunymus europaeus Gewodhnliches Pfaffenk@ppchen
suopaeus Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Vibumum lantana Wolliger Schneeball

Vibumum opulus Gemeiner Schneeball



9.4

2.5

2.6

9.7

2.8

9.9
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Aristolochia durior Pfeifenwinde

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera spec. GelbBblatt
Parthenocissus

tricuspidata ,Veitschil® Wilder Weln
Polygonum aubertil Knoterich
Fidchenpfianzbindung (Pfo)

Auf der im Lageplan verzeichneten FiGche sind die Baume, Stréucher und die vorhandene
bodennahe Vegetation zu erhalten und zu pflegen. Bel naturichem Abgang von Baumen
und Str@uchern sind sie gleichartig zu ersetzen.

Nicht Uberbaute Fidchen auf den Baugrundstlcken sind gartnerisch anzulegen und zu
pflegen soweit sie nicht fur zulassige Anlagen genutzt werden.

. auf privaten Grundsticken (Zugange, Zufahrten, offene StellplGtze,
Aufenthaltsfidchen) sind mit wasserdurchiassigen Belagen (Rasenpfiaster- und Rasen-
gittersteine im Sand- / Kiesbett, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Sickerstein u. G.)
auszubilden. Das Waschen und Reparieren von KFZ auf diesen Flachen Ist nicht zulassig (siehe
auch Hinweise: Wasserschutz mit weiteren Nutzungsuntersagungen / Verhaltensvorschriften)

St ) A
Entlang der ErschlieBungsfiGechen von privaten Grundstucken sind auberhalb von FIGchen mit
Pfg 2 einheimische Laubgehdlze als geschnittene oder frelwachsende Hecken zu pflanzen.
Unterbrechungen fur Zugange und Zufahrten sind zul&ssig.

Larmschutzwande L 1 und L 2 sind beidseltig einzugrinen und im Bereich L 1 mit abgestufter
Vor- / Hinterpflanzung zu versehen,

Einfriedun

Im Bereich der Fidchenpflanzgebote pig 2, 3 und 4 durfen Einfriedungen nicht gemauert oder
betoniert werden.

Gelandeangleichungen sind mit Boschungen oder Trockenmauern vorzugswelse in Naturstein
vorzunehmen.

Einfriedungen entlang der Mulden sind nicht zulGssig.

Drainagen mit Anschiul an das Entwasserungsmischsystem sind nicht zuldssig.
Unterirdische Gebdaudeteile (2.B. Keller, UG) mussen druckwasserdicht (dichte Betonwanne)
ausgefuhrt werden.

Entwasserung von Dachflachen muB uber das System der Mulden, Rigolen und Graben
erfolgen, sofern ein Anschiud moglich ist bzw. das Baugrundstuck tangiert wird,



100 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

10.1 Die zur Herstellung der &ffentlichen StraBen- und Wegekérper notwendigen Boschungen und
Randeinfassungen einschlieBlich Hinterbeton sind auf den Grundsticken auszufUhren und von
den jewelligen Eigentimerinnen kostenfrei zu dulden.

10.2 Abgrabungen des best. Gelandes zur Belichtung von Untergeschossen (ausgenommen
Lichtschachte) und fur Zufahrten 2um UG sind nicht zuldssig.

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und Erdgeschof ist in Bereichen gartnerischer Nufzung
anzuschutten.,

11.0 Lamschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
11.1  Die Lamschutzwdnde sind in Lage und Hohe entsprechend dem Planeintrag auszufUhren.

11.2 Der Schufz vor Larm ist auf den im Plan verzeichneten FiGchen durch geeignete MaBnahmen
am Haus (Larmschutzfenster, AuBenwand- und Dachmaterialien / Aufbau) und / oder im
Haus (GrundriBanordnung) so herzustellen, daB die zuldssigen Werte innerhalb des Gebaudes
(Aufenthaltsrdume) nicht Uberschritten werden.
Zu beachten ist Schallschutz von Fenstern und Schallschutz im Hochbau nach DIN 4109 und
VDI 4100 + 2719 + 2720.

] ORTLICHE BAUYORSCHRIFTEN gemaB § 74 LBO
1.0 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs. 1 LBO)

1.1 Dacht
Entsprechend den Planeinschrieben bedeuten:
HbA 1 (I Geschoss) = DF 1=Satteldach (SD) mit 37 - 45° Neigung
HbA 2 (Il Geschosse) = DF 2=Satteldach (SD) mit 30 - 36° Neigung

Sofern ein Gebdude In Bereichen mit HbA 1 und 2 (wahiweise) nur l-geschossig ausgefuhrt
wird, giit HbA 1.

1.2  Andere Dachformen und -neigungen sind bei , Nullenergiehausern® und freistehenden
quadratischen Einzelgebauden bis 10 m Seitenlange sowie ,begrunten Dachern™ und
Pultdéachern, Garagen / ebenerdigen offenen, jedoch gedeckten Stellplatzen und Neben-
anlagen zulassig. Dabei ist eine Dachneigung von mind. 15° einzuhalten und die maximale
Traufthéhe makgebend.

1.3
Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel / Dachsteine, Glasdacher zur passiven
Solarenergiegewinnung, sowie begrunte Dacher generell zulassig.

1.4 Dachgauben
Zulassig sind giebelstandige Gauben und Schleppgauben bis 1,4 m Hohe auf Satteldachern
sowle anderen zulassigen Dachern ab 25° DN




1.5

1.6

2.0

3.0

v
1.0

20

3.0

4.0

- von Traufe (siehe Pt. 2.4.1) und First (senkrecht gemessen) ist ein Abstand von min.
0,5 m vom Ortgang mind. 1,5 m und untereinander mind. 1,0 m (gemessen am Dachrand),
einzuhaiten.

- Die addierte Breite darf 50 % der einzelnen Dachseite, die Einzelbreite 2,5 m nicht
Uberschrelten.

- Die Dachneigung giebelstandiger Gauben und Deckung dligemein muB dem Hauptdach
entsprechen.

- Die Breite darf 25 % der einzelnen Dachseite nicht Uberschreiten.
- Ansonsten gelten die MaBgaben fUr Dachgauben.

Pro Gebdude ist eine Parabolantenne unterhall des Firstes und in der Farbe dem Dach /
der Fassade angepalt, zuldssig.

Geschlossene Fassaden- / Wandtelle Uber 15 gm Fidche sind natlrlich zu begrunen.

Zsternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser ist in Zistemen (ca. 1 cbm/ 50 gm
Dachfidche) zu leiten. Die Zisternen sind mit einem Uberlauf an das Mulden- Rigolensystem
anzuschlieBen, sofern dieses das Baugrundstick tangiert.

Der Auslauf in die Mulde muB sichtbar erfolgen.

Abfall-. Mt (nivate Cantal
Mulitonnenstandplaize sollen abgepflanzt, abgeschimmt oder ins Haus bzw. Garage / car
port integriert werden.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse ist es empfehlenswert, den statischen
Nachweis auf der Grundlage von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen zu fuhren.

Werden bel BaumaBnahmen wassarfuhrende Schichten angetroffen, ist das LRA Tubingen
sofort zu informieren. Dauernde Grundwasserableitungen sind nicht zulassig.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BAUGB)
Er st In nutzbarem Zustand zu erthalten, auf dem Grundstlick wieder zu verwenden oder
einer gartnerisch oder landwirtschaftich genutzten FiGche zuzufUhren.

Baumschutz
Bei Bauarbeiten ist DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen™® zu beachten.



5.0

6.0

7.0

Wasserschutzgebiet

(Helzdl, Abwasserleitungen, Herbizid- und Salzeinsatz, Autowaschen / Reparatur u. a.)

Das Plangeblet liegt entsprechend dem Planeintrag in den Schutzzonen Il A und Il B des
durch Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Tubingen vom 22.01.1992 (GBI. S. 49 ff)
rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebietes zum Schutz des Grundwassers im
Einzugsgebiet der Quellfassung Bronnbachgquelle, der Quellfassung und des Tiefbrunnens
Hailfingen und des Tieforunnens Wendelsheim der Stadt Rottenburg a. N.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind einzuhalten,

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Heizdéllagerungen) sind gemab
den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes fir Baden-Wirttemberg (WHG), hier
insbesondere der §§ 19 g ff., und des Wassergesetzes fur Baden-Wurttemberg (WG) in
Verbindung mit der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefGhrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS) vom 11. 02. 1994 (GBI S. 184),
gedndert am 29. 11. 1995 (GBI. S. 816) zu errichten, zu unterhalten und zu betreliben.
Besonders hingewiesen wird auf die Bestimmungen des § 10 VAwS (Anlagen in
Schutzgebieten) und des § 23 VAwS (Uberprifung von Anlagen).

Bauantrag
Dem Bauantrag sind min. 2 Geldndeschnitte (Iangs und quer) sowie eine Erdmassenbilanz

(Differenz Aushub zu Aufschittung) und ein Freifldchengestaltungsplan (Bepflan-zung,
Einfriedung, Material der befestigten Fldchen) mindestens im M 1 : 100 beizulegen.

Entsprechend der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale

Beseltigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1994. Ist die Regenwasserbewirtschaftung
und deren Schadlosigkeit ebenfalls darzustellen und nachzuweisen.

Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 (1) 25b BauGB
festgesetzte Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dab diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstért werden, handelt ordnungswidrig I, A. § 213 (1) 3 BauGB.
Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt

(§ 75 (3) 2 LBO).

ROTTENBURG AM NECKAR - ERGENZINGEN
BEBAUUNGSPLAN ,BAISINGER WEG*
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BEBAUUNGSPLAN

,Baisinger Weg* - 1. Anderung

Texttell vom  29.05.2017

AUSFERTIGUNG

Die ordnungsgemafe Durchfuihrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der
Satzung Uberein.

Rottenburg am Neckar, den 13.03.2018

gez. Weigel gez. Garthe
Burgermeister Leiterin des
Stadtplanungsamtes
Inkrafttreten 8§ 10 Abs. 3 BauGB 16.03.2018
Rottenburg am Neckar, den 19.03.2018 gez. Garthe
Leiterin des

Stadtplanungsamtes



Textteil zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Baisinger Weg" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen

l. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan andert in seinem Geltungsbereich insbesondere das Mal3 der
baulichen Nutzung in Verbindung mit der zulassigen Wohnungsanzabhl, die tiberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die Bauweise, die offentlichen Verkehrs-
flachen, die Zulassigkeit von Garagen- und Garagenstellplatzen unterhalb der Gelande-
oberflache (Tiefgarage) einschl. deren Ein- und Ausfahrtbereich, Flachen flr Abgrabungen
und Anforderungen des Larmschutzes sowie die Zulassigkeit von Dachgauben und die
Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellplatze.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplans ,Baisinger Weg"“, rechtsverbindlich seit 29.10.1999 unverandert weiter.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
16. April 2013 (GBI. S. 55)

Il. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die
Anderungen sind blau markiert:

1.0 ART DER BAULICHEMN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 4 u. 5 BauNvoQ)

In Anwendung von § 1 (4) BQUNVO sind In den nachroigend genannten Gepieten dle in aetr
Rechisverordnung der Wasserschutzzene lll A und Ill B (siehe Abgrenzung im Plan)
aufgefuhrten Handlungen verboten.

Entsprechend den Planeinschrieben bedeuten;

1.1 WA WA1, = Algemeines Wcohngeblet nach § 4 BauNvO
WA 2 GemdaB § 1 Abs, 5und 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sowie
Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 nicht zuldssig

1.2 MD = Dorfgebiet nach § 5 BauNvO
Gemabk § 1 Abs. S5und 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BQuNvO
sowle Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 5 Abs, 2, Nr. 8. und 9. nicht
2ulSssiy.
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Textteil zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Baisinger Weg" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen

2.0

2.

22

3,0

Im Geltungsbereich des WA sind nach § ¢ Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Geb&ude maximal zuldssig

- Elnzelhaus 2 Wohnungen

- Doppelhaus 2 + 2 Wehnungen

- Hausgruppe max. 2 Wohnungen
- offene Bauweise 4 Wohnungen

Im Gebiet WA 1 sind nach 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebaude maximal zulassig
- Einzelhaus 7 Wohnungen
- Doppelhaus 2 + 2 Wohnungen

Im Gebiet WA 2 sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebaude maximal zulassig
- Einzelhaus 4 Wohnungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Varb. mit §§ 16 - 19 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben bedauten:

Fastsatzung dar GrundflGechenzahl (GRZ) sishe Lageplaneintrag Nufzungsschablone
(§ 16 Abs. 2 U. 3 BQUNVO und § 19 BQuNVO)

Die zulassige Grundflache darf in den Gebieten WA 1 und WA 2 durch Grund-
flachen von Anlagen die nach § 19 Abs. 4 BauNVO angerechnet werden mussen,
bis zu einer GRZ von maximal 0,7 (Kappungsgrenze) Uiberschritten werden.

Héhen der baulichen Anlagen (HoA)  siehe Lageplaneintrag
(§ 16 Abs. 2 - 4 BQUNVO und § 18 BAuNVvQ)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Hochstmabe von Traufhéhe (TH) und Firsthdhe
(FH) in Meter Uber NN festgeselzt,

Als Trauthdhe glit der Schnittpunkt der veridngerten AuBenwand oder Stltze mit der
Oberkante der Dachhaut,

Die Traufhthe st auf jewells mindestens zwel Drittel der Gesamtlange pro Gebdude
gleichzuhalten. Abwelchungen bis minus 0,5 m sind zuldssig.

Im Gebiet WA 1 diirfen einzelne Gebaudeteile technischer Anlagen (bspw. Aufzugs-
schachte) die festgesetzte Traufhohe ausnahmsweise lberschreiten, sofern sie
nicht mehr als 10 v.H. der Uberbaubaren Grundsticksflache des Baugrundstiicks
einnehmen und die maximal zulassige Firsthohe eingehalten wird.

BAUWEISE (§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO )

siehe Lageplaneintrag Nutzungsschablone

Im Gebiet WA 1 ist die Bauweise durch Planeintrag als abweichende Bauweise
festgesetzt. Bei abweichender Bauweise (a) gilt die offene Bauweise; es sind jedoch
nur Gebaude mit einer Lange bis zu 20 m zulassig.
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4.0

4.1
42

4.3

4.4

6.0

6.1

6.2
6.3

6.4

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN : STELLPLATZE UND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) . (5 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB unGARAGEN

. . BauNV%)
Die Uberbaubaren Grundsticksfiachen sind Im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf den im Plan verzeichneten Fidchen entlang der B14 und der L 356 sind bauliche
Nebenanlagen . 8. v. § 14 (1) BauNVO und Garagen, offene gedeckte Steliplatze und
Werbeanlagen nicht zuldssig.

Im Anbauverbotsstreifen zur Landesstral3e L 356 sind daruber hinaus nach § 12 Abs.
6 und 8 14 Abs. 1 BauNVO auch Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (z.B. Lager-
flachen) nicht zulassig. Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Bau-
gebiet auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig sein kénnen und genehmigungsfreie
Anlagen nach LBO, dirfen in diesem Bereich nicht ohne die ausdrtickliche
Zustimmung durch die Stral3enbauverwaltung beim Regierungsprasidium Tubingen
zugelassen werden.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Garagenstellplatze sind im WA 1 und WA 2 nur unterhalb der Gelande-
oberflache (Tiefgarage) zulassig. Die Oberkante der Garage darf die naturliche
Gelandeoberflache um maximal 1,0 m Uberschreiten. Die Garage muss innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache liegen und einen Abstand von mind. 2,5 m zu den
Grundstuicksgrenzen aufweisen.

Garagen sind mit Erde zu tiberdecken und dauerhaft zu begriinen, soweit die Uber-
deckung nicht fur andere zulassige Nutzungen verwendet wird (bspw. Zuwegungen).

Oberirdische Garagen und Garagenstellplatze sind unzulassig.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BQuGB)

Es bedeuten:

= Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich mit
Glelchberechtigung fur FuBganger/-innen, Radfahrer/-innen und KFZ als
Anliegerverkehr.

= Landwirtschafticher Weg (beschrankt offentlich im Sinne von § 4 Abs. 2 Ziff. 4
StraBengesetz)

Die im Plan dargestellte Aufteilung der éffentlichen Verkehrsflachen ist nicht verbindlich.

Zufahrten zu Baugrundstlcken und privaten Wegefidchen sind Uber / von

- Einmundungsradien der StraBen / der Verkehrsflachen

- Verkehrsgrinfiachen

- Flachen mit Pflanzgeboten (Pfg), ausgenommen Fiachen mit Pfg 1 (Vorgarten)
nicht und von der Baisinger StraBe aus nur an bezeichneten Stellen zulassig.

Die Zufahrt zu den Garagenstellplatzen unterhalb der Gelandeoberflache
(Tiefgarage) ist nur in dem daftir gesondert zeichnerisch festgesetzten Straf3en-
abschnitt zulassig (siehe Lageplaneintrag). Es ist in dem StraRenabschnitt lediglich
eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 8 m zul&ssig.
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Textteil zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Baisinger Weg" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen

&0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
’ {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), sawie
PFLANZGEBOTE UND PELANZBINDUNGEN (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB)

Dia Im Lageplan verzalchneten Einzel- und Flachenpfianzgebote sind nach Abschiul der
Bauarbeifen mif standortgerechten Baumen (vorzugswelse Obstbdume) auszuflhren und
durch entsprechende Pllege dauerhaft zu erhalten.

Einzelpfionzgebote und Einzelpflanzbindungen konnen auf Fidchenpflanzgebole ange-
rechnet werden.

9.3  Hachenpflanzgebote (Pfg)
Auf den im Lageplan ausgewlesenen Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

gilt 10r die Art und Dichte der Bepflanzung, bezogen auf dos Grundstick:

Ptg 3 = Wiese und Randbepflanzung. Je angefangene 100 gm zu bepflanzende Flache
mindestens ein hochstémmiger Baum (vorzugsweise Obstbaum) und zwei
Stréducher auf dieser Fiache.
Im Gebiet WA 2 sind innerhalb der Pflanzgebotsflache Pfg 3 Spielgerate
fur Kleinkinder zuldssig, sofern diese in die Wiesenflache integriert
werden.

100 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

10.1 Die zur Herstellung der dftentichen Straben- und Wegekdrper notwendigen Boschungen und
Randeinfassungen einschlieBlich Hinterbeton sind auf den Grundstucken auszuflhren und von
den jewelligen Eigentimerinnen kestenfrei zu dulden.

10.2 Abgrabungen des best. Gelandes zur Belichtung von Untergeschossen (ausgenommen
Lichtschachte) und fur Zutahrten zum UG sind nicht 2ulGssig.
Im Gebiet WA 1 sind jedoch Abgrabungen des bestehenden Gelandes zur
Herstellung einer Zufahrt zu den Garagen und Garagenstellplatzen unterhalb der
Gelandeoberflache (Tiefgarage) zulassig (s. Ziff. 11.6.4).

110 Lamschutz (§ 9 Abs. 1 Ni. 24 BauGB)
1M1 Die Larmschutzwande sind in Lage und Héhe entsprechend dem Planeintrag auszufuhren.

11.2 Der Schutz vor Larm ist auf den im Plan verzeichneten FiGchen durch geeignete Manahmen
am Haus (Larmschutzfenster, AuBenwand- und Dachmaterialien / Aufbau) und / oder im
Haus (GrundriBanordnung) so herzustellen, dab die zuldssigen Werte innerhalb des Gebaudes
(Aufenthaltsrdume) nicht Uberschritten werden.
Zu beachten st Schallschutz von Fenstem und Schallschutz im Hochbau nach DIN 4109 und

VDI4100 + 2719 + 2720.

11.3 Fir die Gebiete WA 1 und WA 2 wurden Larmpegelbereiche zur nérdlich angren-
zenden Landesstral3e L 356 ausgewiesen, welche als Grundlage fir die Dimen-
sionierung passiver Larmschutzmal3nahmen dienen. Auf die schalltechnische
Untersuchung des Ingenieurbiros ISIS Manfred Spinner vom Januar 2017 wird

verwiesen.

Zur Berticksichtigung der Anforderungen des Larmschutzgutachtens sind auch die
Hinweise unter Ziffer IV.8.0 zu beachten.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Baisinger
Weg", rechtsverbindlich seit 29.10.1999 unverandert weiter.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemald § 74 LBO

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wuirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
S. 358, berichtigt Seite 416), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
November 2014 (GBI. S. 501)

1.0

1.1

1.4

4.0

5.0

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs. 1 LBO)

Dachform (DF) und Dachneigung (DN)

Entsprechend den Planeinschrieiben bedeuten:

HbA 1 (I Geschoss) = DF 1=Satteldach (SD) mit 37 - 45° Nelgung
HbA 2 (Il Geschosse) = DF 2=8atteldach (SD) mit 30 - 36° Neigung

HbA 3 ?III Geschosse) = DF 3=Satteldach J&SD) mit 30 - 36° Neigung : X
Sofern ein Gebdaude In Bereichen mit HBA 1 Und 2 (wahlwelse) riur l-geschossig ausgefuhrt

wird, giit HbA 1.

Dachgauben
Zulassig sind giebalstandige Gauben und Schieppgauben bis 1,4 m Hohe auf Satteldachemn
sowie anderen zulassigen Dachem ab 25° DN

- von Traufe (siehe Pt 2.4.1) und First (senkrecht gemessen) st ein Abstand von min.
0,5 m vom Ortgang mind. 1,5 m und untereinander mind. 1,0 m (gemessen am Dachrand),
einzuhaiten.
- Die addierte Breite darf 50 % der einzelnen Dachseite, die Einzelbrelte 2,5 m nicht
Uberschreiten. . i den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Dachgauben bis zu einer
Einzelbreite von 5,5 m zulassig.

- Die Dachneigung giebektandiger Gauben und Deckung dligemein mul dem Hauptdach
entsprechen.

Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs.2 Nr. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen fir Wohnungen nach
§ 37 Abs. 1 LBO wird wie folgt festgelegt:

- Unter 60 m2 Wohnflache mindestens 1 Stellplatz

- Ab 60 m2 Wohnflache mindestens 1,5 Stellplatze

Je Wohnung ist unabhangig von der Wohnflache mindestens 1 Garagenstellplatz
unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgarage) herzustellen.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige
Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Ordnungswidrigkeiten

§ 213 BauGB und § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

Im Ubrigen gelten die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Baisinger Weg*,
rechtsverbindlich seit 29.10.1999 unverandert weiter.
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V.

2.1

4.1

6.1

HINWEISE

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Unterkeuper, frihere
Bezeichnung Lettenkeuper), die von Lésslehm unbekannter Machtigkeit Gberlagert
werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, sowie einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offener bzw.
lehmerfillter Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen

Baumfallungen/ Artenschutz

Zur Bertcksichtigung der Verbote des § 44 BNatSchG sind Baufeldbereinigungen
und Baumrodungen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Luftrechtliche Belange

Sofern es fur das Vorhaben der Stellung von Baukranen bedarf, ist durch das
Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 46.2 Luftverkehr (RPS) keine Zustimmung
erforderlich, sofern die Krane eine Gesamthdhe von 524m . NN nicht tGiberschreiten.
Bei Uberschreitungen sind (sobald hierzu nahere Daten bekannt sind) die Krane bei
dem RPS mit dem Formblatt ,https://rp.badenwuerttemberg. de/ Themen/
Verkehr/Luft/Documents/AntragLuftrechtiGenehmigung.pdf‘ zu beantragen.
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8.0

Larmschutzgutachten

Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros
fur Schallimmissionsschutz (ISIS) sind Immissionsschutzmaflinahmen wie folgt
notwendig:

Bei der Errichtung von Gebauden sind in den nicht nur voribergehend zum Aufenthalt
von Menschen vorgesehen R&umen die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-MaR (erf. R', ) des jeweiligen Aufenbauteils nach Tabelle 8, DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu erfiillen und nachzuweisen (Nachweis
des Schallschutzes gegen Auflenlarm):

Raumart erf. Ry, s des Aullenbauteils
LPB Il LPB IV

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber-
nachtungsraume in Beherbergungsstétten, 35 dB 40 dB
Unterrichtsrdume u. &. |

An Aulenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in den
Réumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Grundlage fir die Bemessung der Malinahmen zum Schutz gegen Auflenldrm sind die
Larmpegelbereiche des Planes 1654-03.

Bei Wohnrdumen, insbesondere bei Schlaf- und Kinderzimmern im Bereich mit
Nachweispflicht, ist der Einbau von fensterunabhéngigen Liiftungseinrichtungen oder

von kontrollierten Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung vorzusehen.
Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau — ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden Schallddmm-MaRes ein
geringerer als der im Plan gekennzeichnete Larmpegelbereich zugrunde gelegt

werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung begriindet wird.
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EE Larmschutz
Baisinger Weg,
1. Anderung
Rottenburg-Ergenzingen
i
Zeichenerkiinung
—— Simbenachs
= —— Emisslorsinis
DObarfifchs
Passiver Schallschutz o Mistolsireifer
o] g der Lammp e Brilckn
nach DIN 4109 flir die unglinstigste [ZZ4 Gebbuse Bestand
Geschossiags [ Gettude Planung
M Lrmpog ¥ Bezgapunkt
Aulanldrmpagel baralch Larmschutowand
In dB(A)
60 = <= {5 1] Hm‘ :;500 ("n”
u\c.(- 70 ] m
me v Plan Nr. 1654-03 12017
nach DIN 4108
bal Wohnnutzung ab LPS Il
Blirmutzrung ab LFS
e I ISIS

Abbildung: Darstellung der Larmpegelbereiche (Plan 1654-03)

Auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros ISIS Manfred Spinner vom
Januar 2017 wird verwiesen.

9.0 DIN Normen/ Einsehbarkeit

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen kdnnen im
Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Rottenburg am Neckar, den 29.05.2017

Ulrich Bode Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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FH = 490
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PLANZEICHENERKLARUNG

§ 2 (4) Planzeichenverordnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 1- 15 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Dorfgeblet (§ 5 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) BauGB u. § 16-20 BauNVO)

Grundflidchenzahl als Hochstgrenze (§ 19 BauNVvO)
Héhe baulicher Anlagen (mit Nr.)
Traufhéhe maximal (m G.NN)

Firsthohe maximal (m U.NN)

BAUWEISE UND BAUGRENZE (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Offene Bauweilse, nur Einzelhduser zulassig (§ 22 (2) BauNvO) -

Offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
(§ 22 (2) BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 (1) u. (3) BauNVO u. § ? (1) Nr. 2 BauGB)
Uberbaubaure Grundstlcksfiache

nichtiberbaubare Grundsticksfiéche, Gebdude und bauliche
Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO) entlang B14 und L 356

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) - Firstrichtung

Stellung der baulichen Anlagen alternativ (§ ¢ (1) Nr. 2 BauGB) -
Firstrichtung alternativ
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<7

TFpEE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Fahrbahn

Gehweg

Offentliche Parkierung, Pflanzflache, Baumstandort

separater Ful- und Radweg

Landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsgrunfiache,
Graben, Mulde

Zufahrtsverbot

GrundstlUckszufahrt vorgeschrieben

Stelgung/StraBenlangsgefdlle,
Vislerbruch, StraBenquergefdlle

frelzuhaltendes Sichtfeld

GRUN- UND FREIFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunfléche (mit Nr.)

PFLANZGEBOTE (§ 9 (1) 25a u. b BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaum, Anpflanzung

Pflanzbindung Einzelbaum, Erhalt

Grosskronig, mittelkronig, kleinkronig (Hinwels)

Pflanzgebot flr Straucher (mit Nr.)

Flachenpflanzgebot als Pflanzzone (mit Nr.)

Flachenpflanzbindung, Erhalt



KOXOXOXOX]

KO0 X00X00)

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Fiache flr Ver- und Entsorgung

Trafostation

Wasserbehdlter

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Zuléssiger Standort Garagen, offene ebenerdige Stellplatze, offene ebenerdige,
Jedoch gedeckte Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB u, § 12 BauNVvO)

Zuléssiger Standort offene Stellplatze, offene ebenerdige, jedoch
gedeckte Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB u. § 12 BauNVO)

GR = Gehrecht, LR = Leitungsrecht, FR = Fahrrecht (mit Nr.)

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/ Festsetzung/ Trauf-

und Firsthéhe (§ 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung/ Trauf- und Firsthéhe

Abgrenzung unterschiedlicher Trauf- und Firsthéhe

Larmschutzwand

Larmschutzmassnahmen am /im Haus
spezlell in Ober- und Dachgeschossen

L&rmschutzmassnahmen am /im Haus
spezlell in Dachgeschossen

L&rmschutzmassnahmen am /im Haus
zur Horber Strasse (Hinwels: B14 entfdllt)



bestehende GrundstUcksgrenze

geplante Grundsticksgrenze (Hinweis)

bestehendes Gelande, Hohenlinie

bestehendes Wohngebdude

bestehendes Wirtschaftsgebdude, Garage
oder Nebenanlage

bestehender Baum

Grenze Wasserschutzgeblet
Zone llIA / 1IIB
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Erginzung Planzelchenerkladrung - 1. Bebauungsplananderung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

WA 1, WA 2 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrt \ Ein- und Ausfahrtbereich fir Stellplatze unterhalb der
i Gelandeoberflache (Tiefgaragen) vorgeschrieben

SCHEMASCHNITTE

Héhe der baulichen Anlage (HbA) 1

—————————— max. Firsthéhe Gber NN
entsprechend Planelnschrieb

— — —-max. Traufhéhe Uber NN
entsprechend Planelnschrieb

Hoéhe der baulichen Anlage (HbA) 2

————————— max. Firsthéhe Gber NN
entsprechend Planelnschrleb

———-max. Traufhdhe uber NN
entsprechend Planelnsc hrleb




ROTTENBURG AM NECKAR - ERGENZINGEN
BEBAUUNGSPLAN ,BAISINGER WEG*

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg a. N. hat am 11.05.1999
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
Dieser BeschluB wurde am 21.05.1999 ortstiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 21.10.1993

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 11.05.1999 die &ffentiiche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat gem Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegt:
In der Fassung vom  24.04.1999 von 01.06.1999 bis 30.06.1999
) A RO IR (ot o siorcossononns MO ixpiscsssisssiarariivs IR svoss: S

Rottenburg am Neckar, den 02.07.1999

| !
s .’\.‘ - L. ‘ .;'..._.‘l;....L. 7 ....[
Lelter des Stadtplanungsamtes i

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat der GroBen
Kreisstadt Rottenburg am Neckar am 27.07.1999 als Satzung beschlossen,

MaBgebend st der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in
der Fassung vom 15.07.1999, sowie die Begrindung in der Fassung vom
15.07.1999/27.07.1999

Die ordnungsgemae Durchtuniung des Verfahrens wird bestatigt.
Raottenburg am Neckar, den 28.07.1999

\ . ; |
ey T = D AT ] Ty, . vymewmnn

BUrgetméIster Lelter des Stadtplanungsamtes

INKRAFTTRETEN
Mit der ortsiblichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs, 3 BauGB am 29.10.1999 wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Rottenburg am Nackar, den 29.10.1999
'Leitel dés S qd1bi.c:nungsdmte::

Gefertigt I.A. der Stadt Rottenburg a.N.
C. Grieser, RBM, Klopstockstr. 57, 70193 Stuttgart, Tel.: 0711 - 63 48 50, Fax: 0711 - 636 44 91
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1.Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschiuss § 2 Abs. 1 BauGB

i.V. mit § 13a BauGB

OrtsObliche Bekanntmachung

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

gesonderter Texttell sowie Grtliche
Bauvorschriften in der Fassung

Begrindung in der Fassung

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB
Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

gesonderter Textteil sowie &riliche
Bauvorschriften in der Fassung

Begrindung in der Fassung
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Rottenbu am Neciar, den ijajcﬁﬂ‘{(

Erster B r
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Bebauungsplan "Baisinger Weg" - 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Baisinger Weg" verfolgt die Stadt Rottenburg am
Neckar das Ziel, bestehende Baulticken zu aktivieren und das Wohngebiet in einem stadte-
baulich vertraglichen Umfang einer Nachverdichtung zuzufuhren.

Aktuell sind in Ergenzingen (neben den 9 Bauplatzen der 1. Bebauungsplanéanderung ,Bai-
singer Weg") nur noch 6 stadtische Wohnbauplatze verfligbar. Zudem gibt es eine starke
Nachfrage nach Wohnraum. Vor diesem Hintergrund besteht die Notwendigkeit zur Schaf-
fung eines zusatzlichen Angebots. Zur Umsetzung ist in zwei Bereichen des Bebauungs-
plans ,Baisinger Weg" eine Uberplanung erforderlich. Die Flachen befinden sich im stadti-
schen Eigentum.

Der Anderungsbereich 1 betrifft die Baugrundstiicke zwischen der Eutinger Stral3e und der
Landesstral3e L 356. Hier bemuiht sich die Stadt Rottenburg am Neckar schon seit Erschlie-
Rung des Baugebiets ,Baisinger Weg" um eine Wohnbebauung.

Der im Bebauungsplan festgesetzte 20 m breite Anbauverbotsstreifen entlang der L 356 fiihrt
dazu, dass die nordlichen Grundstiicksteile derzeit nicht bebaut werden kdnnen und die
Uberbaubaren Flachen im mittleren und stdlichen Bereich positioniert sind.

In den vergangenen Jahren konnte aufgrund dieser ungiinstigen Rahmenbedingungen nur
ein Bauvorhaben am dstlichen Rand des Areals realisiert werden. Auf den westlich gelege-
nen Flachen entstanden in der Folge langjahrige Baulticken.

Aus Anlass der Anfrage eines ortlichen Bautragers zum Erwerb der vorgenannten (unbebau-
ten) Flache und zur geplanten Errichtung von Mehrfamilienhdusern, hat das Baudezernat die
Moglichkeiten einer Bebauung gepriift. Das Vorhaben wiirde u.a. zu einer Uberschreitung
des im Bebauungsplan "Baisinger Weg" festgesetzten Abstandsstreifens zur L 356 um 5 m
fuhren.

Aus folgenden stadtebaulichen Griinden ist das Areal als gut geeignet flir eine Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern einzuschatzen:

- Die verkehrliche ErschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt tiber die Eutinger Stral3e
und deren bestehenden Anschluss an die LandesstralRe 356 (kurze Verkehrswege).

- Das Areal befindet sich am nordlichen Rand des Baugebiets ,Baisinger Weg* und di-
rekt stidlich angrenzend an die L 356 (Hohenentwicklung/ Verschattung).

- Die vorhandene Larmschutzwand schirmt das Baugebiet bereits heute vom Straf3en-
raum der L 356 ab.

- Der Grundstiickszuschnitt ermdglicht eine kompakte und flachenschonende Bebau-
ung des Areals.

- Bei einer Positionierung der Wohngebéaude im ndrdlichen Grundstlicksbereich kdn-
nen nach Suden orientierte, ruhige AuRenwohnbereiche realisiert werden.

- Im Zuge der Bebauungsplananderung kann eine Héhenstaffelung zur freien Land-
schaft sichergestellt werden.

- Auf der gegentiberliegenden Stral3enseite der Eutinger Stral3e wurden bereits zwei
Mehrfamilienh&auser realisiert.

Der Ortschaftsrat Ergenzingen hat die Konzeption eines 6rtlichen Bautragers (BTM-Wohn-
bau GmbH) zur Errichtung von 4 Wohngebéauden (drei Gebaude mit je 7 Wohneinheiten
und ein Geb&ude mit 4 Wohneinheiten) sowie 1,5 Stellplatzen pro Wohnung am 22.06.2016
gebilligt.



Bebauungsplan "Baisinger Weg" - 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen Seite 4

Im Zuge einer friihzeitigen Beteiligung hat die StralRenbauverwaltung beim Regierungsprasi-
dium Tubingen der Reduzierung des Anbauverbotsstreifens am 16.08.2016 unter bestimm-
ten Voraussetzungen zugestimmt (s. Ziff. 6.4).

Im Anderungsbereich 2 sind zwei Bauplatze vorhanden, fiir die sich aufgrund des ungiinsti-
gen Zuschnitts bisher keine Interessenten gefunden haben. Durch eine Anpassung der
zeichnerischen Festsetzungen (vor allem im Hinblick auf die Giberbaubaren Flachen) sollen
diese langjahrigen Baulticken aktiviert werden.

Far die geplanten Anpassungen des Bebauungsplans ,Baisinger Weg* in den von der Uber-
planung betroffenen Anderungsbereichen 1 und 2, missen die entsprechenden textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen geandert werden.

2. Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg
am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach (Stand 25.11.2016) sind
die Wohngebiete des Baugebiets ,Baisinger Weg" einschl. der beiden Anderungsbereiche
als bestehende Wohnbauflachen dargestellt. Der als Dorfgebiet festgesetzte ostliche Bereich
des Bebauungsplans ,Baisinger Weg" ist im FNP als bestehende Mischbauflache dargestellt.
Die Bebauungsplananderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Baugebiet ,Baisinger Weg" liegt im Nordwesten von Ergenzingen. Das Plangebiet hat
eine Grol3e von ca. 6,2 ha und weist ein Gefélle von rd. 481 Meter Giber Normalnull (m G. NN)
im Nordwesten bis auf rd. 472 m 4. NN im Stiden auf.

Im Siden und Osten wird das Plangebiet durch faktische Wohn- oder Misch- bzw. Dorfge-
biete begrenzt. Westlich stellen angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen den Uber-
gang zur freien Landschaft dar; nordlich der Landesstral3e L 356 dehnen sich gartnerische
Nutzungen aus.

Die im Bebauungsplan ,Baisinger Weg*“ ausgewiesenen Wohnbauflachen wurden weitge-
hend realisiert; sodass (neben den Potenzialen der 1. Anderung) im Baugebiet nur noch zwei
Baulucken vorhanden sind.

Die 1. Bebauungsplananderung bezieht sich auf zwei Teilflachen des Geltungsbereichs.

Der Anderungsbereich 1 umfasst die Fist.Nr. 8731, 8732, 8733, 8734, 8734/1, 8735, 8736
und 8737 zwischen der im Stiden gelegenen Eutinger Stral3e und der Baisinger Stralie

(L 356) als nordlicher Begrenzung; die Flachengrof3e betragt insgesamt 3.600 m2, Zusatzlich
werden Teilbereiche der Eutinger StralRe (FIst.Nr. 8702) auf einer Flache von ca. 80 m2 ge-
andert.

Der Anderungsbereich 2 umfasst die FIst.Nr. 8657 und 8658 im dstlichen Bereich des Ge-
biets, stdlich angrenzend an eine vorhandene Stichstral3e; die FlachengrofRe betragt 739 mz.

Beide Anderungsbereiche befinden sich im Norden des Baugebiets ,Baisinger Weg*; sie sind
Uber die Baisinger Straf3e (L 356) an den Ubergeordneten Verkehr angebunden.

Die innere ErschlieRung erfolgt beim Anderungsbereich 1 {iber die Eutinger StraRe, welche
unweit dieses Gebiets von der L 356 abzweigt und als HaupterschlieBungsstral3e des Wohn-
gebiets die Verbindung zur sldlich gelegenen Horber StraRe darstellt.

Der Anderungsbereich 2 wird {iber eine von der Baisinger Strafe (L 356) abzweigende Stich-
stralRe (Lagebezeichnung: ebenfalls Baisinger Stral3e) erschlossen.



https://de.wikipedia.org/wiki/Normalnull
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4. Bestehende Rechtsverhaltnisse und Planungsverfahren

Das von der 1. Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Rot-
tenburg am Neckar.

4.1 Bebauungsplan ,,Baisinger Weg*“

Der Bebauungsplan ,Baisinger Weg", rechtsverbindlich seit dem 29.10.1999 setzt beidseitig
der zentralen ,Eutinger Strafl3e” sowie im dstlichen Bereich westlich der Baisinger Strale ein
Allgemeines Wohngebiet fest. Das suddstliche Plangebiet orientiert sich in Richtung der
Ortsmitte von Ergenzingen, hier ist ein Dorfgebiet festgesetzt.

Innerhalb des Baugebiets ,Baisinger Weg" Gbernimmt die Eutinger Strale als festgesetzte
offentliche Verkehrsflache die wesentliche Erschlielfungsfunktion. Sie stellt die Verbindung
zwischen der Horber Stral3e im Siiden und der Baisinger Stral3e (L 356) im Norden her. Ab-
zweigend von der Eutinger StraRe und im Gstlichen Bereich des Plangebiets (Anderungsbe-
reich 2) setzt der Bebauungsplan ,Baisinger Weg"“ mehrere Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche) fest.

Der Bebauungsplan trifft differenzierte Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung; das
umfasst die Hohen der baulicher Anlagen, die Zahl der Geschosse und die Grundflachenzahl
(S. ziff. 6.2). Dartiber hinaus wird die Zahl der maximal zulassigen Wohnungen je Gebaude
(Art der baulichen Nutzung) und die Bauweise festgesetzt.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird gemafR 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Folgende Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

¢ Die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als
20.000 m2. Somit gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig und ein Ausgleich wird nicht erforderlich.

e Es besteht keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung bediirfen.

e Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische Vo-
gelschutzgebiete).

Die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens bedeutet, dass auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung geman § 13a (3) BauGB verzichtet wird. Von der frihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und einer umfassenden friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden gemalfd § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

Artenschutz

Auch in einem beschleunigten Verfahren sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu
berlcksichtigen. Die zu Gberplanenden Areale stellen sich Uberwiegend als Wiesenbereiche
dar. Auf den tiberbaubaren Flachen des Anderungsbereiches 1 sind keine Einzelbdume oder
flachige Gehdlzstrukturen vorhanden. Einzelne Baume stehen auf der 6ffentlichen Grunfla-
che sudlich der Larmschutzwand; diese sind zu erhalten (Pflanzbindung).

Im Anderungsbereich 2 steht auf dem Fl.st. Nr. 8657 ein Birnbaum mit geringer Vitalitat.
Baumhohlen wurden bei einer Begehung im Februar 2017 nicht gesichtet. Eine Féallung des
Baumes ist aus Naturschutzgriinden nur vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.
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4.3  Auswirkungen der Planung

Im Anderungsbereich 1 nimmt die Siedlungsdichte mit der Plananderung geringfiigig zu, da
sich das Mal3 der baulichen Nutzung in Verbindung mit der zulassigen Wohnungszahl je Ein-
zelhaus erhoht.

Der Bebauungsplan ,Baisinger Weg* lasst im Anderungsbereich 1 eine Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern zu. Bei einer guten Ausnutzung der tiberbaubaren Flachen kénnen auf
dem Areal bis zu 22 Wohnungen errichtet werden.

Durch die 1. Bebauungsplananderung wird die Errichtung von 3 Einzelh&usern mit jeweils
max. 7 Wohnungen (WA 1) und 1 Einzelhaus mit max. 4 Wohnungen (WA 2) ermdglicht, ins-
gesamt konnen auf dem Areal damit 25 Wohnungen entstehen.

Aus stadtebaulicher Sicht sind infolge der geplanten Anderungen nur geringe Auswirkungen
auf die bauliche Dichte und die Nutzungsintensitat innerhalb des Wohngebiets zu erwarten.
Das bisher zulassige MaR3 der baulichen Nutzung wird nicht erheblich vergré3ert, zudem
bleiben die im Wohngebiet zulassigen Nutzungen unverandert.

Parallel zur leicht erhéhten Anzahl zulassiger Wohnungen, ist auch mit einer entsprechenden
Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Durch die zulassige bzw. geplante Bebau-
ung mit Mehrfamilienhdusern am ndrdlichen Rand des Baugebiets ist allerdings kein zuséatzli-
cher Durchgangverkehr zu erwarten, da eine kurze und direkte Anbindung an die L 356 ge-
geben ist. Als Ergebnis der Plananderung ist von einer geringen Mehrbelastung im Hinblick
auf das Verkehrsaufkommen und die zu erwartenden Larmemissionen auszugehen.

Die Parkierung muss entsprechend der Stellplatzverpflichtung (abweichend von den Festset-
zungen im Ubrigen Plangebiet) Gberwiegend unterhalb der Gelandeoberflache untergebracht
werden (Tiefgarage). Die Ausdehnung der Tiefgarage und der mogliche Ein- und Ausfahrtbe-
reich zur Eutinger StralRe wird durch den Bebauungsplan vorgegeben.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen bzw. zuldssigen Baustrukturen im Plangebiet, der
gunstigen Lage am nordlichen Gebietsrand und der guten verkehrlichen Anbindung, fihren
die geplanten Erhdhungen der zuldssigen Wohnungsanzahl und des MalR3es der baulichen

Nutzung aus stadtebaulicher Sicht nicht zu relevanten Mehrbelastungen im Plangebiet.

Bereits jetzt befinden sich sidlich des Plangebiets zwei Mehrfamilienhduser (Eutinger Stral3e
Nr. 9 u.11), sodass mit der Errichtung weiterer Mehrfamilienhauser keine negativen Auswir-
kungen auf den Gebietscharakter verbunden sind.

Im Anderungsbereich 2 sind als Folge der 1. Bebauungsplanénderung keine relevanten Aus-
wirkungen zu erwarten, da insbesondere zwei bestehende Bauplatze aktiviert werden und
sich dadurch die Anzahl der im Gebiet zuldassigen Wohnungen nicht erhoht.

Anstelle einer Bebauung mit einem Einzel- oder Doppelhaus (max. 2+2 Wohnungen) werden
durch die Anderung 2 Einzelhauser (mit jeweils max. 2 Wohnungen) zulassig.




Bebauungsplan "Baisinger Weg" - 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen Seite 7

4.4 Planungsverfahren

Bericht zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 04.04.2017 die offentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfs ,Baisinger Weg* - 1. Anderung und des Entwurfs der ortli-
chen Bauvorschriften fur dieses Gebiet sowie die Beteiligung der Behtrden beschlossen.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB fand zwischen dem 24.04.2017 und dem
23.05.2017 statt. Anregungen und Bedenken der Blrgerinnen und Blrger wurden insbeson-
dere zu folgenden Themen vorgetragen:

e Verdichtung der Bebauung im Gebiet Baisinger Weg

o Gefahrenpotential aufgrund der Unubersichtlichkeit und des zunehmenden Verkehrs
e Verkehrstechnische Entscharfung der nordlichen Einfahrt

¢ Mehraufkommen an Fahrzeugen im Baugebiet und Parkplatzsituation

e Empfundene Ungleichbehandlung bei den jetzigen Anwohnern

e Umsetzung verkehrsberuhigter Bereiche

¢ Nicht mehr gewahrleistete Zufahrt zu einer Privatstral3e

e Einrichtung einer Notausfahrt aus der Privatstralle

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB

am Verfahren beteiligt.

e Die Stellungnahme des Landratsamts Tubingen bezieht sich auf das Thema Natur-
schutz; es wird auf ein mogliches Vorkommen von Zauneidechsen und den zuldssigen
Zeitraum fir Baumfallungen hingewiesen.

e Das Regierungsprasidium Tubingen verweist hinsichtlich der Belange des Stral3enver-
kehrs auf die im Vorfeld bereits durchgefiihrten Abstimmungen.

¢ In der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau werden
Hinweise zur Geotechnik vorgetragen.

o Das Regierungsprasidium Stuttgart verweist auf eine notwendige Abstimmung, sofern
die Baukrane eine bestimmte Gesamthohe U. NN Uberschreiten.
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5. Plananderungen

Die Anderungen beziehen sich auf zwei Teilflaichen des Geltungsbereichs (s. Ziff. 3).
Folgende Punkte werden geéandert:

5.1 Zeichnerische Festsetzungen

Anderungsbereich 1

e Aufnahme/ Anderung der Nutzungsschablone fiir das Gebiet WA 1 im Hinblick auf:
Grundflachenzahl (GRZ), Héhen der baulichen Anlagen (HbA) und Bauweise

e  Aufnahme/ Anderung der Nutzungsschablone fiir das Gebiet WA 2 im Hinblick auf:
Grundflachenzahl (GRZ) und Héhen der baulichen Anlagen (HbA)

e Anderung der maximal zulassigen Trauf- und Firsthohen in Meter tiber Normalnull

in den Gebieten WA 1 und WA 2

VergrolRerung des Baufensters (Uberbaubare Grundsticksflachen)

Reduzierung des Anbauverbotsstreifens zur Landesstralie L 356

Festsetzung eines Ein- und Ausfahrtbereichs zur Tiefgarage im Gebiet WA 1

Anderung der Darstellung offentlicher Verkehrsflachen (verkehrsberuhigter Bereich)

Herausnahme offentlicher Verkehrsgriinflachen in der Eutinger Stral3e

Verkleinerung der Pflanzgebotsflache Pfg 2 (Hausgarten)

Herausnahme der Pflanzbindung zum Erhalt eines Einzelbaums im Gebiet WA

Aufnahme einer zusatzlichen Symbollinie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

zwischen den Gebieten WA und WA 1

¢ Verschiebung von Abgrenzungen unterschiedlicher Trauf- und Firsth6hen

e Entfernung von Vorschlagen zur Grundstiucksparzellierung

Anderungsbereich 2

e  Aufnahme/ Anderung der Nutzungsschablone im Hinblick auf: Grundflachenzahl (GRZ)
und Bauweise

VergroRerung des Baufensters (Uberbaubare Grundsticksflachen)

Ausweisung von Flachen fur Garagen

Anpassung der Pflanzgebotsflache Pfg 1 (Vorgartenflache)

Herausnahme der Pflanzgebotsflache Pfg 2 (Hausgéarten)

Verlangerung der Pflanzgebotsflache Pfg 4 (Hecke)

Herausnahme der Pflanzbindung zum Erhalt von drei Einzelbaumen

Anderung eines Vorschlags zur Grundstiicksparzellierung

5.2 Textliche Festsetzungen

Anderungsbereich 1

e Erganzung der Wohngebietskategorien WA 1 und WA 2 mit Erhéhung der
maximal zuldssigen Wohnungsanzahl je Einzelgebaude

e Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
bis zu einer GRZ von maximal 0,7 in den Gebieten WA 1 und WA 2

e Uberschreitung der maximalen Traufhohe fiir einzelne Geb&udeteile technischer
Anlagen im Gebiet WA 1

e Festsetzung einer abweichenden Bauweise im Gebiet WA 1

¢ Regelung der Unzulassigkeit von Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen im
Anbauverbotsstreifen zur L 356 und Benennung der Zustimmungspflicht fur
genehmigungsfreie Anlagen nach LBO durch das Regierungsprasidium Tubingen

e Regelung zur Unterbringung von Garagen und Garagenstellplatzen unterhalb der
Gelandeoberflache (Tiefgarage) und zur Unzuléassigkeit oberirdischer Garagen
und Garagenstellplatze in den Gebieten WA 1 und WA 2

o Festsetzung eines Ein- und Ausfahrtbereichs zur Tiefgarage im Gebiet WA 1
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e Zulassung von Spielgeraten fur Kleinkinder in der Pflanzgebotsflache Pfg 3
(Wiese und Randbepflanzung) des Gebiets WA 2

e Zulassung von Abgrabungen des bestehenden Gelandes zur Herstellung einer
Tiefgaragenzufahrt im Gebiet WA 1

e Bericksichtigung schalltechnischer Anforderungen auf Grundlage ermittelter
Larmpegelbereiche zur nordlich angrenzenden Landesstralie L 356

e Regelung der Dachform und Dachneigung bei drei Vollgeschossen (HbA 3)

e Regelung der Zulassigkeit von Dachgauben in den Gebieten WA 1 und WA 2

e Aufnahme einer Stellplatzverpflichtung in den Gebieten WA 1 und WA 2

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Artder baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zusatzlich zum bestehenden Wohngebiet (WA) werden im Anderungsbereich 1 die Gebiets-
kategorien WA 1 und WA 2 erganzt. Diese unterscheiden sich vom Gebiet WA durch eine
Erhéhung der zulassigen Wohnungsanzahl.

Die pro Einzelhaus maximal zulassige Anzahl an Wohnungen wird im Gebiet WA 1 von 2 auf
7 und im Gebiet WA 2 von 2 auf 4 angehoben. In Verbindung mit Anderungen zur Gebaude-
héhe und Geschossigkeit vergréfRert sich damit die zulassige Kubatur der Gebaude. Insge-
samt wird im Anderungsbereich 1 (verteilt auf 4 Einzelgebaude) eine maximale Anzahl von
25 Wohnungen zulassig.

In den Wohngebieten des Planbereichs ,Baisinger Weg" sind Giberwiegend nur Einzelhduser
mit maximal 2 Wohnungen oder nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 bzw. maximal
2+2 Wohnungen zuldssig. Stellenweise ist auch eine héhere Anzahl an Wohnungen zulas-
sig. Auf zwei Teilflachen des Allgemeinen Wohngebiets (stdlich der L 356 und westlich des
Bildechinger Weges) sind bei einer festgesetzten offenen Bauweise maximal 4 Wohnungen
je Gebaude zulassig. Innerhalb des Dorfgebiets sind Einzelhduser mit maximal 6 Wohnun-
gen, Doppelhduser mit maximal 2+2 Wohnungen und Hausgruppen mit max. 2 Wohnungen
je Gebaude zulassig.

Sudlich angrenzend an den Anderungsbereich 1 wurden in der Eutinger StraRe bereits 2
Mehrfamilienh&user mit je 4 Wohnungen errichtet (Eutinger Str. Nr. 9 und 11).

Der Bebauungsplan ,Baisinger Weg*“ - 1. Anderung trifft fiir die Gebiete WA 1 und WA 2 er-
ganzende Festsetzungen u.a. zum Mal3 der baulichen Nutzung (max. Gebaudehdéhen und
Geschossigkeit), zur Bauweise und zur Unterbringung der Stellplatze. Unter Bericksichti-
gung dieser differenzierten Vorgaben und der im Plangebiet bereits vorhandenen bzw. zulas-
sigen Baustrukturen, fuhrt die geplante Erh6hung der zulassigen Wohnungsanzahl aus stad-
tebaulicher Sicht nicht zu relevanten Mehrbelastungen im Plangebiet.

Zur Abgrenzung der bestehenden Bebauung auf dem Flst. Nr. 8731 (WA) gegenliber den
westlich angrenzenden Flurstiicken (WA 1) wird eine zusatzliche Symbollinie eingefligt
(Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen).
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6.2 Maf3 der baulichen Nutzung
gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Héhen der bau-
lichen Anlagen (HbA) sowie die maximale Zahl an Vollgeschossen definiert. Die Festsetzun-
gen &ndern sich wie folgt:

Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzten Grundflachenzahlen liegen im Baugebiet ,Baisinger Weg" tiberwiegend
zwischen 0,35 und 0,4. An zwei Stellen im sidlichen und stidwestlichen Bereich des Plange-
biets ist eine GRZ von 0,45 festgesetzt. Drei Randbereiche zeichnen sich durch eine GRZ
von 0,25 bis 0,3 aus; hierzu zahlen neben der stidwestlich gelegenen Randflache an der
Horber Straf3e auch die beiden Bereiche der 1. Bebauungsplandnderung.

Anderungsbereich 1

Im Gebiet WA 1 wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4 und im Gebiet WA 2 von

0,25 auf 0,4 erhoht. Die zulassige Grundflache darf in den Gebieten WA 1 und WA 2 durch

Grundflachen von Anlagen die nach § 19 Abs. 4 BauNVO angerechnet werden mussen, bis
zu einer GRZ von maximal 0,7 (Kappungsgrenze) tUberschritten werden.

Mit der Anhebung auf eine GRZ von 0,4 wird ein MalR3 erreicht, welches der Bebauungsplan
.Baisinger Weg" bereits in den Wohngebieten sudlich der Eyacher Stralie festsetzt. Durch
diese angemessene Erhéhung der zulassigen Grundflachenzahl wird eine Voraussetzung fr
die geplante Nachverdichtung am nordlichen Gebietsrand erreicht.

Zu diesem Zweck wird auch eine Uberschreitung der GRZ bis zu maximal 0,7 zugelassen,
welche in Verbindung mit der vorgeschriebenen Anrechnung von Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO steht (Garagen und Stellplatze mit ihrem Zufahren, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache).

Anderungsbereich 2
Im Anderungsbereich 2 erfolgt eine Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,35.

Damit wird Bezug genommen auf die festgesetzten GRZ in angrenzenden Gebieten (GRZ
von 0,3 bis 0,4). Unter Beriicksichtigung des vergroRerten Baufensters wird eine Uberbau-
ung der beiden Bauplatze mit zwei Einzelhdusern ermdglicht - ohne die zulassige Anzahl an
Wohnungen zu erhéhen.
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Hohen der baulichen Anlagen (HbA)

Betroffen von der Anpassung sind die Gebiete WA 1 und WA 2 im Anderungsbereich 1.

Hochstmale von Traufhdéhe (TH) und Firsthéhe (FH) tber NN
Die per Lageplaneintrag festgesetzten Hochstmal3e von Traufh6he (TH) und Firsthéhe (FH)
in Meter Gber Normalnull (m G.NN) werden wie folgt erhoht:

WA 1 WA 1 WA 1 WA 2
Ostlicher Bereich Mittlerer Bereich | Westlicher Bereich
Bebauungs- TH 485,50 Ostlicher Teil Ostlicher Teil TH 484,20
plan "Baisin- FH 489,50 TH 485,50 TH 486,00 FH 489,70
ger Weg" FH 489,50 FH 490,00
Westlicher Teil Westlicher Teil
TH 486,00 TH 486,50
FH 490,00 FH 490,50
Bebauungs- TH 486,15 TH 486,45 TH 486,55 TH 485,00
plan "Baisin- FH 490,30 FH 490,60 FH 490,70 FH 489,15
ger Weg"
— 1. Anderung
Festgesetzte TH 0,65 m Ostlicher Teil Ostlicher Teil TH 0,80 m
Erhéhung FH 0,80 m TH 0,95 m TH 0,55 m FH keine
FH 1,20 m FH 0,70 m
Westlicher Teil Westlicher Teil
TH 0,45 m TH 0,05 m
FH 0,60 m FH 0,20 m

Grundlage der vorgenannten differenzierten Hohenfestsetzungen sind die in der Planzeich-
nung dargestellten Symbollinien zur Abgrenzung unterschiedlicher Trauf- und Firsthéhen. Im
Hinblick auf die geplante Bebauung mit Mehrfamilienhausern werden zwei Abgrenzungsli-
nien verschoben.

Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind als HochstmalRe Giber Normalnull festge-
setzt. Sie beziehen sich damit nicht konkret auf das vorhandene Gelandeniveau jedes einzel-
nen Bauplatzes, sondern setzen teilweise auch fir mehrere benachbarte Baugrundstiicke
einheitliche maximale Hohen fest.

Aufgrund des vorhandenen Geléandegefélles entstehen somit bei benachbarten Bauplatzen
teilweise unterschiedliche zulassige Gebaudehdhen — bezogen auf das vorhandene Gelan-
deniveau.

Das betrifft auch den 6stlichen und einen Teil des mittleren Bereichs des Gebiets WA 1 im
Vergleich zu den sudlich gelegenen Gebauden Eutinger StralRe Nr. 9 und 11. Trotz des vor-
handenen Gelandegefélles setzt der Bebauungsplan ,Baisinger Weg" flir das gesamte Areal
identische Hochstmalle Uber NN fest.

Vor diesem Hintergrund sind neben den absoluten Hochstmafien tiber NN auch die zulassi-
gen Gebaudehohen tber dem Gelandeniveau zu betrachten. Durch die 1. Bebauungs-
plandnderung wird im Gebiet WA 1 eine max. Firsthéhe von bis zu 10,5 m und eine Trauf-
héhe von bis zu 6,4 m Uber Gelande zulassig. Damit wird die bestehende Firsthéhe der Ge-
baude Eutinger Stralle Nr. 9 und 11 leicht unterschritten und die Traufhéhe um bis zu 0,6 m
uberschritten.
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Neben den maximalen Trauf- und Firsthohen trifft der Bebauungsplan in der Nutzungsschab-
lone auch Festsetzungen zur Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse. Der Bebauungs-
plan ,Baisinger Weg" setzt diese Zahl als HbA 1 (I Geschoss) und HbA 2 (Il Geschosse) fest.

Durch die 1. Bebauungsplananderung wird die Geschossigkeit im Gebiet WA 1 von | bis Il
Vollgeschossen (HbA 1+2) auf Il bis 11l Vollgeschosse (HbA 2+3) angehoben. Im Gebiet WA
2 erfolgt eine Anhebung von | Vollgeschoss (HbA 1) auf Il Vollgeschosse (HbA 2).

Mit den differenzierten Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gewahrleistet die

1. Bebauungsplananderung ein stadtebaulich vertragliches Einfligen der geplanten Neube-
bauung. Dartber hinaus wird eine Hohenstaffelung zwischen den Gebieten WA 1 und WA 2
und zur freien Landschaft sichergestellit.

Die zulassigen Gebaudehohen orientieren sich - bezogen auf das Gelandeniveau - an den
bereits errichteten Mehrfamilienhdusern studlich des Plangebiets.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhohe durch einzelne Gebaudeteile technischer
Anlagen (bspw. Aufzugsschéachte) ist im Gebiet WA 1 ausnahmsweise zulassig, sofern sie
nicht mehr als 10 v.H. der Gberbaubaren Grundstlcksflache des Baugrundstiicks einnehmen
und die maximal zul&ssige Firsthdhe eingehalten wird.

Damit wird bei einer maximal dreigeschossigen Bebauung (bei festgesetzter Dachform Sat-
teldach) insbesondere der Einbau von Aufzugsschachten ermdglicht.

6.3 Bauweise

In den Wohngebieten ist eine offene Bauweise festgesetzt; tiberwiegend sind nur Einzelh&du-
ser mit maximal 2 Wohnungen oder nur Einzel- und Doppelh&user mit maximal 2 bzw. maxi-
mal 2+2 Wohnungen zulassig.

Anderungsbereich 1

Fur das Gebiet WA 1 wird die Zulassigkeit von Einzel- oder Doppelhausern durch eine ab-
weichende Bauweise ersetzt. Es ist eine offene Bauweise — jedoch mit Gebaudeléangen bis
maximal 20 m — zulassig.

Durch eine Beschrénkung der Geb&udelange auf max. 20 m, werden regelmafiige Unterbre-
chungen der Bebauung und eine stadtebaulich geeignete Kérnung im Gebiet sichergestellt.
Durchgehende Baukorper (bis maximal 50 m bei offener Bebauung) sind ausgeschlossen.

Anderungsbereich 2

Die bisherige Zulassigkeit von Einzel- oder Doppelhausern (D mit maximal 2+2 Wohnungen)
wird dahingehend geandert, dass nur noch Einzelhduser (E mit maximal 2 Wohnungen)
maoglich sind.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass sich die auf den beiden Bauplatzen bisher
maximal zulassige Wohnungsanzahl nicht erhéht.
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6.4 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Anderungsbereich 1

Im Norden der Gebiete WA, WA 1 und WA 2 wird das Baufenster um 5,0 m in Richtung der
LandesstralRe L 356 vergroRRert. Damit erdffnen sich auf den nérdlichen Grundstticksflachen
erweiterte Baumaglichkeiten.

Das Ziel besteht darin, die Baugrundstiicke baulich besser nutzen zu kénnen. Durch eine
nordliche Positionierung der Hauptgeb&ude, kdnnen in der sudlichen Vorgartenzone zusétzli-
che Freibereiche geschaffen werden. In den Gebieten WA 1 und WA 2 wird damit die ge-
plante Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ermdglicht (in Verbindung mit weiteren Festset-
zungen zur baulichen Nutzung).

Das Baufenster des Flurstiick Nr. 8731 im Gebiet WA wird ebenfalls erweitert; aufgrund der
besonderen Situation im Einmindungsbereich zur L 356 allerdings ohne Veréanderungen bei
der Art und dem Mal3 der baulichen Nutzung.

Anderungsbereich 2

Das Baufenster sudlich der Baisinger Straf3e wird in westlicher Richtung erweitert, sodass
bei zwei vorhandenen Baupléatzen (FIst. Nr. 8657 und 8658) eine verdnderte Grundstiicks-
aufteilung und Bebauung zulassig wird.

Im Bebauungsplan ,Baisinger Weg*“ zeichnen sich diese Bauplétze durch ein eng gefasstes
und ungunstig positioniertes Baufenster aus. Die zeichnerische Abgrenzung resultiert aus ei-
ner Pflanzbindung zum Erhalt eines zentral gelegenen Einzelbaumes. Da der Baum zwi-
schenzeitlich nicht mehr vorhanden ist, kann das Baufenster erweitert werden. Damit werden
die Voraussetzungen fur den Bau von zwei freistehenden Einzelhausern geschaffen (Dop-
pelh&user sind nicht mehr zul&ssig).

Anbauverbotszone/ Nebenanlagen

Im Anderungsbereich 1 wird der Anbauverbotsstreifen zur L 356 von 20,00 m auf 15,00 m
reduziert.

Diese Anpassung ist eine Voraussetzung fur die Erweiterung der Gberbaubaren Flachen
(Baufenster) in den Gebieten WA, WA 1 und WA 2. Die Reduzierung des Anbauverbotsstrei-
fens wurde im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung mit der StraRenbauverwaltung beim
Regierungsprasidium Tubingen abgestimmt.

Entsprechend den Vorgaben von Seiten des RP werden im Zuge der 1. Bebauungsplanan-
derung konkrete Festsetzungen zur Unzulassigkeit von Stellplatzen und sonstigen Nebenan-
lagen im Anbauverbotsstreifen aufgenommen. Genehmigungsfreie Anlagen nach LBO be-
darfen in diesem Bereich der ausdriicklichen Zustimmung durch die Stralenbauverwaltung
beim Regierungsprasidium Tibingen.
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Stellplatze und Garagen

Anderungsbereich 1
In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Stellplatze entsprechend der Stellplatzverpflichtung
auf den Baugrundstiicken herzustellen.

Je Wohnung ist unabhangig von der Wohnflache mindestens 1 Stellplatz unterhalb der Ge-
lAndeoberflache (Tiefgarage) umzusetzen.

Die Zulassigkeit begriindet sich mit der Art und dem Mal der dort geplanten baulichen Nut-
zung (Mehrfamilienhauser) und dient der Entlastung der Freibereiche von oberirdisch abge-
stellten PKW.

Die Ausdehnung wird begrenzt, indem Tiefgaragen nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen
(Baugrenzen) zuldssig sind und dariiber hinaus einen Abstand von mindestens 2,5 m zu den
Grundstucksgrenzen einhalten mussen. Daruber hinaus wird der zuldssige Ein- und Aus-
fahrtbereich zur Tiefgarage in der Planzeichnung festgelegt (s. Ziff. 6.5).

Zur Einbindung in das Gelande sind die Tiefgaragen mit Erde zu Gberdecken und dauerhaft
zu begriinen, soweit die Abdeckung nicht fir andere zulassige Nutzungen verwendet wird
(bspw. Zuwegungen).

Im Anbauverbotsstreifen zur L 356 sind nach den Vorgaben der Stral3enbauverwaltung beim
RP Tlbingen keine Stellplatze und Garagen zulassig.

Anderungsbereich 2

Auf den beiden Baugrundstiicken wird in der Planzeichnung jeweils eine Flache fir Garagen
festgesetzt. Damit wird Bezug genommen auf die vorhandene Bebauung und vergleichbare
Festsetzungen im direkten Umfeld der Baugrundstlicke.

6.5 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereichs 1 erfolgt tiber die Eutinger StralRe,
welche 0stlich des Areals von der L 356 abzweigt und stdlich der Bauplatze verlauft.

Im Rahmen einer aktuellen Verkehrszahlung wurde der Knotenpunkt Baisinger Straf3e

(L 356) Eutinger StralRe untersucht, dabei wurde eine Gesamtzahl von ca. 430 Fahrzeugen
uber 24 Stunden erfasst.

Die westliche Teilflache des geplanten Gebiets WA 1 und das geplante Gebiet WA 2 befin-
den sich nérdlich angrenzend an die im Bebauungsplan ,Baisinger Weg" als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung/ verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Flache.

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten verkehrsberuhigten Bereiche unterschei-
den sich hinsichtlich Stral3enquerschnitt und Gestaltung von der Gbergeordneten Eutinger
Stral3e. Die Gleichberechtigung der unterschiedlichen Nutzer wird durch eine einheitliche
Gestaltung der Verkehrsflache, den Verzicht auf stral3enbegleitende Gehwege und Park-
platzflachen und eine geringere Gesamtbreite der 6ffentlichen Flache verdeutlicht.

Die verkehrsberuhigten Bereiche sind daher im Sinne des Bebauungsplans ,Baisinger Weg"
bereits baulich umgesetzt.

Eine zusatzliche Kennzeichnung der verkehrsberuhigten Bereichen gemaf 810 StVO ist bis-
her nicht erfolgt. Diese Beschilderung wiirde u.a. dazu fuhren, dass das Parken auf3erhalb
der dafiir gekennzeichneten Flachen unzulassig wird, der Fahrzeugverkehr Schrittgeschwin-
digkeit einhalten muss und Kinderspiele tberall erlaubt sind. Die Entscheidung im Hinblick
auf eine verkehrsrechtliche Kennzeichnung gemaf 810 StVO ist nicht Inhalt des Verfahrens
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Baisinger Weg"; im Baugesetzbuch gibt es hierzu
keine Rechtsgrundlagen.


https://www.gesetze-im-internet.de/stvo_2013/__10.html
https://de.wikipedia.org/wiki/StVO_(D)
https://de.wikipedia.org/wiki/Parken
https://de.wikipedia.org/wiki/Schritttempo
https://de.wikipedia.org/wiki/Schritttempo
https://www.gesetze-im-internet.de/stvo_2013/__10.html
https://de.wikipedia.org/wiki/StVO_(D)
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Mit der 1. Bebauungsplananderung wird

- der zuldssige Ein- und Ausfahrtbereich zu den Garagen- und Garagenstellplatzen unter-
halb der Gelandeoberflache (Tiefgarage) in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt;
eine Zufahrt ist nur in diesem Stral3enabschnitt zulassig.

- der zeichnerisch festgesetzte verkehrsberuhigte Bereich am 6stlichen Ende um ca. 10 m
zurickgenommen, damit sich dieser aul3erhalb des zulédssigen Ein- und Ausfahrtbereichs
zur Tiefgarage befindet.

Mit der Festsetzung eines Ein- und Ausfahrtbereichs wird sichergestellt, dass die Tiefgarage
an einer geeigneten Stelle an die Eutinger Stral3e angebunden wird und die westliche Teilfla-
che des Gebiets WA 1 sowie das Gebiet WA 2 von Ein- und Ausfahrten frei gehalten wer-
den. Geeignet ist der StraRenabschnitt zwischen der Abzweigung zur westlich gelegenen
StichstraRe und den vorhandenen Mehrfamilienhdusern (Eutinger Str. Nr. 9 und 11) im 6stli-
chen Abschnitt.

Der gemal Bebauungsplan festgesetzte verkehrsberuhigte Bereich wird gekennzeichnet
durch eine Gleichberechtigung fur Fu3gangerinnen, Radfahrerinnen und KFZ als Anlieger-
verkehr. Zur Wahrung dieser besonderen Funktion ist es aus stadtebaulicher und verkehrli-
cher Sicht erforderlich, den Ein- und Ausfahrtbereich zur Tiefgarage nur auf3erhalb dieses
Bereichs zuzulassen. Damit wird sichergestellt, dass der verkehrsberuhigte Bereich davon
dauerhaft freigehalten wird.

Der Ein- und Ausfahrtbereich zu den Garagen- und Garagenstellplatzen unterhalb der Ge-
landeoberflache ist entsprechend den Vorgaben der Garagenverordnung auszufiihren, die
Breite darf maximal 8 m betragen.

Aufgrund der vorgenannten differenzierten Festsetzungen ist davon auszugehen, dass die
Realisierung einer Tiefgarage nur zu geringen Mehrbelastungen im Plangebiet fuhrt.

6.6 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Flachenpflanzgebote (Pfg)

Anderungsbereich 1

Der Pflanzgebotsstreifen Pfg 2 wird in den Gebieten WA, WA 1 und WA 2 in der Breite ver-
ringert, bezugnehmend auf das nach Norden vergréRerte Baufenster. Im Gebiet WA 2 wer-
den innerhalb des Pflanzgebotsstreifens Pfg 3 Spielgerate fiir Kleinkinder zugelassen, sofern
diese in die Wiesenflache integriert werden.

Anderungsbereich 2

Der Pflanzgebotsstreifen Pfg 1 wird entsprechend des vergréRerten Baufensters und maogli-
cher Garagenstandorte angepasst; Pfg 2 entfallt aus vorgenannten Griinden. Der als Ab-
grenzung zwischen den beiden Bauplatzen und dem bestehenden Spielplatz dienende
Pflanzgebotsstreifens Pfg 4 (Hecke) wird verlangert.

Mit den Anpassungen der Flachenpflanzgebote wird die Umsetzung der in den Anderungs-
bereichen geplanten baulichen MaRnahmen erméglicht. Das Grundprinzip zur Durchgriinung
des Baugebiets bleibt erhalten.

Flachenpflanzbindung (Pfb)

Bei 4 Einzelbaumen entfallt im Zuge der 1. Bebauungsplandnderung die Pflanzbindung zum
Erhalt der Baume.
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In den Anderungsbereichen 1 und 2 bestehen Pflanzbindungen fiir 3 nicht mehr vorhandene
Einzelbaume. Bei einem weiteren Baum im Anderungsbereich 2 wird die Pflanzbindung auf-

gehoben, da aufgrund der geringen Vitalitat nicht mehr von einer langeren Lebensdauer aus-
zugehen ist.

6.7 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

Anderungsbereich 1

Fur die Herstellung einer Zufahrt zu den Garagen- und Garagenstellplatzen unterhalb der
Gelandeoberflache (Tiefgarage) sind im Gebiet WA 1 Abgrabungen des bestehenden Gelan-
des zulassig.

Damit wird die Umsetzung der in den Gebieten WA 1 und WA 2 zulassigen Tiefgaragen er-
madglicht. Die Zufahrt muss im zeichnerisch festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereich der Eutin-
ger Stral3e liegen. Daruber hinaus erfolgt die Begrenzung auf eine Zufahrt im vorgenannten
Stral3enabschnitt und die Festsetzung einer maximalen Ein- und Ausfahrtbreite von 8 m.

Mit den Festsetzungen wird der Umfang mdglicher Abgrabungen klar definiert, sodass nega-
tive Auswirkungen auszuschlieen sind.

6.8 Larmschutz

Basierend auf einer aktuellen Verkehrszéhlung im Anderungsbereich 1 wurde die schalltech-

nische Untersuchung des Ingenieurbtros fur Schallimmissionsschutz (ISIS) aus dem Jahr
1998 aktualisiert.

Fur die Teilbereiche WA 1 und WA 2 wurden Larmpegelbereiche zur nérdlich angrenzenden
L 356 ermittelt, welche als Grundlage fiir die Dimensionierung passiver Larmschutzmafinah-
men dienen.

Auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros ISIS Manfred Spinner vom Ja-
nuar 2017 wird verwiesen.

7. Ortliche Bauvorschriften

7.1  Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
geman § 74 Abs. 1 LBO

Dachform (DF) und Dachneigung (DN)

Im Anderungsbereich 1 wird die Dachform und -neigung, bezug nehmend auf die Héhen
baulicher Anlagen (HbA) angepasst. In den Gebieten WA 1 (HbA 1l oder HbA [II) und WA 2
(HbA11) ist bei einer zwei- oder dreigeschossigen Bauweise ein Satteldach mit 30 — 36° Nei-
gung umzusetzen (DF 2 oder DF 3).

Damit werden fir die Gebiete WA 1 und WA 2 einheitliche Vorgaben zur Dachform festge-
setzt.

Dachgauben

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Dachgauben bis zu einer Einzelbreite von 5,5 m zulas-
sig. Mit dieser Regelung wird die in den Gebieten WA 1 und WA 2 zulassige Bebauung mit
Mehrfamilienh&usern auf bis zu drei Geschossen bericksichtigt. Zur Schaffung guter Wohn-
und Belichtungsverhaltnisse in den Dachgeschossen, ist eine Anhebung der maximalen Ein-
zelbreite aus gestalterischen Gesichtspunkten vertretbar.
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7.2 Stellplatzverpflichtung
gemaf § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind fir Wohnungen ab einer Wohnflache von 60 m2 min-
destens 1,5 Stellplatze und fir Wohnungen unter 60 m2 Wohnflache mindestens 1 Stellplatz
herzustellen.

Zusatzlich trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zur Unterbringung von mindestens
1 Stellplatz je Wohnung unterhalb der Geléandeoberflache in einer Tiefgarage (s. Ziff. 6.4).

Im Baugebiet selbst ist nur eine begrenzte Anzahl offentlicher Parkplatze ausgewiesen.

Die Erhohung der Anzahl herzustellender Stellplatze tGber die Vorschrift des 8 37 LBO
hinausgehend ist bei der Errichtung von Gebauden mit gréReren Wohnungen sowohl
stadtebaulich als auch aus Verkehrsgriinden geboten, um den tatsachlichen Bedarf zu
decken.

Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von der vorgesehenen Nachverdichtung ausge-
I6sten ruhenden Verkehr aul3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um
verkehrsbelastende Verhéltnisse zu vermeiden.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplanes ,Baisinger Weg", rechtsverbindlich seit 29.10.1999 unveréndert
weiter.

8. Kosten und Mallhahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar durchge-
fuhrt. Dies entspricht einem Honorarvolumen nach HOAI von ca. 4.700 € brutto.
Verkehrszahlung im IV. Quartal 2016: ca. 1.800 € brutto.

Schalltechnische Untersuchung (Aktualisierung 2016): ca. 2.600 € brutto.

Zur Verwirklichung dieser Bebauungsplananderung sind keine weiteren Malinahmen erfor-
derlich.

Rottenburg am Neckar, den 29.05.2017

Ulrich Bode Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Anlage 1: )
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,,Baisinger Weg* (verkleinerte Ubersicht)
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Begrundung in der Fassung vom 29.05.2017

Anlage 2:
Ausschnitte aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Baisinger Weg* der von
der aktuellen Anderung betroffenen beiden Teilbereiche

-.;.'. .:;_f; ] ! o oM

Anderungsbereich 1 (ohne Maf3stab)

+ R R T

Anderungsbereich 2 (ohne Maf3stab)
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Begrundung in der Fassung vom 29.05.2017

Anlage 3:
Gebaudeplanung, BTM-Wohnbau GmbH (ohne Mal3stab)
Vorabzug (Stand 02.02.2017)

Grundriss Erdgeschoss und Auf3enanlagen
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Ansichten Sid und Nord

(fam3) Ansicht von Sid / Straenabwicklung “

& !

M @ Hﬂ — ll I |
g 1| '
i T R . e b= |
i "%% B il sl -~

T T e e y y greeT ey — N L o i VRS T8
S‘UMSEHT'MWGELUNG:
e Horizont =
I | | e i L]
I | I I
Ansicht von Nord

|0 |

= O [m '| g
M ﬁ_ =il ‘FD 0 ‘gl =1 [l T !

‘ 1 1 B T = T ._ fin [

I | I | st g maney et

Stadtplanungsamt ~ Seite 21 von 26 Druckdatum: 10.04.2018



Bebauungsplan "Baisinger Weg" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen Seite 22
Begrundung in der Fassung vom 29.05.2017

Langsschnitt durch die Hauser 1 bis 4
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Querschnitt durch Haus 1
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Anlage 4:

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg* - 1. Anderung vom 29.05.2017
(Deckblatt Anderungsbereich 1)
Malstab: 1 : 1.000
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Erganzung Planzeichenerklirung - 1. Bebauungsplanénderung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVQ)

WA 1, WA 2 Aligemaines Wohngeblet (§ 4 BauNvO)

BAUWEISE (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVOD)

a Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVvO)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufshrt Ein- und Ausfahriberaich fir Stelipiatze unterhalb der
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Bebauungsplan ,,Baisinger Weg* - 1. Anderung vom 29.05.2017
(Deckblatt Anderungsbereich 2)
MafRstab: 1 : 500
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