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3 3563/ Die Gebdudehthe wird - unabhangig von der
Dachneigung. festgesetzt
Zahl der Vollgeschosse Traufhthe Firsthohe
L ART DER BAULICHEN NUTZUNG , | I i
% - . ~ | in Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: : < :
o _n,n ALLGEMEINES WOHNGEBIET ' II =1+1LUG 3,50 m 8,00 m
X 7 W L /j;j) sl '
LSS LTSS S i
35631 % ’, L) = ' 7//“,// ’/ ; _‘ : :
II']’PIUG / 0 _ { (SQ/JQ;,M/’%_;/:, . 1.1 Art der baulichen Nutzung EBguébs. 1 Mo X | Traufhdhe bezogen auf die im Bebauungsplan
= XSV L — (/7L | i : - 2 | fest tzte oder vom Baurechtsamt festzu-
L A : (L4 WA = Allgemeines Wohngebiet 5 | estgesetzie O urecnts
\ PN IS ‘ “nss nEn BM.“.IEHEH "“IZ“"E gem? § 4 BauNVO x §§ 1-15 BaukVo , legende ErdgeschoBfuBbodenhohe bis zum Schnitt-
_ . punkt der Daechhaut mit dem AuBenmauerwerk.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE 1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 -‘ Bei Gebauderiickspriingen sind entsprechend
< WA H=I‘|']UG E SD Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl BBauG s o hohere Traufhohen zuldssig
1 VOLLESCHOSS  TALSEITIG ALS VOLLGESCHOSS ZU ZAHLENDES UNTERGESCHOSS nd i B : §§ 16-21 BauWvo ~ | :
\ ' DN 28° 12° ? ! und Zahl der Vollgeschosse sind ent- Firsthohe bezogen auf ErdgeschoBfuBbodenhthe.
0.4 % sprechend dem Einschrieb im Bebauungs- J
max ‘ WE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND _ plan zuldssig. 3
/e\ | SD 352 : : t :
GRUNDFLACHENZAHL  (GR) b3 Bamise Lk ekt
0 o - . 5 auG
DN ZB -32 - entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs- § 22 BauNVo
max. 2-WE - GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) plan
ZL'..ESSIG SIND MAXIMAL 2 WOHNEINHEITEN 1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen I
- Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan § 9 Abs. 1 Nr. 6 : ITI. HINWEISE :
HA“WEISE ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in BauGB |
Wohngebauden auf 2 Wohneinheiten, 3 Wohn- | 1. Geliandeschnitte i
einheiten bzw. 4 Wohneinheiten begrenzt .
| | Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche
Gelandeschnitte lber das Baugrundstlick bei-
- - zufigen.
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
ePEL LS s 2. ErdgeschoBfuBboden
HUR DOFPELHAUSER ZULASSiG Die EFH wird im Genehmigungsverfahren von der
o . Baurechtsbehtrde festgelegt, sofern sie nicht
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG im Bebauungsplan festgesetzt ist.
DOPPELHAUSER UND HAUSGRUPPEN ZULASSIG & nsathbng des b chew Aulanes § 9 Abs. 1 Nr. 2 3. Geldndegestaltung
; Bie {m Pl A HauptEirst= BBauG ' Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Bau-
1'ehlm gnte1nge rageng ag]tws : grundstiicken darf der natiirliche Geldndeverlauf
SATTELDACH . FIGhAUNG ST ZWARQRDGCIRIUGE ) LEN, nicht wesentlich verdndert werden.
3. Stellpldtze und Garagen nguébs. 1 Nr. 4 4. Bodendenkmalpflege
??eréachtg 3te1;p15tée und Gara?eg sind nur zu- Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht be-
Ggigt}]gn%#achgz ogg(:‘niﬁr::rﬁg?gegei EEEQ_ kannte Fundstellen angeschnitten, ist das Landes-
HAUPTFIRSTRICHTUNG- Z WINGEND baubaren Grundstiicksflachen. Stellplitze sind ggﬂg?ﬁl?@ﬁt}giﬁﬁens)cem WRiE = mene o
auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche |
zuldssig.
4. Verkehrsfldachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 Gesetzliche Grundlagen
s ; BBauG : :
ghe :)m Qibaugngsphn é}uzg?yﬂe;g??rj Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
ung Sgﬁéeigahizgﬁgg iéﬂie ?Er Eie der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBL. I. S. 1763)
Anligger Detatryar. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBL. I. S. 2256),
T 5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten § 9 Abs. 1 Nr. 10 geandert am 3.12.1976 und am 6.07.1979
‘ L BBauG
En["l[“ sind Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom
3 . 20.06.1972 (GBL. S. 322) zuletzt gedndert am
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES B B 12.02.1980
R R DES BEBAUUNGSPLANES An den StraBeneinmindungen sind die im )
Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 30.07.1981
BAUGRENZE von jeder Bebauung und sichtbehindernden
- St baegstae :
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
i : k d Einfriedi
eeeee AROTINGINERCHEDLCHR NTZIN .
89 A RIHHIKHK ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNG TR T
Vi .).}..f_ ".f.-"'...-“l
."f-"//f/;i{;-’:’i;/'/f/%\ 6. Pflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25
’/’// I Auf den im Plan eingetragenen Flachen BBauG _
e und Orten sind Bdume und Strducher zu Bebauungsplananderung im
pflanzen und laufend zu unterhalten. : vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBauG
\ 1 Anderungsheschilull gem &2(6) Bundeshaugesetz (BBauG)
s 'n' 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 1. Anderungsbeschiu gem §2(6) Bundesbadgesetz (A Ba
VHIKH"I ". I:“[" p gr, fr = zugunsten der Anlieger im Be- i am - 8.5.1984
: bauungsplan eingetragene Geh- 2 Satzungsheschlull gem §10BBauG
- und Fahrrechte _ am 17.7 1984
e | 1 mit einem Leitungsrecht von 13 Inkrafttreten mit der ortsublichen Bekanntmachung des
£ r - y Satzungsheschlusses
FAHRBAHN /MISCHF LACHE 3,00 m Breite belastete Flache | e
SCHRAMMBORD Eur E_ngwasserung zugunsten der F
Caskieiad ROTTENBURG AM NECKAR den  17.7.1984
OFFENTLICHER PARKPLATZ ;
: I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 111 LBO
Bad.-Wirtt. Oberburgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes
- i 48 Dachggsta] tung § 111 Abs. 1 Nr. 1 Fur diese Bebauungsplananderung gilt die Baunutzungsverordnung
LBO vom 15 91977 (BGBI 1S 1763)
1.1 Dachform, Dachneigung : :
EI“I"".H':II[" Sofern im Bebauungsplan keine Dachneigung =5
festgesetzt ist, muB die Dachneigung min- T L}
destens 20 O betragen.InFldchen,in denendurch B[BA““NESP[AN B[l n[N nnfl nn“M[N
e Einschrieb imBebauungsplan keine Dachform festgesetzt T |
VERKEHRSGRUNFLACHE ist ,sind nur Sattelddacher, Walmddcher, einhuftige Sattel - .

dacher und Ddcher mit versetzter geneigter Dachflache

\ . g 1 7 i - : zuldssig. Lediglich fur Garagen sind Flachdacher zuldssig. ] %
2 | | | KINDERSPIELPLATZ VERFAHRENSVERMERKE i i MR
\. \.__‘I \ . : : _ . ‘ : ] - : . ; 1 il max. L WE : ‘ ] y LA . Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
' \ ; : ‘ . ' - . - oS ' = ; J ., : . : 5> ' ' -_ : “s % : hat gemaR § 2a (6) BBauG vom
S _3”5 \ 3175 \ 173 e _ . " f 4%’? - ) T 4 _ o -~ A\ | > i { 34,95 3496 l'] 34,97 31,98 = LN 1.2 Als Dachdeckung ist dunkel getontes Material 169908 - 13.09.82
\-_ . " L : . i i % i & L' . 4 5 /-] . _ = 2 % .. . -_ : 3 : g - = - | l | und 3s zu 55819. bls; F e ¥ UL e ¢ A TR SR RN R e e
\ . ' ; { L EINZELPFLANZGEBOT . . 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
\ : 1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte : . T :
\ o - . : ' ¥/ ==L i L Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am einschlieBlich offentlich ausgelegen.
.\.II : ¢ . o . 4 | ; . A : : ' ‘. ) -\ i - > Y\ ¢ 5N AP AT _ RN\ 17 R NR ,}.”f "_'__f'*a._( 4 : _ sind zul -a..SS'ig. Die Breite der Dachaufbau- : 30 .06..81
. s \ B2 : A At LA X , - Rk e : _ . C A B A __ iR, A | 572 //"' e 724 ten darf 50 % der Traufldnge an der jewei- ;]émé;l§2-Abs;:[h1lilIéﬁﬁdésbéﬁéésé.h; lBBauG}
. oSty o i e ; : : gl | « XL) TP EXA\, . : sn"s]-'E[ [ESIS[IZ“"E[“ ]!gﬁr; ggbaudﬁsmte und .die Hohe darf 1,50 m | i der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. 1 5. 2257, & SATZUNGSBESCHLUSS
¢ \ \ 2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG 7% ¢ 4 : PICHT ShEFSEATES con. 2 . 3617) vom Gemeinderat der Grollen Kreisstadt
\ . B . Gt _ \ : o _ LY ‘ iy AN _ i ) -~ e | Der seitliche Abstand zum Giebel muB min- N e s Der Bebauungsplan wurde gemal § 10 BBauG
\ o\ ’ o N , _ o\ . * _ 5 s, R TN . e - dust 1.50 m betragen Rottenburg am Neckar beschlo d _ :
\ VERFAHRENSVERMERKE _ ; . . - X “\ . : , ; . ¢ N \BAXE S R B - A o A\ =% : EFH ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE IN METER UBER e? ens 4 g . s, Ll T PR RS o \‘.;oor?tgirzf;nacj;r;;ltecéi;:};g‘aen Kreisstadt
\ ‘ ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) ' ' : : & e J s 793 : ' \ D\ 60 NS ' NORMALNULL | Eg;tlgilﬁgicggr; gg:ng;ﬁf?;?zeanegeragefu 2 . Gffenthicrs Sekennt ghmacht. 09.11.82
i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141)  am _ 03.03.1998 _ _ : ‘ 2 ; : e AW 9 o v iade i £ PN o RO SR S S R
\ \ . ; e ord - " 0k e 1= - : - : - | weiligen Gebdudeseite betragen. als Satzung beschiossen.
‘\.\ : \ Amtliche Bekanntmachung am _ 11121998 S i 2 = e e - = - - : | 4 STELLPLATZ / GARAGEN Der seitliche Abstand vom Schnittpunkt
\ \ BURGERBETEILIGUNG gem. §3 Abs.1 BauGB ] Walmflachen/First muB mindestens™ 1,50 m :
\ Informationsveranstaltung am i ' | o a b e . betragen. ¢
\ ' ; A GER- FAHR UND LEITUNGSRECHT | | 2. BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG:
\'\ AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB : am _ 01.12.1998 I. \ st = i 1I Die Burgerbeteiligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG Der Bebauungsplan wurde gemall 8 11 BBauG
\ - . I i P2 \ W SICHTFLACHEN Bebauungsplan ,Bei den drei Baumen" f erfolgte am mit ErlaB des Regierungsprasidiums Tubingen
\ OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. §3 Abs.2 BauGB S AN - = ¢ 2. Anderung | 20.05.81 s A
In der Fassung vom __ 26.11.1998 von 22121998  bis _ 21.01.1999 // = £ 7 | | £ ns R e L1222 1068 s .
\ - - - , 3L90 397 Vo 522 | Nt U o oot o FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN e s i _ Nr. J3A2M21-M24182 (...l
SAT, . - : I S A L : - o ) RECHTSGRUNDLAGEN DER 3. ANDERUNG: .
\.\ ATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am _ 23.03.1999 - : ’ o 2t ',_, 6= 777 ‘ . DIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKGRPERS . genehmigt.
5 Die . dnungsgemifRe Durchfiih hrens wird bestitigt. E &l i . U—EJI]T ERFORDERLICH SIND ! e e 0 Ui 14 A0 SENIENPS PRI | 3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
\ ) e o e g ; ) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 s e ik £6 2, (6] BBauG 7. INKRAFTTRETEN:
\ \ y sl KA, i B> > . er Gemeinderat hat gema a auGam
: i Wr [ O'I’ = : 4" AT ' x 51 BAUGEBIET EJﬁ?.IE[?EEgCH[ISSE ' [ 29.06..82 Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
Eﬁ' \ é_" pister ] i \ i : - i y <74 q % e Nutzung der Grunds | A i : -i ....... f‘ d d o H’ 5 gernaﬂ. § 12 BBauG am
= \ (Urgermeister Leiter des Stddtplanungsamtes WA I & SD e : = -y : R GRZ - Y diin g o b [ :;!e: dzaa:}ungspt;‘iner:llhwur und dessen offent 1731083
i | - - A ARSI A § : it o = ntmachung vom .23 Ul [ iche Auslegung beschlossen. B e (e | W —sp e P i ot ety
w Ix= 72 3000 \ !,WE_R_EIE_N gem. §10 Ab ~ 01.10.1939 0 0 L 0 i : o e FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt
w3 et \_\ . y ; e : > 13, ' DN 30 ! ’fe e : BAUWEISE | DACHFORM - i machung wurde dieser Bebauungsplan rechts
\\ | Rottenburg am Neckar, den 01101999 4 % I it s ety if max. [’ WE | = AP LW T = SIS % g - ! verbindlich.
\ 5 e . DACHNEIGUNG
* i L i ot 04 max. 4 WE ' kT [ & WOHNEINHEITENBEGRENZUNG . Tyt s e
| : PE i = Coae Stadtplanungsamt | ' ' | ROTTENBURG AM NECKAR, den .09.11.82.............
| A I ifs7g P Rottenburg am Neckar, 26.11.1998 LI s DN TR P T
\ S max. 3WE =i | \ M | | [ |
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Urheberrechte


BEBAUUNGSPLAN ., BEI DEN DREI BAUMEN”

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

O 5 e T . .

gemall § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

inder Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. 1§ 2257,

3617) vom Gemeinderat der Grollen Kreisstadr

Rottenburg am Neckar beschlossen und am
04,.08.8%

offentlich bekannt gemacht.

2 BURGERBETEILIGUNG
Die Burgerbeteiligung gemall § 2a Abs. 1 BBauG

erfolgte am
20.05..81

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemall § 2a (6) BBauG am

29.06..82
den Beoauungsplanentwur! und dessen offent
liche Auslegung beschlossen

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemal § 2a (6] BBauG vom

16,08. - 13,03.82
bis

einschliellich offentlich ausgelegen.

5 SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemall 5 10 BBaul
vom Gemeinderat der Grolen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

D% T EaEe, ...
als Satzung beschiossen.

6. GENEHMIGUNG.

Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BBauG
mit Erlal des Regierungsprasidiums Tubingen
vom

2221983
Ne. 13=-42/612.1-1124182

genehmigt

7. INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 8BauG am

1731883
ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts
verbindlich,

ROTTENBURG AM NECKAR, den 09.11,82

OBERBURGERMEISTER

LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES

-—---J.——-—-ll-—--




TENTLIGHE FESTSETZUNGEN

in Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNvO

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl
und Zahl der Vollgeschosse sind ent-
sprechend dem Einschrieb im Bebauungs-
plan zuldssig,

1.3 Bauweise

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-
plan

— —— SR — = —— —— e e e ———

14 Hochstzulassige Zah! der Wehnungen

Entsprechend dem Emnschrieb im Bebauungsplan
i5! die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wehngebauden auf 2 Wohneinheiten, 3 Waohn-
ainheiten bzw, 4 Wohneinheitan begrenzt

2. Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragene Hauptfirst-
richtung ist zwingend einzuhalten.

3. Stellpldtze und Garagen

Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind nur zu-
ldssig auf den besonders ausgewiesenen

Garagenfldchen oder innerhalb der lber-
baubaren Grundstiicksflichen. Stellplatze sind

auf der nichl Uoerbaubaren Grundsticksfliche
zulassig,

§ 9 Abs. 1 BBauG
BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BBauG
§§ 1-15 BaulVo

§ 9 Abs. 1 Nr, 1
BBauG
§§ 16-21 Baulkvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG
§ 22 BauNvo

§9Abs TN 8
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BBaut
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Verkehrsfldchen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen
3 m breiten Gehwege sind fur Mill-
und Sonderfahrzeuge sowie fiir die
Anlieger befahrbar.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind

Sichtflachen

An den StraPeneinmiindungen sind die im
Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder
von jeder Bebauung und sichtbehindernden
Nutzung und BaEf]anzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedigungen
durfen eine Hohe von 0,70 m lber Strafen-
hthe nicht Uberschreiten.

Pflanzgebot

Auf den im Plan eingetragenen Fldchen
und Orten sind Baume und Straducher zu
pflanzen und laufend zu unterhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

gr, fr = zugunsten der Anlieger im Be-
bauungsplan eingetragene Geh-
und Fahrrechte

Ir = mit einem Leitungsrecht von
3,00 m Breite belastete Fldche
zur Entwdsserung zugunsten der
Geme inde

I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

Dachgestal tung

Dachform, Dachneigung

Sofern im Bebauungsplan keine Dachneigung
festgesetzt ist, mup die Dachneigung min-
destens 20 © betrageanFl@m.m denen durch

Einschrieb imBebauungsplan keine Dachform festgesetzt
ist, sind nur Satteldacher, Walmdacher einhuttige Sattel -

dacher und Dacher mit versetzter geneigter Dachtlache

zuldssig. Lediglich fur Garagen sind Flachdacher zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BBauG :

§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BBauG

g 111 LBO
ad. -Wlirtt.

§ 111 Abs. 1 Nr. 1
LBO
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1.2 Als Dachdeckung ist dunke)l getontes Material
und GTas zulassig. _

1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind zuldssig. Die Breite der Dachaufbau-
ten darf 50 % der Trauflénge an der jewei-
ligen Gebdudeseite und die Hohe darf 1,50 m
nicht iberschreiten. ;
Der seitliche Abstand zum Giebel mufl min-
destens 1,50 m betragen.

Bei Walmdichern darf die Breite der Dachauf-
bauten nur 30 % der Trauflinge an der je-
weiligen Gebdudeseite betragen.

Der seitliche Abstand vom Schnittpunkt
Walmflachen/First mup mindestens 1,50 m
s mngﬂ“«:

PR ——

RECHTSGRUNDLAGEN DER 3. ANDERUNG:
Gelfen nur fir Punkt 1.4 der textlichen Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1987 (BGBL |
S 2141)

Varofieng Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zulétzt geandert durch
Art 3 investitionserieichiarungs- und Wohnbaulandgeserz vom 22 04,1693 (BGBI | S. 466)

Landesbauordnung fur Baden-Wortiemberg ( LBDi in der Fassung der Bekanntmachung vam
08001995 (GBI S.671) .
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-2.  Gebdudehihen ’ § 111 Abs. 1 Nr. 8

Die Gebdudehthe wird - unabhdngig von der L8O

Dachneigung- festgesetzt
Zahl der Vollgeschosse  Traufhthe  Firsthihe

max. max
I 3,50 m 8,00 m

IL=1+1UG 3,50 m 8,00 m
I 6,50 m 10,00 m

@) 6,00 9,50 m

Traufhthe bezogen auf die im Bebauungsplan
festgesetzte oder vom Baurechtsamt festzu-
legende ErdgeschoBfuflbodenhthe bis zum Schnitt-
punkt der Dachhaut mit dem AuBenmauerwerk.

Bei Gebduderlickspriingen sind entsprechend
hthere Traufhthen zuldssig.

Firsthihe bezogen auf ErdgeschoBfuBbodenhihe.

ITI. HINWEISE

- .

1. Geldndeschnitte .

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche
Geldndeschnitte Uber das Baugrundstiick bei-
zufiigen.

2. ErdgeschoBfuBboden

Die EFH wird im Genehmigungsverfahren von der
Baurechtsbehirde festgelegt, sofern sie nicht
im Bebauungsplan festgesetzt ist.

3. Gelandegestaltung

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Bau-
griundstiicken darf der natiirliche Geldndeverlauf
nicht wesentlich verdndert werden.



4.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht be-
kannte Fundstellen angeschnitten, ist das Landes-
denkmalamt - Aufenstelle Tibingen - umgehend zu
benachrichtigen.

Gesetzliche Grundlagen

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBL. I. S. 1763)

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBL. I. S. 2256),

gedndert am 3.12.1976 und am 6. ﬂ? 1979

Landesbauordnung (I.Bﬂ% in der Fassung vom
20.06,1972 (GBL, S. 322) zuletzt gedndert am
12.02.1980 :

Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 30.07.1981

. Bebauungsplaninderung im 2 1
vereinfachten Verfahrengem 513 BBauG

1 Anderangsbeschiufi gem & 2161 Bundesbhaougesetz iBBauG )
- von 18 81976 (BGBI (S 2257 3617)

W 85,1984

_;2 Satzungsheschiil geny 2 BBWG

e 177 1984

3 Inkeafrtreten ot det onsuhlichon Bekonntmachung des
Satzungsheschiusses

8101984

ROTTENBURG AM NECRAR don 1721984

Oy i ggen nreis by Lasiten s Stadtplanyngsamtes

Fui diose Bebimmmsgslanimde iy it die H.mnuuun{pmnoldmrﬂg
vam 15 8 1977 (BGRI IS 17h3) -~




I Fiar S, By TR T N

T

2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) ;
i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 {BGBL | S. 2141) am 03.03.1998

Amtliche Bekanntmachung

BURGERBETEILIGUNG gem. §3 Abs.1 BauGB
Informationsveranstaltung

AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. §3 Abs.2 BauGB

In der Fassung vom 26.11.1998 von

am 11.12.1998

am E

am  01.12.1998

22.12.1998 bis 21.01.1999

SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB

INKRAFTTRETEN gem. §10 Ab

/
{

Rottenburg am Neckar, den  01.10,1999

lrgermeister - ;F' ﬂ

am 23.03.1999

Leiter des Stadtplanungsamtes

01.10.1999

Leiter des Sthdtplanungsamtes

A




TEICHENERKLARUNG

ART DER BAULIGHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
1 VOLLGESCHOSS, TALSEITIG ALS VOLLGESCHOSS ZU ZAHLENDES UNTERGESCHOSS

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

-GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

ZULASSIG SIND MAXIMAL 2 WOHNEINHEITEN

BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
DOPPELHAUSER UND HAUSGRUPPEN ZULASSIG

SATTELDACH

HAUPTFIRSTRICHTUNG - ZWINGEND




NAN

GRENZEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

BAUGRENZE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNG

VERKEHRSFLACHEN

GEHWEG
FAHRBAHN/MISCHF LACHE

SCHRAMMBORD

OFFENTLICHER PARKPLATZ

GRUNFLAGHEN
VERKEHRSGRUNFLACHE

KINDERSPIELPLATZ

PFLANZGEBOT

EINZELPFLANZGEBOT



SONSTIGE FESTSETZUNGEN

EFH EROGESCHOSSFUSSBODENHHE IN METER UBER
NORMALNULL
"

ﬂﬁ J STELLPLATZ / GARAGEN

- i GEH- FAHR UND LEITUNGSRECHT

7T SIkTRLCHEN

[T FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN,
e DIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

P ERFIRDERLICH  SIND

ZAHL DER
BAUGEBIET VOLLGESCHOSSE

GRZ | GOFZ

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

BAUWEISE | DACHFORM -

DACHNEIGUNG
VOHNEINHEITENBEGRENZUNG
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2. Bebauungsplananderung
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1. Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungspian ,Bei den drei Bdumen® ist seit dem 17.3.1983 rechtsverbind-
lich. Die bauliche Nutzung des Baugebietes wird durch die Festsetzung als All-
gemeines Wohngebiet (WA) bestimmt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bezog sich auf die Anderung der Stellung
von Garagen am Einmindungsbereich Ménchweg/Eduard-Fahndrich-Weg.
AnlaBlich eines eingereichten Bauantrages am Georg-Schyd-Weg Nr. 10 mit 5
Wohneinheiten wurde die 2. Bebauungsplangnderung eingeleitet mit dem Ziel,
eine Wohneinheitenbeschrankung festzusetzen, letztendlich zur Vermeidung ei-
ner weiteren lilbermafigen Verkehrsbelastung insbesondere in den StichstraRen.
Zur Festlegung der maximal zuldssigen Anzahl von Wohneinheiten (WE) im vor-
wiegend bebauten Gebiet wurde eine Bestandsaufnahme herangezogen. Das auf
der Bestandsaufnahme aufbauende Konzept zur Wohneinheitenbeschrénkung
basiert auf dem Mal der baulichen Nutzung und der ErschlieRungsqualitat.
Demnach entstehen im Baugebiet unter Berlicksichtigung dieser Kriterien Quar-
tiere mit unterschiedlicher Anzahl von Wohneinheiten. Diese liegt am Ménchweg,
an der Gaustralle und an den StichstraRen mit Erweiterungsfunktion bei maximal
4 WE, an den siidlich der GaustraRe liegenden Stichstraen bei maximal 3 WE
bzw. 2 WE und an den im Kernbereich liegenden Stichstralle bei maximal 2 WE.
Im Rahmen der Bebauungsplananderung ist das Fist. Nr. 6401, Stellplatzfliche
am Eduard-Féhndrich-Weg mit der Verkehrsgrinfliche auf Flst. Nr. 6418/1 zu-
gunsten einer besseren Einmindungssituation zu tauschen. Der Tausch ist fla-
chengleich.

2. Bodenordnung

Zur Realisierung der Bebauungsplan&nderung wird ein notarieller Tauschvertrag
und die entsprechende Grundbucheintragung erforderlich.

3. Kosten

Die Bebauungsplananderung verursacht folgende Kosten:

1. Notarieller Tauschvertrag - Grundbuch, Vermessung 700,-- DM

2. Strallenumbau 7.000,-- DM

Gesamtkosten 7.700,-- DM
Aufgestellt:

Rottenburg am Neckar, den 18.11.1998 /f-""- 2 3, Mz 98

vy

Hans-J. Kneile




