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ZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. mit § 1 bis 11 BauNVO

Gewerbegebiet

GE*
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1BauGB i. V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO

oy Grundfldchenzahl
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Oberste Auftenwandbegrenzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 18 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 22, 23 BauNVO

é Abweichende Bauweise
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1, 2 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Dachform
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

SHD/ SHD = Sheddach, FD = Flachdach
FD bis 5° §9 Abs. 4 BauGB

Nutzungsschablone / Fiillschema

Baugebiet

Grundflachenzahl

Bauweise
Héhe der baulichen Anlagen
Dachform / Dachneigung

Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Stralenverkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung

sowie fir Ablagerungen; MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

O i Flachen fir Versorgungsanlagen: Elektrizitat
- § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Griinflachen _
§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Private Grinflache: Zweckbestimmung: Eingriinung
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
. Erhaltung von Bé&umen und Stréuchern

§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
oo e, Flachen fir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
0, N o §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebotsfidchen: Pfg 1 und Pfg 2
S % Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
s a0’ § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Sonstige Planzeichen

H—3¢ Abgrenzung unterschiedlicher Hohen
§1Abs. 1 Nr. 1 BauGB

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§9 Abs. 7 BauGB
Nachrichtliche Ubernahme
/WSG) Wasserschutzgebiet
me Schutzzone IIl B

Grenze des Bebauungsplanes
"Gewerbepark Ergenzingen-Ost, 3. Anderung”
- Bestehendes Gebaude

i.V. mit § 13a BauGB
Ortstbliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

gesonderter Textteil sowie ortliche
Bauvorschriften in der Fassung

Begrindung in der Fassung

gesonderter Textteil sowie drtliche
Bauvorschriften in der Fassung

Begrundung in der Fassung

Anp

Blrgeme'ster

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

BEBAUUNGSPLAN

Planteil vom 10.06.2014

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB
Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

Rottenburg am Neckar, den _ 06.08.2014

oo Reejg,

Rottenburg am Neckar, den _12.09.2014

- KREIS TUBINGEN

STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL ERGENZINGEN

Die ordnungsgeméRe Durchfihrung des Verfahrens
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
wird bestétigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt
dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung Uberein.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,GEWERBEPARK ERGENZINGEN-OST* 4. ANDERUNG

Bestand der Planung: 1 Blatt und gesonderter Textteil
Rechtsverbindlich seit

12.11.2013
am 29.11.2013
12.11.2013
vom__09.12.2013  bis _ 08.01.2014
vom 14.10.2013
vom 14.10.2013
05.08.2014
vom 20.03.2014
vom 20.03.2014
(w
09 -.
B\ -—-C E‘{
= Latérin des
é“'/ Stadtplanungsamtes
Q.
“» P 12.09.2014
w- KA i 1,
Stadtplanungsamtes
3. FERTIGUNG

12.09.2014

7



rot6112
Urheberrechte


VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung am _ 28.01.2011

18.01.2011

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.01.2014 bis 12.02.2014

_03.12.2013

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil sowie ortliche
Bauvorschriften in der Fassung vom 30.10.2013

Begrindung mit Umweltbericht der Fassung vom_30.10.2013

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

gesonderter Textteil sowie drtliche

Bauvorschriften in der Fassung vom 05.08.2014

05.08.2014/
Begriindung mit Umweltberichtin der Fassung vom 21.03.2104

Die ordnungsgemaRe Durchfihrung des Verfahrens
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt
dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung tberein.

Rottenburg am Neckar, den 06.08.2014

gez T. Weigel

Bilrgemeister

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den 12.09.2014

- KREIS TUBINGEN

_ STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL ERGENZINGEN

BEBAUUNGSPLAN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

,Ochsner I

Bestand der Planung: 1 Blatt und gesonderter Textteil
Planteil vom 05.08.2014 Rechtsverbindlich seit

05.08.2014

gez. A. Garthe
Leiterin des
Stadtplanungsamtes

12.09.2014

gez. A. Garthe

Leiterin des
Stadtplanungsamtes

. FERTIGUNG

12.09.2014




‘ KREIS TUBINGEN

_ STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL

BEBAUUNGSPLAN UND
SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

»~OCHSNER I

Textteil vom  05.08.2014

Bestand der Planung: Planteil (1 Blatt) und Textteil

=

................
--------------
.......

ohne Malistab

AUSFERTIGUNG

Die ordnungsgemalfe Durchfiihrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der
Satzung Uberein.

Rottenburg am Neckar, den 06.08.2014

gez. Weigel gez. Garthe

Bulrgermeister Leiterin des
Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB 12.09.2014
Rottenburg am Neckar, den 12.09.2014 gez. Garthe
Leiterin des

Stadtplanungsamtes



Textteil zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Ochsner I" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Ochsner I" treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aulRer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der

Neubekanntmachung vom 24.07.2000 GBI. S. 581, ber. S. 698, zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 16. April 2013 (GBI. S. 55).

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Textteil zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Ochsner I" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen

21

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Zulassig sind:
Wohngebaude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nicht zulassig sind:
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
und Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen (maximale Wand- und
Firsthéhen) festgesetzt.

Grundflachenzahl

§§ 16, 17 und 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal Gberbaubare Grundstlicks-
flache durch eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

Far die Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) im WA 2 ist die Hinzu-
rechnung der im Lageplan als private Griinflachen festgesetzten Flachen nicht zulas-

sig.

GRZ: siehe Planeinschrieb

Zahl der Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO

Im Geltungsbereich sind maximal zwei Vollgeschosse je Gebaude zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
§§ 16, 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die maximalen Wand- (WH) und Firsthéhen (FH) festgesetzt.

Als Héhenbezugspunkt gilt die Hinterkante der fur die ErschlieRung des betreffenden
Grundstucks erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflache (OK Randeinfassung) in der
Mitte der gemeinsamen Grundstlicksgrenze Verkehrsflache/Baugrundstiick.

Die Wandhdhe wird vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des
Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als Aullenkante des Gebaudes
gelten Wande und/oder Stlitzen. Die Firsthohe wird vom festgesetzten Bezugspunkt
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Textteil zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Ochsner I" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen

2.4

5.1

5.2

bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen
gemessen; bei versetzten Pultdachern ist die Firsthéhe der oberste Schnittpunkt der
Aulenkante des Gebdudes mit der Dachhaut (siehe auch Ziffer Il. 1.1; IV. 10).

WH, FH: siehe Planeinschrieb

Hohenlage des Grundstiicks
§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3 LBO

Die Hohenlage der Baugrundstucke ist an die Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflachen
anzupassen. Sofern das bestehende Gelande tiefer als die vorhandene bzw. ge-
plante &ffentliche Verkehrsflache liegt, ist das Gelandeniveau zwischen Hausgrund
und Verkehrsflache bis auf die Héhe der 6ffentlichen Verkehrsflachen anzuheben.

Bodenaushub, mindestens jedoch der Mutterboden, ist unter Einhaltung sonstiger
Rechtsvorschriften (z.B. Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundstiicken wieder
aufzubringen.

Abgrabungen der bestehenden Gelandeoberflache sind nur fir Baugruben selbst und
fur notwendige Fenster, Zugange und Zufahrten zulassig.

Fir den Bereich WA 2 sind zuséatzlich die Vorgaben zum Hochwasserschutz (Ziffer
I. 10) zu beachten.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird als ,offene Bauweise® festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO

Je Baugrundstiick ist innerhalb der nicht berbaubaren Grundstlicksflachen ein
Nebengebdude mit hdchstens 20 m* umbautem Raum zuldssig. Zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

Stellplatze, Uberdachte bzw. Gberdeckte Stellplatze (,Carports®) und Garagen sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen und den daflr gesondert festge-
setzten Flachen zuldssig. Zwischen dem Garagentor und der Offentlichen Verkehrs-
flache ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Stellplatze sind ebenfalls zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der ihr zuge-
wandten Gebaudeseite (Vorgartenzone) auf héchstens 50 v.H. der Gebaudelange
zuldssig; bei Eckgrundstiicken gilt die Gebaudeseite, vor der die Stellplatze angeord-
net werden.
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Textteil zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Ochsner I" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen

71

7.2

9.1

Uberdachte bzw. (iberdeckte Stellplatze (,Carports) dirfen die Baugrenze in der
Weise Uberschreiten, dass sie einen Abstand von mindestens 1,0 m zur Stralen-
begrenzungslinie einhalten.

Bei Verwendung von wasserdurchlassige Belagen Ziffer |. 13.2 ist zu beachten.
(siehe auch Ziffer IV. 2)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Offentliche Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellte Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen ist
unverbindlich, die Aufteilung der Verkehrsflache erfolgt im Zuge der Ausflihrungs-
planung.

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist als 6ffentlicher Wirtschaftsweg herzustellen.

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin
Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist als 6ffentliche Grinflache herzustellen.

Anschluss der angrenzenden privaten Grundstiicksflachen

Als durchgangiger Anschluss entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (aufRer entlang
von Gehwegen) ist auf den angrenzenden privaten Grundstiicken ein 0,50 m breiter,
niveaugleicher Sicherheitsstreifen auszubilden. Dieser ist als Rasenflache oder halb-
offen befestigte Flache aulRerhalb von Grundstickseinfriedungen vom jeweiligen
Grundstlickseigentimer anzulegen und zu unterhalten. Bauliche Anlagen wie
Mauern, Aufschittungen oder Einfriedungen sind in diesem Grundstiicksstreifen nicht
zulassig.

Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Auf den Baugrundstiicken sind die zur Versorgung mit Strom erforderlichen Kabelver-
teilerkasten im Randbereich zulassig und von den Grundstiickseigentiimern zu
dulden.

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Der endgiiltige Ortsrand im Nordwesten sowie die slidlich des Seltenbachgrabens
gelegene Uberschwemmungsflache im Nordosten werden als 6ffentliche Griinflaiche
festgesetzt. Sie ist dauerhaft zu unterhalten.
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Textteil zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Ochsner I" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen

9.2

10.

1.

Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebiets dienen,
kénnen zugelassen werden. Die Belange des Verkehrs (spatere Erweiterung des
Baugebiets) und des Natur- und Artenschutzes sind zu beachten.

Private Grunflache

Die private Grinflache ist ausschlieBlich einer Garten- und Freiflachennutzung zuzu-
fuhren. Sie ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten und darf weder bebaut noch
unterbaut werden. Aufschuttungen und Abgrabungen sind unzulassig (vgl. Ziffer

I. 10). Auf den privaten Griinflachen sind keine Nebenanlagen zuldssig. Die
Bepflanzung ist naturnah auszurichten d.h. es sind heimische, standortgerechte Arten
(siehe Pflanzliste Ziffer IV. 6) zu verwenden.

Hochwasserschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die als "Nachrichtliche Ubernahme" dargestellte Flachenausbreitung fiir ein Hoch-
wasser HQ 100 (Hochwasserlinie nach Hochwassergefahrenkarte Baden-Wuarttem-
berg vom 08.12.2010) ist zu beachten.

In den Nutzungsbereichen WA 2 gilt aus Grinden des Hochwasserschutzes eine
Mindest-EFH (Erdgeschossfullbodenhdhe als Rohfullboden) von 464 m i NN.

Untergeschosse im WA 2 sind mit Abdichtungen nach DIN 18195 oder als ,Weil3e
Wanne® auszufihren. Entwasserungsleitungen sind mit Rickstaudoppelverschliissen
auszustatten. Hausdrainagen durfen nicht an das 6ffentliche Kanalnetz
angeschlossen werden.

In den Untergeschossen von Gebauden im Nutzungsbereich WA 2 dirfen aus
Grunden des Hochwasserschutzes keine Aufenthaltsrdume untergebracht werden.
Aulenabgange bei Gebauden oder Fensterlichtschachte sind auf mindestens 464 m
U NN zu erhdhen.

Im WA 2 zulassige (siehe auch I. 13.3 Grundwasserschutz) Heizdl- und
Gastankanlagen sind so zu sichern, dass ein Aufschwimmen, eine Lageveranderung
oder ein sonstiger Schaden an der Tankanlage nicht eintreten kann. Tankanlagen
sind mit 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb zu sichern. Die Auftriebssicherheit ist
nachzuweisen.

Gelandeveranderungen, insbesondere Aufschittungen sind im Nutzungsbereich der
privaten Grinflache unzulassig.

Flachen und MaBnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)

Die Anlage von Retentionszisternen bzw. konventionelle Zisternen zur Rickhaltung
des Niederschlagswassers von Dachflachen sind au3erhalb der tGberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig. Das Wasser soll fir die Grinflachenbewasserung
verwendet werden. Die Entwasserung erfolgt in WA 1 und WA 2 fur Schmutzwasser
und Regenwasser getrennt. Das im Baugebiet gesammelte Regenwasser der
Dachflachen ist den offenen Wassergraben am neuen Ortsrand (Norden und Westen)
zuzufiihren. Das in den Retentionsflachen gesammelte Wasser wird dem Vorfluter
(Seltenbach) zugeflihrt (siehe auch Ziffer IV. 10).
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Textteil zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Ochsner I" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen

12

13.

13.1

13.2

13.3

Flachen fiir die Landwirtschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a) BauGB

siehe Planeinschrieb

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i. V. mit MaBnahmen, die als
Ausgleich dem Baugebiet zugeordnet sind im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
i.V. § 135 a-c BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. § 1a Abs. 3 BauGB i.V. § 135 a-c BauGB

Bodenschutz

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind soweit wie moglich zu
vermeiden.

(Umweltbericht Kapitel 2.3.1, M 1)

Der Bodenaushub, mindestens jedoch der Oberboden, ist wieder auf den
Baugrundstiicken aufzubringen. Vor Beginn von Erschliefungs- und Baumafnahmen
ist der Oberboden abzutragen und getrennt von anderen Bodenarten bis zur
Wiederverwendung im Gebiet als Andeckmaterial fachgerecht zu lagern. Dabei sind
die einschlagigen Fachempfehlungen zu beachten.

(Umweltbericht Kapitel 2.3.1, M 2; siehe Ziffer IV. 3)

Wasserhaushalt

Der unbelastete Niederschlagswasserabfluss der Dachflachen wird lber Zisternen
gesammelt und genutzt. Nicht genutztes Dachflachenwasser und der unbelastete,
nicht versickernde Niederschlagswasserabfluss der Stellplatze werden in offenen
Graben abgefuhrt und dem Seltenbach zugefiihrt (siehe Ziffer IV. 10).

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.), sondern nur
beschichtetes Material (z.B. Titanzink, beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl
etc.) verwendet werden; dies gilt auch flr Regenrinnen und Regenfallrohre.

Der Graben ist zur Verhinderung von Bodenerosion, die bei Starkregen auftreten
kann, als Mulde auszuflhren, einzusaen und regelmafig zu pflegen.
(Umweltbericht Kapitel 2.3.2, M 4)

Der Anschluss von Hausdrainagen an das offentliche Kanalnetz ist im gesamten
Plangebiet unzuldssig. Eine entsprechende Gebaudeabdichtung gegen Durchfeuch-
tung ist vorzusehen. (siehe Ziffer IV. 2, IV. 10)

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone Il A/lll B. Das Waschen
von Fahrzeugen auf wasserdurchlassigen Belagen ist nicht zulassig. Auf
wasserundurchlassigen Belagen ist es nur gestattet, wenn das Waschwasser Gber
eine eigene Grundstlcksentwasserungsanlage, die mit einem Abscheider
ausgestattet ist, entsorgt wird. (siehe Ziffer IV. 2, IV. 10)

Die Lagerung von Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist im WA 2
nur in oberirdischen Anlagen zulassig. Die Lagerung hat oberirdisch in
doppelwandigen Behaltern oder einwandigen Behaltern mit entsprechendem
Auffangraum zu erfolgen. Fir die Kontrolle auf Undichtigkeiten sind selbsttatige
Leckanzeigegerate einzubauen. Wird die oberirdische Anlage nicht im Gebaude
untergebracht, ist diese mit einer Bretterverschalung einzuhausen.

(Umweltbericht Kapitel 2.3.2, M 3; siehe Ziffer I. 10).
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13.4

13.5

13.6

14.

15.

15.1

15.2

15.3

StraBen- und Gebaudebeleuchtung

Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen
und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine Fallen fir Insekten entstehen.
(Umweltbericht Kapitel 2.3.2, M 10; siehe Ziffer IV. 8).

Artenschutz

Zur Bertcksichtigung der Verbote des § 44 BNatSchG sind Baufeldbereinigungen
und Baumrodungen auf den Herbst/Winter (November bis Februar) zu beschranken.
(Umweltbericht Kapitel 2.3.2, M 5).

Dachbegriinung
Dacher von Hauptgebauden und Garagen sind dauerhaft extensiv zu begriinen, wenn
die Dachneigung gleich 15° oder weniger betragt.

Begriinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm auszubilden und mit
Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern entsprechend der Pflanzliste
Ziffer IV.6 dauerhaft zu bepflanzen.

(Umweltbericht Kapitel 2.3.2, M 11; siehe Ziffer IV. 6 und 7)

Geh- und Fahrrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

gr+fr  Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde fur Instandhaltungs- und
Pflegemalnahmen an den offenen Wassergraben zur Sammlung von
unbelastetem Regenwasser. Innerhalb der Flache diirfen keine Baume,
Straucher oder sonstige Bepflanzungen angepflanzt werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und MaBRnahmen, die als Ausgleich dem Baugebiet
zugeordnet sind im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V. § 135 a-c BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. § 1a Abs. 3 BauGB i.V. § 135 a-c BauGB

Pflanzgebot ,,Ortsrandeingriinung“ (PFG 1)

Es sind Obst- oder Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der
Pflanzung sind einheimische, grol3kronige, einheimische Hochstdmme in
Baumschulqualitat, 3 x verpflanzt mit Ballen und 16/18 Stammumfang zu verwenden.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen. Der Unterwuchs ist als pflegeextensive Wiese (Gras-/Krautermischung)
anzulegen und zu pflegen.

Umweltbericht Kapitel 2.3.2, M 6

Pflanzgebot ,,Mdhwiese“ (PFG 2)

In der mit PFG 2 gekennzeichneten Flache soll durch Ansaat einer artenreichen
Ansaatmischung aus gebietsheimischer Herkunft eine extensiv genutzte Wiese
entwickelt werden. Die Wiese soll zweischiirig bewirtschaftet werden, das Mahgut ist
abzurdumen und auf Dingung ist zu verzichten.

Umweltbericht Kapitel 2.3.2, M 7

Pflanzgebot ,,Mahwiese“ (externe AusgleichsmalRnahme)

Als Ausgleichsmalinahme auf3erhalb des Plangebiets werden Ackerflachen im
Uberschwemmungsbereich des Seltenbachs in Griinland umgewandelt:

Die Flache liegt ndrdlich des Plangebiets, in der Aue des Seltenbachs. Sie umfasst
eine Teilflache von 1.500 gm des Flurstlicks Nr. 2763, der auRerhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt. Nach der Umwandlung in eine Wiese
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soll die Flache, wie auch die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Teilflache,
extensiv gepflegt werden; Entwicklungsziel ist artenreiches Griinland. Die Wiese soll
zweischurig bewirtschaftet werden, das Mahgut ist abzurdumen und auf Diingung ist
zu verzichten.

Die Malinahme bietet Lebens- und Nahrungsraume fir einheimische Insekten, Vogel
und Fledermause und tragt zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei. Weiterhin
wird mit der Umwandlung der Ackerflache im Uberschwemmungsbereich des
Gewassers dem Hochwasserschutz Rechnung getragen.

Umweltbericht Kapitel 2.3.2, M 12

15.4 Pflanzgebot ,Privatgarten“/private Griinflache
Die private Grinflache und die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind,
mit Ausnahme der dort zulassigen Stellplatze, deren Zufahrten oder Wegen,
gartnerisch anzulegen.

Je Baugrundstiick ab 300 gm Grundstlicksgrofe, ist mindestens ein Obst- oder
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflanzung sind eher
kleinwlchsige oder mittelstark wachsende Sorten in Baumschulqualitat (mit einer
schwach- bis mittelstarkwlchsigen Unterlage) zu verwenden.

Zur Erfullung der Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemaf} Pflanzliste zulassig
(siehe Ziffer IV. 6). Fir weitergehende Anpflanzungen Uber die Pflanzverpflichtungen
hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus der o0.g. Artenliste empfohlen.
Umweltbericht Kapitel 2.3.2, M 8; Ziffer IV. 4

15.5 Verkehrsgriin
Verkehrsgrinflachen sind gartnerisch anzulegen.
Umweltbericht Kapitel 2.3.2, M 8

Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebiets dienen,
kénnen zugelassen werden. Die Belange des Verkehrs (spatere Erweiterung des
Baugebiets) und des Natur- und Artenschutzes sind zu beachten.

16. Flachen fiir die Herstellung des StraRenkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und so-
weit erforderlich, sind die an den 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grund-
stiicksflachen bis zu einer horizontalen Entfernung von 1,00 m von der Stral3enbe-
grenzungslinie als Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kbnnen
fur Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern, Stralenbeleuchtungen in Anspruch
genommen werden.
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1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,,Ochnser I

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen Bauvor-
schriften im Geltungsbereich auf3er Kraft.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
S. 358, berichtigt Seite 416), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16. Juli 2013 (GBI. S.
209)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur Hauptgebaude zulassig:

= symmetrische Satteldacher mit durchgehend gleicher Hohe des Hauptfirstes -
Nebenfirste sind insgesamt bis zur Halfte der Hauptfirstiange zulassig

= gegeneinander versetzte, gleich geneigte Pultdacher

= Pultdacher (mit festgesetzter Neigungsrichtung, siehe Ziffer 11.1.2)

25-40° 15-35° 8-156°

Satteldach versetztes Pultdach Pultdach

Im WA 2 ist auf dem nérdlichen Grundstick (geplante Flurstlick Nr. 9319) zusatzlich
ein Walmdach maglich.

1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung der Hauptgebaude betragt:

= Dbei Satteldachern / Waldach 25° bis 40°

= bei versetzten Pultdachern 15° bis 35°

= bei Pultdachern 8° bis 15°; die Neigung der Dachflache ist nur in nordwestlicher
bis nordéstlicher Richtung (PD nach N) zuldssig

Sofern die Dachneigung gleich 15° oder weniger betragt, sind die Dachflachen zu
begriinen (siehe Ziffer I. 13.6, IV. 6 und 7).

1.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine der Farben rot bis rotbraun oder
anthrazit zu verwenden. Begriinte Dacher, Glasdacher und Anlagen zur thermischen
und photovoltaischen Solarnutzung sind zulassig.
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1.4

Bei untergeordneten Gebaudeteilen kdnnen andere Materialien zur Dacheindeckung
zugelassen werden; metallene Dacheindeckungen sind nur beschichtet zulassig
(siehe Ziffer I. 13.2).

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Querhauser und Zwerchhauser

Zulassig sind Gauben, Zwerchhauser und Querhauser mit Sattel-, Flach- oder
Tonnendach, Schleppgauben sowie Dacheinschnitte.

Es mussen folgende Mindestabstéande eingehalten werden:

- zum First 0,5 m (senkrecht gemessen)

- zum Ortgang 1,5 m

- zu einer Kehle oder einem Grat 0,5 m

- untereinander 1,0 m (der Abstand zwischen Dachgauben untereinander und
zu Zwerchhausern wird am Dachrand gemessen)

- zur traufseitigen Fassade mindestens 0,3 m (waagerecht gemessen zur
Vorderkante der Auflenwand).

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben, Querhauser, Zwerchhduser und Dachein-
schnitte einer Dachseite darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht tGberschreiten.
Querhauser oder Zwerchhauser dirfen die hdchstzulassige Wandhéhe auf bis zu
einem Dirittel der Trauflange Uberschreiten.

Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Selbstleuchtende Werbe-
anlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht sind unzulassig.

Einfriedigungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen durfen maximal 0,80 m hoch
sein und mussen auler entlang von Gehwegen einen Abstand von mindestens
0,50 m einhalten (siehe Ziffer I. 7.2).

Als Materialien sind zulassig:

= lebende Einfriedigungen in Form von Hecken

= Maschen- oder Kniipfdrahtzaune mit oder ohne Heckenpflanzung oder Berankung
= Holzzadune

Tote Einfriedigungen wie Mauern, Stahlzaune, Stacheldrahtzdune usw. sind
unzulassig.

AuBenantennen

§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Je Gebaude ist jeweils nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne sowie eine Parabol-

antenne zulassig. Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen und
mindestens 1,0 m unterhalb des Firstes anzubringen.
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5. Freileitungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht
zulassig.

6. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Zur Ruckhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Zisterne zur Riickhaltung herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten. Die Zisterne muss je 30 m? angeschlossener
Dachflache mindestens 1 m*® Rickhaltevolumen aufweisen; ihre MindestgroRe betragt
5 m3. Die Zisterne ist mit einem Uberlauf an den Wassergraben anzuschlieRen (siehe
Ziffer 1. 13.2 und 13.3, IV. 2).

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der
hauslichen Versorgung (z.B. Toilettenspllung) ist sicherzustellen, dass aus dem
Leitungsnetz fir das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz ein-
dringen kann.

Fir die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Stadtverwaltung zu stellen (siehe
Ziffer IV. 10).

7. Ordnungswidrigkeit
§ 213 BauGB und § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplans zuwider handelt.
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lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

1. Hochwassergefahrenkarte
In den zeichnerischen Festsetzungen ist die Flachenausbreitung (Uberflutungs-
bereich) fur ein Hochwasser HQq (Hochwasserlinie HQ1o0) nach der Hoch-
wassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg vom 08.12.2010 dargestellt.

2. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Zone 1l A und lll B des Wasserschutzgebietes
Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg am Neckar.
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IV.

HINWEISE

Bodenfunde

Sollten wahrend der Bauausfiihrung / Durchfihrung der Mallnahme, insbesondere
bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten
Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen.

Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Baugrunduntersuchungen/ Geotechnik/ Versickerung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ein Baugrundgutachten vor:
Baugrundgutachten fur das Baugebiet ,Ochsner I, HPC AG, Projekt-Nr.: 2091912,
Rottenburg am Neckar, 04.08.2011.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten und — soweit erforderlich — durch
zusatzliche Erkundungen zu vervollstandigen. Das Baugrundgutachten kann beim
Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Im Rahmen des vorliegenden Baugrundgutachtens werden u.a. allgemeine Empfeh-
lungen flr eine Vordimensionierung zur Griindung von Bauwerken angegeben, die
jedoch (nach Aussage dieses Gutachtens) zwingend im Rahmen eines objektbezoge-
nen Baugrund- und Grindungsgutachtens zu Gberprifen sind.

Die Durchlassigkeit der anstehenden bindigen Boden ist sehr gering. Aus diesem
Grund ist eine planmaRige Versickerung von Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser
nach Aussage des Baugrundgutachtens nicht moglich.

Sofern der Einbau wasserdurchlassiger Belage geplant ist, so muss aus bau-
technischer Sicht insbesondere eine ausreichende Entwasserung der Tragschicht
sichergestellt werden. Der Anschluss von Drainageleitungen an das 6ffentliche
Kanalnetz ist unzulassig (s. Ziffer 1.13.2), eine Zufiihrung des unbelasteten
Niederschlagswassers in den Seltengrabens wird vorgeschlagen. Im Rahmen des
Baugesuchs ist eine geordnete Entwasserung nachzuweisen.

Nach Einschatzung des Baugrundgutachtens ist unterhalb ca. 1 m unter
Gelandeoberkante zumindest zeitweise mit anfallendem Sickerwasser zu rechnen.
Bei Tiefbauarbeiten ist generell eine ausreichend dimensionierte Wasserhaltung
vorzuhalten.

Es ist eine sorgfaltige Uberwachung der Erdarbeiten und eine laufende Uberpriifung
der angetroffenen Bodenverhaltnisse im Vergleich zu den Untersuchungsergebnissen
und Folgerungen im Baugrundgutachten erforderlich. Es wird daher empfohlen, ein
privates Ingenieurbiro zur Abnahme der Grindungssohlen heranzuziehen.
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11 Abdichtung/Schutz von Gebiuden vor Durchfeuchtung

Der Grundwasserstand liegt in 10er-Meter-GréRenordnung unter dem Gelénde. Aufgrund
der geringen Durchlassigkeiten im Untergrund ist jedoch mit zeitweise und lokal begrenzt
auftretendem oberflachennahen Sickerwasser zu rechnen.

Es wird empfohlen, unter Bodenplatten und an erdeinbindenden Bauwerksteilen durchiéssi-
ges und kapiltarbrechendes Tragschichtimaterial (z. B. Schotter der Kérung 4/45, gebro-
chenes Material oder gleichwertig) mit einer Dicke von mindestens 20 cm einzubauen. Zur
Vermeidung von auf dem Erdplanum aufstauendem Sickerwasser ist die durchlassige Trag-
schicht an eine Vorflut anzuschlieflen. Dies konnte z. B. durch Sohidrainage erfolgen, die
dauerhaft und in freiem Gefille an ein Abflusssystem zum nérdlich verlaufenden Seltenbach
angeschlossen wird. Die Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbelagen bei den Frei-
fiachen ist nur bei einem ausreichend dimensionierten Anschluss der Tragschicht an eine
Vorflut zu empfehlen.

Bei Anschluss der Tragschicht an eine Vorflut ist es ausreichend, erdberiihrende Bauteile
nach DIN 18 195 gegen nichtdriickendes Sickerwasser abzudichten. Ohne eine Drainage
sind erdeinbindende Bauteile gegen driickendes Sickerwasser abzudichten.

Zwischen Erdplanum und Tragschicht ist eine geotextile Trennlage (GRK ll) zu verlegen.
Auszug aus dem Baugrundgutachten, Seite 12

3. Bodenschutz

Der humose Oberboden ist im Vorfeld der Bauarbeiten auf allen Flachen, welche
durch Baumafnahmen in Anspruch genommen werden, abzuschieben und getrennt
zu lagern. Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie moglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
offentlichen MaRnahmen erreicht werden.

4. Baumschutz
Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmalnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baum-
schutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

5. StraBenausbauplan
Der Stralenausbauplan ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar einzu-

sehen. Die StraRenhdhen sind im Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der
Baugrundsticke und der Ermittlung der Hohenbezugspunkte (siehe Ziffer |. 2.3) zu

beachten.
6. Pflanzliste als Auswahl und Empfehlung
Obstb3ume Apfel: Remo

Birnen: Stuttgarter Geishirtle
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Weitere Laubbaume:

Straucher

Pflanzen fiir die
extensive Dachbegriinung

Zwetschgen:

Acer campestre
Carpinus betulus

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana

Sedum album
Sempervivum tectorum
Sesleria albicans
Melica ciliata
Cerastium tomentosum
var. Columnae

Sedum reflexum
Lychnis viscaria 'Feuer'
Potentilla neumanniana
Thymus serpyllum/

Wangenheims
Frihzwetschge
Nancy-Mirabelle

Feldahorn
Hainbuche

Hasel

Roter Hartriegel
Liguster
Vogelkirsche
Schlehe

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Schneepolster
Dachwurz
Kalk-Blaugras
Perlgras
Hornkraut

Tripmadam
Pechnelke
Fruhlingsfingerkraut
Thymian

Thymus spec

Bei der Wahl der Sorten sollte die fachkundiger Beratung durch den Fachbetrieb/
Handler in Anspruch genommen werden, so dass auch ein Baum in geeigneter
Wuchshohe flir den Hausgarten ausgewahlt wird. Zudem sind die gemaf
Nachbarrechtsgesetz vorgegeben Abstande zur Grundstlicksgrenze entsprechend
der (End-)Baumhdhe oder Strauchhéhe einzuhalten.

7. Dachbegriinung
Hinsichtlich Schichtaufbau und Begrinungstechnik sowie Artenauswahl kdnnen die
Empfehlungen der Bayerischen Landesanstalt flir Wein- und Gartenbau sowie die
Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau) verwendet werden, welche auf der Auswertung langjahriger Versuchs-
reihen beruhen.

8. Einsatz energiesparender und insektenschonender Lampen und Leuchten
Es sollte darauf geachtet werden, dass durch rundum geschlossene Leuchten keine
Fallen fir Insekten entstehen. Durch eine Nachtabschaltung oder Reduzierung der
Beleuchtung kann eine Reduzierung des Energieverbrauchs erreicht werden.

9. DIN Normen/ Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN Normen kénnen im Stadtpla-
nungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.
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10. Bauantrag/ Bauvorlagen

Dem Bauantrag

- sind zur Ermittlung der zulassigen Gebaudehohe mindestens 2 Gelandeschnitte
mit eingetragenem Héhenbezugspunkt (siehe Ziffer I. 2.3) sowie den Ubergéngen
des Baugrundsticks zur offentlichen Verkehrsflache und den Nachbargrund-
stiicken beizulegen

- ist eine konkrete Entwasserungsplanung beizufiigen, in der die schadlose Beseiti-
gung des Niederschlagswassers nachgewiesen wird.

Rottenburg am Neckar, den 05.08.2014

gez. Kirsten Hellstern gez. Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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ZEICHENERKLARUNG

(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

WA

Maf der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO

GRZ Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

WH Wandhéhe als Héchstmald
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNvVO

FH Firsthéhe als Hochstmald
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

Zanhl der Vollgeschosse als Hochstmalt
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 20 BauNVO

EFH ErdgeschossfuBbodenhdhe (OK FertigfuBboden)
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. 24 BauGB
§ 9 Abs. 3 BauGB, § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3 LBO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise
o §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
é Einzel- und Doppelhauser zuléssig
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs.1, 3 BauNVO

Dachform und Dachneigung
§74LBO

Dachform

SD, vPD, PD SD = Satteldach; vPD = versetztes Pultdach: PD = Pultdach
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Nutzungsschablone (Fiillschema)

Baugebiet

Grundflachenzahl | Zahl der Vollgeschosse
Héhe der baulichen Anlagen
Bauweise




Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache
§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliches Verkehrsgriin
’
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassersabflusses
§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Mulde / Wassergraben
fir Niederschlagswasserbeseitigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Wiese
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Granflache
Zweckbestimmung: Wiese
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
i. V. mit Malinahmen, die als Ausgleich dem Baugebiet zugeordnet sind im Sinne des

§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 135 a-c BauGB

§9Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

o° Df 9 %% Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Plg und sonstigen Bepflanzungen
oo §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

@ Zugeordnete Ausgleichsmafinahmen
B § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 135 a-c BauGB
V Zugeordnete Ausgleichsmalnahmen auRerhalb des Plangebiets
/ Umwandlung von Acker in Wiese (M 12)
Va § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 135 a-c BauGB




Sonstige Planzeichen

e i -

Nachrichtliche Ubernahme

|
—

\

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen Ga = Garagen; St = Stellplatze
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache
Begiinstigte: Gemeinde und Stadtentwasserung Rottenburg am Neckar

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
§9 Abs. 7 BauGB

(geplante) Grundstiicksgrenze

(geplante) Béschung
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB

Grenze des Bebauungsplanes "Galklesacker"

Flachenausbreitung Hochwasser HQ 100 (Hochwasserlinie HQ 100)
nach "Hochwassergefahrenkarte Baden- Wirttemberg vom 08.12.2010"

Flachenausbreitung Hochwasser HQ extrem (Hochwasserlinie HQ extrem)
nach "Hochwassergefahrenkarte Baden- Wiirttemberg vom 08.12.2010"

Wasserschutzgebiet Zone Il A + 1ll B
Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg am Neckar

Bestehende Gebaude
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Am vorhandenen Standort im Gewerbepark Ergenzingen-Ost plant die Firma elringklinger
Logistic Service GmbH eine Betriebserweiterung. In zwei Bauabschnitten sind der Neubau
einer Logistikhalle und der Aufbau einer Fertigung von Kleinteilen vorgesehen.

Durch die geplante Erweiterung der Firma elringklinger Logistic Service GmbH verandert
sich der Grundstlckszuschnitt und damit die Lage der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen.
Der Ortschaftsrat von Ergenzingen und der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar
haben der VerauBerung notwendiger stadtischer Flachen im September 2012 zugestimmt.

Die Erweiterung ist im direkten Anschluss an das Bestandsgebdude Mercedesstra3e 40 vor-
gesehen. Dadurch wird eine Uberbauung der nordéstlich angrenzenden 6ffentlichen Er-
schlieBungsstraBe erforderlich; diese soll um ca. 110 m in westlicher Richtung verlagert wer-
den.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung setzt
den zu Uberbauenden StraBenabschnitt als 6ffentliche Verkehrsflache fest. Diese Festset-
zung soll in eine gewerbliche Bauflache geandert werden.

Far die planungsrechtliche Sicherung der geplanten Betriebserweiterung und die erforderli-
che Verlagerung der ErschlieBungsstraBe, ist ein Bebauungsplanénderungsverfahren erfor-
derlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 4. Ande-
rung betragt ca. 3,89 ha.

2. Ubergeordnete Planungen
Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar-

Hirrlingen-Neustetten-Starzach ist der Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergen-
zingen-Ost“ 4. Anderung als bestehende gewerbliche Bauflache dargestellt.

}

Abb. 1: Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan, Auszug, ohne MaBstab
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3. Beschreibung des Planbereichs

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Bereich des bestehenden Gewerbeparks ,Ergen-
zingen-Ost“. Das Areal wird durch eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache in zwei Teile ge-
gliedert. Wahrend in der sudlichen Teilflache bereits ein Gewerbegebaude errichtet wurde,
ist der Norden noch unbebaut.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

= im Norden durch die BundesstralBe B 28 a

= im Osten und im Siiden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen )

= im Westen durch den Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 3. Anderung*
und die Mercedesstral3e

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke (oder Teilflachen der Grundstiicke):
Flst.Nr. 7069, 7069/6, 7069/8, 7069/9.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* 4. Anderung
Uberlagert den seit 05.04.2007 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergen-
zingen-Ost“ 3. Anderung im nordéstlichen Bereich.

Planbereich

] Il ' | \L ‘Q\'-_ s R ’/d I
Abb. 2: Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung, ohne MaBstab, nérdlicher Bereich
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5. Verfahrensart

51 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.

Folgende Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

= festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 70.000 m2.
GemanB § 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB besteht die Einschatzung, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu be-
ricksichtigen waren,

= keine Begrindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung
bedurfen,

= keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische Vogelschutz-
gebiete).

Die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens bedeutet, dass auf die Durchfihrung einer
Umweltprifung geman § 13a (3) BauGB verzichtet wird. Von der friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit gemafi § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden ge-
man § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

Im vorliegenden Fall wurde gepriift, ob die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren
gegeben sind. Die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache (bei einer GRZ von
0,8) betragt etwa 28.000 m2. Nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist bei einer Grundflache von
mehr als 20.000 m?2 aber weniger als 70.000 m? eine Aufstellung im beschleunigten Verfah-
ren zuldssig, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung unter Beriicksichtigung der in
Anlage 2 des Baugesetzbuchs genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelteinwirkungen hat, die nach § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berilicksichtigen waren; die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden
kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

5.2  Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nach Anlage 2 zum BauGB sind die in der folgenden Tabelle dargestellten Kriterien anzu-
wenden. Der Tabelle ist zu entnehmen, dass die Uberschlagige Priifung der genannten Krite-
rien die Einschatzung zuldsst, dass die Anderungen des Bebauungsplans voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge haben, die nach § 2 Abs.4 BauGB in der
Abwagung zu bertcksichtigen wéren.

Merkmale des Bebauungsplans,
insbesondere in Bezug auf

1 | das AusmalfB, in dem der Bebauungs- Rahmen flir Baugenehmigungen flir Hochbauten,
plan einen Rahmen im Sinne des § 14 b | Erlaubnis fiir Bau von Stral3en und ErschlieBungs-
Abs. 3 des UVPG setzt einrichtungen; aufgrund der Bebauungsplandnde-

rung vergréB3ern sich die liberbaubaren Fldchen und
die zuldssigen GebdudegrdfBen innerhalb des be-
stehenden Gewerbegebietes nur geringfligig. Aus
diesem Grund sind durch die Planung keine um-
weltrelevanten Auswirkungen zu erwarten.

2 | das AusmabB, in dem der Bebauungs- keine

plan andere Plane und Programme be-
einflusst
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3 | die Bedeutung des Bebauungsplans flr | Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-
die Einbeziehung umweltbezogener, Ost, 3. Anderung” bezieht bereits in der aktuell
einschlieBlich gesundheitsbezogener rechtsverbindlichen Fassung umwelt- und gesund-
Erwagungen, insbesondere im Hinblick heitsbezogene Kiriterien ein (z.B. Vorgaben fir den
auf die Férderung der nachhaltigen Grundwasserschutz, Pflanzgebote). Diese Vorga-
Entwicklung ben sollen im Zuge der 4. Anderung beibehalten

werden. Die Erweiterung eines bestehenden ge-
werblichen Betriebes innerhalb des vorhandenen
Gewerbeschwerpunkts in Ergenzingen dient der
nachhaltigen Entwicklung und ist aus umweltbezo-
gener Sicht einer Neuansiedlung an einem anderen
Standort vorzuziehen.

4 | die fir den Bebauungsplan relevanten Als Folge der Bebauungsplandnderung sind keine
umweltbezogenen, einschlieBlich relevanten umweltbezogenen Probleme zu erwar-
gesundheitsbezogener Probleme ten.

5 | die Bedeutung des Bebauungsplans fir | Notwendige Untersuchungen hinsichtlich des Arten-

die Durchfiihrung nationaler und europa-
ischer Umweltvorschriften

schutzes sind bereits beauftragt, damit die Umset-
zung der Planung zu keinen VerstéBen gegen ar-
tenschutzrechtliche Bestimmungen fihrt. Sofern er-
forderlich, werden vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen durchgefihrt (CEF MaBnahmen).

Merkmale der moglichen Auswirkungen
und der voraussichtlich betroffenen Ge-
biete, insbesondere in Bezug auf

1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufig-
keit und Umkehrbarkeit der Auswirkun-
gen

Es handelt sich um ein bereits bestehendes Gewer-
begebiet. Aufgrund des geplanten Fldchentausches
zwischen einer StralBenfldche und einer Baufldche
(zur Schaffung eines gréfBeren zusammenhdngen-
den Baufensters) sind keine relevanten Auswirkun-
gen zu erwarten; Umkehrbarkeit nach ErschlieBung
nur durch Aufgabe der Siedlungsfldche und Entsie-
gelung.

den kumulativen und grenziiber-
schreitenden Charakter der Auswirkun-
gen

keine

die Risiken flir die Umwelt, einschlief3-
lich der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unféllen)

Havariefélle im Fahrzeugverkehr; keine erhéhten Ri-
siken durch Bebauungsplandnderung

den Umfang und die rdumliche Aus-
dehnung der Auswirkungen

begrenzt auf Plangebiet

die Bedeutung und die Sensibilitat des
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen natirlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Ge-
biets jeweils unter Berlicksichtigung der
Uberschreitung von Umwelt-
qualitdtsnormen und Grenzwerten;

gering

folgende Gebiete:

im Bundesanzeiger gemaf § 10 Abs. 6
Nr. 1 BauGB des Bundesnaturschutz-
gesetzes bekannt gemachte Gebiete

keine
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von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Europaische Vogelschutzgebiete

6.2 | Naturschutzgebiete geman § 23 keine
BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nummer 6.1 erfasst

6.3 | Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG, | keine
soweit nicht bereits von Nummer 6.1 er-
fasst

6.4 | Biosphédrenreservate und Landschafts- | keine
schutzgebiete geman den §§ 25 und 26
des BNatSchG

6.5 | gesetzlich geschitzte Biotope gemaf keine
§ 30 BNatSchG

6.6 | Wasserschutzgebiete gemaB § 19 des | Bebauungsplan liegt im Wasserschutzgebiet WSG
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach IIIB; durch Bebauungsplandnderung sind keine
Landeswasserrecht festgesetzte Heil- Auswirkungen zu erwarten

quellenschutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemai § 31 b
des Wasserhaushaltsgesetzes

6.7 | Gebiete, in denen die in den Gemein- keine
schaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitadtsnormen bereits Uberschrit-
ten sind

6.8 | Gebiete mit hoher Bevoélkerungsdichte, | keine
insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten
R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
und 5 des Raumordnungsgesetzes

6.9 | in amtlichen Listen oder Karten ver- keine
zeichnete Denkmaéler, Denkmal-
ensembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehdérde als
archaologisch bedeutende Landschaf-
ten eingestuft worden sind.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden kénnen, wurden am 12.09.2013 an der Vorprifung des Einzelfalls
nach § 13a Abs. 1 BauGB beteiligt. Von Seiten des Regierungsprasidiums Tibingen und des
Landratsamts Tilbingen wurde bestatigt, dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
nicht erforderlich ist und das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

5.3 Bericht zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 12.11.2013 die &ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfs ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” 4. Anderung und des
Entwurfs der drtlichen Bauvorschriften fir dieses Gebiet sowie die Beteiligung der Behdrden
beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB fand zwischen dem 09.12.2013 und
dem 08.01.2014 statt. Von den Birgerinnen und Biirgern wurden keine Anregungen vorge-
tragen.

Mit Schreiben vom 13.09.2013 und 05.12.2013 wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager Gffentlicher Belange gemaB § 13a Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fohrt. Auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen waren Anderungen der textlichen oder
zeichnerischen Festsetzungen nicht erforderlich; die planerische Konzeption blieb unveran-
dert.
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6. Plananderungen

Die Konzeption des Gewerbeparks Ergenzingen-Ost soll dahingehend modifiziert werden,
dass die geplante Betriebserweiterung der Firma elringklinger Logistic Service GmbH még-
lich wird.

Hierzu wird ein zusammenhangendes Baufenster unter Einbeziehung der vorhandenen
StraBenflache éstlich des Gebaudes MercedesstraBe 40 geschaffen. Im &stlichen Bereich
des Baufensters wird die zuldssige Geb&dudehdhe von maximal 12 m auf maximal 13 m ge-
andert. Das urspringliche Konzept zur Staffelung der Gebaudehdhen hin zur freien Land-
schaft wird davon nicht berthrt.

Der von der geplanten Uberbauung betroffene StraBenabschnitt dstlich des Gebaudes Mer-
cedesstraBe 40 wird um ca. 110 m nach Westen verlagert und verbindet die MercedesstralBe
mit dem bestehenden Wirtschaftsweg (FIst.Nr. 7034/1). Die neue ErschlieBungsstra3e soll in
einer Breite von 13,5 m ausgeflihrt werden (Breite der zu verlagernden StraBe: 15,50 m). Die
festgesetzte ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg® entféllt. Durch
die Verlagerung wird gewahrleistet, dass die ErschlieBung einer méglichen, zukinftigen Er-
weiterungsflache des Gewerbeparks Ergenzingen-Ost gesichert bleibt und der landwirt-
schaftliche Verkehr Uber die neue StraBenflache an das vorhandene Wegenetz angebunden
wird.

Zur Sicherung des gewerblichen Charakters werden im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* 4. Anderung Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
Damit wird auch auf den Planentwurf des Regionalplans Neckar-Alb 2013 Bezug genom-
men; welcher den Gewerbepark Ergenzingen-Ost als regionalbedeutsamen Schwerpunkt flr
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen festlegt (Vorranggebiet).

Im Hinblick auf das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (s.
Ziff. 1.17, 1.17.8) werden in den textlichen Festsetzungen Ergdnzungen aufgenommen, wel-
che die Erfahrungen bei den bisher realisierten Bauvorhaben beriicksichtigen und auf eine
optimierte Umsetzung der Begriinung zielen.

Die im Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung am nérdlichen Rand
des Plangebiets festgesetzte Verkehrsgrinflache wird in eine private Grinflache (mit der
Zweckbestimmung ,Eingrinung®) geandert. Zur Sicherung der dort vorhandenen Gehdlz-
bestande wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost,
4. Anderung* eine flachige Pflanzbindung aufgenommen (s. auch Ziff. 1.18).

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* 3. An-
derung werden im Zuge der 4. Bebauungsplananderung in folgenden Punkten geandert:

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Bisher und auch klnftig ist fir den Geltungsbereich ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt, dabei werden die planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung weitgehend tGibernommen.

Der Gebietscharakter des bestehenden Gewerbeparks soll beibehalten werden. Abweichend
von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung
sind im Gebiet GE* zur Wahrung des gewerblichen Charakters allerdings Einzelhandelsbe-
triebe nicht mehr zulédssig. Das wesentliche Ziel der Gebietsentwicklung des Gewerbeparks
Ergenzingen-Ost besteht in der Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven (produzierenden) ge-
werblichen Nutzungen.
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Diese Zielsetzung steht im Einklang mit regionalplanerischen Vorgaben (Vorsorgestandort)
und wurde von den politischen Gremien der Stadt Rottenburg am Neckar im Rahmen umfas-
sender Planungen und Beratungen (u.a. Klausurtagung zur strategischen Gewerbeflachen-
entwicklung) mehrfach bestatigt. Die erganzende Festsetzung zum Ausschluss von Einzel-
handelsbetrieben steht auch im Einklang mit den Zielen des Einzelhandelskonzepts der
Stadt Rottenburg am Neckar (Lebendiges Zentrum 2020).

Entsprechend der Regelung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark
Ergenzingen-Ost — 1. Erweiterung® sind ausnahmsweise Verkaufsstatten flr Eigenproduktio-
nen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes als untergeordnete Nebenbetriebe zulassig.

Die geénderte Festsetzung lautet:

1.1.1  Zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 und 4 BauNVO genannten Nutzungen mit folgenden Ein-
schrankungen:

(..)

g. In mit GE * festgesetzten Teilflachen sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.

11.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

(..)

f.  Verkaufsstétten fir Eigenproduktionen eines im Plangebiet anséssigen Betriebes des Handwerks
oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe. Die
Verkaufsstatten missen im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
jeweiligen Gewerbe- und Handwerksbetrieb stehen. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache
des produzierenden Gewerbe— oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein.

g. Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nur in
Kerngebieten zuldssig sind.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und eine maximal H6he
der baulichen Anlagen definiert, orientiert an den stadtebaulichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung.

Flr das Gewerbegebiet GE* gilt auch in Zukunft eine einheitliche Grundflachenzahl von 0,8.
Im Hinblick auf die neu festgesetzte private Griinflache (Teilflache des Baugrundstlicks) wird
eine Festsetzung zur maBgebenden Grundstlcksflache erganzt. Auf diese Weise wird er-
reicht, dass eine Uber das bisher zuldssige MafB hinausgehende Verdichtung vermieden wird
und die urspriinglich geplanten Grinstrukturen auf dem Baugrundstlick gesichert werden.

Die erganzte Festsetzung lautet:

2.2 MaRgebende Grundstiicksflache (MGF)
§ 19 Abs. 3 BauNVO

Far die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Hinzurechnung der im Lageplan als private Grin-
flache festgesetzten Flache nicht zulassig.

Im nérdlichen Bereich des Baufensters wird die maximal zulassige Héhe von 12 m auf 13 m
geandert (s. Ziff. 6.4), um die dort geplanten Erweiterungsbauten planungsrechtlich zu er-
maoglichen. Das urspriingliche stadtebauliche Konzept zur Staffelung der Gebaudehdhen des
zuklnftigen Siedlungsrands hin zur freien Landschaft wird beibehalten.

6.1.3 Verkehrsflachen

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Gebiets erfolgt Gber die bestehende Mercedesstra-
Be. Davon zweigt als Ersatz fir den zu Uberbauenden StraBenabschnitt die neu zu errich-
tende PlanstraBBe ab. Diese neue ErschlieBungsstraBe soll in einer Gesamtbreite von 13,5 m
ausgefuhrt werden und damit eine um 2,0 m verringerte Breite als die zu verlagernden Stra-
Be aufweisen. Die Fahrbahnbreite bleibt mit 6,5 m unverandert, ebenso der beidseitige Park-
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und Grunstreifen mit jeweils 2,0 m; die Breite der begleitenden Gehwege reduziert sich von
jeweils 2,5 m auf 1,5 m.

Da sich die neue ErschlieBungsstraBe als mdgliche Fortfiihrung der ,Peter-Schaufler-StraBe*
im Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweiterung” darstellt,
wird auf den dort festgesetzten StraBenquerschnitt Bezug genommen. Im Zuge einer mégli-
chen zweiten Erweiterung des Gewerbeparks kénnen die beiden StichstraBen verlangert
werden, so dass eine ringférmige ErschlieBung der Erweiterungsflachen entwickelt werden
kann.

Damit die StraBengestaltung innerhalb der festgesetzten Gesamtbreite noch an spatere An-
forderungen im Zuge der Ausbauplanung angepasst werden kann, wurde die Formulierung
zur unverbindlichen Darstellung der Planzeichnung erganzt.

Die geénderte Festsetzung lautet:

9. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Gesamtbreite der &ffentlichen Verkehrsflachen betragt bei
Mercedesstral3e 1556 m
Planstral3e 13,5m

Die in der Planzeichnung dargestellte Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist unverbindlich, die
Aufteilung der Verkehrsflache erfolgt im Zuge der Ausflihrungsplanung.

6.1.4 Griinflachen

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets setzt der Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergen-
zingen-Ost” 3. Anderung eine 6ffentliche Verkehrsgrinflache fest.

Im Zusammenhang mit der geplanten Betriebserweiterung der Firma elringklinger Logistic
Service GmbH wird diese Flache dem Baugrundstlck als private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Eingriinung“ zugeordnet.

Damit kann diese Flache fur die erforderlichen Anpflanzungen nach Ziff. 1.17.1 und Ziff.
[.17.8 der textlichen Festsetzungen genutzt werden. Vorhandene Gehélzpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten.

Die geanderten Festsetzungen lauten:

12, Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Als " Private Griinflache" ist festgesetzt: ,Eingriinung“

Die private Grinflache ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung ist naturnah aus-
zurichten d.h. es sind heimische, standortgerechte Arten (siehe Pflanzliste unter lll. Ziffer 5) zu verwen-
den. Die flachenhaft festgesetzte Pflanzbindung ist zu beachten (s. Ziff. 1.18). An der 6stlichen Grund-
stlicksgrenze ist in Fortfihrung des stdlich gelegenen Pflanzgebotsstreifens (Pfg 1) eine dichte Baum-
und Strauchpflanzung anzulegen (s. Ziff. 1.17).

In der "Privaten Griinflache" sind Anlagen fur die flachenhafte Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser oder zur Regenwasserriickhaltung (z.B. Mulden) zulassig.

6.1.5 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Die Konzeption flr Natur und Landschaft des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Gewer-
bepark Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung bleibt bestehen. Das beinhaltet auch die umweltrele-
vanten Festsetzungen und MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe im
Plangebiet. Mit den festgesetzten MaBBnahmen und Flachen sollen die mit der Bebauung
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verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft minimiert und soweit méglich ausgegli-
chen werden.

Mit der gednderten Festsetzung zum Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten
wird insbesondere die technische Entwicklung berlcksichtigt.

Die geanderte Festsetzung lautet:

13.5 Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten
Fir StraBen-, Hof- und Geb&udebeleuchtung sowie der Beleuchtung von Werbeanlagen sind Lampen
und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (mindestens
LED oder energiesparende Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden.
Es sollte darauf geachtet werden, dass durch rundum geschlossene Leuchten keine Fallen fir Insekten
entstehen. Durch eine Nachtabschaltung oder Reduzierung der Beleuchtung kann eine Reduzierung des
Energieverbrauchs erreicht werden.

6.1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Basierend auf den grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbepark
Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung werden die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und
Straduchern erganzt. Bezug nehmend auf die Empfehlungen des Gutachtens zu den Belan-
gen des Umweltschutzes werden Mindestabstande bei den Baum- und Strauchpflanzungen
festgesetzt (s. Ziff. 1.17. und 1.17.8). Damit soll die 6kologische Wirksamkeit der Pflanzungen
auf den Baugrundstticken erhéht werden.

Die geanderte Festsetzung lautet:

17. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftlichen Teils dieses Bebauungspla-
nes sind von den Grundstlickseigentimern Anpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Von
den festgesetzten Standorten fir Einzelbaumpflanzungen kann aus technischen Griinden (Leitungen,
Zufahrten) geringfligig abgewichen werden.

Der Mindestabstand zwischen den Einzelbaumpflanzungen
der Pflanzliste 1 betragt: 12 m
der Pflanzlisten 2 und 3 betragt: 10 m

Bei Baumpflanzungen der Pflanzlisten 1 und 2 sind Unterpflanzungen mit Strduchern der Pflanzliste 4
zuléssig.

6.1.7 Dachbegriinung

Die Ausnahmeregelung zur festgesetzten Dachbegrinung wird dahingehend erweitert, dass
anstelle der Einzelbaumpflanzungen auch eine vorgegebene Anzahl an heimischen Strau-
chern gepflanzt werden kann. Damit wird einerseits eine aus dkologischer Sicht sinnvolle
Strauchpflanzung als Ergénzung der Einzelbaumpflanzung erméglicht. Andererseits eréffnen
sich erweiterte Mdglichkeiten zur Umsetzung der Pflanzgebote.

Die geénderte Festsetzung lautet:

17.8 Dachbegriinung
Die Dachflachen sind dauerhaft extensiv zu begriinen; in Ausnahmeféllen ist eine Intensivbegriinung zu-
lassig. Begriinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm auszubilden und mit Grasern, bo-
dendeckenden Gehdlzen, Wildkrautern dauerhaft zu bepflanzen.

Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn das Dachflachenwasser auf demselben Grundstlck
zwischengespeichert wird (z.B. in Zisternen oder Rohrspeichern) und dann einer Verdunstung bzw. Ver-
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sickerung zugefihrt wird. Die Flache flir die Verdunstung bzw. Versickerung muss 20 % der Dachflache
betragen. Zusatzlich zu Ziffer 1.17.1 (Einzelbaumpflanzungen) ist pro 100 m?2 Dachflache ein weiterer
Baum zu pflanzen. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2 und 3 (siehe Hinweise ll1.5).

Alternativ zur Pflanzung eines Einzelbaumes kdnnen Strauchpflanzungen mit 2 x verpflanzten Gehdlzen
mit Ballen und einer H6he von 100 — 150 cm vorgenommen werden. Je Einzelbaum sind zusatzlich zu
Ziffer 1.17.2 (Pfg 1) vier Straucher der Pflanzliste 4 auf dem Grundstiick einschl. der privaten Grinflache
(s. Ziff. 1.12) zu pflanzen. Der Mindestabstand zwischen den Strduchern betragt ca. 1,0 bis 1,5 m. Obst-
gehdlze der Pflanzliste 3 dirfen nicht unterpflanzt werden.

()

6.1.8. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* 3. Anderung setzt im nérdlichen Be-
reich eine offentliche Verkehrsgrunflache fest. Zwischenzeitlich wurden dort mehrere Einzel-
baume gepflanzt. Im Zusammenhang mit der Anderung dieser Flache in eine Private Grin-
flache wird ein flachenhaftes Pflanzbindung festgesetzt, damit die Erhaltung dauerhaft gesi-
chert ist (s. Ziff. 6.4).

Die geanderte Festsetzung lautet:

18. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und textlichen Teils sind Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen in gekennzeichneten Flachen dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Insbe-
sondere wahrend der Bauphase sind die Bepflanzungen durch geeignete Schutzmal3nahmen nach DIN
18920 vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schiitzen; der Wurzelraum ist vor dem Befahren zu si-
chern.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche oder andere standortgerechte Arten zu ersetzen.

6.2  Ortliche Bauvorschriften
Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Das Regierungspréasidium Tubingen hat mit Schreiben vom 26.09.2013 auf seine Stellung-
nahme zu den Belangen der Wasserwirtschaft im Rahmen der Bebauungsplanung ,Gewer-
bepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweiterung“ hingewiesen. Darauf Bezug nehmend, werden die
Ortlichen Bauvorschriften zur Niederschlagswasserbehandlung modifiziert.

Die geanderten Festsetzungen lauten:

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geméan den Vorgaben der Entwasserungsplanung Anla-
gen zum Sammeln und Rickhalten, zum Verwenden und/oder zur Versickerung von Niederschlagswas-
sern von Dachflachen auf den Baugrundstiicken zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentimer zu
schaffen. Die ordnungsgemafie Unterhaltung der Anlagen obliegt den Grundstlickseigentimern.

(..))

5.1 Niederschlagswasser von Dachflachen
Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist flichenhaft oder in Mulden Giber mindestens 30 cm be-
wachsenem Boden zu versickern, sofern es die Bodenverhéltnisse zulassen. Es kann auch in Mulden-
Rigolen-Elementen gesammelt und versickert werden oder nach einer Bodenpassage einer Rohr- oder
Rigolenversickerung zugeleitet werden. Das System zur Beseitigung des Dachflachenwassers ist nach
dem Stand der Technik zu bemessen.

Die Versickerungsfahigkeit ist im Einzelfall zu prifen (s. auch Baugrundgutachten). Sollte eine Versicke-
rung aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse nicht mdglich sein, sind auf dem Baugrundstiick als
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Ersatz geeignete Retentions- und/oder Verdunstungsflachen zu schaffen. Notiiberlaufe sind an den 6f-
fentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen.

5.2 Niederschlagswasser von Hofflachen
Das Niederschlagswasser von Hofflachen (z.B. Aufstellflachen, Be- und Entladeflachen, gering frequen-
tierte Verkehrswege auf dem Baugrundstiick) ist durch Querneigung der Flachen in ein méglichst offe-
nes Ableitungssystem (Mulden, offene Gerinne) abzufiihren. Uber dieses offene Ableitungssystem ist
das Niederschlagswasser von Hofflachen gedrosselt an den Regenwasserkanal abzuleiten. Es dirfen
nur Flachen, auf denen unschadlich verunreinigtes Oberflachenwasser anfallt, an den Regenwasserka-
nal angeschlossen werden.

Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind an den Schmutz-
wasserkanal anzuschlieBen. Fur spezielle Nutzungen wie z.B. Umschlags- oder Lagerflachen kénnen
weitergehende Anforderungen notwendig sein. Vor der Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist gege-
benenfalls eine Vorbehandlung (z.B. Abscheideranlage) erforderlich.

Ordnungswidrigkeiten

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung enthalt
keine Aussagen zu mdglichen Ordnungswidrigkeiten. Durch die erganzte Festsetzung sollen
der Stadt im Falle einer Nichtbeachtung der 6rtlichen Bauvorschriften erweitere Handlungs-
maoglichkeiten erdffnet werden.

Die ergénzte Festsetzung lautet:

6. Ordnungswidrigkeiten
§ 213 BauGB und § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den 6értlichen Bauvorschriften
dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

6.3 Redaktionelle Anderungen

Neben den Anderungen an den Textlichen Festsetzungen wurden bei den ,Nachrichtlichen
Ubernahmen® die Angaben zur Wasserschutzgebietsverordnung aktualisiert.

Bei den unter Ziffer Il der Textlichen Festsetzungen aufgefihrten ,Hinweisen“ wurden fol-
gende Punkte aktualisiert bzw. ergénzt:

= Arch&ologische Funde

= Dachbegriinung

= Bauantrag

= DIN Normen / Einsehbarkeit

SchlieBlich wurden die ,Rechtsgrundlagen” an den aktuellen Gesetzesstand angepasst.
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6.4  Zeichnerische Festsetzungen

Zur Umsetzung der Planungskonzeption und Bezug nehmend auf die Anderungen der textli-
chen Festsetzungen sollen die zeichnerischen Festsetzungen wie folgt geéndert werden:

= Schaffung eines zusammenhangenden Baufensters fir die Gewerbeflache GE* und An-
passung der Baugrenzen an die Lage der neuen ErschlieBungsstraBe im westlichen
Randbereich des Plangebiets. Die vorhandene StraBenflache &stlich des Geb&udes Mer-
cedesstraBBe 40 wird mit einer Flache von ca. 850 m? in das erweiterte Baufenster einbe-
zogen und Teil der Uberbaubaren Flache.

* Erh6hung der zulassigen Gebaudehdhe im &stlichen Bereich des Baufensters von maxi-
mal 12 m auf maximal 13 m (Anderung Nutzungsschablone). Zur Abgrenzung der Berei-
che mit unterschiedlichen Héhenfestsetzungen wird die entsprechende Symbollinie hin-
zugeflgt.

= Festsetzung der geplanten StraBenverkehrsflache am westlichen Rand des Plangebiets
mit einer Gesamtbreite von 13,5 m.

= Verlangerung des Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt im Bereich der privaten Grinflache.

= Verzicht auf die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg. Die Fla-
che des Wirtschaftsweges wird Uberwiegend in das erweiterte Baufenster einbezogen,
ein kleiner Anteil wird zuklnftig als Pflanzgebotsflache pfg 1 festgesetzt.

= Eine bisherige Verkehrsgrinflache am nérdlichen Rand des Plangebiets wird in eine pri-
vate Grunflache mit der Zweckbestimmung Eingriinung veréndert. Fur die zu erhaltenden
Einzelbaume wird eine flachenhafte Pflanzbindung festgesetzt.

= Verzicht auf zwei Verkehrsgrunflachen parallel zum Wirtschaftsweg, diese werden Uber-
wiegend Teil der Uberbaubaren Flache.

= Anpassung der Pflanzgebotsflachen (pfg 1 und pfg 2) an die Lage der neuen Erschlie-
BungsstraBe. Im sudlichen Bereich wird eine einheitliche Breite des Pflanzgebotsstrei-
fens pfg 1 von 10 m realisiert (entsprechend der éstlichen Rahmenpflanzung). Lediglich
im Bereich der geplanten Umfahrung des Bestandsgebaudes wird eine Verschmalerung
auf bis zu 3 m notwendig.

= Die geplante Uberbauung des bestehenden StraBenabschnitts und die Realisierung des
neuen Einmindungsbereichs fihren zum Verlust von maximal 7 Einzeloaumen. 8 Ein-
zelbdume sind zum Anpflanzen im StraBenraum zeichnerisch festgesetzt.

7. Belange von Natur und Landschaft
71 Gutachten zu den Belangen des Umweltschutzes

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 4. Anderung wurde
vom Ingenieurbiro HPC AG ein Gutachten zur Prifung der Belange des Umweltschutzes
erarbeitet. Im Rahmen dieses Gutachtens wurde insbesondere untersucht, ob im Zusam-
menhang mit der Bebauungsplan&nderung erhebliche Beeintréachtigungen zu erwarten sind.

Zusammenfassung der Ergebnisse des Gutachtens

Im Zuge der Planung wird eine zusatzliche Versiegelung durch Verkehrswege, Gebaude und
Nebenanlagen in geringem Umfang zulassig. Betroffen ist eine Flache von ca. 1.590 m?,

d. h. ca. 4 % der Flache des Geltungsbereichs. Auf der Flache waren bisher Verkehrsgriin-
flachen sowie Flachen flir Pflanzgebote festgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich der Umweltbelange, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, sind nicht abzusehen. Die mit der Bebauungsplanande-
rung verbundenen gednderten Nutzungen innerhalb des Plangebiets sind daher nicht als zu-
satzliche Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu bewerten. Dies ist im Wesentlichen dadurch
begrindet, dass das Gebiet als Teil des Gewerbeparks Ergenzingen-Ost bereits in hohem
MaBe anthropogen veréndert und Uberpragt ist.
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Die Konzeption fir Natur und Landschaft des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplans
soll tbernommen werden. Diese umfasst u.a. die Eingrinung des Gebiets mit einheimischen
Baumen und Strauchern im Siiden und im Osten. Die Funktion der Eingriinung fir den Ar-
ten- und Biotopschutz wird mit der vorgesehenen Bebauungsplananderung erhalten.
Ergénzend werden Mindestpflanzabstande von ca. 12 m bei groBkronigen Laubbdumen, ca.
10 m bei sonstigen Laub- und Obstbdumen und ca. 1,0 bis 1,5 m bei Strauchpflanzungen
empfohlen, um die 6kologische Wirksamkeit der Pflanzungen zu erhéhen. Weitere Aus-
gleichsmafBnahmen sind nicht erforderlich.

7.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind u.a. bei allen genehmigungspflich-
tigen Planungsverfahren besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten geson-
dert zu berlcksichtigen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbepark Ergenzingen-
Ost, 4. Anderung”“ bedarf es insbesondere einer naturschutzfachlichen Einschétzung hin-
sichtlich einer mdglichen negativen Kulissenwirkung auf angrenzende Bodenbriterareale.

Das Ingenieurbtiro HPC AG wurde von der Stadt Rottenburg am Neckar mit der Erarbeitung
einer gutachterlichen Stellungnahme beauftragt.’

Zusammenfassung der Ergebnisse des Gutachtens

Die infolge der 4. Anderung des Gewerbeparks Ergenzingen zu erwartenden Wirkungen
wurden einer artenschutzrechtlichen Untersuchung unterzogen. Relevante Vorhabens-
wirkungen bestehen danach vor allem fur die Artengruppe Végel, insbesondere fir die Feld-
lerche. Die Beeintrachtigungen dieser Artengruppe lassen sich, wie im Fachbeitrag zum Ar-
tenschutz dargestellt, durch entsprechende MaBnahmen vermeiden bzw. ausgleichen:

e Vermeidung von unabsichtlichen Tétungen und Verletzungen, indem Baum- bzw. Gehélz-
rodungen auBerhalb der Aktivitdtsphase von Fledermausen und Végeln ausgefihrt wer-
den

e Erhalt und Ergénzung der Ortsrandeingriinung (10 m Breite) am &stlichen Gebietsrand

e Ausgleich verlorener Brutreviere von Feldlerchen durch Aufwertung des Lebensraums der
Feldlerche, z. B. durch Anlage bzw. Entwicklung von Blihstreifen, Altgrasstreifen und Ler-
chenfenstern (CEF-MaBnahme).

Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen durchgefihrt werden, und die Wirksamkeit der CEF-MaBnahme nachgewiesen wird,
ist nicht zu erwarten, dass Vorhabenswirkungen verbleiben, welche die Verbote nach § 44
Absatz 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG berthren.

Umsetzung der CEF-MaBnahmen

Als CEF-MaBnahme fir die Feldlerche werden auf Flachen in raumlich-funktionalem Zu-
sammenhang mit dem Plangebiet drei geeignete Lerchenhabitate angelegt. Zwei Habitate
werden durch die Realisierung von insgesamt vier Lerchenfenstern auf den FIstNr. 8412 und
8413 sowie 7874 / 1 realisiert. Mit der Umsetzung eines Blihstreifens auf dem FIstNr. 8412
wird ein weiteres Habitat geschaffen.

Als zuséatzliche vorgezogene MaBnahme wird auf den FlstNr. 8420 und 8529 eine Gehdlz-
pflege durchgefiihrt (auf den Stock setzen der Gehdlze).

' HPC AG, Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost, 4. Anderung® , Fachbeitrag zum Artenschutz ,
Projekt -Nr. 2133012, Rottenburg am Neckar, 16.10.2013
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Zur Sicherung der CEF-MaBnahmen werden flachenbezogene Bewirtschaftungsvertrage
zwischen der Stadt Rottenburg am Neckar und den Pachtern der betroffenen Flurstliicke ab-
geschlossen. Diese Bewirtschaftungsvertrage dienen dem vorgezogenen Funktionsausgleich
der 0.g. CEF-MaBnahmen und beinhalten konkrete naturschutzfachliche Ziele und Auflagen.

Die Ausarbeitung der Vertrage erfolgte in Abstimmung mit dem Landratsamt TUlbingen (Abt.
40: Landwirtschaft, Baurecht und Naturschutz).

8. MaRRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnung

Die Durchfuhrung eines Bodenordnungsverfahrens ist zur Umsetzung der Planung nicht er-
forderlich.

9. Flachenbilanz

Geltungsbereich ca. 3,89 ha 100,00 %
Gewerbegebiet ca. 3,49 ha 89,79 %
StraBenverkehrsflachen ca. 0,27 ha 6,89 %
Grinflache (privat) ca. 0,13 ha 3,29 %
Versorgungsflache 16 m? 0,04 %
10. Kosten

Bauleitplanung
Die Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar durchge-
fhrt. Dies entspricht einem Honorarvolumen nach HOAI 2013 von ca. 36.000 € brutto.

Fachgutachten und -planungen
Mit der Erarbeitung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und des Gutachtens zu
den Belangen des Umweltschutzes sind Kosten von ca. 2.500 € brutto verbunden.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
Die erstmalige Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen fihrt zu Kosten von
ca. 2.300 € brutto.

ErschlieBung
Die notwendige StraBenverlagerung wird fir die Stadt Rottenburg am Neckar kostenneutral

realisiert.
11. Folgekosten
Mit einer relevanten Anderung der Unterhaltungskosten fiir die éffentlichen ErschlieBungsan-

lagen ist nicht zu rechnen. Die Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen fihrt in
den ersten 5 Jahren zu Folgekosten von jeweils ca. 100 Euro (brutto).

Rottenburg am Neckar, den 10.06.2014

Ulrich Bode Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt



