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5{3 - / vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256), gedndert am 3.12.1976 und am 6.7.1979 in

(I Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der
\/\ ZEIE“[N[HKIA““NE Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763).

) l 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BBauG
| §§ 1 - 15 BauNVO

L
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- WA = allgemeines Wohngebiet
gemdB § 4 BauNVvo,

62 WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. 8 L BAUNVO Ausnahmen gemdf § 4 Abs. 3 BauNV0

sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BBauG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE §§ 16 - 21 BauNVvo

" Zahl der Vollgeschosse (Z), Grund-
GRUNDFLACHENZAHL ( GRZ ) FiAchenzih] (G82) und Beschof.

I
0.4

fldachenzahl (GFZ) entsprechend
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ ) | dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen gelten als Hochstwerte.
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E = offene Bauweise, es sind nur
Einzelhduser zuldssig.
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a = abweictende Bauweise, in der
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£ Einzelhduser zuldssig. Die Ge-

: g 5?&3 bdude, ausgenommen Nebengebdude

< o) [ SR~ und Garagen, sind jeweils an der
‘i§‘“ BAUGRENZE nordl. Grundstiicksgrenze als

Grenzbauten zu errichten.
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“zyéig 2 ﬁg??&”égﬂﬁ UNTERSCHIEDLICHER 4. Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BBauG

Die im Lageplan eingetragenen Hdhenangaben
" gelten fiir die ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) =

GARAGENFLACHEN und filir die Firsthohe (FH). Beide HBhen
sind auf m.i.NN. bezogen. Die Firsthdhe
wird mit der Oberkante Dachhaut gemessen.
Lie festgesetzte HGhe darf nicht iiber-

" schritten werden. Im Falle einer bauli-
EIN - UND AUSFAHRT chen Anderung ist die EFH einzuhalten.
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9 Abs. 1 Nr.4 BBauG
12 Abs. 6 BaulNV0

5. Garagen und iiberdeckte Stellpladtze

wn wn

GEHWEG
Garagen und iiberdeckte Stellpldtze gem.
FAHRBAKN § 2 Abs. 7 LBO sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldachen oder
den ausgewiesenen Garagenfldchen zu-
ldssig.

PARKPLATZ

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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GemdB § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GB1. S. 770), gedndert am 1.4.1985;
§ 9 Abs. 4 BBauG.

]
R
EGHLyze | ~

OFFENTLICHE  GRUNFLACHEN : VERKEHRSGRUN ;
» 1. Dachgestaltung

1.1 Dachform
Flir die Wohngebdude sind nur Walmdicher zuldssig.

1.2 Dachneigung

ERDGESCHOSSFUSSBODENHGHE 1N METER UBER NN . Die ..zulﬁssige Dachnelzgung t.>e1' Wohngebduden betrdgt max. 35°. B[BA““"ESPIA" ["Mlﬁ"“S'“ASS[

BAUME

sind n]th ZU]ESSIG, mit Ausnahme der bereits bestehenden Der Bebauungsp|anentwurf mit Begri_inqjung
Dachaufkantungen des Flachdaches. hat gemaR § 2a (6) BBauG
1.5 Dachdeckun u9n1...%ggg%%g%; .....................
Zuldssig sind nur rot bis rotbraune Ziegel bzw. Dachsteine. 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS bis: o DML ., el g WA S
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als Satzung beschlossen.

Im Gewann Ménchberg lieqt eine jungsteinzeitliche Siedlung. Es ist
moglich, daB im Planungsgebiet bei Erdarbeiten archdologische Befunde

27085, Ve ADE festgestellt werden. :
3 Es ist daher erforderlich, mindestens 4 Wochen vor Beginn von Erdarbei- 2 BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG:

ten das Denkmalamt davon zu unterrichten. Ferner ist in jeder Baugeneh- SEp . i - !

migung auf die Bestimmungen des § 20 des Denkmalschutzgesetzes hinzu- Die Burgerbeteiligung gemaR § 2a Abs. 1 BBauG Der Bebauungsplan wurde gefn?I3§11“ BBauG
== weisen : ' erfolgte am mit Erlal3 des Regierungsprasidiums Tibingen
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GAUBENSATZUNG 3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

i 7. INKRAFTTRETEN:
rechtsverbindiich seit 14. Sept. 1995 Der Gemeinderat hat gemaR § 2a (6) BBauG am
' 20011987 Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent- gemal §2122 1%8?5 (Biyam

liche Auslegung beschlossen. Rt R PR
ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-

3173 3172 3170 machu‘:r[*a'g u:urde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.
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Bebauungsplan "Ermlandstrafe”

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256), geidndert am 3.12.1976 und am 6.7.1979 in
Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. 1 S. 1763).

1. Art der baulichen Nutzung = § 9 Abs. 1 BBauG
g §§ 1 - 15 BauNvo

- WA = allgemeines Wohngebiet
- gemdB § 4 BauNvO,
Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.l BBauG
§§8 16 - 21 BauNvo

Zahl der Vollgeschosse (Z), Grund-
flachenzahl (GRZ) und Geschof3-
fldchenzahl (GFZ) entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen gelten als Hichstwerte.

3. Bauweise : " § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
§§ 22 BauNVO
E = offene Bauweise, es sind nur
Einzelhduser zuldssig.
a = abweichtende Bauweise, in der

abweichanden Bauweise gilt die
offene Bauweise. Es sind nur
Einzelhduser zuldssig. Die Ge-
bdude, ausgenommen Nebengebdude
und Garagen, sind jeweils an der
nordl. Grundstiicksgrenze als
Grenzbauten zu errichten.

4. HGhenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BBauG

Die im Lageplan eingetragenen Hohenangaben

gelten fiir die ErdgeschoBfuBoodennhihe (EFH) g
und flir die Firsthdhe (FH). Beide Héhen
sind auf m.G.NN. bezogen. Die Firsthdhe
wird mit der Oberkante Dachhaut gemessen.
Die festgesetzte Hohe darf nicht iiber-
schritten werden. Im Falle einer bauli-
chen Anderung ist die EFH einzuhalten.

9 Abs. 1 Nr.4 BBauG

5. Garagen und iiberdeckte Stellplitze §
: § 12 Abs. 6 BauNV0

Garagen und iiberdeckte Stellpldtze gem.
§ 2 Abs. 7 LBO sind nur innerhalb der

iberbaubaren Grundstiicksfldchen oder
den ausgewiesenen Garagenfldchen zu-
lissig.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemdd § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GB1. S. 770), gedndert am 1.4.1985;
§ 9 Abs. 4 BBauG. :

-



1,

Dachgeéta1tung;

1.1 Dachform

Flir die Wohngebdude sind nur Waludicher zulédssig.

1.2 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung bei Wohngebduden betrdgt max. 35°.

G Beehaufbattefi—d—etrsehi b te

.'I ekt ‘a..

1.4 Kniesticke

sind night zuldssig, mit Ausnahme der bereits bestehenden
Dachaufkantungen des Flachdaches.

1.5 Dachdeckung

Zuldssig sind nur rot bis rotbraunc Ziegel bzw. Dachsteine.
Glasfldchen sind bis max. 50% der gesamten Dachfliche zuldssig.

I11. Hinweise

Re

8

ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH), Firsthiéhe (FH)

Die EFH wurde an jedem Gebdude gemessen und im Lageplan festgesetzt.
AuBerdem wurde die Traufhdhe bis Oberkante Dachhaut (Blechverwahrung)
.gemessen. Die maximal zuldssige FirsthShe von 2,50 m wurde mit der
vorhandenen TraufhShe addiert und in m.U.NN. umgerechnet.

Landesdenkmalamt

Im Gewann Minchberg liegt eine jungsteinzeitliche Siedlung. Es ist
mbglich, daB im Planungsgebiet bei Erdarbeiten archdologische Befunde
festgestellt werden.

Es ist daher erforderlich, mindestens 4 Wochen vor Beginn von Erdarbei-
ten das Denkmalamt davon zu unterriciiten. Ferner ist in jeder Baugeneh-
migung auf die Bestimmungen des § 20 des Denkmalschutzgesetzes hinzu-
weisen. :

s e

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
durch

GAUBENSATZUNG
rechtaverbindiich seit 14. Sept. 1985




BEBAUUNGSPLAN  ERMLANDSTRASSE

VERFAHRENSVERMERKE 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung

hat gemaR & 2a (6) BBauG
vom . 15 R IR SO SR S
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS bis ... 10.030987.. ... o e

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am einschlieflich offentlich ausgelegen.
gemal § 2 Abs. [1) Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257, 5. SATZUNGSBESCHLUSS:
3617) vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt

Rottenburg am Neckar beschlossen und am Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
06.05,1985 vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
EE AR IS SRR SN SRS R e Rottenburg am Neckar am
offentlich bekannt gemacht.
o IETIY, < s s b e St

als Satzung beschlossen.

2. BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG:
Die Birgerbeteiligung gemall § 2a Abs. 1 BBauG Der Bebauungsplan wurde gemaRl § 11 BBauG
erfolgte am mit Erlal des Regierungsprasidiums Tubingen
......... T S L L i A peah
..... 14.09.1887
”22.31IUZJ.f]UL5iB? ...........
genehrnigt

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemaR & 2a (6) BBauG am

_________ o S TSN B 1 A e Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent- gemaB § 12 BBauG am

liche Auslegung beschlossen. ... 22 191957 .....................
ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

7. INKRAFTTRETEN:

ROTTENBURG AM NECKAR, UL USRI, L

OBERBURGERMEISTER




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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Begriindung zum Bebauungsplan

"Ermiandstrale"” in Rottenburg a.M. im Stadtteil Ergenzingen

Inhalt

1. Erfordernis der Planaufstellung

2. Einfigung in Ubergeordnete Planungen

3. Einflgung in bestehende Rechtsverhdltnisse

4. Bestand innerhalb und aufierhalb des rdumiichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans

9. Angaben zur ErschlieBung und Versorgung
6. Planungskenzeption, bauliche und sonstige Nutzung

7. Plapverwirklichung und Kostenschitzung




b.

. Erfordernis der Planaufstellung

Bei dem Bebauungsplan "Ermlandstrafe" handelt es sich um einen Teilbereich des
Bebauungsplanentwurfes "Ergenzingen West" aus dem Jahre 1963, der verfahrens-
rechtlich nicht weiterbearbeitet worden ist. Der Teilbereich "ErmlandstraBe"
umfalt eine bestehende Flachdachsiedlung,

Bedingt durch aufgetretene Wassereinbriiche bei einzelnen Flachddchern wurde von
allen Eigentlimern dieser Siedlung gemeinsam ein Antrag auf Anderung der Dach-
form gestellt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es daher, den Bau von-genecigten Déchern-planungs-
und baurechtlich abzusichern und einen stddtebaulichen Rahmen fiir die durchzu-
fiihrenden MaRnahmen zu setzen.

. Einflgung in UbergeordnétePlanungen

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Yerwaltungsgemeinschaft Rottenburg a. N.
ist das Bebauungsplangebiet als bestehende Wohnbaufldche dargestelit.

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes wurden als planungsrechtliche Fest-
setzungen 1n den Bebauungsplan libernommen. Die Entwicklung des Bebauungsplans
aus dem Fldchennutzungsplan im Sinne des & 8 Abs. 2 Bundesbaugesetz ist somit
gegeben.

. Einfligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Baugebiet wurde aus dem Bebauungsplanentwurf "Ergenzingen West" entwickelt,
der jedoch weder genehmigt noch rechtsverbindlich geworden ist.

Bas Planungsgebiet wird somit erstmalig durch einen qualifizierten Bebauungsplan
rechtlich abgesichert.

des Bebauungsplans

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt im
- Norden durch die Kénigsberger StraBe,
- im Osten durch die Strafe Am Ellenbiihl
- im Siiden durch den Monchweg {auBerhaib)

- und im Westen durch den Feldweg Flst. Nr. 3165/1 (auferhalb, auf Hiéhe von
Fist. 3551/3 und 3551/4 innerhalb).

Sdmtliche Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind mit Wohngebduden und
dazugehdrigen Garagen bebaut. Alle Gebdude wurden mit einem Flachdach errichtet.
Das Baugebiet ist voll erschlossen, Strafen, Wege und Pldtze sind hergestellt,
Im Norden, Osten und Siiden gliedern sich weitere Wohngebfete an, die durch kei-
nen quailifizierten Bebauungsplan abgesichert sind. Innerhalb dieser Gebiete sind
die Gebdude zum groBen Teil mit Satteiddchern errichtet worden,

Im Westen grenzt das Bebauungsplangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flédchen
an.

Angaben zur ErschiieBung und Versorgung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die Kénigsberger StraBe, die Erm-
landstraBe, den Monchweg und den Ellenbilhlweg. Einzelne Grundstiickszufahrten er-
Tolgen Uber den im Norden des Baugebietes gelegenen Parkplatz und das Flurstiick
Nr. 3165/1, einen Feldweg, der Tm Westen auBerhalb des Bebauungsplangebietes liegt.

- 83 -



Der Parkplatz an der Konigsberger StraBe wird neu geordnet und mit einer Be-
pflanzung gestaltet, da dieser im jetzigen Zustand von den Bewohnern nicht an-
genommen und von den Kindern als Spielplatz zweckentfremdet wird. Ein gesam-
ter Umbau als Offentliche Grinfldche kommt aus Kostengriinden nicht in Frage.
Am sudlichen Ende des Parkpiatzes, angrenzend an die Wohnbebauung, wird ein
1,50 Meter breiter zu bepflanzender Griinstreifen im Bebauungsplan ausgewiesen.
Die acht Parkpldtze, die neu zu markieren sind, werden durch Baume aufgeglie-
dert. Desweiteren werden auch die librigen VYerkehrsgrinfldchen mit Bgumen und
Strauchern bepflanzt.

Auf Anregung einzelner Eigentlmer wurden bisherige &ffentliche Yerkehrsfldchen,
die flr den allgemeinen Verkehr nfcht mehr benfitigt wurden, im Bebauungsplan als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und sollen den angrerzenden Eigentimern als
Privatfldchen verduBert werden. Dies betrifft eine Verkehrsfldche Ecke Minchweg/
Ellenbihiweg vor den Garagen 22/1 und 22/3 und eine Verkehrsfliche am Ellenbith]-
weg im Bereich der Gebdude 14 und 16.

. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Die Festsetzungen im Bebauungsplan orientieren sich weitestgehend am Bestand.
Neue Baupfdtze werden nicht ausgewiesen. Die Art der Nutzung beschridnkt sich
auf ein allgemeines Wohngebiet.

Bei einer eingeschossigen Bebauung betrigt die Grundflichenzahl 0,4 und die
Geschoffldchenzahl 0,5.

Die nOrdliche Bauzeile wurde als offene Bauweise, in der nur Einzelhduser zu-
ldssig sind, festgesetzt. Die restliche Bebauung wurde mit einer abweichenden
Bauweise ausgewiesen. Es handelt sich dabei um eine offene Bebauung, bei der

nur Einzelhduser zuldssig sind, die Gebdude jeweils an der nirdlichen Grund-

stiicksgrenze als Grenzbauten zu errichten und gegen die siidliche Grundstiicks-
grenze Abstdnde von mindestens 3,00 Meter einzuhalten sind.

Un eine Verschattung der nirdlich gelegenen Grundstiicke einzuschrinken, wurden die
Gebdudehthen begrenzt und die maximale Dachneigung auf 35° festgesetzt.

Fir die Wohngebdude sind nur Walmddcher zu]éséig. Dachaufbauten und -einschnitte
sind nicht zuléssig.

Planverwirklichung und Kostenschidtzung

Bei einigen Flachdachgebduden ist eine Renovierung und Instandsetzung des Daches
unbedingt erforderlich, so daB dort die Dachform kurzfristig gedndert werden wird.
Jedoch werden nicht alle Eigentlimer gleichzeitig eine Anderung der Bedachung
durchfiihren, sei es aus technischen oder finanziellen Grinden. Deshalb wird sich
die MaBnahme iiber efnen Zeitraum von mehreren Jahren erstrecken.

Zusdtzliche ErschliefBungskosten fallen durch die UmbaumaBnahme des Parkplatzes
und der Griinfldchen nicht an.
Rottenburg, 9.1.1987 /&.5. 7687
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