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oberste AuBenwandbegrenzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 18 BauNVO

OAB

abweichende Bauweise
a § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1, 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen, durch Baugrenzen festgesetzt
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO
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Umgrenzung von Flachen fiir Stellplidtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

Zweckbestimmung: St = Stellplatz
TG = Tiefgarage

HG = Hochgarage (Parkdeck)
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
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§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: @ Wirtschaftsweg

Fult- und Radweg

Parken und Mitfahren

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Fléche fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Zweckbestimmung: Elektritzitat

Flache fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Zweckbestimmung: Elektritzitat

Flache fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Zweckbestimmung: Regenriicklaufbecken

Oberirdische Hauptversorgungsleitung
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldche

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Begiinstigte: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Energieversorgung Schwaben

Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg a.N.
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Anpflanzen von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Urheberrechte


L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414)
3. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.07.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geéndert durch Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Richtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S.1950)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tliber
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BlmschV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.03.1997
(BGBI. I, S. 504), zuletzt geéndert durch Art. 4 G zur Umsetzung der UVP-Richtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S.1950)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt
geandert durch Art. 1 G zur Umsetzung der UVP-Richtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S.1950)

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Gewerbegebiet (GE /GE */ GE **) § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO

1.1.1  Zuléssig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 und 4 BauNVO genannten Nutzungen mit folgenden

Einschrénkungen:

a. Betriebe und Anlagen sind zuldssig, wenn sie die Anforderungen der TA Larm (Sechste
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz) an den maBgeb-
lichen Immissionsorten GosbertstraBe 26 und Gansmorgen 7 unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung (vgl. TA Larm, 3.2.1, Abschnitt 2: Unterschreitung des Immissionsrichtwer-
tes um 6 dB(A)) sowie an den maBgeblichen Immissionsorten innerhalb des Gewerbege-
bietes nachweislich einhalten.

Die Immissionsrichtwerte tags/nachts unter Berlicksichtigung der Vorbelastung betragen
an den Immissionsorten GosbertstraBe 26 (Mischgebiet) tags 54 dB(A)/nachts 39 dB(A)
sowie Gansmorgen 7 (Allgemeines Wohngebiet) tags 49 dB(A)/nachts 34 dB(A).

b. Betriebe und Anlagen, deren Produktionsablauf die Verarbeitung, den Transport oder die
Lagerung wassergefahrdender Stoffe erfordert, oder die radioaktive oder andere wasser-
gefédhrdende Abwasser oder Abfalle ausstoBen, sowie Betriebe mit erhdhtem Wasserbe-
darf sind nicht zulassig.

c. Vorhaben, die in Spalte 1 und 2 des Anhangs zur 4. BImSchV genannt werden, sind nicht
zulassig.

d. Anlagen fir sportliche Zwecke sind nur als geschlossene bauliche Anlagen zulassig.

e. Lagerplatze sind nicht zuléssig.

f.  Inmit GE */ GE ** festgesetzten Teilflachen sind keine Beherbergungsbetriebe zuléssig.

g.- In mit GE ** festgesetzten Teilflichen sind zudem keine schutzwirdigen Raume mit

Nachttétigkeit (z.B. Blrordume mit Nachttatigkeit) zulassig.

3. Anderung




2.1

2.2

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a. Auf jedem Betriebsgrundstiick der mit GE gekennzeichneten Bereiche jeweils eine Woh-
nung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,; eigenstandige Wohngebaude sind nicht zulassig. In
den mit GE * / GE ** gekennzeichneten Bereichen sind keine Wohnnutzungen nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassig. )
3. Anderung

b. Anlagen aus Spalte 2 des Anhangs zur 4. BImSchV, wenn der Betreiber die Einhaltung
der Grenz- und Richtwerte der TA Luft, der TA Larm sowie der DIN 18005 fir Gewerbe-
gebiete nachweist.

c. Anlagen und Betriebsteile nach 1.1.1.1 b., wenn bei individueller Prifung nachgewiesen
werden kann, dass die angewandte Verfahrenstechnik dem Grundwasserschutz nicht
entgegensteht oder die radioaktiven oder anderen wassergefahrdenden Abwasser oder
Abfélle vollstdndig und sicher aus dem Wasserschutzgebiet (vgl. 11.1.) hinausgebracht
oder ausreichend behandelt werden.

d. Unselbstandige und untergeordnete Lagerplatze.

e. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfan-

ges nur in Kerngebieten zulassig sind.

—n

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das MaRB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ) i.V.m. der
Hoéhe baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl §§ 16, 17 und 19 BauNVO
Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal Uberbaubare Grundstiicksflache
durch eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen §§ 16, 18 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen obersten AuBenwandbe-
grenzung (OAB) in m festgesetzt. H6henbezugspunkt ist die Hinterkante der fur die Erschlie-
Bung des Grundstliicks maBgebenden 6ffentlichen Verkehrsflache in Grundstiicksmitte. Sind
far ein Grundstlick verschiedene Hohen (OAB) festgesetzt, diirfen diese Festsetzungen auf bis
zu 20 v.H. der Uberbaubaren Grundstiicksflache Uberschritten werden, héchstens jedoch bis
zur fir das jeweilige Grundstlick festgesetzten hdchstzuldssigen OAB.

Technisch oder funktional bedingte héhere Gebaudeteile (Aufziige, Schachte, Hochregalla-
ger), die mit dem Hauptbaukdrper verbunden sind, dirfen ausnahmsweise diese H6henanga-
ben Uberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 v.H. der Dachflachen einnehmen. Diese Fest-
setzung gilt nicht fir die im Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen zulassigen Parkie-
rungsbauwerke.

Die im Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen zuldssigen Parkierungsbauwerke dirfen
folgende Flachdachhdhen nicht tGberschreiten:

e im Schutzstreifen der 380-kV-Leitung 490,0 m GUNN
e im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung 488,0 m GNN

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) festgesetzt. Es
gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festge-
setzt.




10.

11.

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, daB die AuBenwande parallel zu einer oder mehre-
ren Baugrenzen verlaufen.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen, die Gebaude i.S.d. § 2 LBO darstellen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze,
Tiefgaragen, Garagen und Hochgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und der dafiir gesondert ausgewiesenen Flachen zulassig.

Stellplatze sind bis zu maximal 20 v.H. der Grundstiicksflache als ebenerdige Stellplatze zu-
lassig. Uberschreitet die erforderliche Zahl der Stellplatze 20 % der Grundstiicksflache oder
5.000 m?, sind die Stellplatze zu stapeln (z.B. Tiefgarage, Parkpalette, Hochgarage, Park-
haus).

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 Abs.
5 BauNVO

In den in der Planzeichnung als "Pfg 3" festgesetzten Flachen entlang der B 28 a und der K
6939 sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, sonstige Nebenanlagen sowie Werbeanlagen
nicht zuléssig.

Die in der Planzeichnung eingezeichneten Sichtfelder sind von stédndigen Sichthindernissen in
der H6he zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Entlang der Bahnlinie ist eine Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, fir die Unterbrin-
gung eines Industriegleises ("IG") festgesetzt.

AnschluB von Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bei Grundstiicken, die entlang der PlanstraBe eine Frontldnge bis zu 30 m besitzen, darf die
Breite der Zu- und Abfahrten zusammen 8 m nicht Uberschreiten. Je weitere angefangene 30
m StraBenfrontldnge kann eine weitere Zu- und Ausfahrt mit maximal 8,0 m Breite als Aus-
nahme zugelassen werden.

Fir Teilbereiche zur B 28 a, zur K 6939 und beim Kreisverkehrsplatz sind Zu- und Abfahrts-
verbote festgesetzt.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Gesamtbreite der 6ffentlichen Verkehrsflachen betragt bei
PlanstraBe A und F (MercedesstraBe) 15,5 m

PlanstraBe C (DornierstraBBe) 10,5 m
PlanstraBe D (PorschestraBBe) 15,0 m
PlanstraBe E (NobelstraBe) 10,5 m

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Es sind folgende Flachen festgesetzt:

- FuB- und Radwege (F+R)

- Mithahme-Parkplatz (P +M)

- Wirtschaftswege (W)

Versorgungsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
In der Planzeichnung sind Flachen fiir Umspannstationen der Energieversorgung Schwaben,
fir eine Gasreglerstation der Stadtwerke und ein Regenriickhaltebecken der Stadt festgesetzt.



12.

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Griinflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB

Als "Offentliche Griinflaichen" sind festgesetzt:

- "Leitungstrasse”

- "Wiese"

In den "Offentlichen Griinflachen" sind Anlagen fiir die flichenhafte Versickerung oder zur Re-
genrickhaltung (z.B. Mulden) sowie zur Bereitstellung von Léschwasser (z.B. Léschwassertei-
che) zulassig.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Boden- und Grundwasserschutz
Die Baugrubensohle darf sich héchstens 5 m unter der vorhandenen Gelandeoberkante befin-
den.

Stark frequentierte Hofflachen wie Standflachen oder Be- und Entladeflachen sind mit wasse-
rundurchlassigen Beldgen herzustellen; die anfallenden Niederschlagswésser sind entspre-
chend den 6rtlichen Bauvorschriften 5.2 abzufiihren.

Pro Grundstiick ist ein wasserundurchléassiger Waschplatz mit Ol- und Benzinabscheider zu-
lassig.

Temporéar genutzte Stellflachen, FuBwege bzw. notbefahrbare Wege sind mit wasserdurchlés-
sigen Belagen auszufihren.

Einschnitte in die grundwasserschiitzenden Deckschichten sind mit qualifizierten Abdichtungen
mit bindigem Material gemaB "Richtlinie zur Anlage von StraBen in Wasserschutzgebieten”
(RiStWag) zu versehen.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37 Abs. 4 Wassergesetz zu
verfahren.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Erdaushub
Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach
AbschluB der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.

Die Hinweise (l11.2) sind zu beachten.

Griinflachen
Die festgesetzten offentlichen Grinflachen sowie die mit Pflanzgebot "Pfg 1", "Pfg 2", "Pfg 3"
und "Pfg 4" belegten Flachen sind als Griinflachen anzulegen und zu pflegen.

Die Festsetzungen 1.17.2 — 1.17.6 sind zu beachten.

Brauchwassernutzung
Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir StraBen-, Hof- und Geb&udebeleuchtung sowie der Beleuchtung von Werbeanlagen sind
Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspekt-
rum (mindestens Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden. Bei der Bauart ist darauf zu
achten, dafB3 keine Fallen fir Insekten entstehen.



13.6

13.7

14.

15.

16.

17.

171

Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze sind mit offenen Fugen auszubilden und 10 v. H. der ebenerdigen Stell-
platzflachen mit Zufahrten als Pflanzbeete anzulegen. Es sind einzelne Pflanzbeete mit einer
MindestgréBe von 10 m2 vorzusehen. Im Pflanzbeet ist ein Baum aus der Pflanzliste 3 mit ei-
nem Mindeststammumfang von 20 cm zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Die Pflanzbeete
sind so anzulegen, dafB innerhalb von 100 m? Stellplatzflache mindestens ein Baum gepflanzt
wird. Die Baume sind spétestens bis zur SchluBabnahme des Vorhabens zu pflanzen.

Feuerwehrzufahrten und Rettungswege
Feuerwehrzufahrten und Rettungswege sind in wasserdurchlassiger Weise mit Schotterrasen,
Rasenpflaster 0.4. nach DIN 18917 herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flachen der Hauptversorgungsleitungen und ihrer Schutzstreifen werden mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Energieversorgung Schwaben AG (EVS) belastet. In-
nerhalb der belasteten Flachen ist eine Bebauung nicht und eine andere Nutzung nur im Ein-
vernehmen mit der EVS zuldssig. In einem Radius von 10 m vom &auBeren sichtbaren Mast-
fundament sind Abgrabungen oder Aufschittungen nicht zulédssig. Eine ungehinderte Zu-
fahrtsmoglichkeit fur LKW zu den Maststandorten ist zu gewahrleisten.

Fir die Verdolung des Wassergrabens in Gebietsmitte wird ein Geh- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadt Rottenburg am Neckar festgesetzt.

AusschluB bestimmter luftverunreinigender Stoffe § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
Kohle, Ol sowie Abfélle aller Art sind zu Heiz- und Feuerungszwecken ausgeschlossen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen Umweltein-
wirkungen (zu treffende bauliche oder technische Vorkehrungen) § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005 -Schallschutz im Stad-
tebau- werden an den zur B 28 a und zur Bahnstrecke orientierten Gebaudefassaden (ber-
schritten (LA&rmpegelbereiche IV und V nach DIN 4109). Vorkehrungen zum Schutz gegen Au-
Benlarm sind vorzusehen; die AuBenbauteile der Gebaude sind nach DIN 4109 -Schallschutz
im Hochbau- entsprechend der Geb&udenutzungen auszubilden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftlichen Teils dieses Be-
bauungsplanes sind von den Grundstlckseigentiimern Anpflanzungen vorzunehmen und dau-
erhaft zu erhalten. Von den festgesetzten Standorten fir Einzelbaumpflanzungen kann aus
technischen Griinden (Leitungen, Zufahrten) geringfiigig abgewichen werden.

In den Pflanzgebotsflachen sind erforderliche Grundstickszufahrten (vgl. 1.8. bzw. 1.17.3), Ret-
tungswege oder Feuerwehrzufahrten sowie Stlitzmauern zuldssig.

Baume und Straucher missen stets einen Mindestabstand von 5,0 m zu den Leiterseilen der
Hochspannungsleitungen einhalten.

Einzelbaumpflanzungen
Pro Baugrundstick ist je 500 m? Grundstiicksflache ein einheimischer Obst- oder Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlene Pflanzlisten: 1 und 3 (siehe Hinweise [11.4)

Die Anpflanzungen sind insbesondere in den Pflanzgebotsflachen "Pfg 1" und "Pfg 2" unterzu-
bringen. Anpflanzungen nach 17.2, 17.3 und 17.4 werden angerechnet.



17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

"Pfg 1": Einbindung des Baugebietes
Die mit "Pfg 1" festgesetzten Flédchen dienen der Einbindung des Gebietes in die Landschaft.
Die Nutzung der Flache als Versickerungsflache ist unzulassig.

Je 100 m?2 Flache ist mindestens ein standortgerechter Hochstamm und zwei Straucher zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2 und 4 (siehe Hinweise 111.4)

Anpflanzungen nach 1.17.1 (Einzelbaumpflanzungen) werden angerechnet.

"Pfg 2": Durchgriinung des Gebietes entlang der PlanstraBen

Die Flachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzflachen sind als mehrschiriger Landschaftsrasen einzusden. Empfohlene Pflanzlisten:
1, 2 und 4 (siehe Hinweise l11.4)

Entlang der PlanstraBen darf der mit "Pfg 2" festgesetzte Pflanzgebotsstreifen entsprechend
der Festsetzung I. 8. fir Grundstlckszufahrten unterbrochen werden.

"Pfg 3": Abstandsflachen B 28 a, K 6939

Die gekennzeichneten Flachen dienen der Begriinung von Flachen entlang der Verkehrswege
in Abstimmung mit den Erfordernissen der StraBenplanung. Es sind extensive Wiesenflachen
anzulegen und mit standortgerechten, heimischen Strauchern und Bdumen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Je 100 m2 Flache ist mit Ausnahme der festgesetzten Sichtfelder mindestens ein standortge-
rechter Hochstamm und zwei Strducher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlene
Pflanzlisten: 1, 2 und 4 (siehe Hinweise 111.4)

Anpflanzungen nach 1.17.1 (Einzelbaumpflanzungen) werden angerechnet

"Pfg 4": Wassergraben

Die mit "Pfg 4" belegte Flache ist als extensive Wiese mit einzelnen Baumen und Strduchern
dauerhaft anzulegen. Pro 200 m? Flache sind mindestens ein Baum und zwei Straucher aus
den Pflanzlisten 1, 2, 3 und 4 zu pflanzen und zu erhalten.

Offene Gerinne und Mulden

Die Rander von offenen Gerinnen und Mulden sind in einer Breite von 2 m zur Halfte mit An-
pflanzungen und zur Hélfte als Landschaftsrasen mit einschiriger Mahd anzulegen. Empfohle-
ne Pflanzliste: 5 (siehe Hinweise Il1.4)

Die ortlichen Bauvorschriften 5. sind zu beachten.

Offentliche Griinflichen "Leitungstrasse"
Im Bereich der "Leitungstrasse" sind groBkronige Bdume nicht zulassig.

Dachbegriinung

Die Dachflachen sind dauerhaft extensiv zu begriinen; in Ausnahmefallen ist eine Intensivbe-
grinung zuldssig. Begriinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm auszubilden
und mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen, Wildkrautern dauerhaft zu bepflanzen.

Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn das Dachflachenwasser auf demselben
Grundstlick zwischengespeichert wird (z.B. in Zisternen oder Rohrspeichern) und dann einer
Verdunstung bzw. Versickerung zugefihrt wird. Die Flache flr die Verdunstung bzw. Versicke-
rung muss 20% der Dachflache betragen. Zusétzlich zu Ziffer 1.17.1 (Einzelbaumpflanzungen)
ist pro 100 m2 Dachflache eine weiterer Baum zu pflanzen. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2 und 3
(siehe Hinweise 11l.4). Kdénnen die zusétzlich zu pflanzenden B&ume nicht oder nur teilweise
auf dem Grundstiick untergebracht werden, ist im Einvernehmen mit der Stadt Rottenburg a.
N. eine Pflanzung an anderer Stelle im Baugebiet oder eine Ausgleichszahlung auf das Oko-
Konto der Stadt Rottenburg a. N. mdglich.



18.

19.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB

Abgéngige Baume und Straucher sind durch gleiche oder andere standortgerechte Arten zu
ersetzen.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticksflaichen hat der
Grundstlickseigentimer bis zu einer Tiefe von 5 m fir die Herstellung des StraBenkdrpers
notwendige Abgrabungen, Aufschiittungen oder Stiitzmauern zu dulden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone Il B des rechtskréftig
festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die Quellfassung Bronnbachquelle, Quellfassung und
Tiefbrunnen Hailfingen sowie den Tieforunnen Wendelsheim der Stadt Rottenburg (Verord-
nung des Regierungsprasidiums TUbingen vom 22.01.1992, GBI. 1992, S. 49). Die entspre-
chenden Vorschriften sind zu beachten. Auf die Beschrankungen und Verbote der RVO wird
ausdrlcklich hingewiesen.

Kulturdenkmal Historische Wasserleitung

Die "Anlage zur Wasserversorgung von Ergenzingen, Brunnenstuben, Ton- und GuBeisenlei-
tungen, Laden und Laufbrunnen (Sachgesamtheit)" stellt nach § 2 DSchG ein Kulturdenkmal
aus wissenschaftlichen, vor allem technikgeschichtlichen und heimatgeschichtlichen Griinden
dar, an dessen Erhaltung insbesondere wegen seines dokumentarischen und exemplarischen
Wertes ein 6ffentliches Interesse besteht.

HINWEISE

Archéologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Landesdenkmalamt, AuBenstelle TUbingen, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege,
unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz
Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben
und getrennt zu lagern.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden
und humusfreier Unterboden miissen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht héher
als 2 m aufgeschittet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut abflieBen kdnnen,
damit die Mieten nicht verndssen. Werden die Mieten mit Raps, Senf, Phacelia, Kirbis 0.&.
eingesét, bleibt das Bodenleben aktiv und der Boden wird zuséatzlich vor starker Austrocknung
und Vernassung geschtzt.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daB eine Vermischung mit zwi-
schengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege kénnen dazu beitragen, daB nicht wahllos Boden verdichtet wird. Sie sol-
len dort angelegt werden, wo spéter Zufahrten oder Abstellflachen liegen werden. Der Baube-
trieb soll so organisiert werden, daB baubetriebsbedingte und unvermeidliche Bodenbelastun-
gen auf die engere Uberbaubare Grundstlcksflache beschrankt bleiben.

Fir Teile des Bebauungsplangebietes liegt ein Baugrund- und Grindungsgutachten vor. Die
Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten und —soweit erforderlich- durch zuséatzliche
Erkundungen zu vervollstdndigen.



Hochspannungsleitungen

Im Bereich der Hochspannungsleitungen kénnen durch die magnetischen 50-Hz-Felder St6-
rungen an PC- und Computerbildschirmen auftreten.

Pflanzlisten

Entsprechend den textlichen Festsetzungen wird empfohlen, die geforderten Anpflanzungen

aus den folgenden Pflanzlisten auszuwéhlen:

Pflanzliste 1: Badume, groBkronigq

Pflanzliste 2: Feldgehdlze, kleinkronige Baume

Acer campestre Feldahorn Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn Malus sylvestris Wildapfel
Betula pendula Hangebirke Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus domestica Zwetschge
Fagus sylvatica Rotbuche Pyrus communis Wildbirne
Fraxinus excelsior Esche Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus robur Stieleiche Sorbus torminalis Elsbeere
Quercus petraea Traubeneiche Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus minor Feldulme

Pflanzliste 3: Obstgehdlze Pflanzliste 4: Straucher

Zwetschgen Amelanchier laevis Felsenbirne

WalnuB

Apfel (Sortenauswahl)

Berlepsch Gravensteiner
Brettacher Hauxapfel
Bittenfelder Samling Jakob Fischer
Bohnapfel Kaiser Wilhelm
Boskop Klarapfel
Gewidrzluiken Landsberger Renette
Glockenapfel Oldenburger

Birnen (Sortenauswahl)
Alexander Lukas

ne

Gelbmaostler

Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris

Griine Jagdbirne

Gute Luise

Kirschen (Sortenauswahl)
“Knorpelkirsche®, “GroBe Schwarze Kirsche®, “Hedelfin-
ger”

Die Gehdlze sollen als Hochstdmme gepflanzt werden.

Oberosterreichische Weinbir-

Pastorenbirne
Schweizer Wasserbirne
Stuttgarter Geishirtle
Williams Christbirne

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kriechrose

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Pflanzliste 5: Wasserlaufe, Pflanzen am Rand, Versickerungsmulde

Alnus glutinosa Schwarzerle
Frangulus alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Ulmus laevis Flatteruime

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix fragilis Bruchweide

Salix purpurea Purpurweide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Uferstauden der Mulden
Alisma plantago-aquatica
Caltha palustris

Carex acutiformis

Carex flava

Carex paniculata
Cirsium oleraceum
Glyzeria maxima

Iris pseudoacorus
Juncus effusus

Lythrum salicaria
Phalaris arundinacea
Phragmites communis
Sagittaria sagittifolia
Schoenoplectus lacustris
Sparganium erectum
Typha latifolia

Gemeiner Froschloffel
Sumpf-Dotterblume
Sumpf-Segge

Gelbe Segge
Rispen-Segge
Kohldistel
Wasser-Schwaden
Wasser-Schwertlilie
Flatter-Binse
Blutweiderich
Rohr-Glanzgras

Schilf

Pfeilkraut

Gewdhnliche Teichbinse
Igelkolben

Breitblattriger Rohrkolben




Anpflanzungen im Bereich von Erdkabelleitungen

Bei Anpflanzungen im Bereich von Erdkabelleitungen der Energieversorgung Schwaben ist
das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen, Ausgabe
1989" zu beachten. Danach ist zwischen der Achse der Erdkabelleitung und dem Baum ein
Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten.

Private Hebeanlagen

Im Bereich der Bahnunterfihrung (PlanstraBe D: PorschestraBe) ist das in den Kellergeschos-
sen anfallende Schmutzwasser u. U. mit privaten Hebeanlagen in den Schmutzwasserkanal in
der ErschlieBungsstraBBe zu férdern.

Kampfmittel

Die Kampfmittel-Verdachtsflachen wurden im Plangebiet durch Aufgrabungen Uberprift. Es
wurden keine Kampfmittel gefunden. Sollten wider Erwarten bei BaumaBnahmen Kampfmittel
aufgefunden werden, sind diese dem Kampfmittelbeseitigungsdienst, 70569 Stuttgart, zu mel-
den.



IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

1.1 Dachgestaltung

Zulassig sind flach geneigte Dacher bis 5 Grad sowie Sheddacher. Die Dacher sind zu begri-
nen. Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn die Voraussetzungen nach 1.17.8 der
planungsrechtlichen Festsetzungen vorliegen. Oberlichter, Sheds und Liftungséffnungen oder
Aufenthaltsflachen sind zuldssig und mussen nicht begriint werden. Fir den Dachaufbau dir-
fen keine Recycling-Materialien verwendet werden. Fir die verwendeten Materialien ist eine
Unbedenklichkeitsbescheinigung in Bezug auf die Beeinflussung des Grundwassers vorzule-

gen.

Untergeordnete und Nebendachflachen bis zu einer Flache von 200 m2 kénnen ausnahmswei-
se mit einer Kiesschittung versehen, als Terrasse ausgebildet oder mit einem dunklen Folien-

dach versehen werden.

Ausnahmsweise kénnen Pultdécher bis zu einer Neigung von 15 Grad und in untergeordnetem
Umfang (maximal 10 v.H. der Dachflache) andere Dachformen und Materialien zugelassen

werden.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zugelassen.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung und nur an den Wandflachen angebracht oder

erstellt werden.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht, Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sowie die Verwendung amtlicher Signalfarben (rot, griin, gelb) sind

unzuldssig.

3. Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Als Abgrenzung zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur Zaune bis 2,0 m HOhe zuldssig.
Die Zaune sind mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der straBenseitigen Grund-
stlicksgrenze zu errichten, so dass die Zaune zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingegriint sind.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

4, Gestaltung der nicht liberbauten Flachen bebauter Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Die nicht Gberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen sind zu begrinen.
5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser § 74 Abs.

3Nr.2LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geméaB den Vorgaben der Entwésserungspla-
nung Anlagen zum Sammeln und Riickhalten, zum Verwenden und/oder zur Versickerung von
Niederschlagswéassern von Dachflachen sowie zur Vorreinigung gering verschmutzter Nieder-
schlagswéasser von Hofflichen auf den Baugrundstiicken zu Lasten der jeweiligen Grund-
stlickseigentimer zu schaffen. Die ordnungsgeméaBe Unterhaltung der Anlagen obliegt den

Grundstiickseigentimern.



5.1

5.2

5.3

Diese Anlagen sind bei unterkellerten Gebauden in einem Abstand von mindestens 5 m und
bei nicht unterkellerten Gebduden mit einem Abstand von mindestens 2 m zur Geb&udeau-
Benkante zu erstellen, damit Verndssungsschaden verhindert werden.

Entwasserungsplanungen zu Baugesuchen und wasserrechtliche Entscheidungen der Unteren
Wasserbehoérde werden durch die Regelungen zur Niederschlagswasserbeseitigung unter Zif-
fer 5, mit den Ziffern 5.1 bis 5.3, in den o6rtlichen Bauvorschriften nicht ersetzt. Von einer er-
laubnisfreien Regenwasserversickerung oder Einleitung, im Sinne des § 1 Absatz 1 Satz 3 der
VO des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr (ber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom Marz 1999 (NiederschlagswasserVO) kann nicht ausgegangen werden.

Niederschlagswasser von Dachflachen

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in einem geschlossenen System lber Absetz-
schéchte einer Speicherung und/oder einer Versickerungsanlage (z.B. Rohrversickerung, Ri-
golenversickerung, Rohr-Rigolenversickerung) zuzuleiten.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers von Dachflachen mittels Rigolen oder &hnliche
Einrichtungen ist nur zusammen mit einer flaichenhaften Versickerung oder in Mulden Uber
mindestens 30 cm bewachsenen Boden zuldssig. Detailregelungen ergeben sich aus der o. g.
NiederschlagswasserVO und/oder den wasserwirtschaftlichen Vorgaben der Unteren Wasser-
behérde im Einzelfall.

Niederschlagswasser von Hofflachen

Mit Ausnahme der Uber die PlanstraBe E (NobelstraBe) und ihre NebenstraBen erschlossenen
Grundstlicke ist das Niederschlagswasser von Hofflachen (z.B. Aufstellflachen, Be- und Entla-
deflachen, gering frequentierte Verkehrswege auf dem Baugrundstiick) durch Querneigung
der Flachen in ein mdoglichst offenes Ableitungssystem (Mulden, offene Gerinne) abzuflhren.
Uber dieses offene Ableitungssystem wird das Niederschlagswasser von Hofflachen gedros-
selt einem Retentions-Filterbecken zugefihrt.

Neben der Retention findet in diesem Filterbecken eine Reinigung des Niederschlagswassers
infolge des DurchflieBens eines bewachsenen Bodenkdrpers statt. Die Filterbecken sind dicht
herzustellen. Der Abfluss aus den Retentions-Filterbecken muss mittels eines Kontrollschach-
tes jederzeit Uberwacht werden kdnnen. Das derart vorbehandelte Niederschlagswasser von
Hofflachen ist dem Regenwasserkanal zuzuleiten.

Im Brandfall muss eine Ableitung des Inhaltes des Retentions-Filterbeckens in den Schmutz-
wasserkanal méglich sein.

Fir Be- und Entladeflachen, stark frequentierte Hofflachen u. &., aber auch bei der Mitberick-
sichtigung von Léschmitteln, kénnen weitergehende Anforderungen notwendig sein. Detailre-
gelungen beinhalten die wasserwirtschaftlichen Vorgaben der Unteren Wasserbehdrde zu den
konkreten Baugesuchen im Einzelfall.

Niederschlagswasser von Stellplétzen

Nicht Gberdeckte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise herzustellen, damit eine fla-
chige Speicherung und eine gewisse Versickerung stattfinden kann. Pflanzflachen zwischen
den Stellplatzen und ihren Zufahrten sind als Speichermulden auszubilden, deren Uberlaufe an
den Regenwasserkanal anzuschlieBen sind. Die planungsrechtlichen Festsetzungen nach
1.13.6 sind zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE 3. ANDERUNG

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB ~25.07.2006
Ortstbliche Bekanntmachung ~ 25.08.2006
Birgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB ~ 28.06.2006
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB ~ 25.07.2006
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB von _05.09.2006

bis 04.10.2006
Bebauungsplanentwurf mit 6rtlichen Bauvorschriften vom _10.07.2006
und Begriindung vom ~10.07.2006
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB - 21.11.2006

Lageplan M 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen
und oértliche Bauvorschriften

in der Fassung vom

sowie Begruindung in der Fassung vom 10.07.2006

10.07.2006

Die ordnungsgemale Durchfiihrung des Verfahrens nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestétigt. Der textliche und
zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung tberein.

Rottenburg am Neckar, den ~21.11.2006

Burgermeister Leiterin des
Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB
Datum der Rechtsverbindlichkeit 05.04.2007

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des
Stadtplanungsamtes
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Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

Teil A: Stadtebauliche Begriindung
Teil B: Umweltbericht — Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Rottenburg am Neckar, den 10.07.2006
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1. Erfordernis der Planidnderung

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 17. Juli 1998 trat der
Bebauungsplan Gewerbepark ,Ergenzingen-Ost" in Kraft.

1. Bebauungsplanénderung

Wegen der Ansiedlung des Speditionsbetriebes Dachser wurde die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes erforderlich. Anpassungen der Bebauungsplanfesiselzungen erfolgten insbe-
sondere hinsichtlich der éffentlichen Verkehrsfldchen, der berbaubaren Grundstiicksflache,
der Hohe baulicher Anlagen, der Zuldssigkeit von Wohnungen und Beherbergungsbetrieben
im Gewerbegebist sowie der Entwdsserungskonzeption.

Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung trat am 25.05.2081 in Kraft.

2. Bebauungsplandnderung
Um die Ansiediung des Betriebes Bitzer mit nahezu 300 Arbeitsplatzen unterbringen zu kon-

nen, wurde die 2. Bebauungsplandnderung angegangen. Nach Prifung verschiedener Alter-
nativen hatte sich gezeigt, dass die Unterbringung des Betriecbes innerhaib des Geltungsbe-
reiches nicht méglich war, weil die erforderlichen Grundstiicksflachen im Zusammenhang, in
der gewiinschten Grole, im gewiinschten Zuschnitt und am Gebietsrand gelegen nicht mehr
innerhalb des Geltungsbereiches verfugbar waren. Mit dem 2. Anderungsverfahren fir die-
sen Bebauungsplan wurden weitere Modifikationen am Planungskonzept aus dem Jahr 1997
durchgefiihrt. Hierbei handelte es sich insbesondere um die Anpassung der Vorschriften zur
Larmkontingentierung, um die Anderung der Festsetzungen zur Gebaudehohe und der zu-
l&ssigen Nutzungen, um die Regelung der Wegeflhrung fiir den landwirtschaftlichen Ver-
kehr, um die Vereinfachung der grinordnerischen Festsetzungen, um die Integration eines
Mitfahrer-Parkplatzes im Plan sowie um die Anderung der Vorschriften zu Werbeanlagen,
zur Fassadenbegrinung und —gestaltung.

Der Bebauungsplan in der Fassung der 2. Anderung trat am 21.02.2003 in Kraft,

Erfordernis der 3. Bebayungsplandnderung

Das bereits im Gewerbegebiet ,Ergenzingen-Ost‘ ansassige Logistikunternehmen Dachser
méchte sich auf den an das jetzige Betriebsgelande nordwestlich angrenzenden Flachen er-
weitern.

Um dieses Vorhaten innerhalb des Bebauungsplangebietes realisieren zu kdnnen, ist der
Bebauungsplan hinsichtlich der Zulassigkeit von Wohnungen und Beherbergungsbetrieben,
der Zulassigkeit schutzwirdiger R&ume mit Nachitatigkeit sowie der festgesetzten offentli-
chen Verkehrsflichen im Gewerbegebiet zu éndern. Schliefllich kann der gesamte Bebau-
ungsplan auf das aktuelle Ptanungsrecht umgestellt werden.

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat daher in seiner Sitzung am
25.07.2006 beschlossen, den rechtskréftigen Bebauungsplan vom 21.02.2003 (2. Anderung)
erneut zu sndern und das 3. Anderungsverfahren einzuleiten.

2. Rechtskriftiger Bebauungsplan
Die vorgesehenen Anderungen berlihren die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

sowie die Begrindung des rechtskraftigen Bebauungplanes vom 17.07.1998, vom
25.05.2001 (1. Anderung) und vom 21.02.2003 (2. Anderung).
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Die Ausfiihrungen in der Begrandung vom 08.03.1928, vem 07.03.2001/22.05.2001 und vom
06.03.2002/17.09.2002 werdan inshesondere in den folgenden Punkten gedndert:

Gewerbelarm

Konzeption Immissionsschutz
Art der baulichen Nutzung
Verkehrsfladchen

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden insbesondere hinsichtlich der
Rechtsgrundiagen, der Art der baulichen Nutzung und der &ffentlichen Verkehrsflachen ge-
andert.

3. Anderungen

Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes werden auf das geédnderte Baugesetzbuch
umgestellt.

3.1 Umwaeltbericht

Das Baugesetzbuch 2004 regelt, dass fir die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine
Umweltpriffung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erneblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergeb-
nisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht festgehalten (Teil B der Begrindung}.

Die Inhaite des Umweliberichtes richten sich nach der Anlage zum BauGB (§ 2 Abs. 4
BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB).

3.2 Art der baulichen Nutzung

Der Betrieb sowie die geplanten Erweiterungen des Logistikzentrums Dachser bedingen
Lkw-Verkehr und Ladegerausche sowoh! am Tag wie auch in der Nacht. Zur Bewertung der
Larmbelastung wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. |

Die Beurteilung der Gerduschemissionen wurde fir das bestehende und derzeit geplante
Logistikzentrum in einer ersten Untersuchungsvariante (Bestand und Planung) far den Beur-
teillungszeitraum der unginstigsten Nachtstunde zwischen 5 und 8 Uhr und der Tageszeit
zwischen 6 und 22 Uhr vorgenommen. In einer zwsiten Untersuchung wurde die Gesamtan-
lage (Bestand, Pianung und optionaler Neubau sidlich der im Bebauungsplan festgesetzten
Leitungstrasse} fir den Beurteilungszeitraum der unginstigsten Nachtstunde zwischen 5 und
6 Uhr und der Tageszeit zwischen 6 und 22 Uhr beurteilt.

Das schalltechnische Gutachten kommt zum Ergebnis, dass bei beiden Untersuchungsvari-
anten der jeweils relevante Immissionsrichtwert an allen Immissicnsorten auerhalb des Gel-
tungsbereiches wihrend der lautesten Nachtstunde und der Tageszeit eingehaiten bzw. un-
terschritten wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird der um 6 dB (A) verminderte
Immissionsrichtwert der Nachtzeit fur Gewerbegebiete {44 dB (A}) in beiden Untersuchungs-
varianten in Teilbereichen (berschritten. Dies bedingt den Ausschiuss der im Nahbereich

! Schallschutz.biz — Dipl.-Ing. Armin Moll, Schalltechnische Untersuchungen, Erweiterung eines

DACHSER-Logistikzentrums im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark
Ergenzingen-Ost' der Stadt Rottenburg, Gutachten Nr. 4575, Wittlich, 10.07.2006
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des Logistikunternehmens im Bebauungsplan ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung so-
wie den Ausschluss von allgemein zulassigen Beherbergungsbetrieben.

Dartiber hinaus werden beim Untersuchungsfall der Gesamtanlage in Teilbereichen der um &
dB (A) verminderte Richtwert der Tageszeit (52 dB (A)) durch den Beurteilungspegel der lau-
testen Nachtstunde Uberschritten, so dass hier schutzwirdige Raume mit Nachttatigkeit (Bei-
spiel: BUrordume mit Nachttitigkeit) ausgeschlossen werden mussen.

Der Vergleich der Beurteilungspegel der Tageszeit mit den Immissionsrichtwerten der Ta-
geszeit ldsst erkennen, dass in nahezu allen Immissionsorten die maRgeblichen Immissions-
richtwerle eingehalten werden, Unter Bertcksichtigung der heutigen Nutzung sind diese U-
berschreitungen unbedenklich und kénnen auf die Ebene des Baugenehmigungsverfahrens
abgeschichtet werden.

Die gednderte Konzeption sieht wie folgt aus:

Nerdlich der DornierstraBe und der Leitungstrasse ist Gewerbegebiet” (GE™) festgesetzt. In
diesem Bereich sind die im restlichen Bebauungsplangebiet allgemein zuldssigen Beherber-
gungsbstriebe sowie die ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung ausgeschlossen. Dieser
Nutzungsausschluss wird fur die siidlich angrenzenden Teilbereiche im Nahbereich der ge-
planten Dachser-Erweiterungen Gbemommen.

Dariber hinaus werden Teilbereiche als GE ** festgesetzt, in denen schutzwlrdige Raume
mit Nachttatigkeit ausgeschlossen werden.

Entschadigungsanspriiche

Verirauensschaden (§ 39 BauGB})

Ein Entschadigungsanspruch nach § 39 BauGB kann entstehen, wenn Eigentimer oder in
Austibung ihrer Nutzungsrechte sonstige Nutzungsberechtigte im berechtigten Vertrauen auf
den Bestand des rechisverbindlichen Bebauungsplanes Vorbereitungen fiir die Verwirkli-
chung von Nutzungsméglichkeiten getroffen haben, die sich aus dem Bebauungsplan erge-
ben und die Aufwendungen durch die Anderung des Bebauungsplanes an Wert verlieren.

Van den Anderungen des Bebauungsplanes betroffen, ist neben den noch in stadtischem
Besitz stehenden unbebauten Grundsticken, das Betriebsgrundstiick der Firma Bitzer. An-
spruche auf Entschadigung nach § 39 BauGB fir die stadtischen Grundstiicke kénnen somit
ausgeschiossen werden. Aufwendungen der Firma Bitzer in Bezug auf die auszuschlieRen-
den Nutzungen sind nicht bekannt, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand auch hier eine
Entschadigung ausgeschlossen sein dirfte.

Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung (§ 42 BauGB)
Eine Entschadigung nach § 42 BauGB kann fur das Betriebsgrundstick der Firma Bitzer al-
lerdings nicht ausgeschlossen werden,

Eine Entschédigung kann verlangt werden, wenn durch die Nutzungsaufhebung oder -
gnderung eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiickes eintritt. Der Ent-
schadigungsbetrag bemisst sich nach dem Unterschied des Grundstiickswertes Zwischen
dem Wert aufgrunc der zuldssigen Nutzung und dem Wert, der sich durch die Aufhebung
oder Anderung ergibt, wenn diese innerhalb einer Frist von sieben Jahren nach Zuldssigkeit
eintritt. Da die Gewerbegebietsnutzung erhalten bleibt und lediglich einzelne Nutzungen
und/oder Vorhaben (namlich die zuldssigen Beherbergungsbetriebe, die ausnahmsweise zu-
lassigen Betriebswohnungen und schutzwiirdige Raume mit Nachttatigkeit) auf den bereits
baulich genutzten Grundstlicken kunftig nicht mehr zulassig sein solien, dirfte der vom Gut-
achterausschuss zu ermittelnde Differenzbetrag nur unwesentlich sein bzw. im unglnstigs-
ten Fall eine Uberschaubare Grofiencrdnung erreichen.
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3.3 Verkehrsflichen
Die gednderte Konzepticn sieht wie folgt aus:
Zur ErschlieRung des Dachser-Betriebsgelandes wird ven der bestehenden Stichstrale ent-

lang des Tankstellengeldndes eine &ffentliche Verkehrsfiache nach Stden gefuhrt, die auch
der Zweiterschlieung des Musterhaus-Gelandes dienen kann.
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1. Einfilhrung

Im Gewerbepark ,Ergenzingen-Ost" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen soll der beste-
hende Logistikstandort der Firma Dachser erweitert werden. Die Erweiterung besteht aus ei-
ner angegliederten Umschlaghalle, einem Blocklager, einem Hochregallager sowie Parkie-
rungs- und Rangierflachen fur LKW und PKW. Als Voraussetzung fur die Realisierung der
Erweiterungsplanung ist der geltende Bebauungsplan weiterzuentwickeln sowie fir die Be-
bauungsplanédnderung eine Umweliprifung® durchzufiihren. Diese wird durch ein schalltech-
nisches Gutachten vom Blro Schallschutz.biz - Dipl. Ing. Armin Moll, Wittlich fachplanerisch
unterstitzt.

Es bestehen keine Méglichkeiten der Abschichtung von Priferfordernissen. Die Umweltpri-
fung kann jedech inhaltlich auf eine Vielzahl an planerischen Grundlagen zur(ckgreifen.

Die wesentlichen umweltrelevanten Ziele werden durch die entsprechenden fachgesetzli-
chen Vorgaben vorgegeben. Ortsbezogene Zielvorgaben wurden im stadtebaulichen Rah-
menplan zum Gewerbepark entwickelt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bedeutsame Umweltqualitaten und/oder —empfindlichkeiten liegen im Bereich des
Schutzgutes Mensch sowie im Bereich der Schutzgiter Boden und Wasser. Die Zusammen-
hange wurden bei der Erstaufstellung des Bebauungsplanes 1997 sowie bei der 2. Anderung
des Bebauungsplanes 2002 aufgezeigt. Anzusprechen ist darQlber hinaus die verhandene
Belastung und Uberformung des Gebietes, da sich bereits eine Vielzahl an Betrieben ange-
siedelt haben.

Die Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplans wurden prognostiziert. Durch die
Anderung des Bebauungsplans

« nimmt die Belastung der Gesundheit und des Wohlbefinden des Menschen durch
Verkehrszunahme und Betrieb des Logistikzentrums zu (Larmbelastung);

+ wird im Bereich der Erweiterungsflichen der Boden auf max. 55.900 gm Uberformt
und veradndert. Planungsrechtlich verdndert sich die Situation durch die Bebauungs-
planédnderung durch die Festsetzung einer éffentlichen Stralte geringflgig.

+ beeintrachtigen die Gebaude mit ihrer Hohe von punktuell ca. 17 m das Landschafts-
bild. Planungsrechtlich verdndert sich die Situation durch die Bebauungsplangnde-
rung jedoch nicht.

« Natura 2000 Flachen sind nicht betroffen.

Bei Nichtausfiihrung des Bauleitplans ergeben sich fir die Umwelt keine nachteiligen
Umweltauswirkungen.

* Umweltbericht: HHP ~ HAGE+HOPPENSTEDT PARTNER, Rottenburg, 10.07.2006
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Fiir die auftretenden negativen Auswirkungen auf die Umwelt werden Mallnahmen zur Ver-
meidung und Minderung dieser Auswirkungen vorgeschlagen:

» Die Larmuntersuchung und Prognose zeigen die grundsétzliche Zunahme der Larm-
belastung auf. Der Gutachter weist auf die Einhaitung der erforderlichen Grenzwerte
hin und schldgt entsprechende Mafinahmen vor. Diese Malinahmern wurden im Ver-
fahren geprift und werden planungsrechtlich auch festgesetzt:

o AusschluB der allgemein zuldssigen Beherbergungsbetriebe in den stidéstlich
und sudwestlich der Erweiterung von Dachser Logistik angrenzenden Berei-
chen

o Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung in den stdgstlich
und sudwestlich der Erweiterung von Dachser Logistik angrenzenden Berei-
chen

o Ausschlul® von schutzbedurftigen Raumen mit Nachttatigkeit in den direkt an-
grenzenden Bereichen der Optionsflache von Dachser

+ Die Versiegelung erhéht sich planungsrechtlich geringfiigig, da auf dem Gebiet der
Erweiterungsfliche eine offentliche Strale festgesetzt wird. Die hierdurch erfolgte
Anderung der Versiegelung ist nicht erheblich; es sind keine ausgleichenden Mal-
nahmen festzusetzen. :

+ Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch eine Geb&audehthe von ¢a. 17 m
sind durch die bereits bebaute Umgebung sowie der bereits fesigesetzien Gebaude-
héhe von 15 m nicht erheblich.

o Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes sind durch die bereits im bestehenden
Bebauungsplan erfolgten Festsetzungen sowie dem zugrunde liegenden Entwasse-
rungskonzept des Gewerbeparks geregelt; sie werden nichi gedndert, eine verblei-
bende Beeintrachtigung ist nicht anzusprechen.

s Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft werden durch die bereits im beste-
henden Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote und dem zugrunde liegenden
Freiraumkonzept des Gewerbeparks geregelt; sie werden nicht gednder, eine
verbleibende Beeintrachtigung ist somit nicht anzusprechen.

3. Zusitzliche Angaben

Auswertung der Beteiligung der Planungstrager und der Offentlichkeit: Fir das Anderungs-
verfahren wurde vom 09.08.2006 - 07.07.2006 ein Scoping durchgefihrt; am 28.6,2006 wur-
de die Offentlichkeit informiert. Anregungen wurden nicht vorgetragen.

Ziel der Umweltiiberwachung ist die Prafung, ob bei der Durchfuhrung von Plénen Umwelt-
auswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstellung
des Umweltberichts nicht bzw. nicht in der entsprechenden Ausprdgung ermittelt worden
sind. Vorgesehen ist eine Uberprifung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Larm),
die zu erfolgenden Pflanzmafnahmen hinsichtlich Durchfithrung und Funktionsfahigkeit so-
wie auf alle Schutzgiter hinsichtlich unvorhergesehener Auswirkungen.

Rottenburg am Neckar, den 10.07.2006 Rottenkurg Neckar, den 10.07.2006
?;__ (;r (-

Angelika Garthe GotifrigdeH

Stadtplanungsamt H PPENSTEDT PARTNER
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BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEPARK ,, ERGENZINGEN-OST*, 3. ANDERUNG
IN ROTTENBURG AM NECKAR - ERGENZINGEN

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Das bereits im Gewerbegebiet ,Ergenzingen-Ost* ansassige Logistikunternehmen Dachser
mdchte sich auf den an das jetzige Betriebsgelande nordwestlich angrenzenden Flachen er-
weitern.

Um dieses Vorhaben innerhalb des Bebauungsplangebietes realisieren zu kénnen, ist der
Bebauungsplan hinsichtlich der Zul&ssigkeit von Wohnungen und Beherbergungsbetrieben,
der Zulassigkeit schutzwirdiger Raume mit Nachttatigkeit sowie der festgesetzten éffentli-
chen Verkehrsflachen im Gewerbegebiet zu dndern.

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat daher in seiner Sitzung am _
25.07.2006 beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan vom 21.02.2003 (2. Anderung)
erneut zu andern und das 3. Anderungsverfahren einzuleiten.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Das Baugesetzbuch 2004 regelt, dass flr die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergeb-
nisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht festgehalten (Teil B der Begrindung). Kon-
fliktvermeidende oder mindernde MaBnahmen wurden direkt in die Planung eingearbeitet.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behodrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 09.06.2006 wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden von der Pla-
nung unterrichtet und frihzeitig am Verfahren beteiligt.

Anregungen wurden nur vom Landratsamt, Abteilung 40.4 zum Schallschutzgutachten und
zu den in Folge der Larmauswirkungen zu treffenden Bebauungsplanfestsetzungen vorge-
bracht.

Die Anregungen aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung fuhrten zu einer Verfeinerung des
Schalltechnischen Gutachtens und der zu &ndernden Bebauungsplanfestsetzungen.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 28.06.2006 in
Form einer Informationsveranstaltung im Sitzungssaal des Rathauses in Ergenzingen durch-
gefuhrt. Dabei wurden Fragen zu den beabsichtigten Plandnderungen und zur Larmauswir-
kung der Planédnderung auf benachbarte Gebiete vorgetragen, die von Verwaltung und an-
wesendem Larmgutachter beantwortet wurden.

S:\03. Stadtteile\07_Ergenzingen\61.1 Stadtplanung\Baugebiet\Ergenzingen-Ost\Ergenzingen-Ost, 3. Anderung\Vorlagen -
Begriindung\Zusammenfassende Erklarung.doc
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Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in seiner Sitzung am 25.07.2006 den
Beschluss zur 3. Bebauungsplanédnderung und zur 6éffentlichen Auslegung des Gewerbepark
~Ergenzingen-Ost" gefasst.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 05.09.2006 bis einschlie3lich
04.10.2006 statt. Mit Schreiben vom 31.08.2006 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Ausgelegt wurden der Entwurf der Bebauungs-
planédnderung mit seiner Begriindung sowie die wesentliche, bereits vorliegende umweltbe-
zogene Stellungnahme des Landratsamtes. Daneben wurde auf die verfligbaren umweltbe-
zogenen Informationen hingewiesen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde nur eine nichtabwagungsrelevante Stellung-
nahme des Landratsamtes zur Niederschlagswasserbeseitigung vorgebracht. Von Birgern
gingen keine Anregungen ein.

3. Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaéglichkeiten
Auf Grund der spezifischen Zielsetzung des Logistikzentrums und der Bestrebungen des In-

vestors bestehen keine sinnvollen anderweitigen Planungsméglichkeiten. In Betracht und un-
tersucht wurde lediglich die Nullvariante.

Rottenburg am Neckar, den 29.01.2007

Angelika Garthe Gabriele Dillmann
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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