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P i Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! \ \ 8435 A7 TN 2NN - \ _ R . ;
L : 8369 \ 1 7oy [ L= A2 NN RN ‘ N W R\ e e S, ' | HEN N TZUNG 1. Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI | S 12, Dachneigung
o \ 7 At LY e \ } : VAN A & : 2253), zuletzt geandert durch Art, 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23 11,1994 . .
fl_/_ T\ : | B\ R \_\\_\\ 82/t - e (BGBL. I. S. 3486) : Dachneigung entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.
= : \ 3 E] | || \ 7 <\ }\ _ \ 7 S oM o™ \ Die Dachneigung der Dacher von Garagen und (iberdachten Stellplatzen sowie Nebengebau-
o \ \\ Zing ] n WE‘Q R K \ RO "f'f y 2. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz. BNatSchG) in der den mult mindestens 15 ° betragen, falls nicht begriint
— \ e o - | i N\ NN A Fassung der Bekanntmach 12.03.1987 ( & A e R Begriinte Dacher ven Hauptgebduden sind von der allgemein festgesetzten Dachneigung aus-
; e ' \ s e S S S : \ W\ 2\ 7/ g ung vom 12.03.1987 (BGBI. |. S, 889, zuletzt geandert durch Art. 5 . - Absadiers ¥ RIS e g ViE-Gen iy iite N ToS s o SoMSIURg au
= \ + S R R // N2\ * \N\ 74 5373550 WA QI—LGEMEI NES NOHNGEB I ET Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 04.1993 (BGBI_ | S. 466) t genommen; ihre Dachneigung mufl} jedoch mindestens 25 ° betragen
5373550 _|_ = -+ < A\ % \\\\ K 2
[ \ \ SN\ N 9 3. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnunc VO) 1.3 Dachdeckungsmaterial
e i \ : h \\T . 2 ) < - i gs q g, BauNVvO)
o - -.J'. 14 > \HONfac ker \\ YA N A7 WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET MIT EINER :rtd%rlf:ass?rjg der[beianmmaclumg vom 23.01.1890 (BGBL. |. S 132), zuletzt geandert durch _— —— _ —— Fad 6
= — q | | 9% 1 ‘ ! i . \ \ /A N N & ) nvestitionserieic terungg. und V‘Joh:maulaaneseu vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466) ur Dachein eckung sind rote bis rotbraune 1egel und Dachsteine und Glas zulassig. Grund-
- [ || ' - %/\ ( RN : \ : #40 S /7 L VORBELQS TUNG DURCH LQRM { I satzlich zulassig sind Sonnenkollektoren und begriinte Dacher
ol | : & D~/ & N\ o AN \‘ 5 o N ' \ 4, Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Bei untergeordneten Anbauten an das Hauptgebaude sind auch andere Materialien zulassig
N Tme- B : 5|’|'| tiz / W ger We | /i &g / -’sjf;‘*{ﬂ_-’ﬂ \_,‘\ § A . \ " N N (Planzeichenverordnung 1990, PlanzV 90) vom 18.12 1990 (BGBI. | S, 58)
\ Fme 12 Ml /%‘“W E &5 \\ s\ +* . (BN FUn m 1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
TH - 6 5m\ bl . 4 - :.,_.: . o _,I' < eloet [ Syﬁ@‘b}ftv/?: . &135;;./{/}\ a8 -,\ ‘ \ o i N ,_..- y DORFGEB I E T 5. Landesbauordnung {LBO) fUF Ba(jeﬂ-\J'VUFHE[ﬂ{}erg in der FBSE‘UT‘IQ vom 08 08 1995 |GE'__“A| 617)
WA max.z 0. 8363 o . 0 | & SH=Y A + B : == = e “’;‘, 3 f%;éh / / =Y Brunnentadl 5 78 _ Dachaufbauten sind als Einzelgauben zulédssig. Diese durfen maximal 2,50 m breit sein.
FH max.:12.0m " ¥ \ | |1 | : N “=E;;/ A 7 __.5/1‘ ' : N/ ' 6. Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen Der Abstand zum Ortgang mull mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtidnge der
1 °’ / 2z Ll | | j S ok r (Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985 in einem Teilbereich des Pfangesbietés : Dachaufbauten darf die Halfte einer Dachseite nicht tiberschreiten
0.3 |0.7 N U = Mi MISCHGEBIET | |
(ED\ . - b/, Mit Inkrafttreten dieses Beba_u_ur‘lgsmanes treten alle bisherigen planungs- und baurechtlichen Festset- - Der First van Dachaufbauten mul} niedriger sein als der Hauptfirst
Sb 38. = 48. 7 .I ' ’ , zungen und galtigen Vorschriften im G"?"-Uﬁ?%bEf'EICh auller Kraft, Ausgenommen hiervon ist die Dorf-
DN . /S bildsatzung in ihrer jeweiligen Fassung, sofern der Bebauungsplan keine anderen Festsetzunaen trifft Zwerchgiebel sollen blndig in die Fassade des Hauptgebaudes Ubergeben. Die Traufe ist
4 w ) Zu unterbrechen
DN 38-_ 48° singen W' e g e S / mss DER BAUL I CHEN NUTzum In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt
4 WE g ol , 7 & 'H‘P__*_{;_;-_L_._.;E‘ iy fT 84 Dachaufbauten missen mindestens einen Abstand von 0,30 m zur Traufe einhalten. Ge-
: j et 1.%'-7‘ S P U e s I, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN messen wird waagerecht vom Schnittpunkt Fassade - Dachfldche zur Fassade - Dachgau-

be

£ 2 : /a 1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 + 6 BauGB. §§ 1 - 15 BauNVO
. Gansm 0.4 GRUNDFLACHENZAHL A ik

1 B L WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV
A L[ ’ | 5373500 g - g 3 4 SaUNVO

. i e i gusnainhem gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) sind nicht Bestandteil des 2.0 Gebaudehdhen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
# f v 1T ebauungsplanes und damit nicht zuldssig. (8§ 1 Abs. 6 1 BauN\V«
/o s 2 GESCHOSSFLACHENZAHL ’ | Sig. (§ 1.Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Dacheinschnitte sind unzuldssig

¥ >, . Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan werden maximale Trauf- und Firsthohen
=1 ;_rf 3 WAL = A_Ilgememes Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in einer bestehenden Gemeindelage mit festgesetzt. Die Firsthohe ist auf die Erdgeschofifufbodenhdhe bezogen
= \ | fi : einer Vorbelastung durch Larm. Es geiten tags die Larmwerte fir Mischage ALIS- Die Traufhéhe wird gemessen von der EFH bis Schnittpunkt AuRenkante Gebaude mit Ober-
. 527 | / _ - nahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO sind nicht Bestandteil de ity slanpe kante Dachhaut
- i (| b n _ > NI 5 Baul sind nicht Best eil des Bebauungsplanes anie hiaut,
7,:*‘ &aj, f O TH 3 ’ ﬂll HOHE BQUL I CHER QNLQGEN - und damit nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO) Als Aullenkante Gebaude gelten Wande oder Stutzen
|\ i I ¢l Die Traufhdhen muss niindestens auf insgesamt 2/3 der Geb&udeldngen eines jeden Ge-
b 'l ( ! = ger 8§ 5 BauNVO halides einaehalte erden = )
e || , _ 3 TRQUFHC]HE 3 , S50m u. EFH MD Mischgebiet gem 3§ 5 BauNVvC baudes eingehalten werden
TN w1 / { | Tankstellen gem, § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNvo und Ausnahmen gem

§ 5 Abs. 3 BauNVvO Traufen von Dachaufbauten sind von der :ulass:g&f'r Traufhohe und der Gesamttrauflange
(Vergniigungsstatten) sind nicht Best i

andieil des Bebauungsplanes und damit nicht ausgenommen
FH max. 11,0m HOHE BAULICHER ANLAGEN - (feranogungsstaticn) sind richi Bestncal des Bebauungspianes und damit it il

8470 v\ | | ‘s Maximale Traufhsh \aximale Firsthohe
a4 ||l || FIRSTHOHE max. 11,0m . EFH T - A FH imale Traufiohe  maximale Firsthoh

—s- i . e Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und Verantiounasstitten aem. & 6 Ahe 3 TH = 6,5 Meter 14,0 Meter
: - - b} / ; o = s - UNd vergnugungsslatten gem. § 6 Abs. 2 :
TH max.= 6.5 v : 4 = !__:;'f" @l max. 7.5m HQUPTGES I MS max. 7.5m uU. EFH Nr. 8und § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit
FH max "14 Ol‘n o S ]' ' 3 ) (/32 nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO EFH
=14, - {e Tt & \ WE 4
o 7 i i ‘i === . ' . 2 MQX I MQL 2 HDHNEI NHE I TEN 2.0 MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO
> : o £ y: @ . i\ = ; . e
: i iz - E Geltungsbereich -5 o : ) Hohe baulicher Anlagen, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschofiflachenzahl (GFZ) entspre- - rONRgE GO Geondativie § 1t Ae. S hir. 1LBO
s " a i : T i h inschrieb im Bebauungsplan
A D geie AN e | . gf {Dorfbildsatzung | .- /| A BAM I SE SHSERS SomISiHRChTE My esetngapan Im Anschlufl an die Gebaude sind Aufschittungen von einer maximalen Hohe von 0,70 m ge-
- Y54\ v Y 5 == 7 : ' " : ; B ; 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 BauNVO messen von der bestehenden Gelandeoberfiache zuldssig, wenn es sich um die Vermeidung
DN 38°- 48° I .,h-g.r,.__.‘ L) : o Ll : a ST : / 7 94 Mwese 5 = - B3 - von Entsorgung von Gberschussigem Bodenaushub handelt. Abgrabungen der bestehenden
= 1 L — ML 83 A\ o I / 4 3 5 e a . - - :
9373430 —I— 2 WE _|_ i | ] .. ) i R e U % : : \X / 7 e : e 0 OFFENE BRUWEISE entsprechend dem Einschrieb im Bebauungspian Sglzrn;eesoc?ﬁgfg:Ezj?sds{;ur fur die Baugrube des Gebaudes und fur notwendige Zugange des
Ji3 i A 5 _.‘_? = Ta ..lr Ul 7 1 et N y & . v ) .:,' T .?
_ X f 266" - 2 TN - . o /e _ DFFENE BQUNEI SE ’ NUR DDPPEL " 0 . fiar e ettt 5.0 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke und Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3
1 - . _. s k¥ o Ak - ] ; ._; = LBO
- e B o N R UND EINZELHAUSER ZULARSSIG
j AN V i § A B ofis e Batwels,on Sind nur el nd Diooedthd ’ Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten, Héfen und anderen unbebauten Flachen der
- = 1se, S Zei- ppeihauser zulédssi (] in : l8ssi :
BE N ¢ H PLA . M ] - 2 so SATTELDACH g " g Grundstiicke sind wasserdurchiassige Belage zu verwenden
- \ 5 4.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
: : V. HINWEISE
b DN DACHNE I GUNG Die Uberbaubaren Grundstlucksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
) 1.0 Denkmalschutz
H STELLUNG DER BQULI CHEN QNLQGEN/ 5.0 Stellung der Baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . |
. ' | | ich des Bebau s k¢ ish annte F llen ent
; HQUPTF I RS '|' R I CHTUNG Fir die St_ell_ung der Haupt- und Wohngebaude innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfi4- »:qerﬁ:r:'_‘mg%erem 98 SOOI gkt XSrisn SsberiicRt RO PR e
1. Bebauungsplandnderung chen ist die im Bebauungsplan e‘”ge‘fge“e Hauptfirstrichtung zwingend. Die ausfuhrenden Baufirmen sind bei ErschlieBungs- und Erdarbeiten auf die Meldepflicht von
D-PF 1 Nebenfirste sind insgesamt bis zu 50 % der Hauptfirstiange zulassig Bodenfunden gem4R § 20 Denkmalschutz (DSchG) aufmerksam zu machen.

1. AnderungsbeschluB gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) _
vom 08.12,1986 (BGB1. 1 2253) GRENZEN ' Bei alternativer Hauptfirstrichtung 20 Wasserschutzgebiet
DFPPA125.000 am 18.11.1997 :

7 entweder I und/oder 44—
= ms mm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

8487 2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

am

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes ,Bronnbachquelle".

Abweichungen von der eingetragenen Hauptfirstrichtung sind bis zu 8 Grac 45t - ' _ : o
3. AuslegungsbeschluB gem. § 3 (1) BauGB 9 ngetras - g sind bis zu 8 Grad zulassig Wassergefahrdende Flissigkeiten, wie z.B. Ol, sind unterirdisch in doppelwandigen Tanks

er ob .G‘is..l: dichten ‘_\.th IraL - o !
am 18.11.1997 53713400] TR BQ' |[3REN ZE 6.0 Flachen fiir Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO oder oberirdisch in dichten Auffangraumen zu lagermn
[5373400 [ ] } —I— ; /1

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB o T e g ) - |
in :1e=r Fassung vgm 13.111997 vo; 0212.1997b1s 02.01.1998 QBGRENZUNG UN TERSCHI EDLI CHER Garagen auf Flachen zwischen der Stralle und den Baugrenzen sind unzulassig, hiervon aus- 3 ?;fbg;;bm'gw oI shorsiinaigain: Handeisdtngeristiony 7. Oikiober BiS 6, Rotiar

in der Fassung vom - von bis

genommen sind allseits offene Garagen (Uberdachter, iberdeckter Steliplatz). Diese bauliche
FESTSETZUNGEN Anlagen sind mitcﬂﬂanzen einzugrunen. i o el PRRHRNE

oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG -8 Sl G

5. Satzungsbesch]ufsaesr=.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB & 9 Abs. 6 BauGB i . N . _ )
= 6.5m @ . y Rt s Dem Bauantrag sind mindestens 2 amtliche Gelandeschnitte mit eingetragener Erdgeschol3-
ki iy - ) momm . ABGRENZUNG DER DORFBILDSATZUNG .
WA =12.0m i : al 71 Sichtfelder :
FH max.z12.
b 111 ST S sl | - o o e
% Nt - AP LROatEY . VERKEHHSFL mE" Das im Bebauungsplan eingezeichnete Sichtfeld ist zwischen 0,8 m und 2,5 m Héhe von stan- 10 Ordnungswidrigkeit § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO
) i g R AG hthinder en, parkenden Fahrzeugen und sichtbehir am Bewiche o8 Rsise .
0-3 0-7 E, ?nzmge;erfs 4 sciefums Tabingen ?lifsah?ﬁgllhnndmn|s'5cn. park anrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Daue Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen und AuRenaniagen sind die Festsetzungen des Be-
lerfiigung des Reg™ £ ibing ; > Bel ; ihrung ner baulceo Aniage: Aue  die F en :
L. . vom 21.12.1998 N /2511.2-1-041/98 BESCHRQNKT OFF . NEG I M 8 I NNE ﬁ 3 QBS = ._.agurwgatplaﬂb einzul 3‘|1t!_,| N,.’ einer in einem Bebauungslpla'r_w nach § @ Abs "1 Nr ._iBuch
. 150 SD - stabe b festgesetzten Bindung flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
—— - 7., Ausfertigung i’ 7.2 Anbauverbot 2 J ! C d
@ AUS Lgung nOLle

2 Z I FF . 4 STR ) G - FELDHEG SDNI E ZUFQHRT chern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dai diese beseitigt, wesentlich

DN 38°- 48°

- = beeintrachtigt oder zerstért werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3
1 o AuRlerhalb des Erschlielungsbereiches der B 14 - Stuttgarter Strale - ist eine Anbauverbots- v ol _ BT eyt ; A oA,
: : : = S L RV i 3auG dnungswidrig handelt auch derjenige, der ortliche rschriften zuwide Bl
2 WE e ZU DEN QNGRENZENDEN GRUNDSTUCKEN » flache von 20,0 m Tiefe festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO kénnen zuge- ARG SR hiindok iRk cerisigs, dpe SREGIN iioracl gl citiidesnen fhg
_ lassen werden, ausgenommen Gebaude nach § 2 Abs. 2 LBO. Larmschutzeinrichtungen sind

Biirgermeistér [ Ktadtplanungsamtes O e GEH_. UND RQDNEG zulassig.

8, Tnkrosetress Bekanntmachung FAHRBAHN 8.0 Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 3 Abs. 2 Ziffer 4 StrG

gem. pauab '

\ am 22.01.1999

VERKEHRSFLQCHEN MI T BESDNDERER 8.1 Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplanan- ! /
+ Sg{'{ggbzﬁghé;‘rﬁggtgfh;2" 25011999 AL / // ZNECKBES 1 I MMUNG = GEM I SCH T GENUTZ TE Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als gemischt genutzte Verkehrsfia- ROTTENBURG AM NECKAR - EHGENZINGEN

hen festgesetzt und dienen dem Anliegerverkehr
VERKEHRSFLACHEN :
[ S— =

BEBAUUNGSPLAN " HOFACKER”

Die Feldwege sind als beschrankt &ffentliche Wege im Sinne von § 3 Abs. 2 Ziffer 4 StrG fest-

1537

OFFENTLICHE PARKFLACHEN gesetzt.

8.3  Zu-und Ausfahrten : VERFAHRENSVERMERKE

An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Strecke entlang der B 14 sind Zu- und Ausfahr- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
ten unzulassig Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 17.07.84
GRUNFLACHEN Im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze und der als Verkehrsgran festgesetzten Flache ist fir beschlossen, den Bebauungsplan gemd&B3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
jedes Grundstiick eine notwendige Zufahrt zulassig ' (BauGB) aufzustellen.
DFFENTLICHE GRUNFLQCHEN - ] e} - LY Dieser BeschluB wurde am 26.11.84 ortsiiblich bekanntgemacht.
9.0 Boschungen / Stiitzmauern § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
DN . . § 9 Aps 1 Nr. 15 BouGB - : - By _ BURGERBETEILIGUNG :
max 48' Soweit zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlich, sind die angrenzenden Die Bilirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 (BauGB) erfolgte im
e I » Flurstlcke bis zu einer horizontalen EntferAung von 27U  von der Stralenbegrenzungslinie Rahmen einer Informationsveranstaltung am 04.07.84.
L 4 WE Y -VERKEHRSGRUN als Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt.
; Aufschittungen und Abgrabungen sind zulassig. Stutzmauern sind zwingend festgesetzt AUSLEGUNGSBESCHLUSS
i PR _ Der Gemeinderat hat gem&3 § 3 Abs. 2 BauGB am 16.04.91 den Be-
Zur F—{T'J.-g‘..‘_-_._v_l!l,li'i;_.‘ der Randeiniassung an offentlichen Verkehrsflachen ist auf den angrenzender bauungsplanentwurf und dessen S6ffentliche Auslegung beschlos-
-KINDERSPIELPLATZ Grundstiicken ein Hinterbeton bis 0,30 m Breite und 0,60 m Tiefe zul4ssig. sen.

5373300}

10.0 LEitUngSTECht § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGRB OFFE"TLICHE AUSLEGUNC

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gemdB § 3 Abs. 2
BauGB in der Fassung vom 22.02.91 von 29.04.91 bis 28.05.91
6ffentlich ausgelegen.

Entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan ist ein Leitungsrecht zugunsten der Allgemein-
heit festgesetzt. Es dient der Verlegung eines Frischwassersammlers

TH max= 6.5m
MD [FH max:z 12.0m

11.0 Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB '

EINZELPFLANZGEBQOT Rottenburg a.N., den 29.05.91

Die offentliche Grunflachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung insbesondere als Kin-

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB ders a L L U e i S e e i Rl SATZUNGSBESCHLUSS
pielplatz und Bolzplatz sowie zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft ausge- P -
wiesen. In den Grinflachen am Ortsrand sind standortgerechte hochstammige Obstbaume zu it Bebauur_lgsplan wurde gema § 10 BauGB vom Gemeinderat der y
pflanzen : Groflen Kreisstadt Rottenburg a.N. am 17.09.91 als Satzung be-'
o FH max=14.0m ZU ERHALTENDE EINZELBRAUME schlossen. MaBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichne-
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 120 Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB rischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
. 0 b, 22.07.91 sowie die Begriindung in der Fassung vom 13.02.91/
-7 5 o Die Gebaude an der Ortsdurchfahrt und die Flache éstlich des vorderen Brunnentalwegs und 17.09.91.
L L nérdlich der Stuttgarter Stralle liegen im Schalleinwirkungsbereich der B 14
SD ® (BSTBAUMHIESE e FLﬁCHEN ZUR ER HQL TUNG VDN UBSTBHUMEN Nach der schalltechnischen Untersuchung ist im Bereich 6stlich des Brunnentalweges die ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

| ® 9 900 o * § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Bausubstanz in den mit ,LS" gekennzeichneten Flachen entsprechend DIN 4109 (Schallschutz Der Bebauunggplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs: 2
/ " DN 38°- 48° im Hochbau) mit ausreichendem Schallschutz vor AuReniarm zu versehen so dal die Richt und 3 BauGB in der Fassung vom 26.03.92 von 18.05.92 bis
p. ] | e werte fur Aufenthaltsrdume nicht Uberschritten werden. Die schalltechnische Untersuchung ist 17.06.92 o6ffentlich ausgelegen.
/ f ] WA Tme- 6 2 5m ©® ® ® %o FLQCHENPFLQNZGEBOT LAUB DBSTBﬁUME Bestandteil des Bebauungsplans
- LY E=12.0m 2, 79 | HECKEN UND STRHUCHER 8ATIUNOSBESCHIUGS |
—— ®o e 0 0° 13.0  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der
o . 3 0.7 5373250 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i BauGB GrofBen Kreisstadt Rottenburg a.N. am 25.08.92 als Satzung be-
schlossen. MaBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichne-
5373250 + Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind mit standortgerechten Laubbau- rischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
$D men (auch Obstbaumen) auszufthren. Von den Standorten kann geringfugig abgewichen 14.08.92 sowie die Begriindung in der Fassung vom 13.02.91/
werden, wenn es aus technischen Griinden oder aufgrund notwendiger Grundsttickszufahrten 26.03.92/25.08.92.
e ‘ DN38 °- 48° aroraarion .
( = e - [y - . - - 1
ma rf, TH max.z 6.5m 2 WE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE : ! Pl i Bebauigaplan eigezsichnetss Bosihantien Ba e SN datermd = esidhds: ' Die ordnungsgemdfie Durchfilhrung des Verfahrens wird bestd@tigt.
r al Ys =iNngelelc clell DeEsienena ic =110 dauermid ZU erpnaiien una Zu
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI | S.
2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994
(BGBI. 1. S. 34886)

Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03,1887 (BGBI. |. S. 889, zuletzt geandert durch Art. 5
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1893 (BGBI. | S. 468)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S 132), zuletzt geandert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 .04 1893 (BGBI. |. S. 466)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990, Planz\/ 90) vom 18,12 1990 (BGBI. | S 58)

Landesbauordnung (LBO) for Baden-Worttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI 617)

Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen
(Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985 in einem Teilbereich des Plangebietes.

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und baurechtliichen Festset-
zungen und glftigen Vorschriften im Geltungsbereich auller Kraft. Ausgenommen hiervon ist die Dorf-
bildsatzung in ihrer jeweiligen Fassung, sofern der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkiarung wird folgendes festgesetzt:

I,
1.0

3'“

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 + 6 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

WA = Aligemeines Wohngebiet gem, § 4 BauNVO.
Ausnahmen gem. § 4 Abs 3 Nr. § BauNVO (Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

WAL = Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in einer bestehenden Gemeindelage mit
einer Vorbelastung durch Larm. Es gellen tags die Larmwerte for Mischgebiete. Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Babauungsplanes
und damit nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MD = Mischgebiet gem. § 5 BauNVO.
Tankstellen gem. § 5 Abs. 2 Nr. @ BauNVO und Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO
(VergnOgungsstatten) sind nich! Bestandiell des Bebauungsplanes und damit nicht
zulassig (§ 1 Abs 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Mi=  Mischgebiet gem § 6 BauNVO,
Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 2
Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit
nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 und Abs, 6 Nr. 1 BauNVO),

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen, Grundfidachenzahl (GRZ) und Geschofiflachenzahi (GFZ) entspre-
chend dem Einschrieb im Bebauungsplan

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

0 = offene Bauweise

A - offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
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Uberbaubare Grundstilcksfliichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundstucksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
Stellung der Baulichen Anlagen § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB

Far die Stellung der Haupt- und Wohngebaude innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfia-

chen ist die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend.
Nebenfirste sind insgesamt bis zu 50 % der Hauptfirstiange zuldssig.

Bei alternativer Hauptfirstrichtung 4{-.

entweder I und/oder ¢+—

Abweichungen von c-ler eingetragenen Hauptfirstrichtung sind bis zu 8 Grad zuléssig.

Flichen fiir Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen auf Flachen zwischen der Stralle und den Baugrenzen sind unzuldssig, hiervon aus-
n sind allseits offene Garagen (Uberdachter, (iberdeckter Steliplatz). Diese bauliche

Anlagen sind mit Pflanzen einzugrinen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fliichen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB

Sichtfelder

Das im Bebauungspian eingezeichnete Sichtfeld ist zwischen 0.8 m und 2,5 m Hohe von stan-
digen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer

Anbauverbot

Aulerhalb des Erschliefftungsbereiches der B 14 - Stuttgarter Stralle - ist eine Anbauverbats-
fiache von 20,0 m Tiefe fesigesetzt Nebenaniagen im Sinne von § 14 BauNVO konnen zuge-
lassen werden, ausgenommen Gebaude nach § 2 Abs. 2 LBO. Larmschutzeinrichtungen sind
zulassig.

Verkehrsflachen § 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 3 Abs. 2 Ziffer 4 StrG
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als gemischt genutzte Verkehrsfla-
chen festgesetzt und dienen dem Anliegerverkehr,

Feldwege

Die Feldwege sind als beschrankt &ffentliche Wege im Sinne von § 3 Abs. 2 Ziffer 4 StrG fest-
gesetzt

Zu- und Ausfahrien .

An der im Bebauungsplan gekennzeichnelen Strecke entlang der B 14 sind Zu- und Ausfahr-
ten ig.

Im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze und der als Verkehrsgrin festgesetzten Flache ist fur
jedes Grundstick eine notwendige Zufahrt zulassig

Boschungen / Stiitzmauern § 9 Abs 1 Nr. 26 BauGB

Soweit zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich, sind die angrenzenden
Flursticke bis zu einer harizontalen Entfernung von 2,00 m von der Strallenbegrenzungslinie
als Flachen gemafl § 8 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt.

Aufschottungen und Abgrabungen sind zulassig. Stutzmauern sind zwingend festgesetzt.

Zur Herstellung der Randeinfassung an offentlichen Verkehrsflachen ist auf gen angrenzenden
Grundstucken ein Hinterbeton bis 0,30 m Breite und 0,60 m Tiele zuldssig.
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I.clhumnchwﬁhbs 1 Nr. 16 BauGB

Entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan ist ein Leitungsrecht zugunsten der Aligemein-
heit festgesetzt. Es dient der Verlegung eines Frischwassersammiers

Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die &ffentliche Grinfiachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung insbesondere als Kin-

und Bolzplatz sowie zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft ausge-
wiesen. In den Granflachen am Ortsrand sind standortgerechte hochstammige Obstbaume zu
pflanzen.

Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Gebaude an der Ortsdurchfahrt und die Flache dstlich des vorderen Brunnentalwegs und
nordlich der Stuttgarter Stralle liegen im Schalieinwirkungsbereich der B 14.

Nach der schalitechnischen Untersuchung ist im Bereich tstlich des Brunnentalweges die
Bausubstanz in den mit _LS" gekennzeichneten Flachen entsprechend DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) mit ausreichendem Schallschutz vor Aullenlarm zu versehen, so dall die Richt-
werte for Aufenthaltsraume nicht Oberschritten werden. Die schalltechnische Untersuchung ist
Bestandteil des Bebauungsplans

Bindungen fir Bepfianzungen und fiir die Erhaltung von Biumen § 9 Abs 1 Nr 25
BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzien Einzelpflanzungen sind mit standortgerechten Laubbau-
men (auch Obstbaumen) auszufihren. Von den Standorten kann genngfigig abgewichen
werden, wenn es aus technischen Grinden oder aufgrund notwendiger Grundstickszufahrten
erforderiich ist

Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Baume sind dauemd zu erhaiten und zu
pflegen. Insbesondere ist wahrend der Bauzeit jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wur-
zelballen durch entsprechende Sicherungsmalnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender
Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gawahrieisten,

Abgegangene und abgehende Baume sind zu ersetzen.

Die im Bebauungsplan fesigeseizien Flachenpflanzungen sind auf die gesamte Lange mit

ten Laubbdumen (auch Obstbaume) und Strauchern naturgeman auszufihren
Je 30 m* zu bepflanzender Flache ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache .Obstbaumwiese® dient der Erhaltung der vorhan-
denen Obstbaume. Beim Abgang von Baumen sind neue Obstbaume (Hochstamme) zu pflan-
zen.
Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs 3 BauNVO

Die Hohe der Erdgeschofifuibodenhohe (EFH) darf nicht hoher liegen ais 1,20 m uber der im
Mitiel gemessenen bestehenden Gelandeoberfiache.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Dachform

Zulassig sind symmetrische Satteldacher mit durchgehend gieicher Hohe des Hauptfirstes.
Dachaufbauten, Zwerchhauser u. a. sind mit Schiepp- oder Satteidachem zulassig.

Garagen, Oberdachte Steliplatze, Nebengebaude und Gebaudeteile sind davon ausgenom-
men. Sie sind mit geneigten Dachern zu versehen.
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Dachneigung

Dachneigung entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Dachneigung der Dacher von Garagen und Uberdachten Steliplatzen sowle Nebengebau-
den mull mindestens 15 " betragen, falls nicht begriint.

Begrinte Dacher von Hauptgebauden sind von der aligemein festgesetzten Dachneigung aus-
genommen, lhre Dachneigung mull jedoch mindestens 25 * betragen.

Dachdeckungsmaterial

Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel und Dachsteine und Glas zuldssig. Grund-
satzlich zulassig sind Sonnenkollektoren und begrunte Dacher
Bei untergeordneten Anbauten an das Hauptgebaude sind auch andere Materialien zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Dachaufbauten sind als Einzelgauben zulassig. Diese durfen maximal 2,50 m breit sein.
Der Abstand zum Ortgang mull mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamilange der
Dachaufbauten darf die Halfte einer Dachseite nicht Gberschreiten.

- Der First von Dachaufbauten mufy niedniger sein als der Haupifirst.

- Zwerchgiebel sollen bindig in die Fassade des Hauptgebaudes Obergeben. Die Traufe ist
Zu unterbrachen.

-~ Dachaufbauten missan mindestens einen Abstand von 0,30 m zur Traufe einhalten. Ge-
meassen wird waagerecht vom Schnittpunkt Fassade - Dachfidche zur Fassade - Dachgau-
be.

- Dacheinschnitte sind unzulassig.
Gebdudehdhen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan werden maximale Trauf- und Firsththen
festgesetzt. Die Firsthohe ist auf die Erdgescholifullbodenhthe bezogen,

Die Traufhahe wird gemessen von der EFH bis Schnittpunkt Aullenkante Gebaude mit Ober-
kante Dachhaut.

Als Aullenkante Gebaude gelten Wande oder Stitzen.

e | rautnohen mussen mindesiens aut insgesami 2/3 der Gebaudelangen anes jeden Ge-
baudes eingehalten werden

Traufen von Dachaufbauten sind von der zulassigen Traufhthe und der Gesamitraufiange

ausgenommen,

Maximale Traufhohe maximale Firsthtshe

FH
&- TH = 6,5 Meter 14,0 Meter

EFH

Héhenlage der Grundstilcke § 74 Abs 3 Nr_ 1 LBO

Im Anschiul} an die Gebaude sind Aufschittungen von einer maximalen Hthe von 0,70 m ge-
messen von der beslehenden Gelandeoberflache zuldssig, wenn es sich um die Vermeidung
won Entsorgung von (berschissigem Bodenaushub handell. Abgrabungen der bestehenden
Gelandeoberfliache sind nur fir die Baugrube des Gebaudes und fOr notwendige Zugange des
Untergeschosses zulassig.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke und Einfriedigungen § 74 Abs 1 Nr. 3
LBO

Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten, Hfen und anderen unbebauten Flachen der
Grundsticke sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden,




V. HINWEISE

1.0 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen bisher nicht bekannte Fundstéllen entdeckt
werden,

Die ausfahrenden Baufirmen sind bei Erschiiefungs- und Erdarbeiten auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemal § 20 Denkmalschutz (DSchG) aufmerksam zu machen

2.0 Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 1l B des Wasserschutzgebietes .Bronnbachquelle®

- Wassergefahrdende Fllissigkeiten, wie z.B. Ol, sind unterirdisch in doppelwandigen Tanks
oder oberirdisch in dichten Auffangraumen zu lagem.

- Das Aufbringen von stickstoffhaltigem Handelsdunger ist vom 1. Oktober bis 15. Februar
verboten

3.0 Gelindeschnitte / Pllanzplan

Dem Bauantrag sind mindestens 2 amtliche Galandeschnitte mit eingetragener Erdgescholi-
fullbodenhthe sowie ein Pflanzplan Uber das Baugrundstiick beizufigen

10.0 Ordnungswidrigkeit § 75 Abs 3 Nr. 2 LBO

Bei der Ausfihrung der baulichen Anlagen und Auflenaniagen sind die Fesisetzungen des Be-
bauungsplans einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach § © Abs. 1 Nr. 25 Buch-
stabe b fesigesetzten Bindung far Bepflanzungen und for die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dall diese beseitigt, wesentiich
beeintrachtigt oder zersttrt werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3
BauGB. Ordnungswidng handeit auch derjenige, der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt

ROTTENBURG AM NECKAR - ERGENZINGEN
BEBAUUNGSPLAN " HOFACKER”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 17.07.84

beschlossen, den Bebauungsplan gem#df3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen.

Dieser BeschluB wurde am 26.11.84 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Bilrgerbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 (BauGB) erfolgte
Rahmen einer Informationsveranstaltung am 04.07.84.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem&B § 3 Abs. 2 BauGB am 16.04.91 den Be-

bauungsplanentwurf und dessen &ffentliche Auslegung beschlos-
sen.




OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat geméB § 3 Abs. 2
BauGB in der Fassung vom 22.02.91 von 29.04.91 bis 28.05.91
Offentlich ausgelegen.

Rottenburg a.N., den 29.05.91 !

SATZIUNGSBESCHLUSS '
Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB vom Gemeinderat der
GroBen Kreisstadt Rottenburg a.N. am 17.09.91 als Satzung be-'
schlossen. Mafligebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
22.07.91 sowie die Begriindung in der Fassung vom 13.02.91/
17.09.91.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrilndung hat gem. § 3 Abs. 2
und 3 BauGB in der Fassung vom 26.03.92 wvon 18.05.92 bis
17.06.92 8ffentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS |

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der
Groflen Kreisstadt Rottenburg a.N. am 25.08.92 als Satzung be-
schlossen. Malgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
14.08.92 sowie die Begriindung in der Fassung vom 13.02.91/
26.03.92/25.08.92.

Die ordnungsgeméifie Durchfilhrung des Verfahrens wird bestltigt.

Rottenburg a.N., den 01.10.91

gez. Dr. Loffler gez. Kuntz
Oberbiirgermeister Leiter des Amtes flir Stadt-
planung
ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde gem. § 11 BauGB dem Regierungsprési-
dium Tibingen ?%ggzeigt. Das Anzeigeverfahren wurde mit Ver-

figung vom 23MP2......... Nr 22-2502:1- 3058092 . . oo vnnnnnn
abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG

Rottenburg a.N., den Janase .. versscseness .

-----------------------

Oberblirgermeister

INKRAFITRETEN

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB
am ..03J20%2, . ....... orteilblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsver-
bindliech.

Rottenburg a.N., den . MBI . ... ......... s

-----

e
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1. Bebauungsplananderung

1. AnderungsbeschluB gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08,12.1986 (BGB1. I 2253)
am 18.11.1997

2. Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
am

3. AuslegungsbeschluB gem. § 3 (1) BauGB
am 18.11.1997

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
in der Fassung vom 13.11.1997 von 02.12.1997bis 02.01.1998
in der Fassung vom - von bis

30.06.1998
tenburg am pe

T *+ =g T = ¢ &= 2 = v s = v flo oF o T 8w wow s

Verfugung des Reg £ i iefums Tubingen
vom 21.12.1998

7.4 Ausfertigung

Blurgermeistér

8. Inkrafttreten
gem. § 12 BauGB
am 22.01.1999

fﬁédé;} aningsantes
LI #£n Bekanntmachung

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplandn-
derung rechtsverbindlich,
Rottenburg am Neckar, den 25.01.1999
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL ICHER
FESTSETZUNGEN '

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
ABGRENZUNG DER DORFBILDSATZUNG
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ST TSI III IS

VERKEHRSFLACHEN

BESCHRANKT OFF. WEG IM SINNE § 3 ABS.

2 ZIFF. 4 STR.G.- FELDWEG SOWIE ZUFAHRT
ZU DEN ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKEN.

GEH- UND RADWEG
FAHRBAHN

VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG - GEMISCHT GENUTZTE
VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

§ 9 Aps 1 Nr, 15 BouGB

- VERKEHRSGRUN

-KINDERSPIELPLATZ

EINZELPFLANZGEBOT

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 o BauGB

ZU ERHALTENDE EINZELBRUME

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

FLACHEN ZUR ERHALTUNG VON OBSTBAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BouGB

FLACHENPFLANZGEBOT LAUB - OBSTBRUME
HECKEN UND STRAUCHER

§ 9 Abs, 1 Nr, 250 BauGB

SONSTIGE PLANZE |CHEN

VON DER BEBAUUNG FéEIZUHALTENDE FLACHE :
ANBAUVERBOT § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

TRAFOSTATION

SICHTFELDER

LEITUNGSRECHT

BEREICH OHNE EIN - UND AUSFAHRT
FLACHEN FUR ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWEL TEINWIRKUNGEN :_
HOCHABSORBIERENDE LARMSCHUTZEINRICHTUNG  § 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN:
siehe textl. Festsetzung Nr. 12 § 8 Abs. 1Nr. 24 BauGB

STUTZMAUER
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BEGRUNDUNG ]
Zzum Bebauungsplan
" Hofécker ” - Ergenzingen
1. Anderung

Stadtpianungsamt

Rottenburg
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1. Erfordernis der Plananderung

Der Bebauungsplan ,Hofacker* wurde am 08.12.1992 rechtsverbindlich. Bei 10 Bavantragen, von bis-
her 23 genehmigten Antragen, wurden Befreiungen erteilt, dies trifft inshesondere bei den Uberschrei-
tungen der Baugrenzen mit Hauptgeb&uden und Garagen und bei den Abweichungen von der festge-
setzten Hauptfirstrichtung zu.

Die erteilten Befreiungen gaben Anlaf, den Bebauungsplan zu andem.
2. Einfiigen in tibergeordnete Planungen und bestehende Rechtsverhiltnisse

Gegeniober der Abgrenzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurden weder Anderungen
vorgenommen, noch haben sich Rechtsverhaltnisse geéndert.

3. Anderungen

3.1 Baugrenzen

Im gesamten Baugebiet werden Baugrenzen geringfiigig vergréfier, verbreitert bzw. vereinfacht.
3.2 Wohneinheitenbegrenzung

Zur Vermeldung einer Vielzah! an Kleinwohnungen wird im Gesamtgebiet eine Begrenzung der Woh-

neinheiten festgesetzt.

Die in der Stichstrale ,lm Hirschgarten® bestehende Begrenzung auf zwei Wohneinheiten ist Malstab

flir das Ubrige Gebist. Sormt gilt:

— an den StichstralRen max. zwei Wohneirheiten

— an den Hauptachsen max. vier VWohneinheiten

— im Dorigebiet’ und ,Mischgebiet” max. vier Wohneinheiten

~ auf dem bebauten Grundstiick im Hofackerweg mit elf Wohneinheiten einschliefilich des Sstlichen
Nachbargrundstiicks wird keine Wohneinheitenbegrenzung festgesetzt

3.3 Stellung der baulichen Anlagen

Aut Grundsticken mit stadtebautich besonderem Stellenwert, z. B. an Kreuzungspunkten oder an Ab-
zweigungen, werden in der Regel zwei alternative Hauptfirstrichtungen ermaglicht.

Aufden zur B 14 zugewandten Grundstucken in der Stichstralte ,Im Hirschgarten® wird auf eine Fest-
setzung der Hauptfirstrichtung zugunsten einer gréfieren Flexibilitat wegen der erforderlichen Schall-
schutzmafinahmen verzichtet.

3.4 Zusitzlicher Bauplatz und seine ErschlieBung

Der zusatzlich geschaffene Bauplatz auf Flurstlick 306 nimmt von der festgesetzten Obstbaumwiese
ca. 400 gm Flache in Anspruch.

Das bisher an einem Feldweg gelegene Grundstick muf an eine éffentlich ErschlieBungsstralte an-
geschlossen werden. :
Dies bedeutet, dal} der bisher als wassergebunden ausgeflhrte Feldweg bis einschlielilich der Er-
schliefiung des Baugrundstiicks entsprechend des im Hofacker® (blichen Ausbaustandardes ausge-
fuhit und als ,gemischt genutzte Verkehrsflachen® festgesetzt werden muf.

3.5 Flachen fiir Garagen

Mit den getroffenen Anderungen kdnnen Garagen auf allen Flachen zugelassen werden, hiervon aus-
genommen sind Garagen auf Flachen zwischen der StraBe und den Baugrenzen. Hier sind offene
Garagen zulassig.



3.6 Héhe der baulichen Anlagen

Da der getroffenen Festsetzung fur die Erdgescholtfulbodenhdhe (EFH) im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan die Rechtsgrundlage fehlt, wird die EFH auf héchstens 1,20 m Gber der im Mittel gemes-
senen bestehenden Geléndeoberflache festgesetzt.

3.7  Sonstige Anderungen

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurden samtliche textlichen Festsetzungen Uberprift und
auf den neuesten Stand gebracht. Unter anderem sind dies:
- Bindungen flir die Erhaltung von Baumen
— Dachneigung bei Garagen, Gherdachter Stellplatzen, Nebengebauden und begrinten Dachem
~ Dachaufbauten
— Gepaudeproportionen
Fassadengestalfung
— Unbebaute Flachen der bebaubaren Grundstiicke

4, Planungskonzept
Das Planungskonzept hat keine grundlegenden Anderungen erfahren.

Eine Eingriffs-Ausgleichs Bilanz nach § 8a BNatSchG mul nicht aufgestellt werden, da mit den ge-
troffenen Anderungen der Eingriff sich nur unwesentlich verdandern wird.

5. Kostenschitzung
Durch die Anderung werden lediglich Kosten entstehen fir den Ausbau des Feldweges als affentliche
Erschliefungsstraie zum neuen Baugrundstitck Fiurstiick 308. Da Abwasser, Wasser und Strom be-

reits im Feldweg” verlegt sind und dort eine ausreichende Beleuchtung installiert ist, beschranken sich
die Kosten auf;

Stralienbau mit ca. DM 5.500 --

Aufgestelit:
Rottenburg am Neckar, den 11.03.1998/ 30 Juni 98
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Gerhard Kuntz Hans-J. Kneile

i



