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Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!

IEICHENERKLARUNG TENTLICHE FESTSETZUNGEN

N AHI ﬂ[n nn“l":“[N N“"“Nﬁ Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen

Festsetzungen und gililtigen Vorschriften im Geltungsbereich 1.3 Dachaufbauten und -einschnitte

auBer Kraft. s f 2 = ; - e -

WA ALLGEMEINES WUHNGEBlET diurfen insgesamt 50 % der Trauflinge an der

; —— : £ Dl jeweiligen Gebdudeseite und eine 0

7 In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes i ) 2 il - m— ce ne Traufhohe von

- : - : 1,20 m nicht Uberschreiten und miissen vom

festgesetzt: P : : ] 2 1 -
Giebel einen seitlichen Abstand von 1,20 m

Y MI] DURFGEBIET einhalten.

ey PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

S,EHE TEXTL'CHE FESTSETZUNG Z|FFER I] Gem. § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung 1+4 Dachdeckune

: > Es sind rot bis rotbraune Ziegel ode
der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I. S. 2256), Uzciit;iL;Lquqcijﬁ Buge plegel ‘odar
gedndert am 3.12.1976 und am 6.07.1979 in Verbindung - S e

FLACHEN FUR DEN GEME'NBEDARF MIT []ER mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977

BESONDEREN ZWECKBESTIMMUNG : (BGBL. I. S. 1763) 2. Gebdudehshen

258

2 Als HOchstwerte filir die Gebidudehbhen werden
‘ festgesetzt:
UFFENTLICHE VERWALTUNB 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BBauG r L — ___—_'1
WA = allgemeines Wohngebiet 5§ 1-15 BauNvo - g

gem. § 4 BauNVO
In dem durch die Festsetzung

“nss “[H BA“[“:“[N "“TZ“NE fmax. 2 WE" in der Nutzungs- : SR,

schablone gekennzeichneten — —
Teilbereich des allgemeinen

GRUNDFLACHENZAHL  (GRZ) Wohngebietes sind gem. § 4 1

Abs. 4 BauNVO in den Wohn-

. bduden nicht mehr als 2 TR/ -
GES[HOSSFLACHENZAHL (EFZ) Eshnungen SETdgate, gemessen von der vom Baurechtsamt festzusetzenden

ErdueschoBfulfbodenhthe bis Schnittpunkt
ZAHL DER VDLLBESCHUSSE ALS HUEHSTGRENZE MD = Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO Dachhaut/AuBenkante des CGebiudes.
- —— i Bei Gebduderilickspriingen (max. 1/3 der jeweiligen
‘‘‘‘‘ S / e B ] D g = o MD, = Dorfgebiet gem §5 Bau NVO Gebdudeseite) sind um 0,50 m hdhere Traufh&hen
= i 3 - : : In dem Dorfgebiet MD, ist nur eine maximale zuldssig.

Nutzung von 13 Grossvieheinheiten (Schweine) bei '
100 Punkten der VDI Richtlinie 3471 von 1977 zuldssig.

Bn“wﬂs[ MD, = Dorfgebiet gem § 5 BauNVO gl A
In dem Dorfgebiet MD; ist keine geruchsintensive : . BepCspnen. pnese ST D, -
Tierhaltung insbesondere Schweine und - krdgeschoffubbodenhthe (EFH)

UFFENE BAUWE'SE Hunner 2ldssig. Eizlji‘iitjiifé jni_]‘;ll!tl:'\;]:i‘lt.lb\_,_ fahren wvom
ABWEIEHENDE BAUWEISE Flachen fiir den Gen'teinbedarf

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG mit der Colndeschinifte

| So/wo @ NUR EINZEL -UND DOPPELHAUSER ZULASSIG Clilmiie s BN
Gelandeschnitte ilber das Baugrundstiick bei-

ON 27-LB° SO/WD SATTELDACH/WALMDACH 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG zufiigen.

£§§ 16-21 BauNVvO

2736/1

[

sind mindestens 2 amtliche

Zahl der Vollgeschosse (Z), Grund-
DAEHNE'GUNE flachenzahl (GRZ) und Geschoss-

HAUPTFIRSTRICHTUNG (ZWINGEND) S M e 3. Masserschutzgebiet

Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen gelten als H&chst- Das Baugebiet liegt innerhalb der kiinftigen Schutzzone

yetsas III A / 111 B des Wasserschutzgebietes fiir die Wasserfassunaen
E“[NZ[N der Stadt Rottenburg. Zum Schutze des Grundwassers dirfen keine

einwandigen unterirdischen Lagerbehédlter fiir wasserqefihrdende

GRENZE DES RAUML'EHEN GELTUNGSBEREICHS 3. Bauweise g gzméz;lml?ozdr. 2 BBauG fliissige Stoffe verwendet werden. Dies gilt fiir alle Lacerbe-

entsprechend dem Einschrieb im hdlter, unabhdngig vom Werkstoff.

DES BEBAUUNGSPLANS entoprechend ¢
BAUGRENZE o = offene Bauveise

A = offene Bauwelise, es sind nur

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN E e sl Bereedicosa
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

2718/3

4 a = abweichend von der offenen Bau-

2 weise ist gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
VE““[HRSH.AEH[N eine einseitige Grenzbebauung

mit Gebdudeldngen bis zu max. 25 m

|ﬂ\\\\‘\a |‘

————

GER STRASSE”

DN
+—>
ETEESREATST
—HHHHRHH A
SR ——— GEHWEG zuldssig. .
s P VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG: BEBAUUNGSPLAN "KIIN"}SBEH

Q 4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG : ;
4. OFFENTLICHE A
3600 BE FAHRBARER WUHNWEB Flir die Stellung der laupt- und VEHFAHHENSVERMERKE - d r
. . Wohngebdude innerhalb der (liberbau- - Der Bebauunagsplanentwurfimit Begrundu
o - - I bdude i halb F
. ; UFFENTLICHE PARKFLACHE baren Grundstlicksflachen ist die im . hat gemald § 2a (6) BBauG vom
" : Bebauungsplan eingetragene Haupt- 20.02.1985
% 4 P e |. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ok 13 03.1985
- ﬂn“NflAﬂ“[N 5. Fl&chen zum Anpflanzen und zum § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG Die Aufctelling dos Behatir igsplanes wiirde am pinschlisftlich affentlich al
3596/5 Erhaltung von Bdumen und Strduchern 13.10.1981 B
= " Die im Bebauungsplan gekennzeichneten _,. [g' 2 ,:;\\[._5-,_.{.].;I{:;m';desl_;\lmgpselz (BBauG)
; ZU ERHALTEN[]E STRAUCHER Fldchen und Einzelstandorte sind mit I:Lr:jidr Fjgss;_m{_; vomn 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257, 5 SATZUNGSBESCHLUSS
= 3596/4 A einheimischen, standortgerechten 3617) vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt - Lom e g
L 35g5]2 3536/1 ZU ERHALTENDE EINZELBAUME Biumen und Stéé‘iuchern zu bepflanzen. I—:l'n{[en\:'l}::'I_ d::n;\l;ﬂ;k:rr l):_'sclh}l_}f;h'el‘l und am Der b_iflJL1l_iL111n;;'_.,"~1.|.'| wur le w;:'-'r:.:ll. I. .'|| BBaut
ra LA 2qa 01 1982 vom Gemeinderat der Grolien Kreisstadl
3576” 3 l\ UMGRENZUNG VUN FLACHEN ZUM ANPFLANZEN Di&.f -mitte ingf Pflaﬂzbirldun? cf?kenn-d : f.---n.ti.u.;h beFar‘lnt ;]s:lfIIT'n.'ul,‘Pl‘Hl i ' M i Ru‘.Irel"ulu.lr'i)ti.sira‘lf‘l:;é‘éé M
O s " Zelchneten Bdaume mussen erhalten un e % = : .
; O = ‘5‘3\& VUN BAUMEN UND STRAUCHERH gepflcegt werden. .-ii".c‘J..J.[‘Ul'I."I-.I'lP"ir.:" J.n
3539/2 p - " o als ¢ Z g DEeSCNIOS5EN.
AT NFLACHE MIT
L",‘?‘ gEEEZN\LLElEfK‘EBE%BrlllMMUNG 6. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG
Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sicht- 2 BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG
® fldchen sind von jeder Bebauung und sicht- e
T SPI ELPLATZ behindernden Nutzung freizuhathen . Strducher, Die Burgerbeteiligung gemall 5 2a Abs. 1 BBauG Der Bebauungsplan wurde ‘.4*-_‘“"4” 511 "L
o) J589/1 Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hoéhe erfolgte arno1 021982 mit Erlalk des Regierungsprasidiums Tubingen
® £ 3598 von 0,70 m iliber StraBenniveau nicht T P 10 & i - o B , Vo)
liberschreiten. . 21 021986 e St ST
. 13-42/412.1-1083/85
B . S“NSHE[ HSISHI“NE[N II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FE LISERIORRS Chidd (at FEAL & AXERRRAR
- ICHE FESTSETZUNGEN genehmigt
& "
v GARAGENFLACHE gem. § 73 der Landesbauordnung (LBO) von
- B Biaden-Wiirttemberg in der Fassung der 3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS 7 INKRAFTTRETEN
® > Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770) ; or Gemeinderath R §2a (B6) BBauG am ' '
ZU FAHRT,ZUGANB § 9 Abs. 4 BBauG. .Ee-r‘ Ieln"-ilg'.;zt'] ‘gahngrfa_ " é‘ e ! - Die Genehmigu—ngéles Bebauungsplanes wurde
m SICHTSCHUTZFLACHE den Bebauungsplanentwurf und dessen 6ffent gemat'S 5"68%"2” 15%5
1. Dachgestaltung liche Auslegung beschlossen. OrT_sijbllCh bekannt gemdcht M i B
ZAHL DER machung wurde dieser Bebauungsplan rechts
1.1 Dachform verbindlich.
AUGEBIET ESCHOSSE " U '
: B entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-
GRZ @ {pGlan sind nur Sattel- und Walmdédcher zuldssig.
" aragen ausgenommen )
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE oy e e 96
BAUWEISE JDACHFORM i guny
ist entsprechend dem Einschrieb im :
DACHNEIGUNG Bebauungsplan zuldssig. Garagen und :
© ANZAHL DER WOHNEINHEITEN Nebengebidude sind von dieser Festsetzung TRt Ay I £ T ™\ I B e o Yy s SR
ausgenommen. OBERBURGRRMEISTER LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES
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TEICHENERKLRUNG |

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

- n ==

MO DORFGEBIET

SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG ZIFFER I.1.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF MIT DER
BESONDEREN ZWECKBESTIMMUNG :

OFFENTLICHE  VERWALTUNG

MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG

04 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
GESCHOSSFLACHENZAHL (6FZ)

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
BAUWEISE

0 OFFENE BAUWEISE

a ABWEICHENDE BAUWEISE

NUR EINZEL -UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
SO/WD SATTELDACH/WALMDACH

DACHNEIGUNG
HAUPTFIRSTRICHTUNG (ZWINGEND )

GRENZEN

DN
4+—>
wm mem wm  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS
TN

BAUGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

VERKEHRSFLACHEN
GEHWEG

T
ﬂ VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:
BE FAHRBARER WOHNWEG
i IJ 4
EBE D

OFFENTLICHE PARKFLACHE

GRUNFLAGHEN
ZU ERHALTENDE STRAUCHER

IU ERHALTENDE EINZELBAUME

_—‘r"—":} UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
SEase VON BAUMEN UND STRAUCHERN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT
DER ZWECKBESTIMMUNG

& 1| SPIELPLATZ

SONSTIGE FESTSETZUNGEN -
TTA__1 GARAGENFLACHE

| < ZUFAHRT/ZUGANG

oo SICHTSCHUTZFLACHE

\ FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
) BAUWEISE JDACHFORM

5 DACHNE IGUNG
| ANZAHL DER WOHNEINHEITEN
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TENTLIGHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und gililtigen Vorschriften im Geltungsbereich
auBer Kraft.

In Brgdnzung zum Plan und zur Zeichenerklédrung wird folgendes
festgesetzt:

7S

IT.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gem. § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I. 5. 2256),
gedndert am 3.12.1976 und am 6.07.1979 in Verbindung
mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BEBls I. & 1763)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BBauG
§§ 1-15 BauNVoO

WA = allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BaulNVoO
In dem durch die Festsetzung
'‘max. 2 WE" in der Nutzungs-
schablone gekennzeichneten
Teilbereich des allgemeinen
Wohngebietes sind gem. § 4
Abs. 4 BauhNVO in den Wohn-
gebduden nicht mehr als 2
Wohnungen zuldssig.

MD = Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

MD; = Dorfgebiet gem § 5 Bau NVO
In dem Dorfgebiet MD, ist nur eine maximale
Nutzung von 13 Grossvieheinheiten (Schweine) bei
100 Punkter der VDI Richtlinie 3471von 1977 zuldssig.

MD, = Dorfgebiet gem § 5 BauNVO
In dem Dorfgebiet MD; ist keine geruchsintensive
Tierheltung insbesondere Schweine und
Huhner zuldssig.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG mit der
Zweckbestimmung Gffentliche Verwaltung.

2. MapB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Z2ahl der Vollgeschosse (Z), Grund- §§ 16-21 BauNVO

flachenzahl (GRZ) und Geschoss-
fldchenzahl (GFZ) entsprechend dem
Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen gelten als H&chst-
werte.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

entsprechend dem Einschrieb im § 22 Baunvo

Bebauungsplan:

o = offene Bauweise

Zﬁh = offene Bauweise, es sind nur
Einzel- und Doppelhduser
zuldssig.

a = abweichend von der offenen Bau-
weise ist gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
eine einseitige Grenzbebauung
mit Gebdudeldngen bis zu max. 25 m
zuldssig.

4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Fir die Stellung der jlaupt- und
Wohngebdude innerhalb der {iberbau-
baren Grundstiicksflidchen ist die im
Bebauungsplan eingetragene Haupt-
firstrichtung zwingend.

5. Fldchen zum Anpflanzen und zus § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flachen und Einzelstandorte sind mit
einheimischen, standortgerechten
Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

Die mit einer Pflanzbindung gekenn-
zeichneten Bdume milssen erhalten und
gepflcegt werden.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flédchen § 9 Abs. 1 Nr. 10

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sicht-
fldchen sind von jeder Bebauung und sicht-
behindernden Nutzung freizuhalten. Strducher,
Hecken und Einfriedungen diirfen eine HGhe
ven 0,70 m idiber StraBenniveau nicht
iiberschreiten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 73 der Landesbauordnung (LBO) won
Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770) ;
§ 9 Abs. 4 BBauG.

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-
plan sind nur Sattel- und Walmdicher zulidssig.
( Garagen ausgenommen |

) Dachneigung

ist entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan zuldssig. Garagen und ,
Nebengebdude sind von dieser Festsetzung
ausgenommern.

BBEauG
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1.3 Dachaufbauten und -einschnitte

dirfen insgesamt 50 % der Trauflinge an der
Jeweiligen Gebdudeseite und eine Traufhohe von
1,20 m nicht iiberschreiten und miissen vom
Giebel einen seitlichen Abstand von 1,20 m
einhalten. :

Déchdeckung

Es sind rot bis rotbraune Zicgel oder
Dachsteine zuldssig.

Gebdudehthen

Als HOchstwerte fiir die GebidudehShen werden
festgesetzt:

Z Traufhohe

I 3,50 m

T 1 6,50 m

gemessen von der vom Baurechtsamt festzusetzenden
ErdaeschoBfuBbodenhthe bis Schnittpunkt
Dachhaut//ufenkante des Gebd&udes.

Bei Gebduderiickspriingen (max. 1/3 der jeweiligen
Gebdudeseite) sind um 0,50 m hohere Traufhdhen
zuldssig.

HINWEISE

s

ErdgeschoBfuBbodenhihe (EFH)

Die EFH wird im Genehmigungsverfahren vom
Baurechtsamt festgelegt.

Celdndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche
Gelandeschnitte liber das Baugrundstiick bei-
zufligen.

Wasserschutzgebiet

Das Baugebiet liegt innerhalb der kiinftigen Schutzzone

IIT A / 111 B des Wasserschutzgebietes fir die Wasserfassunaen
der Stadt Rottenburqg. Zum Schutze des Grundwassers dirfen keine
einwandigen unterirdischen Lagerbehdlter fiir wassergeféhrdende
flussige Stoffe verwendet werden. Dies ailt fiir alle Lagerbe-
hdlter, unabhdngig vom Werkstoff.
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BEBAUUNGSPLAN , KONIGSBERGER STRASSE

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die A tell Aoc Behatii 1;--_rl_,._,_a_-_.
13 10 1981

gwmaﬁ ’J 2 Abs. (1) Bundesbaugeselz {BBdUG:I
in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | 5. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroBlen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

2801.1982

ienthch bekannt gemacht.

witirefe am

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligunggemall § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

01.02.1982

.............................

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gemaR § 2a (6) BBauG am

.....................................

den BebauungSplanentwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwuri mit Begrundiing

hat gemall § 2a (6) BBauG vom
20.02.1985

bis 19 03,1985

ainschliafllich affentlich ausaeleaen

5 SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenbura am Neckar am

28 01.1986

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG.

Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BBauG
mit ErlaR des Regierungsprasidiums Tubingen

vom
....21.02.1986
Nr. ... 13-420412.1-1083/85
genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am
26.02.1986

orlsublnch bekannt gemacht. Mit dieser Bekannl-

machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.
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" BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Konigsberger StrafRe" in Rottenburg a.N. - Ergenzingen

. Erfordernis der Planaufstellung
Einfligung in Ubergeordnete Planungen
Einfiigung in bestehende Rechtsverhdltnisse

S N -
. .

. Bestand innerhalb und auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes :

o1

. Angaben zur ErschlieBung und Versorgung
6. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung
7. Planverwirklichung und Kostenschdtzung




1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Konigsberger StraBe" ist die Grundlage fir die planungs-
rechtliche Absicherung einer geplanten Wohnbebauung an der Konigsberger- und
Albrecht-Direr-StraBe. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es eine seit
vielen Jahren ungeniitzte und brachliegende innerortliche Bauliicke - einen
sogenannten AuBenbereich im Innenbereich - zu aktivieren und einer Wohn-
nutzung zuzufihren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zum einen zur LOsung einer Konflikt-
situation zwischen einem bestehenden Tandwirtschaftlichen Betrieb und einer
geplanten Wohnbebauung notwendig, zum anderen, um eine verdichtete Wohnbe-
bauung im Ortskern realisieren zu konnen.

PlanungsanlaB war eine Bauvoranfrage eines Bautragers, der auf den Flurstiicken
2718 und 2716 eine Reihenhausbebauung geplant hatte. Der Umfang und die GroBe
dieses Bauvorhabens TieBen jedoch eine Genehmigung nach § 34 Bundesbaugesetz
nicht zu.

Desweiteren stand die geplante Bebauung der stddtebaulichen Ordnung und sinn-
vollen Uberplanung des gesamten Bereiches entgegen.

Aufgrund der bestehenden,angrenzenden, unterschiedlichen Nutzungen erschien

es sinnvoll, den gesamten Bereich zwischen Bismark-, Gdau-, Konigsberger- und

Diirer-StraBe in die Planung miteinzubeziehen und stddtebaulich neu zu ordnen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde in der Zwischenzeit ein freiwilliges
Bodenordnungsverfahren erfolgreich durchgefiihrt.

2. Einfiigung in iibergeordnete Planungen

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar ist das Bebauungsplangebiet als gemischte Baufldche dargestellt. Das
Rathaus mit dem Notariat und einer Polizeidienststelle ist als Gemeinbedarfs-
fldche dargestellt. Im siidwestlichen Bereich Ecke Diirer-/Konigsberger Strafe
ist der Standort filr einen offentlichen Kinderspielplatz ausgewiesen.

Der Standort des Kinderspielplatzes wurde in norddstlicher Richtung verschoben.
Das allgemeine Wohngebiet wurde entsprechend der vorhandenen und geplanten
Nutzung aus den gemischten Baufldchen entwickelt.

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplans wurden in den Bebauungsplan als

planungsrechtliche Festsetzungen iibernommen. Die Entwicklung des Bebauungs-
planes aus dem Fldachennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 2 Bundesbaugesetz

ist somit gegeben.

3. Einfiigung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Gebiet Konigsberger StraBe wird erstmalig durch einen Bebauungsplan
planungsrechtlich abgesichert. '

Bei dem bestehenden Nutzungskonflikt zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb
und der geplanten Wohnbebauung geht es darum, daB die Belange beider Nutzungen
im Bebauungsplan ausreichend abgewogen und beriicksichtigt werden. Zum einen

hat der landwirtschaftliche Betrieb Bestandsschutz und muB vor der heran-
riickenden Wohnbebauung geschiitzt werden, zum anderen ist der Tandwirtschaftliche
Betrieb verpflichtet - schon in Hinsicht auf die bestehende Wohnbebauung -

im Rahmen des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme die Emissionen in einem
vertretbaren Rahmen zu halten.
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4, Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Im Norden entlang der BismarkstraBe besteht eine gemischte Nutzung:
Wohnen, Handwerk, Landwirtschaft und das schon erwahnte Rathaus mit dem
Notariat und einer Polizeidienststelle.

In nordlicher Richtung auRerhalb des Bebauungsplangebietes schlieBt sich der
Ortskern von Ergenzingen mit Geschdften, der Post, der Kreissparkasse und
der Kirche an.

Im Suiden an der Konigsberger Strafe befinden sich ein landwirtschaftlicher
Vollerwerbsbetrieb und ein leerstehendes Fabrikgebdude, das im Zuge der Neu-
baumaBnahmen abgerissen werden soll. In slidwestlicher Richtung schlieBt

sich auBerhalb des Bebauungsplangebietes eine reine Wohnbebauung an.

5. Angaben zur Erschliefung und Versorgung

Die duBere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber das bestehende StraBen-
netz. Die innere ErschlieBung der Neubebauung erfolgt liber einen 5,00 m breiten
befahrbaren Wohnweg, an dessen Ende sich eine Wendemdglichkeit fur PKW befindet
und der in die Konigsberger StraBe einmiindet.

Abzweigend von dem befahrbaren Wohnweg fiihrt ein Gehweg Uber den 6ffent11chen
Kinderspielplatz und die Gemeinbedarfsfldche auf die BismarkstraBe in Richtung
Ortskern.

Der Kinderspielplatz ist aufgrund seiner geringen GroRe nur fir Kleinkinder
bis ca. 6 Jahren geeignet und hat nach der DIN 18 034 einen Einzugsbereich von
ca. 100 m.

Die Ver- und Entsorgung im Baugebiet ist sichergestellt.

6. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Fiir den stidwestlichen unbebauten Teilbereich ist eine offene Bauweise mit
maximal zwei Vollgeschossen vorgesehen. Die Anzahl der Wohneinheiten wurde
gemdB § 4 Abs. 4 Bundesbaugesetz fiir einen Teilbereich des allgemeinen Wohnge-
bietes aufgrund der relativ dichten Bebauung auf maximal zwei Wohneinheiten
pro Gebdude begrenzt.

Die Garagen und Stellpldtze sollen den einzelnen Gebduden jeweils direkt zuge-
ordnet werden.

Das Nutzungsproblem zwischen landwirtschaftlichem Betrieb mit seiner Schweine-
und Rinderhaltung und der geplanten Wohnbebauung wurde dadurch gelost, daB

a) in Absprache mit dem Landwirtschaftsamt Rottenburg zwischen den landwirt-
schaftlichen Gebduden und den Wohngebduden ein Abstand von 55 m eingehalten
worden ist,

b) auf dem landwirtschaftlichen Anwesen eine gridBere Grenzbebauung und ein
Pflanzgebot festgesetzt beziehungsweise zugelassen worden ist, wodurch die
Immissionen fiir die Wohnbebauung verringert werden sollen, und

c) in dem freiwilligen Umlegungsvertrag, der von allen Beteiligten in dem
betreffenden Bereich unterzeichnet worden ist, ein Paragraph eingebaut
worden ist, wonach sich die beteiligten Grundstiickseigentiimer zur Duldung



des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes mit Schweinehaltung auf
dem Flurstiick 2716 mit den hieraus ergebenden Immissionen verpflichten.
Mit Auflassung des Ubertragungsvertrages wird auf diesen Grundstiicken
eine entsprechende Dienstbarkeit eingetragen, die bei einer Weiterver-
duBerung auch auf die Rechtsnachfolger Ubergeht.

Die Bebauung im Bereich der BismarkstraRe wurde entsprechend dem Bestand
planungsrechtlich abgesichert.

. Planverwirklichung und Kostenschdatzung

Da fiir die Wohnanlage konkrete Bauabsichten vorliegen, ist mit einer
ziigigen Realisierung des Bebauungsplans zu rechnen.

Die Kosten fiir den Kanalbau sind mit ca. 56 000,-- DM, fiir den StraBenbau
mit ca. 214 000,-- DM und flir den Spielplatz mit ca. 15 000,-- DM zu
veranlagen. Zu bericksichtigen dabei ist, daB nach Auskunft des Bauver-
waltungsamtes die Gehwege entlang der Konigsberger- und Diirer Strafe,
deren Ausbaukosten ca. 60 000,-- DM betragen, im Rahmen des ErschlieBungs-
beitrages nicht abgerechnet werden konnen.

Rottenburg, den 18.12.1984 /s2§zé,4@i£'
kr-eu
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