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iegtseite der Wohnpeebiude notwendig.
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der Wohngebdiude notwendig.

., BOSCHUNG

e T = S

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden ’.
Auf den Flurstiicken Nr. 3619/2, 6336, 6336/1 und 6354 sind je Wohngebédude (Einzelhaus oder
Doppelhaushilfte) héchstens drei Wohnungen zuléssig.

Rechtsgrundlage: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
ber. 16.01.1998 (BGBI. | S. 137, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001, BGBL. | 5.1950)
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".'. II.  Ortliche Bauvorschriften (§111 LBO)

[ ' 2.  Kniestock

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES ,,ROHRDORFER STEIG" i 2 | 2, d) Aufden Grundstiicken Flst.-Nr. 3619/2, 6336, 6336/1 und 6354 ist ein Kniestock bis zu einer
IST DER VORLIEGENDE PLAN-ANLAGE Nr: 1 : , ' Hohe von 1,60 m zulidssig.

FUR DIESEN BEBAUUNGSPLAN GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG e R e E Gebiiudehshen

vV d licher Unterl des Ver- ENTWORFEN:
VOM 26.11.1968 BGBL S 1237 e Gl s = s W : Auf den Flurstiicken Nr. 3619/2, 6336, 6336/1 und 6354 wird eine Gebdudehthe von max. 5,0 m
festgesetzt. Fiir diese Grundstiicke wurde die Erdgeschossfulbodenhdhe auf 469,50 m iiNN festgelegt.
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ROTTENBURG a. Neckar, den 30. Noverber % e, ROTTENBURG a. Neckar, den 30.November {976 Ol
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Amisleiter / :

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N. Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N. :
hat am 27Februar 1973 nach §2des hat am 14.Dezember 1976.. nach § 2 des Bundesbau- i eliindnrental
Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBI. gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. |S. 341) <
IS. 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf — : TR . R i
aufzustellen. zuzustimmen. ! s 3 ety ey i -

ALS ZUSATZPLANE GELTEN DIE STRASSENAUSBAUPLANE ' oschungen sind welch ! ehriiEen.
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2. Anderung
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HOHENPLAN -GAUSTRASSE Vlaelia) { Aoy | i | . o S
HOHENPLAN - STRASSE B v “ : e e . |
HO'HENPLAN ~-STRASSE C und Amtsleiter OBEHBURGERMEIS Amtsleiter OBERBURGERME et ' 1 ' B 1 :
STRASSE J -, | ’ B - stell: =
HOHENPLAN - DANZIGER-STRASSE s ' - ! .

s Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begrin- Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
HOHENPLAN - TILSITER -WEG und hat am 29.Marz . 1977  nach § 10 des Bundesbau- {
ALBRECHT_DURER _STRASSE dUI“Ig hat nach § 2 [6) des BuﬁdESbBUgESBtZES \

HOHENPLAN ~ SCHULSTRASSE vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) fir die Dauer gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. IS. 341) diesen E& BEBAUUNGSP[_ANAND ERUNG

gines Monats vom 27.Dez. 1976  bis 31 Jan, 1977, bauungsplan als Satzung beschlossen.
1 durch

HOHENPLAN - g{%ﬁ%& S; 3 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
un £
| GAUBENSATZUNG
i rechtsverbindiich seit 14. Sept. 1995 ’ﬁ

o o g, (6 P Sl 4%

STRASEE E offentlich ausgelegen.

2. ANDERUNG DES INGENIEURBURO WERNER SCHILLINGER R B 2t Neckar,
Anderung im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom ' VOM 25. MARZ 1977

27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) L e OEEREBREERME

LTRSS <
Dieser Bebauungsplan ist nach & 11 des Ly

BLAU GEANDERT NACH SATZUNGSBESCHLUSS VOM 6.12.1977 : Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. S“;zied";zhcf‘f”'f‘s:tri‘gﬂzf:;ﬁ;tﬁg“QS‘TJ'IE% -
ROTTENBURGAM NECKAR, DEN 16.1. 1978 S. 341) mit Verfugungvom .. .20 19 T ' g

I

VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.4 BauGB am 17.02.2004

""" e ———+8— wurden gem. § 12 BBauG vom )
genehmigt worden. 23.6. 1960 (BGBI. S. 341) am .44, 2. 1978 orts™ Yo
ublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist

SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 17.02.2004

R b dbrfir X -_'t'";b: R, erfahrens wird bestitigt.
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in Ergiinsung der Flanzeichmung wird folgendes festpesetst:

I.
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- A
LI |
Al 2

m
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9.

9.1

Plamungsrechtliche Festsetzsunpen

(§ 9 BBoauG)
A do N 4 uRVO

Allmoneines Wohnpebiet - WA - (§ & HauliV0) :
Aupnnhmen nach § & Abs. % BauliVC pind nicht zuliissirs.

a*

i_der bau mtzun 16 Baulivl
Grundlflichengahl
GepchoPxahl entaprechend dem Einschrieh

Zanhl der Vollpeschossa im Bebauungoplan

bauwedise Hanli¥0

Offene Bauwcise - entoprechend dem Einsghrieb in Bebauunpgoplan
rupelassen sind mur Rinzelhniiuser und Doppelkiiuser.

Stellung der Lauliehen Anlapen (& 6¢1) 247, 1b fEsuf)
Firgtrichtung -avwingend- wie in Bebauungsplan eingezcichnet.

Flichen fur Gasrapen

Garegen sind nur rsuliiesis in dom hesonders nuspewledenen
JarsrenflEchen (GL) und in dem liverbauvberon CrundatiickolflHchon.
gofern ec nach dan StruSerhélen moglieh int, sind Goraren

nuch im Hauptrebiude zulisnig,

Y lieht Tiberdachte Stellplitze sind avf dor nicht fiberbtaubaren

tmndstiickafliche zulfssirc, Jedoen nieht suf den im Sehanunpge-
vlan einpeseichneten Ciehtfliclien.

bichtilsichen

An den Utrafeneinmiindungen pind die im Bebavunpeplan einmoselchnats
Giehtfliichan von Joder baulichen und aichtbelindarndes

Intzung und Bepflanzung freizulinlton.

Striucher, decken und Einfrisdungen diirfon eine MHohe von C,70 n
fher Gtralenndhe nicht iberschreiten,

fiebonanlajen
Lebensnlaren inm Dinne von § 14 Abs, HaudVO gind aicht zullionie,
ougsgonomsen Fermolen bie 10 gm iiberdachber TliHohs.

Lirwschutzonfnahnen

Innerholdb des Geltunpsbereiches des Hobpuunpsplanen "Hehrdorfer Stel-
werden unter hr, © - Kennseichming- folmende Borgiche nls Fliehen
weltennzoichnet, Lol deren Hebauung hesxondeme bauliekns Vorkehrungen
poren Verkehrseoissiopen.der fundestahnetrocke HSuttmart-Hottweil

wu treffon sind, die iilber dem rebistsbexoysnen Flanunperichtpepel
nack Tabelle 4 der Yornomm 18005 liaesen, -

L i -

) Fenster der Bchallpchutzllasne 1t
Verbundfenster ohne zunitzliche Dichtung und =it MD Verplasune;
diinne Isolierverpglasunz in Penetern ohnme zusiitzliche [Hohtung;

h) Fenster der Schallschutsklasse 2t
Verbundfenster mit zusiitzlicher Uichtung und HND-Verglasung;
dieke Isolierverglasunp, fest eingebaut oder in dichten Fenstern. -
& mm Glan, fest eincebaut oder in dichten Fenstern.

Kennzeichnung :
folrender Bauzonen mit Femstorn der wvercchiedenen Schallechutekinsgen|
WA - Platz Hr. * bis 6 - westlich Gtrefle B, Plats lr.74 und 75-siidl.
Strafe A, Platz lr. 89 bis 91 -8stlich Strale G sind
a) Fenster der Sehallschutzklasse 2 bei Aufenthaltsrinnen auf der

- Blld- und Ostaesite:




b) lenster der Schnllschutsklnmse 1 bel Aufenthaltsrdumen sufl der
Woeptgeite der Wohnpebiiude notwendig.

9,2 YA - Platz NHr, 76 bis 76- glidlich der Strale A~ sind Fanster der
Sehallschutzklasse 1 bel Aufenthaltsriumen nuf der 6iid- und Ostseite
der Wohngebiude notwendig,

H i | der Wo cn in W l
Auf den Flursticken Nr. 3619/2, 6336, 6336/1 und 6354 sind je Wohngebiiude (Einzelhaus oder '
Doppelhaushilfie) hiichstens drei Wohnungen zuliissig.

Rechtsgrundlage: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | 5. 2141),
ber. 16.01.1888 (BGHL. | 5, 137, zuletzi gedndert durch Gesetz vom 27.07 2001, BGEBL | 5.1950) I

1kul-runn

_————  ————— - —aiE e -—-..n.....

I. Ortliche Havvorschriften (¥ 171 LBO)

Dachtestaltung

Uachform und JDachneipung flir Wohnpebiiude entsprechand dem
Einechrieb im Hebauunceplan.

1.7 In Pliichen, in denen durch Einschrieb in ﬂahluunmlan koine
lachform festpesetst wurde, s2ind insberondere aunch Satteldiicher,
Walmdbieher, einhiiftipe DiEgher und DiEcher mit versetster Dach-
fliiche sulfesipg. Bel einhiiftipon Uichern und Diicher mit ver-
satnter Dach.ﬂﬁuhe kann von der festpesetzten Dachneisung abge-
wichen werden, Jjedoch darf die febliudehthe bis sum First nur
rax, 7,50 {iber dem von Eaurechtgamt festpesetnten Erdpeschol-
fufhoden hatrampan.

Pultdicher und Flochdichar sind unzuliasipg.

1<% Ale Deehdeckung fiat donkel ﬁetﬁntaa Material zu verwandan,

o> Fiir Cararen ir Grentssbotand sind nur Flachdicher suliesip,
1. Tel Caregen suf einer pemeinpamen seitlichen Crundstilkksprenze
A ist die Dnehforwm-Dacheindeckuns und die Garmpenhibe pepengseitic
anzurlaichen.

= o ook
ol

7.7 bei cipgcochossipen Gebfuden mit einer Dachneimung wvon 28 bis =
ist oin Eniestock bis max, 0,5 = zulligsis,

2.2 Nieht szuliigaipg iot ein Knlegtock <
n) bei ecingoschomsipen GebEuden.mit einer Deachneirung von %% bis 38
b) bei GebFuden mit Walmdach und
¢) bel swinpend fentgepsetzton swelgeschopslipen Gebiuden.

Z¢% Ip Herelch von Eﬂhﬁnszrﬁcknprﬁnsan sind durch die Tiefeo der
Hilckspriinge bedingte Kniesticke zulfseig.

7. Gebliudebchen

Te Dithﬁgb"gdehﬁha iigﬁ restﬁ:ngr:t: o . 50
a) bel eingeschossigen Cebifuden ohne Enientoeck asuf L
b) bei ainfeachnsaignn Gebkuden mit Enieslock suf 41éa-nnumnulaﬂln
¢) hel mwaipeschossipon Cebinden suf 6,70 m

vezogen euf die vom Esurechtsant restpesetzie Erdrescliof fulboder -
. hEhe bis Sehnittpunict DJachhmut und-fuffenmausrwerk.
d) lm Dercich von Gebiuderiickspriingen eind durch die Tiefe der
. Hickspriinze bedingte prilere GCebfudehihen sulfssig.

&, HEinfriedungen

8.1 Einfriedunren entlanpg der Effentlichen Verkehrsflichen diirfen
niecht hoher als 0,80 m iiber Fahrbahn ausgeflihrt werden.

8.2 Hoton und hnunnu.ﬂt darf eine HEhe von max., 0,70 o {iber Fahrbabn
nicht liberschreitsn

4,7 Entlnng den Nachbmrgrundatiicken ist bel toter Finfriedung
mar. 1,20 m, bei lebander Zinfriedungen max. 1,50 @ =ulineip.




L
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7b

fimtlighe ifederrpommimeelociloitinecen und Fermneldeleitungen
eind unterizdisch s verleren.

= ntAannen

6.1 Bel inzel- urnd Donpelilfinsern Yst pur eine Aulennpmitanne sullissic.

Ergiinzung zu:
11 i VO
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Dieser Bebauungaplan ist angefartigt unter
Verwendung amtlicher Unteriagen des Ver-

messungsamtes und auf Grund ortlicher Messungen.
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Dar Gemeinderat der Stad: ROTTENBURG a. N,
hatam WFebrwar 1073 nach §2 den
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL
IS, 341) beschlossen, diesen Bebauungeplan
aufzustellen,

AOTTENBURG a. Neckar. den 20 Dezembe

¥ '-'-‘.‘Pl i
Amtsielter OBEQRGEMI S

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begrin-
dung hat nach § 2 (8) des Bundesbaugesstzos

vom 23 luni 1960 (BGBI. 15. 341) fur die Dauer
sines Monats vom T1Dex. 1976 bis 3L Jan. 1877
winschiiefilich zu jedermanns Einsichi

offentlich ausgelegen
2. Mechkar, ¢
b
OBERBURGERME

Dieser Bebauungsplen ist nach § 11 des
Bundesbaugeseties vom 23. Juni 1860 (BOBL
IS. 341) mit Varflgung vom 1. ?._ 19

genehmigt wordan

Zustellung der Auslegungebekanntmachung und 1. Planexemplires an das Reg-Prasidium am _EZ__ 19

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N,

hat am 14.Dezember 1876 nach § 2 deos Bundesbau-
gesutzes vom 23. Juni 1080 (BGBL IS 341)
beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
uzustimmen

Der Gameinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hat am 29 Mirz 1877 nach § 10 des Bundeshau-

gesatzes vom 23. Jun) 1860 (BGBI IS. 341) diesen

Die Genohmigung dieses Bebayungs

sowie die offentl, Auslogung i m « 18 ﬁ
— wurden . §12 BBauG vom

23 6 1960 (BGBL 8. M1)am M. Z  19T€ orts™

Ublich bekannt gamacht, Mit der Bekanntmachung ist

der Beb.-Plan in Kraft getreten,




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R



ZEICHENERKLARUNG

o——— o ALTE GRENZEN
———————— NEUE GRENZEN
o—e—e—e-o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNG

S SNBAUGRENZE
s mmn s GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
1= ZU-UND AUSFAHRTVERBOT
e GEHWEG
—ime =t FAHRBAHN VERKEHRSFLACHE
SCHRAMMBORDj

Ve
L3

M- /i VISIERBRUCH MIT HOHENANGABE
— —4— — ANFANG BZW.ENDE DER VISIERAUSRUNDUNG

6.00% Gefille _ _ .. ‘
o P GEFALLERICHTUNG MIT %-UND LANGENANGABE

R e SICHTSCHUTZFLACHE

V] VERKEHRSGRUNFLACHE
P OFFENTLICHER PARKPLATZ
(9]  KINDERSPIELPLATZ

||| | BOSCHUNG

2631 FLURSTUCKSNUMMER
®) BAUPLATZNUMMER



ALLGEMEINES WOHNGEBIET
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE -HOCHSTGRENZE
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - ZWINGEND

SCECERE

GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

OFFENE BAUWEISE
SD SATTELDACH
WD WALMDACH
BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE )
GRUNDFLACHENZAHL|GESCHOSSFLACHENZAHL FULLSCHEMA DER
BAUWE ISE DACHFORM NUTZUNGSSCHAEBLONE

DACHNEIGUNG

<
l7 WINKELBAUWEISE - ZWINGEND
<G FIRSTRICHTUNG - ZWINGEND

Ga GARAGENFLACHE
B TRAFOSTATION (GARAGENSTATION)

PNV |
S \\\ BESTEHENDE WOHNGEBAUDE
N

N |




2 BEBAUUNGSPLANANDERUNG f

J}?C‘?;&#’a/ﬁy&'f ..S:{:?A‘? }‘" 5

e R I

GROSSE KREISSTADT ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN "ROHRDORFER STEIG, 2. ANDERUNG” IN ERGENZINGEN
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Planung:

NAGHTRIEE & WEIGEL : Stadtebau . Umweltplanung
Bahnhofstrata 44 67346 Speyer Telefon 06232/67760 Telefax 677667

Obere Gasse 18 72108 Rottenburg am Neckar Telefon/Telefax 07472/26452



Bebauungsplan "Rohrdorfor Stoig, 2. Anderung” in Rettenburg am Neckar-Ergenzingen Seaile 2
Begrindurg in der Fassung worn 11.12.2303

1.  Erforderlichkeit der Plandnderung

Die Flurstiicke Nr. 3619/2, 8336, 6336 und 6354 {Gaustralte, anteilig) mit zusammen 1.564 m* sollen
einer Bebauung zugefuhrt werden. Dia Grundsticke liegen im Gellungshereich des Bebauungsplanes
"Rohrdorfer Steig”, der seit dem 11.02.1978 rechtskraftig und am 14.09.1995 durch die
Gaubensatzung der Stadi Rottenburg am Neckar gedndert worden ist.

Auf dem Grundstlick befindet sich ein Gewdtbekeller, der erhalten werden soll und teilwelse durch die
im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzie Gberbaubare Grundsticksfliche erfasst wird. Eine
Uberbauung dieses Gewdlbekellers ist aus statischen Grinden problematisch. Die im rechtskrftigen
Bebauungsplan 197841985 festgesetzie iberbaubare Grundstlcksflache ist deutlich Kkleiner als bei
den dstlich und sddlich angrenzenden Grundsticken und wird durch den Gewdlbekeller in threr
Nutzbarkeit nochmals eingeschrankt. Das Flst.Nr. 8336 ist durch den rechiskraftigen Bebauungsplan
nicht in die tberbaubaren Grundstlcksflichen einbezogen.

Das Flst.Nr. 6337/1 {Weg zur Kurlandstrae) gehort nicht zum Anderungsbereich. Dieses
Wegegrundstick in bisher stadtischem Eigentum wird an den Eigentomer der Flurstlcke Nr. 3619/2,
6336 und 6336 ebenso wie das Flst.Nr. 6354 {Gaustrale, anteilig) verkauft. Uber das Fist.Nr. 633741
kann zukiinftig der Nardweasten der kinftigen Baugrundstlcke erreicht werden.

Eine Bebauung der Grundstiicke ist stidiebaulich sinnvoll. Die Erhaltung des Gewdlbekellers soll
ermdglicht werden. Eine Aufteilung bzw. eine Vergréflerung der Gberbaubaren Grundstlcksfldchen
bietet dazu die besten Mdglichkeiten. Daneben soll die Hdhenentwicklung der Bebauung an die
nordlich und sudlich angrenzende Bebauung angepasst werden.

Aus diesen Griinden hat der Gemeinderat der Grolken Kreisstadt Rottenburg am Neckar am 17.02.
2004 beschlossen, den Bebauungsplan "Rohrdorfer Steig” fur die Flurstlicke Nr. 3618/2, 6336, 6336
und 6354 {Gaustraie, anteilig) im vereinfachten Yerfahren nach § 13 BauGE erneut zu dndern.

2. Verhandene Situation

21 Bestand

Die unmittelbare Umgebung wird gepragt durch die angrenzenden vorhandenen Wohngebaude
Géustrale 44 und 50 im Norden und Siden. Diese bilden mit der geplanten BEebauung die
stédtebaulich wirksame Kante entlang der Gaustralie.

Beide Gebdude Uberragen die Héhenentwicklung (Traufhdhe von hochstens 3,40 m} der nach dem
Bebauungsplan "Rohrdorfer Steig" errichieten Gehaude im Weslen des Anderungsbereiches. Die
stadtehauliche Situation vertragt daher die beabsichtigte Héhenentwicklung entlang der Gaustralie.

Die nachfolgenden Bilder verdeutlichen dies.

NACHTRIEE & WEIGEL [/ Stadtpianungsamt BEGRUMNDUNG beschlossen vom GR am 17.02.04.doc
Proj.Mr 0338 Druckdatum: 24.02.04



Hebauungsplan "Rohrderfer Steig, 2, Anderung” in Rallsntung @ Mecka-Ergenzingen Scite 3
Breg-indurgin dor =essung wom 11.12.2003

Giustraite 44

Kellereingang von der Gaustralke

Flst. Nr. 3612/2

NACHTRIEB & WEIGEL [/ Stadtplanungsamt BEGRUMNDUNG_beschlossen vom GR am 17.02.04.doc
Proj. Mr 2335 Druckdaiurm; 24.02.04



Bebauungaplan "Rahrdarder Seig, 2. Anderung” in Rottenburg am Meckar-Ergenzingen Seite 4
Begrindung in der Fagsung vom 11.12 2003

2.2 Planungsrechiliche Situation

Der Bebauungsplan "Rohrdorfer Steig" ist seit 11.02.1978 rechtskraftig. Er wurde durch die
Gaubensatzung der Stadt Rottenburg am Neckar im September am 14.08.1955 erstmals gedndert.
Der Bebauungsplan setzt fiir die betroffenen Grundstiicke ein "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4
BauNWVvQ fest, in dem die Ausnabmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Beherbergungsgewerbe, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwallungen sowie fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) ausgeschlossen werden.

Die GaustraBe ist als Verkehrsfliche festgesetzt, der nordwestliche Strallenrand als
Verkehrsgrinflache. Die Verkehrsgrinflichen werden an den Grundstlckseigentimer der
Grundsticke Nr. 3619/2 und 6336 verkauft.

Das Wegegrundstiick Flst.Nr 8337/1 war bisher im Besitz der Gemeinde und wird an den Eigentimer
des Flst.Nr. 3619/2 verkauft. Dieses Grundstiick ist im Bebauungsplan als Wohnbauilache festgesetzt,
im Grundbuch als "Offentliche Verkehrsflache" gebucht,

Hinsichtlich des Mutzungsmaies ist ein Vollgeschoss feslgeselzt. Grundfldchenzahl  und
Geschossflachenzahl betragen jeweils 0,4, d. h. 40 % der Grundstiicksflache dirfen als Grundflache
bzw. Geschossflache genutzt werden dirfen. Weiterhin ist offene Bauweise sowie als Dachform ein
Satteldach mit Dachneigungen zwischen 28° und 32° fesigesetzt. Die Gebdudehdhe betrlgt nach
Ziffer 11.3.a bzw. 11.3.b der textlichen Festsetzungen bel eingeschossigen Gebéuden ohne Kniestock
max, 2.80 m und bei eingeschossigen Gebauden mit Kniestock max. 3,40 m, berogen auf die vom
Baurechisamt festgesetzte Erdgeschossfulbodenhéhe EFH bis Schnittpunkt Dachhaut und
AuRenmauerwerk. Die festgesetzte EFH darf im Mittel bis zu 1,40 m dber dem Gelénde liegen.

3. Geplante Bebauung

Es ist vorgesehen, nérdlich und sidlich des Gewdlbekellers bis zu 3 Wohngebiude zu errichten:
Nérdlich des Gewdlbekellers auf dem Flurstuck Nr. 3619/2 soll eine Uberbaubare Grundsticksflache
flir 2 Einzelhauser entstehen. Siidlich des Gewdlbekellers auf dem Flurstiick Nr. 86336 entsteht eine
Uberbaubare Grundstlicksfliche fir ein Einzelhaus. Die drei Einzelh8user werden hinsichtlich ihrer
Kubatur und der Zahl der Wohnungen den Charakter von Einfamilienhdusern aufweisen. Zwischen
den Bauzonen und der Giusiralke entsiehen teilweise Uberbaubare Grundstdcksflachen flr bis zu 6
Garagen, die von der Gaustralie aus direkt erreicht werden kénnen{Hbhenunterschied). Im Norden
und Weasten sind weitere Flachen fUr Garagen festgesetzt.

Das bereits nach den Festsetzungen des rechtskraffigen Bebauungsplanes 1878/8% bebaubare
Baugrundstiick Flst.Nr. 361972 ist ca. 850 m? groft und konnte bisher mit einem Einzelhaus bebaut
werden. Es ist Uber das FlIst.Nr. §337/1 an die Kurlandstralie angebunden..

Die nun zur Verfligung stehende Grundstlckseinheit umfasst ca. 1.564 m? daraus sollen bis zu drei
Baugrundstiicke mit jeweils etwa 500 m? entstehen; das aulerhalb des Anderungsbereiches liegende
Fist.Nr. 6337/1 hlaibt als Zuwegung erhalten und wird im Rahmen der Vereinbarungen mit der Stacit
und den Nachbarm als private Erschlieungsfléche hergestellt und befestigt. Diese Aufteilung ist
angemessen und entspricht der Grife der in den Retlenburger Teilorten heute entstehenden
Baugrundstucke fur aine Einzelhausbebauung.

4. Anderungen der Festsetzungen im Bebauungsplan

41 Planzeichnung
Das Deckblatt fir den rechtskréftigen Bebauungsplan 1978/1895 setzt 2 (berbaubare
Grundsticksflichen sowie 4 Bauflachen fir Garagen fest. Die Im rechiskréftigen Bebauungsplan
festgesetzte Verkehrsgrinflache wird in Baugebietsflache umgewandelt. Bie Nutzungsschablone wird
angepssst {siehe 4.2).

MACHTRIEE & WEIGEL / Stadtplanungsamt BEGRUNDUNG_beschlossen vom GR am 17.02.04.dos
Proj.Nr 3236 Cruckdatum, 24.02.04



Bebauungsplen "Rohrdorfer Steig, 2, Anderung” in Retienburg am NeckarErgenzingen Sefte &
Begnindung in der Fassurg vom 137122003

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
Im Einschrieb im Bebauungsplan werden kinftig fiir die Grundstickseinheit 2 Voligeschosse
Zugelassen.

Die Grundflichenzahl wird vor dem Hintergrund der GrundstlicksgréRe von ehemals 04 auf 0,3
zurlickgenommen. Wegen des zul@ssigen 2. Vollgeschosses, das sich teilweise im Dachbereich
befinden wird, soll die Geschossflichenzahl auf 0,5 erhdhit werden. Bauweise, Dachiorm und
Dachneigung werden beibehalten.

Die Erdgeschossfulbbodenhdhe wird verbindlich im Plan festgelegt (siehe unten 4.3) und nicht mehr
durch die Baurechtsbehérde.

Damit ergibt sich eine Bebauung, die sich an die ndrdlich und sidlich angrenzenden bebauten
Grundstlicke in Hohe und Kubatur anpasst. Das zuléissige 2. Vollgeschoss befindet sich teilweise im
Dach. Nachteile fir die westlich gelegene vorhandene Bebauung an der Kurlandstralie sind dadurch
nicht zu befirchten. Durch die Reduktion der Grundfldchenzahl wird die bei der Grale des
Grundstickes magliche Bebauung auf ein sinnvolles, der Umgebung angepasstes Mal begrenzt. Die
Erhéihung der Geschoessfldchenzahl um ein Viertel ermiglicht eine addguate und zeitgeméie Nutzung
ger Baukbrper und hbildet die Verhdltnisse der nérdlich und sidlich vorhandenen Bebauung
weitgehend ab.

Mit neuer Rechtsgrundlage werden die Planungsrechilichen Festsetzungen um eine Ziffer 10 erganzt,
mit der im Anderungsbereich die Zahl der Wohnungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGR auf hdchstens
dret Wohnungen je& Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushilfte) begrenzt wird. Mit dieser
Festsetzung soll eine an die Umngehung angepasste Ausnutzung der Baugrundsticke erreicht werden.

43 Ortliche Bauvorschriften nach § 111 LBO
Die Ortlichen Bauvorschriften werden wie folgt erganzt:

Die Ziff. 2.2 wird um eine Ziff. 2.2 d ergénzt:
Auf den Grundstiicken Flst. -Nr 3618/2, 6336, 6336/1 und 6354 ist ein Kniestock bis zu einer Hihe
von 1,60 m zul&ssig,

Die Ziff. 3, Gebaudehéhen, wird um eine Ziff. 3.2 ergénzt:

Auf den Flursticken Nr. 3619/2, 6336, 63356/1 und 6354 wird ¢ine Gebaudehdhe von max. 50 m
festgesetzt. Fir diese Grundstlcke wurde die Erdgeschossfulbodenhohe auf 469,50 m UNN
fesigelegt.

Die Ergénzung der d&rllichen Bauvorschriften setzt die unter 4.1 und 4.2 beschriebenen
Planungsabsichten um.

4.4 Vorhandene Festsetzungen des Bebauungsplanes "Rohrdorfer Steig”

Die anderen Fesisetzungen des Bebauungsplanes gelten unherliht weiter, dies gilt auch fUr die
Rechtsgrundlagen (BauNVvO 1978, BBauG 1860, LBO 1975} mit Ausnahme der Begrenzung der Zahl
der Wehneinheiten, fur die das BauGB 1997/2001 gilt.

?urg arizic:k;den 11.12.2003

Angelika Garthe __
Stadtplanungsamt é‘

Tho;;jsﬂ\hfé}e[ L

NACHTRIEB & WEIGEL
Stédtebau . Umweliplanung
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