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SATZUNGSBESCHLUSS

Der VEP wurde vom Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar
am 0411997 als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemdne Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt

Rottenburg am Nec ang 11997
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Die Durchfuhrung des A%ﬁéﬁﬁjhrens wurde am 25.06.1999

ortsiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde
der Vorhaben— und ErschlieBungsplan rechtsverbindlich.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der VEP wurde vom Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar
am 04111997 als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemdfe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt
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Die Durchfiuhrung des Ar‘%ﬂvﬁﬁhrens wurde am 25061999
ortsublich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde
der Vorhaben— und Erschlielungsplan rechtsverbindlich.
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Ziel und Zweck

Mit dem: Vorhaben- und ErschlicBungsplan ,, An der GosbertstraBe® wird die Voranssetzung fur
die ErschiieBung von & Bauplitzen (4 Doppelhiauser, 1 Enzelhaus) geschaffen.

Erfordernis

Bereits 1982 wurde iiber den damatigen Bebammgsplas ,Am Friedhof™ beraten.

Der dberwiegende Teil {von Gosbertstrale bis zum Wassergraben) ist mzwischen bebaut.

Der Ortschaftsrat empfichlt die Restfliche zwischen Wassergraben uind Friedhof der Bebauung
zuzufihren.

Budenordnong

Die Bodenordnung erfolgt iiber einen &ffentlich rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt
Rattenburg und dem Vorhabentriger.

Einfiigen in bhergesrdnete Pinstungen

Das Resierungsprisidium Tibingen hat aus Sicht der Raumordmung und Landesplanumg keme
Bedenken gegen die Aufstetling emnes Vorhaben- und Erschliedungsplanes.

" Das itberplante Gebiet ist aus dem rechtsverbindlichen Flachermutzungsplan der Verwaltungs-

gemeinschaft Rottenburg a.N. entwickelf.

Einfiigen in bestehende Rechtsverhiltmisse

Die beabsichtigte Bebauung ist der geeignete Anwendungsfall fiir eme VEP nach § 7 BauGB -
MabBnahme G, wonach die Gemeinde durch Satzung die Zuldssigkeit von Verhaben bestimunen
kaun, wenn sie nicht bereits nach §§ 30, 31 und 33 - 35 BanGB zulissig sind.

Bestand imnerkalb und anBerhalb des rinmlichen GeHungsbereiches

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde und erstreckt sich von der
Stuttgarter StraBe bis zur GosbertstraBe (Nord - Siid). Das westlich angrenzende Gebiet wird
durch Wohngebaude baulich genutzt. Dieser Bereich hat den Charakter eines allgemeinen
Wohngebietes.

Ostlich schlieBt sich der Friedhof an.

Die Fldche innerhalb des Baugebietes wird als Lagerpiatz genutzt.

Der rdumliche Geltungsbereich des VEP wird begrenzt:

- tm Norden durch FW 4839/1 und Flst. 4825

- im Suden durch die Gosbertstrale _

~ it Westen durch Fist. 6239 (verdoiter Wassergraben)

- im Osten derch Flst. 4831, 4832 (Friedhofsgelinde)

Konzept

VYer- und Entsorgusg

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Stromversorgung kénnen aufgrund der geringen
Mengen tber das bereits bestehende Grtliche Netz bedient werden.
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Yerkehrsmiilige ErschlieBung

Die Bauplatze werden durch eme StichstraBe mit Wendepiatte an die soidlich liegende
GosbertstraBe (K 6939) angebunden.

Die StraBBenflache ist als gemischt genutzte Flache vorgesehen und soll mittels Pilasterbandem
aufpelockert werden.

Die StraBenbreite betrdgt 5,5 m und wird an 4 Stellen auf einer Linge von 8 m durch
Pflanzbeete auf 4,5 m verringert, um den Verkehrsflull zu bervhigen, eine optische
Auflockerimyg zu erwirken und zusétzliche Banmpflanzungen zu ermdglichen.

Auf BeschluB des Ortschafirates wurde die Stichstrafie so weit nach Norden gefiihut, um spiter
nach evtt, Abstufimg der derzettigen B14 einen , Nordanschlu™ zu ermdglichen.

In diesem Fall soll dann die Anbindung an die Gosbertstrafie geschlossen und zuriickgebaut
werden.

Stidtebau

Durch Art und MaB der baulichen Nutzumg, sowie durch dig ErschlieBungsstraBe, wird das
stadtebauliche Konzept bastimmt.
Vorgeschen sind 4 Doppethiuser, ! Emzelhaus, 9 Wolneinheiten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und Mal) der baplichen Nutzung

Fur das Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebist (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetat.

Das NutzungsmaB wird bestimmt durch die Grundflichenzaht (GRZ 0.4), die Trauthdhe
(TH 4,5 m) und die Firsthdhe (FH 10,0 m) im Ralimen der durch die Baugrenzen festgelegten
iberbaubaren Grundstiicksflache.

Bawweise

Es ist offene Bauweise festgesetzt, zulissig sind Einzel- oder Doppelhiuser,

Untersuchung nach § 8a BNatSchG

Tm Zuge der Erstellung des VEP wurden dic Belange vor Naturhaushalt und Landschaftsbild in
Form eines landschaftsplanerischen Beitrages behandelt.

Er befaBt sich mit den Answirkungen des Vorhabens anf Natur und Landschaft und enthalt
MaBnahtnen, mit denen zu erwartende Beeintrachtigungen ausgeglichen, ersetzt oder gemindert
werden sollen.

Dies sind im wesentlichen:

- Minimierung der Versiegelung (Rasengzttersteme ﬁu‘ Stellplitze und Zufahrten)

- Durchgriinung und Eingrimung des Planungspebietes

- Vernetzung von privaten und Sffenthichen Grimanlagen

- Dachbegrinung der Nebengebdude

- Freihatten von Bawmscheiben

- integration des Vegetationsbestandes in die Planung

- Regenwassernutzungskonzept (Zistemert)

- Erdmassenausgleich im Plangebiet

- Minimierang der StraBenbreite

- Pflanzgebot fiir Obstbdume

- ErsatzmaBnahmen fir entfernte Straucher
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- Einfriedung von Grundstiicken in durchléssiger Form
- Nisthilfen fiir Vogel und Fledermiuse

Die vorgeschlagenen MafBnahmen haben das Ziel, die durch die Bebauung zu erwartenden
Eingriffe zu verringem.

1m Durchfithrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlteBungsplan sind diese MaBnahmen fest-
zulegen,

7.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform Wohngebéude: Satteldach 40°-435°
Dachform Garagen: Flachdach begrint

8.0 Stddtebanliche Werte

Fliche in ar Anteil in %

- ffentliche Flachen 16,8 35,1
- Verkehrsflache o4 19,7
- Grinflache 4.6 9.6
- Wassergraben _ 2.8 538
- Wotinbauland 31,0 64,9
- Bauplatze (neu) 26,3 55,0
- Restfliche Haid 4.7 9.9

Gesatt T 478 100,0

9.0 Kosten

Die ErschiieBungskosten werden vom Vorhaben- und ErschlieBungstriger iibernommen und
betragen ca. 200.000 DM.

Ingenieur- und Vermessungsbiiro HSG
Herold - Semmelmana - Gillich
Benzstr. 1, 71149 Bondorf

Tel. 07457 / 8387  Fax 07457/ 1963

Bondorf, den 14.10.1997
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