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STADTPLANUNGSAMT
ROTTENBURG AM NECKAR

Bésprechungsnotiz

Projekt

Anderung der Dorfbildsat-
zung :

Fragen aus den Ortschaf-
ten

Stand: 27.02.2023

Befangenheit

Liegt Befangenheit im Sinne
des Paragrafen 18 GemO
vor, wenn ein Ortschaftsrat
im Bereich der Grenzver-
schiebung ein
Haus/Grundstiick besitzt?

Nein!

Wir sind der Meinung, dass
bei der Beratung der Ande-
rung der Dorfbildsatzung kei-
ne Befangenheit vorliegt, weil
es sich bei den betroffenen
Personen um eine gemein-
same Bevolkerungsgruppe
handelt.

Bei Bejahung der Befangen--
heit waren ja nicht nur die
Eigentiimer befangen, deren
Grundstucke aus dem Sat-
zungsgebiet rausfallen son-
dern auch Diejenigen, deren
Grundstuicke im Geltungsbe-
reich der Satzung bleiben:

Uberschneidungen zu Be-
bauungsplanen

Doppelregelung?
Was gilt?

Wenn die neue DBS nach BP
in Kraft tritt, dann gelten die
Regelungen der DBS (nicht
mehr die ortlichen Bauvor-
schriften). Planungsrechtliche
Festsetzungen gelten weiter-
hin!

Wenn ein Grundstuick aus der
Satzung raus genommen

-wird, gilt der Bebauungsplan

mit seinen OBV.

Kann ein Gebdude aus ei-
nem B-Plan Gebiet noch mit
in die Dorfbildsatzung auf-
genommen werden?

Jal (s.0.)

§1 Raumlicher Geltungsbe-
reich

Was bedeutet der verkleiner-
te Geltungsbereich fur die
herausgenommenen Berei-
che sonst noch?

Es kann i.d.R. nach § 34
BauGB gebaut werden, es sei
denn die Grundstlicke liegen
im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes.

In Ausnahmefallen sind ge-
stalterische bauliche Maf3-
nahmen auch auf’erhalb der
DBS noch férderfahig, wenn




|

es sich um architektonische
und gestalterische Besonder-
heiten handel.

Ansonsten gibt es auerhalb
der Geltungsbereiche keine
Foérderung mehr.

Woher kommt der Plan? Wie
wird sachlich begriindet,
dass bei zwei nebeneinan-
derstehenden Hausern das
eine unter die Dorfbildsat-

| zung fallt und das andere

nicht?

DBS am 29.03.1985 in Kraft
getreten.

Vorhandene Abgrenzung
wurde vom SPA mit OVs im
letzten Jahr abgestimmt
(i.d.R. durch gemeinsame
Ortsbegehung)

Finanzielle Férderung

Hoéhe, Ablauf ?
Wird nicht als Anreiz gese-
hen, etwas zu tun.

Es gilt die neue Forderrichtli-
nie. Hier wurden die Betrage
angepasst, vereinfacht und
z.T. deutlich erhéht.

ErschlieBungsbeitragspflicht

Wie verhalt es sich mit den
Stralen in der Dorfbildsat-
zung wenn friher keine Er-
schlieBungsbeitrage bezahlt
wurde, missen die Angren-
zer im Falle einer Sanierung
dann ErschlieRungsbeitrédge
zahlen oder durch die DBS
nicht? ‘
Hat das Einfluss auf die Ein-
stufung bei historischen
StraRen und damit ggf. die
Kostenumlage auf die Bur-
ger.

Nein!

Die Dorfbildsatzung hat kei-
nen Einfluss (gehabt) auf die
Aussagen ob eine Stral3e als
historisch eingestuft wurde
oder ob sie noch erschlie-
Rungsbeitragspflichtig ist!

Nein!

Materialvorgaben

Aus Sicht vieler, ist das Er-
scheinungsbild entscheidend
nicht das Material!
Festsetzungen entsprechen
nicht dem Zeitgeist

Material unterliegt standigem
Wechsel

Positivregelung, Einheitlich-
keit gewlinscht, regionaler
Charakter ist zu wahren.

Kontrolle gefordert

Personalstelle bei GR bean-
tragen, ebenso sind Ortschaf-
ten gefragt..

Pflichtberatung gefordert

Sofern Zuschisse beantragt
werden, ist eine Pflichtbera-
tung notwendig. Ansonsten
eher Abstimmung, - wird wie
bisher unkompliziert geregeilt.

Information der Ortschaften

Ergebnisse der Beratungs-
gesprache und Anfragen
laufender Bauvorhaben sol-
len mit den Ortschaften
kommuniziert werden!

Wir werden eine Mdéglichkeit
finden, dass die Projekte in
der Ortsmitte/Dorfbildsatzung
oder auch andere wichtige
Bauvorhaben im Ort entspre-
chend an die Ortsverwaltun-
gen kommuniziert werden.

Textteil weiter kiirzen !

Text gibt (groben) Rahmen
fur die Abstimmung vor.

§ 3 Genehmigungspflicht

Auf Grund der Bavus(Jnden

Diese Regelung war bereits
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aus der Vergangenheit sind
begrindete Ausnahmen/
Abweichungen mdglich zu
machen.

Im Prinzip wird alles was
innerhalb der Abgrenzung
liegt kenntnisgabepflichtig,
was sonst verfahrensfrei
ware. Richtig?

vorher vorhanden. Hier wurde

-sogar ein bauantrag gefor-

dert, der aber nicht immer
notwendig war. Regelungen
wurden bilateral gefasst. Le-
diglich Zustimmung notwen-
dig.

Was die Genehmigungs-
pflicht angeht, finde ich es
Uberzogen, dass im Grunde
fur beinahe alle eigentlich
verfahrensfreien Vorhaben

nun ein Bauantrag im

Kenntnisgabeverfahren ein-
zureichen ist. Das bedeutet
fur jeden Bauherrn zuséatzli-
chen Aufwand und Mehrkos-
ten. Da wird ein enormer
Verwaltungsaufwand ge-
schaffen. Selbst die Farbge-
staltung der Fassade ist
nach §5 (4) mit dem Stadt-
planungsamt vor Ausfuihrung
abzustimmen.

Jedes Gebaude ist anders,
daher ist Abstimmung not-
wendig. Nicht immer ist ein
Kenntnisgabeverfahren not-
wendig. Regelungen werden
bilateral getroffen. Fir kleine-
re Vorhaben reicht Zustim-
mung (s.0.) Regelung kann
noch konkretisiert werden.

Explizit gewilinscht.

§ 4 Géstéltungsgrundsétze

,fuhige Fassaden®/ ,leben-
diges Erscheinungsbild®: Das
ist fir mich ein Widerspruch.
Ein lebendiges Erschei-
nungsbild wird nicht durch
ruhige und einheitliche Struk-
turen erzeugt.

Fassade soll ruhig wirken.
Mehrere ruhige Fassaden
tragen zur Lebendigkeit des
Erscheinungsbildes bei.

§§ 5 und 6 deutlich kiirzen

s.u.

In den Paragraphen 5-8 sind

1 die Themen Fassade, Son-

nenschutz, Fenster und D&-
cher geregelt. Die Regelun-
gen umfassen viele Punkte
und fUr mich ist das sehr
ausfuhrlich bzw. zu ausfthr-
lich, damit die Dorfbildsat-
zung in Zukunft ihren negati-
ven Touch bei den Bauher-
ren verliert. Ist das so erfor-
derlich um eine rechtliche
Handhabe zu haben oder
|asst sich das einfacher ge-
stalten ?

Es bedarf einer Mindestrege-
lungstiefe, anhand derer ge-
stalterische Vorgaben ge-
macht werden kénnen. Wenn
diese Festsetzungen, die ja
schon gegenuber der alten
Fassung wesentlich reduziert
wurden, nicht einige wesentli-
che Inhalte haben, anhand
derer die Vorgaben geregelt
werden, bendtigen wir die
Satzung nicht. Es handelt
sich unserer Auffassung nach
um einen Rahmen, innerhalb
dessen gute Lésungen ge-
funden werden kénnen.

§ 5 Fassaden

- bei §5 (2) empfehle ich den
"Eckpfeiler" als Forderung
herauszunehmen.

Eckpfeiler ist wesentliches
Element. Regelung soll be-
stehen bleiben.

Absatz (3): ,aus mattem
Edelstahl“: Laut Schornstein-

Es gibt weniger gldnzende
Materialien, z.B. geblrstete
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feger ist gldnzendes Edel-
stahl (das mit der Zeit durch
die thermischen Vorgénge
matt wird) hier Stand der
Technik. Es gibt wohl keinen
Hersteller von matten Edel-
stahl-Kaminkomponenten.

oder matt lackierte Oberfla-
chen.

Bristungen und Balkone

Absatz (5) den letzten Satz
weglassen,

Nein, insbesondere hier gibt
es zu viele Material- und Ge-
staltungsmaglichkeiten, die es
gilt, besonders zu regeln.

Absatz (6) ganz weglassen -
angesichts der neuen Klima-
technik kann diese auch
sichtbar sein, die Bauherren
sollten nicht verpflichtet wer-
den, diese in den Aufent-
haltsbereich/ Garten zu set-
zen.

Klimatechnik sichtbar zum
offentlichen Bereich ist nicht
gewiinscht. Es ist eine an-
derweitige bauliche Lésung
zu finden. Man kann keine gut
gestalteten Anlagen von
schlecht gestalteten Anlagen
differenzieren. Satzung kann
hierzu keine Regelung treffen.

§ 6 Fenster und sonstige
Offnungen

Absatz (2): ,zum Stralien-
raum keine bodentiefe Fens-
ter”: Warum nicht? Bodentie-
fe Balkontliren sind doch
auch erlaubt.

Eine Tar darf als Tur erkenn-
bar sein. Fenster sind anders
zU beurteilen als Tiren!

Absatz (3): ,Fensterbander
ausnahmsweise an Fassa-
den“: Warum den natirlichen
Lichteinfall einschranken?
Fihrt zu mehr kinstlicher
Beleuchtung und erhéhtem
Energieaufwand.

Argumentation trifft nicht im-
mer zu! Zu starke Besonnung
kann auch zu Uberhitzung

| fuhren...Gestaltungsvorgaben

stehen hier im Vordergrund.

[ Absatz (5): ,Fensteréffnun-

gen von der Wandflache'
abzusetzen“: Widerspruch
zur Forderung nach ruhigen
Fassaden (§5 Abs. (1))!

Faschen tragen zur Gliede-
rung der Fassade bei. ,Ruhi-
ge Fassade§ bedeutet nicht
Einténigkeit!

Absatz (6) Tlren und Tore
sollen aus Holz sein. ->
maochte man damit Sektional-
tore und Ahnliches verhin-
dern? Geht’s da um die
GroéRe der wirksamen Fla-
chen? Und deshalb gilt das
fur Fenster nicht?

Reicht hier nicht auch holz-
ahnliche Optik, unabhangig
vom tatsachlichen Werk-
stoff?

Erleichtert Wartung und
Pflege erheblich.

Nein.

Materialitat tragt zur Einheit-
lichkeit und auch Wertigkeit
bei.
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§§ 6-8

die vielen Alternativen nicht
aufzahlen (dann kann man
es weglassen), sondern nur
das nennen, was man vor-
schreiben mdéchte und was
den Charakter insgesamt
nicht verandert.

Aufzahlung entspricht dem,
was gewollt ist.

§ 8 Dacher

Absatz (1): ,Die Dachland-
schaft ist einheitlich und ge-
schlossen zu gestalten®: Er-
neuter Widerspruch zur ge-
forderten Lebendigkeit. Wa-
rum wird hier Monotonie ge-
fordert? Reicht es nicht, die
Forderung auf die Anzahl
Vollgeschosse zu beschran-
ken und so z.B. auch be-
grunte weniger steile Dacher
zu ermdglichen? Betrifft
auch folgenden Absatz (2).

Einheitlich gestaltetet Dacher
bilden in Summe eine Einheit-
lichkeit und kein Durcheinan-
der an Farben und Formen
(Dachdeckungsmaterial)

Absatz (3b) erscheint mir die
Zusammenfassung von
Dacheinschnitten (bisher §9,
Abs. 2) und Dachaufbauten
(bisher §9, Abs. 3) und Er-
héhung je Dachseite auf 2/3
der Trauflange zu viel des
Guten. Hier finde ich die Un-
terscheidung in der bisheri-
gen, aktuellen Fassung bes-
ser.

Wird gepruift!

§ 9 Anlagen zur Nutzung von
Umweltenergie

Absatz (1a): ,Solarziegel in
der Farbgebung naturrot bis
rotbraun®: Die Effizienz sol-
cher Komponenten ist mas-
siv von der Absorptionsfa-
higkeit der Bauteile abhan-
gig. Die ist bei schwarz ho-
her als bei rot oder braun.
Warum hier einschrénken,
wenn bei Modulen die Farbe
schwarz zulassig ist?

Forderung beibehalten, da es
dem historischen Vorbild am
nachsten kommt und gleich-
falls die komplette Dachflache
nutzbar ist.

Absatz (1c¢) Abstande zu
First- und Traufseite von
Aufdachmodulen sind zu
streichen

Die unterliegende Dachflache
soll weiterhin erkennbar blei-
ben, daher sind Abstdnde
notwendig.

Absatz (3): ,in gleicher Aus-
richtung (stehend/liegend)
regelmafig unterzubringen®:
Besser optional machen, da
auch die Ausrichtung Aus-
wirkung auf die Effizienz hat.

Es ist eine regelmafige und
keine vogelwilde Anordnung
der Module auf dem Dach
gewollt.




6

§11 alt

Da waren standige Lager-
und Arbeitsflachen in Vor-
gartenflachen unzulassig.
Warum sind die nicht mehr
drin?

Neue Regelung ist ausrei-
chend.

§ 11 Einfriedungen

Hier kann man b) weglas-
sen- welche Alternativen gibt
es denn noch? Die H6hen-
begrenzung reicht eigentlich.

Nein, es gibt unvorstellbar
viele Materialien, die nicht
dorfbildgerecht sind, wie z.B.
Kunststoffelemente, Ma-

schendrahtzdune, Gabionen

etc.

§ 12 Ausnahmen und Befrei-
ungen

Lasst die Mdglichkeit, (fast)
alles zuzulassen. Richtig?

Nein, sondern nur die Tatbe-
stadnde, die als Ausnahme
genannt sind.

Fachwerk

Warum ist in der Satzung
nicht geregelt, dass Fach-
werkstrukturen zu erhalten
sind?

Geschichtlicher Hintergrund.
Verputztes Fachwerk ist die
Regel, hatte brandschutz-
rechtliche Hintergriinde.




SynopSe Dorfbildsatzung

Dorfbildsatzung Stand 29.03.1985

Uberarbeitete Fassung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in den
| beiliegenden Lageplénen Nr. 1 - 17 des
Stadtplanungs- und Vermessungsamtes vom
13.11.1984 dargestellt. Die Lageplane sind als
Anlage 1 - 17 Bestandteil der Satzung.

§ 2 Genehmigungspflicht
Abweichend von den §§ 51 und 52 Abs. 1, 2, und 4
LBO bedirfen der Baugenehmigung:

(1) Alle Anderungen am AuReren der baulichen
Anlage,
ausgenommen hiervon sind Instandsetzungs-
und Unterhaltungsarbeiten. :

(2) Das Anbringen von Werbeanlagen und
Automaten, ausgenommen hiervon sind
Instandsetzungs- und Unterhaltungsarbeiten,
sowie Werbeanlagen und Automaten an der

Statte der Leistung, die nur auf die Dauer von 3

Monaten angebracht und aufgestellt werden,
sowie Namensschilder bis 0,20 m? Groélie.

(3) Der Abbruch von baulichen Anlagen.

(4) Das Errichten von Stitzmauern und
Einfriedungen, soweit diese Mallhahmen vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.

(5) Das Anlegen von Ausstellungs-, Abstell- und
Lagerplatzen Uber 25 m? Flache.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in den
beiliegenden Lagepldnen Nr. 1 - 17 des
Stadtplanungsamts vom (Datum) dargestellt.
Die Lageplane sind als Anlage 1 -17
Bestandteil der Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelungen der Satzung gelten fur alle
bebauten und unbebauten Grundstiicke im
raumlichen Geltungsbereich. Sie gelten nicht fur
Grundstiicke, auf denen Bauten fur die
Gemeinschaft (Rathduser, Schulen,
Kindertagesstatten, Gemeindehduser usw.)
bestehen oder errichtet werden sollen, wenn im
Planungsverfahren ein Architektenwettbewerb,
eine Mehrfachbeauftragung o.a. mit einer Jury
aus Fach- und Sachpreisrichtern durchgefiihrt
und das Ergebnis zur Umsetzung empfohlen
wurde.

§ 3 Genehmigungspflicht
Ein Kenntnisgabeverfahren nach § 51 Abs. 1
LBO ist abweichend durchzufuhren

(1) fur die Errichtung, das Herstellen, Anbringen,
Einbauen, Einrichten, Andern folgender
baulichen Anlagen, die nach dem Anhang
der Landesbauordnung zu § 50 Abs. 1 LBO
verfahrensfrei sind:

Nr.1a
Nr.2c
Nr. 3 a
Nr.5c
Nr. 9 a), d)

Nr. 11 h)

Nr. 12 a), b) ,

Der Anhang zu § 50 Abs. 1 LBO ist dieser
Satzung als Anlage 18 beigefugt;

(2) fur den Abbruch von Anlagen, die nach § 50
Abs. 3 LBO verfahrensfrei sind und

(3) fur Instandhaltungsarbeiten, die nach § 50
Abs. 4 LBO verfahrensfrei sind.
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§ 3 Besondere Versagungsgriinde bei Abbruch,
Umbau oder Anderung von baulichen
Anlagen
Die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau und
die Anderung von baulichen Anlagen kann versagt
werden, wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben
soll, weil sie allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild pragt.

§ 4 Gestaltungsgrundsitze

Bauliche Anlagen im Geltungsbereich dieser

Satzung sind beziglich
— ihrer Baukdrper

— einzelner Bauteile und
— ihrer aulBeren Gestaltung mit ihrer Umgebung S0
in Einklang zu bringen, dass sie sich

— in stadtebaulicher Hinsicht in den Baubestand
einfigen und

— das Orts- und Stral3enbild nicht beeintrachtigen.

§ 5 Fassaden

(1) Die AuRenwandflachen smd zu verputzen.
Reliefartige Strukturputze sind nicht zulassig. Als
Ausnahme kdnnen zugelassen Werden
— Natursteine
— Holzverkleidungen an Giebelflachen und in

Balkonnischen mit senkrechter Verbretterung

— kleinformatige Holzschindeln — Holzfachwerk

(2) An Fassaden sind polierte und glanzende
Materialien unzulassig. Dies gilt insbesondere fir
Glasbausteine, glasierte Keramik engobierten
Spaltklinker, geschliffenen Werkstein oder
Kunststein sowie Kunststoff- und Metalltafeln
oder -platten. Verkleidungen aus Schiefer und
Asbestzement sind nicht zuldssig. Als Ausnahme
sind Dachrinnen und Fallrohre in Kupfer zuléassig

§ 4 Gestaltungsgrundsatze
Bauliche Anlagen im Geltungsbereich dieser

| Satzung sind mit ihrer Umgebung in Einklang zu

bringen. Ruhige Fassaden, Versatze in den
Traufhéhen, Vor- und Rickspriinge sowie eine
wechselnde Gebaudestellung, farbige Fassaden
und eine ruhige Dachlandschaft schaffen
zusammen ein lebendiges Erscheinungsbild der
dérflichen Bebauung. Die Vorschriften in den §§
5 - 11 sollen zur Sicherung der stadtebaulichen
Eigenart des vorhandenen Orts- und
StralBenbildes dienen. Sie sind in den
Bauunterlagen zeichnerisch und textlich
darzustellen und mit dem Stadtplanungsamt
abzustimmen.

§ 5 Fassaden

(1)Bei der Fassadengestaltung ist auf eine
ruhige, einheitliche Gestaltung zu achten. Die
Fassaden sind so auszubilden, dass der
Wandflachenanteil tiberwiegt und Offnungen
aufeinander abgestimmt sind. Die Fassade
ist auch bei unterschiedlichen '
Eigentumsverhaltnissen einheitlich zu
gestalten.

(2) Die Gebaude sollen mit einem Eckpfeiler
und einem Sockel versehen sein. Von der
seitlichen Begrenzung eines Gebaudes
sollen Offnungen mindestens 0,5 m Abstand
haben.

(3)An Fassaden sind glanzende, stark
strukturierte und polierte Materialien
unzulassig (z.B. Glasbausteine, glasierte
Keramik, Reliefputze, engobierte
Spaltklinker, geschliffener Werkstein,
Kunststein, Platten, Tafeln usw.). Fallrohre,
Dachrinnen, Kaminaufsétze und Abzige sind
in Kupfer, aus mattem Edelstahl oder verzinkt
zulassig.

(4) Die Farbgestaltung der Fassade ist mit dem
Stadtplanungsamt vor Ausfiihrung
abzustimmen.
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(3) Benachbarte Baukérper sollen sich an den
Gebaudevorderkanten durch unterschiedliche
Traufhéhen, Vor- oder Rickspriinge voneinander
unterscheiden.

(4) Die Breite von traufstandigen Fassaden ohne
Vor- oder Rickspriinge oder Versatze in der
Trauf- oder Briistungshdhe soll 12,00 m nicht
Uberschreiten. .

(5) Balkone und Loggien an Strallenfronten miissen
in die Fassade eingebunden sein. Die gesamte
Lange dieser Balkone bzw. Loggien darf 1/3 der
Fassadenlange nicht Giberschreiten. Bristungen
an Balkonen und Loggien sind in Holz
auszufuihren. Durchlaufende horizontale
Holzschalungen sind nicht zulassig.

(6) Die Gebaude sollen mit einem Sockel versehen
sein. Von der seitlichen Begrenzung eines
Gebaudes sollen Offnungen mindestens 50 cm
Abstand haben. Andere Pfeiler missen
mindestens 24 cm Breite aufweisen. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn das
Gesamterscheinungsbild des Gebaudes nicht
beeintrachtigt wird.

(7) Die Fassaden sind so auszubilden, dass der
Wandflachenanteil tberwiegt.

(8) Sichtfachwerk, das vom 6&ffentlichen

Verkehrsraum aus sichtbar ist, darf nicht verputzt

oder verkleidet, soweit es bisher Uiberdeckt ist,
sollte es freigelegt werden.

(9) Natursteine an Fassaden sind sichtbar zu
erhalten. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn die stadtebauliche und
baugeschichtliche Eigenart der néheren,
gebauten Umgebung oder des Gebaudes selbst
gewahrt wird.

§ 6 Fenster

(1) Fenster sind als stehende Formate auszubilden.
Fensterflachen tber 0,60 m? sind durch Sprossen
zu gliedern. Vorhandene Sprossenteilungen sind
beizubehalten.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden fur
andere Fensterformate im Erd- und
Dachgeschoss und flir Sprossenfenster, wenn
der Bestand eine Abweichung erfordert und das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

(2) Fensterbander sind nicht zulassig,
ausgenommen bei Dachaufbauten und wenn die
stéadtebauliche Eigenart der naheren, gebauten
Umgebung oder des Gebaudes selbst gewahrt
wird.

(5) Balkone und Loggien an Strafldenfronten
mussen in die Fassade eingebunden sein.
Balkone missen allseitig durch Stutzen mit
dem Erdreich verbunden sein. Die gesamte
Lange dieser Balkone bzw. Loggien darf 1/3
der Fassadenlange nicht Gberschreiten.
Briistungen an Balkonen und Loggien sind
gemauert und verputzt, in Holz oder
filigranen Metallstaketen auszufuhren.

(6) Liftungs- und Abluftanlagen missen in
Fassaden so integriert werden, dass sie die
gestalterische Eigenart des Gebdudes oder
des stadtebaulichen Raumes nicht
beeintrachtigen. Warmepumpen und
Klimagerate sind so anzuordnen, dass sie
vom offentlichen Stralenraum aus nicht
sichtbar sind.

§ 6 Fenster und sonstige Offnungen
(1) Fensteréffnungen sind auf wenige Formate
zu begrenzen und als stehende Formate
auszubilden. Unterteilungen sind zulassig.
(2) Zum offentlichen Strallenraum hin sind
keine bodentiefen Fenster zulassig.
Fensterbéander sind bei Dachaufbauten
zulassig (friher: Hopfengauben). Sie
kénnen ausnahmsweise an Fassaden
zugelassen werden, wenn gleiche stehende
~ Einzelelemente addiert werden und ihre
Ausdehnung % der Fassadenlange nicht
Uberschreitet.
Nicht zuléssig sind Offnungen und

Einschnitte Uber Eck.

)
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(3) Von den seitlichen Begrenzungen einer
Hausfassade soll eine Fensteréffnung
mindestens 0,50 m Abstand einhalten.

(4) Fensteréffnungen in Mauerwerksbauten missen
durch eine Holz- oder Steinumrahmung oder -
durch Putzfaschen oder eine farbliche
Umrahmung von der Wandflache abgesetzt sein.

(5) Klappladen sind zu erhalten bzw. dort wo sie
vorhanden waren, wieder anzubringen.

(6) Fenster und Klappladen sollen in Holz ausgefuhrt
werden; glanzende und polierte Materialien sind
nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn Klappladen aus technischen,
historischen und gestalterischen Griinden nicht
erforderlich sind. ,

(7) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss und mit
einem mindestens 0,50 m hohen Sockel zulassig
(gemessen ab Oberkante Verkehrsflache). Die
Rahmen sind farblich dem Gebaude anzupassen.
Die Schaufensterflachen missen durch Pfosten
so gegliedert sein, dass stehende Formate
entstehen. Die Verglasung ist mindestens 8 cm
hinter der im Erdgeschoss vorhandenen
Aulenwand-Vorderkante anzuordnen.

§ 7 Tiiren und Tore

(1) Tdren und Tore sind in Holz auszuftihren. In
ihnen sind kleinformatige Glasfenster zulassig.
Im Zusammenhang mit Schaufensteranlagen
sind auch Glastiuren zulassig.

(2) Turdéffnungen in Mauerwerksbauten sollen durch
eine Holz- oder Steinumrandung, durch
Putzfaschen oder farbliche Umrahmung von der
Wandflache abgesetzt sein.

§ 8 Sonnenschutzanlagen und Anlagen zur
Nutzung von Umweltenergie

(1) Markisen sind nur in Erdgeschosszonen sowie an
Gebaudeteilen zulassig, die vom 6&ffentlichen
Verkehrsraum nicht einsehbar sind. Markisen in
Erdgeschosszonen sollen im geschlossenen
Zustand innerhalb der Fenster- oder Turlaibung
untergebracht werden; grelle Farben und
glanzende Materialien sind unzulassig.
Korbmarkisen sind unzulassig. Bei
Beschriftungen gelten die Bestimmungen des §
10.

(2) Rolladen sind nur dann zuléassig, wenn der
Rolladenkasten nach auf3en nicht in Erscheinung
tritt.

(5) Fensteréffnungen sind durch eine Holz-,
Stahl- oder Steinumrahmung, durch
Putzfaschen oder eine farbliche
Umrahmung von der Wandflache
abzusetzen.

(6) Turen und Tore (auch Sektionaltore) sind in
Holz auszufthren. In ihnen sind
kleinformatige Glasfenster zulassig. Im
Zusammenhang mit Schaufenstern sind
auch Glastiren zulassig.

§ 7 Sonnenschutz _
(1) Die Fenster sind mit funktionsfahigen
Klappladen aus Holz auszustatten.
Vorhandene Klappladen sind-zu erhalten
bzw. wieder anzubringen.
(2) Bei Neubauten kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden
(a) Rollladen und Jalousien, wenn diese mit
den dazu gehoérenden Rollladen- und
Jalousienkéasten an der Fassade nicht in
Erscheinung treten

(b) Schiebeladen

(c) Klappladen aus Aluminium

(3) Markisen zur 6ffentlichen Verkehrsflache
sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie
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(3) AuRenjalousetten sind nur zuldssig, wenn sie
vom ¢ffentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar
sind.

(4) Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und
Umweltenergie sollen so angebracht werden,
dass sie vom ¢ffentlichen Verkehrsraum nicht
einsehbar sind. Sie sind auf ein Drittel der
Dachflache zu begrenzen und sollen sich farblich
der Dachflache angleichen.

§ 9 Dacher :
(1)Décher sind als symmetrische Satteldacher mit
“einer Neigung von mindestens 48° auszubilden.
Pultd&cher sind nur an senkrechten Wandflachen
abgeschleppt zulassig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden:
(a) bei Dachern, die vom o¢ffentlichen
Verkehrsraum
aus nicht sichtbar sind,
(b) bei Dachbauten und untergeordneten
Dachern,
(c) wenn der vorhandene Bestand eine
abweichende Neigung aufweist,
(d) wenn die Geschlossenheit der
Dachlandschaft nicht beeintrachtigt wird.

(2) Dacheinschnitte sind zulassig, wenn sie vom
offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar -
sind. Ihre Flache darf 1/3 der Dachflache nicht
Uberschreiten. lhr Abstand zu Ortgang-und
Traufe muss mindestens 1,20 m betragen.

(3) Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtlange
nicht mehr als die Halfte der Dachseite in
Anspruch nehmen. Zum First, Ortgang und zu
benachbarten Gauben, Dacheinschnitten und
Kehlen sollen Abstande von mindestens 1,20 m
- gemessen in der Dachflache - eingehalten

werden. Vom Schnittpunkt Fassade-Dachflache

soll ein Abstand - waagrecht gemessen - von
mindestens 0,50 m eingehalten werden. -
Zwerchhauser kdnnen zugelassen werden,
wenn sie 1/3 der Dachseite nicht Giberschreiten.
(4) Dachflachenfenster miissen héher als breit sein.
Wenn sie vom &ffentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar sind, dirfen sie eine Gréf3e von 1,00 m?
nicht Gberschreiten und insgesamt nicht mehr

missen sich im geschlossenen Zustand
innerhalb der Fensterlaibung unterbringen
lassen. Ausnahmsweise kann eine andere
Anbringung unmittelbar oberhalb der
Fensterzone im Erdgeschoss zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung in den.
Fensterlaibungen nicht méglich ist und das
Erscheinungsbild des Gebaudes gewahrt
bleibt.

Markisen sind in Farbe und Form auf die
Gestaltung des Gebaudes abzustimmen.
Glanzende Materialien oder grelle Farben
sowie Korbmarkisen sind unzuléssig.

§ 8 Dacher

(1) Die Dachlandschaft ist einheitlich und
geschlossen zu gestalten. Einbauten,

. Aufbauten, Einschnitte und Anlagen zur
Nutzung von Umweltenergie sind
aufeinander abzustimmen.

(2) Déacher sind als symmetrische Satteldacher
mit einer Neigung von mindestens 45 Grad
auszubilden. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn eine andere Dachneigung
bereits vorhanden war und die Einheitlichkeit
und Geschlossenheit der Dachlandschaft
nicht beeintrachtigt wird. Pultdacher sind nur
abgeschleppt an senkrechten Wandflachen
zulassig. Flachdacher untergeordneter
Bauteile bis 15 Grad Dachneigung sind zu
begrinen.

(3) Auf Dachern sind Gauben,
Dachflachenfenster und Dacheinschnitte
zulassig. Der Dachflachenanteil muss
uberwiegen.

(a) Dabei mussen folgende Mindestabstande
eingehalten werden:
« untereinander 1,2 m Abstand
« zum First, zu einer Kehle oder einem

Grat 0,6 m

» zum Ortgang und zur Traufe 1,2 m

(b) Die Summe der Einzelbreiten der Gauben
und Dacheinschnitte einer Dachseite darf
zwei Drittel der jeweiligen Trauflange
nicht Gberschreiten. Zwerchhauser
kénnen bis zu einem Drittel der Dachseite
breit sein.

(c) Dachaufbauten sollen-— gemessen von
der Dachflache des Hauptdaches bis zur
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als 5 % der Dachflache in Anspruch nehmen.
Die Fensterrahmen sind in dunklen, nicht
glanzenden Farbtdnen auszufiihren.

(5) Der Dachtiberstand muss an der Traufe
mindestens 40 cm, am Ortgang mindestens 20
cm betragen. Ausnahmen sind zuléssig, sofern
sie aus technischen Griinden bzw. aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten erforderlich sind und
das Gesamterscheinungsbild des Gebaudes
nicht beeintrachtigt wird.

(6) Als Dachdeckung sind naturrote bis rotoraune
Ziegel oder gleichfarbige Dachsteine zulassig.

(7) Fur Dacher und Schornsteine gilt § 5 (2).

(8) Blechverwahrungen sind in dunklen nicht
glanzenden Farbténen zu streichen.

(9) Auf jedem Gebaude ist nur eine
Empfangsantenne zulassig, wenn der
Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne
unméglich ist. Im Ubrigen ist nur eine
Sendeantenne zulassig. ’

Leitungen und Antennenanschliisse durfen auf
der Fassade nicht sichtbar sein.

Traufe der Dachaufbauten — nicht héher
als 1,5 m sein.

(d) Umwehrungen der Dacheinschnitte
dirfen in der Hohe nicht Gber die
Dachflache hinausragen.

(e) Dachflachenfenster miissen hoher als
breit sein. Die Fensterrahmen sind in
dunklen, nicht glanzenden Farbténen
auszufuhren.

(4) Zur Dacheindeckung sind Ziegel oder

Dachsteine der Farben naturrot bis rotbraun

Zzu verwenden. ‘ ‘

§ 9 Anlagen zur Nutzung von Umweltenergie
(1) Photovoltaikanlagen sind wie folgt zuléassig:
_ (a) Solarziegel in der Farbgebung naturrot
bis rotbraun ‘
(b) Module als In-Dach-Lésungen, wenn
mindestens 0,6 m Abstand zu Traufe,

" Ortgang und First eingehalten und
Module und Einfassung in dunkler und
matter Farbgebung ausgefiihrt werden

(c) Module als Auf-Dach-Lésung, wenn
mindestens 0,6 m Abstand zu Traufe,

- Ortgang und First eingehalten und
Module und Rahmen in dunkler und
matter Farbgebung ausgefiihrt werden

(2) Module in dunkler und matter Farbgebung
sind nicht glanzend, monokristallin, anthrazit
bis schwarz, homogen mit dunklen
Leiterbahnen und mit dunklem Rahmen.

(3) Alle Module sind in gleicher Ausrichtung
(stehend/liegend) regelmaRig
unterzubringen. Wenn mehrere Dachflachen
auf dem gleichen Grundstiick belegt werden,
ist die Ausrichtung auf allen Dachflachen
gleich zu halten.

(4) Fur thermische Solaranlagen gelten die
Vorschriften § 9 Abs. 1 b und c sowie § 9
Abs. 2 und 3 sinngemaR.
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§ 10 Werbeanlagen und Automaten

(1) Werbeanlagen, Hinweisschilder und
Beschriftungen durfen nur in den
Erdgeschosszonen und, wenn dies dort nicht
maoglich ist, nur in der Bristungszone des 1.
Obergeschosses und nur an der Stétte der
Leistung angebracht werden. Handwerklich
durchgebildete Ausleger und Blechschilder sind
als weitere Werbeanlage zuléssig.

(2) Die Brustungszone des 1. Obergeschosses
oder die darunter liegende Gesimszone darf im
Zusammenhang mit der Werbung nicht
verandert oder abweichend von der tbrigen
Gestaltung der Obergeschosse gestrichen oder
verkleidet werden. Werbeanlagen dirfen
Gesimse, Erker, Tore, Pfeiler u. a. nicht
verdecken oder in ihrer Wirkung
beeintrachtigen.

(3) Werbeanlagen durfen 2/3 der Fassadenbrelte
nicht tiberschreiten. Einzelbuchstaben diirfen
nicht héher als 40 cm sein. Ausnahmen bis
hochstens 55 cm sind zulassig.

(4) Unzulassig sind insbesondere
— Werbeanlagen mit wechselndem und

bewegtem Licht.

— Werbung mit Kastenkdrpern tber 55 cm
Seitenlange; andere als horizontal
Angeordnete Schriftziige und
GroRflachenwerbung d. h.

Plakattafeln, gréer als 1,5 m?.

(5) Automaten sind zuléssig
— in Passagen und Hauseingéngen
— ausnahmsweise an Hauswanden bis ,

Insgesamt 0,8 m? Grélle, wenn sie biindig
in die Hauswand eingelassen sind.

§ 11 Unbebaute Flache
(1) Zur Befestigung von Hofeinfahrten, Innenhéfen

und anderen nicht bebauten Flachen der
Grundstiicke sollen Pflasterbelége, mit
Pflasterstreifen eingegrenzte und gegliederte
Festbeldge oder wassergebundene Beléage
verwendet werden, soweit die Flachen vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.
Von den unbebauten Grundstticksflachen soll
mindestens 1/3 begriint werden. Es sind nur
quadratische oder rechteckige Pflastersteine
zuldssig.

§ 10 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur
an der Statte der Leistung in den
Erdgeschosszonen und, wenn dies dort nicht
moglich ist, in der Briistungszone des 1.
Obergeschosses zulassig.

(2) Werbeanlagen sind horizontal als
Schriftziige anzubringen und dirfen 2/3 der
Fassadenbreite nicht tiberschreiten. Andere
als horizontal angeordnete Schriftziige sowie
groB¥flachige Werbung (Transparente,
Fahnen, Tafeln usw. mit mehr als 1,0 m?
Ansichtsflache) konnen ausnahmsweise
zeitlich oder saisonal befristet zugelassen
werden.

(3) Unzulassig sind Werbeanlagen mit
wechselndem und bewegtem Licht.

§ 11 Einfriedungen
(1) Far Einfriedungen, die das

Privatgrundstiick vom 6ffentlichen Raum

abgrenzen, gilt:

(a) Einfriedungen dirfen eine mittlere
Gesamthohe von 1,00 m nicht
Uberschreiten

(b) Als Materialien sind zulassig:
 Holzzaune mit senkrecht stehende

Holzlatten, Holzbretter oder
Holzstébe,
« filigrane Stahlstaketen (verzinkt,
beschichtet oder mattem Edelstahl),
» Hecken.
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(2) Fur Einfriedungen, soweit sie vom 6ffentlichen
Verkehrsraum aus sichtbar sind, gelten
folgende Regelungen:

(a) Zaune sind in Holz auszufiihren. Es sind nur

senkrecht stehende Latten, Bretter oder
Stabe zulassig. Ausnahmsweise sind
bepflanzte Maschendrahtzdune zuléssig.

(b) In Vorgarten dirfen Einfriedungen eine
mittlere Gesamthohe von 1,00 m nicht
Uberschreiten.

(c) Mauern durfen nur in unbehauenem
Naturstein oder verputzt errichtet werden.
Sie sind entweder mit Naturstein oder
naturroten bis rotbraunen Ziegeln bzw.
Dachsteinen abzudecken.

(3) Vorgartenflachen dirfen nicht als sténdige
Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden; sie
sind tberwiegend gartnerisch - als Zier-, Nutz-,
Naturgarten - anzulegen und zu unterhalten.

(4) Treppen, soweit sie vom 6ffentlichen
Verkehrsraum aus sichtbar sind, sind nur in
Naturstein, Kunststein oder Holz zuléssig.
Glanzende oder polierte Oberflachen sind nicht
zulassig.

§ 12 Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften der §§ 5-10, die als
Regelvorschriften aufgestellt sind oder in denen
Ausnahmen vorgesehen sind, kdnnen Ausnahmen
gewahrt werden, wenn eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes nicht zu beftirchten ist-und die fur,
Ausnahmen festgesetzten Voraussetzungen
vorliegen. Im Ubrigen kénnen unter den
Voraussetzungen des § 57 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4 und
Abs. 4 LBO Ausnahmen und Befreiungen erteilt
werden.

§ 13 Subsidiaritat

Die Vorschriften dieser Satzung gelten nur, soweit
nicht im Zusammenhang mit einzelnen
Bebauungspléanen abweichende Regelungen
getroffen sind. ‘

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die in dieser
Satzung festgelegten Bauvorschriften der §§ 5-10
verstoRt, handelt gemal § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
ordnungswidrig.

* Mauern , die in unbehauenem
Naturstein oder verputzt errichtet
sind.

§ 12 Ausnahmen und Befreiungen
Ausnahmen von den Regelungen dieser
Satzung kénnen nach § 56 Abs. 3 LBO -
zugelassen werden. Befreiung von den §§ 3 bis
12 dieser Satzung kann nach § 56 Abs. 5 LBO
erteilt werden.

§ 13 Subsidiaritat

Die Vorschriften dieser Satzung gelten nur,
soweit nicht im Zusammenhang mit einzelnen
Bebauungspléanen abweichende Regelungen
getroffen sind. '

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die in
dieser Satzung festgelegten Bauvorschriften der
§§ 3 bis 12 verstoRt, handelt gemal § 75 LBO
ordnungswidrig. Eine Ordnungswidrigkeit kann
‘mit einem BuRgeld geahndet werden.
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§ 15 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortstiblichen
Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

§ 16 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortstblichen
Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.




