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1. Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Anderungsbeschlull gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
am. 06.03.1990

Satzungsbeschiufl gem, § 10 BauGB
am 6 03 1990

Rottenburg am Nec A )3, 1990
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Das Anzeigeverfahren wurde mit Erlall des _.',-"f‘w&--'
~eglerun sprusrdluNJ Tubinger Ve
vom 12 0b 1990 Nr 22-32/251.2-1/1019/90 gbgeschlossen

susfertigung

Rottenpurg am Necka

vom 03.07 1590 wurde die Bebauungsplananderung
rechtsverbindlich

Rottenburg am Neckar, den. . 03 07 7990
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet
eingeschranktes Dorfgebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

offene Bauweise

offene Bauweise nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

. nur Doppelhduser unrj_{chusgruppen zuldssig

-~

alternative Houptfirstrichtur]%
entweder 4—poder

Satteldach
Dachneigung 35%40°

Grenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Baugrenze
Baulinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Verkehrsflachen

Gehweg
Fahrbahn/befahrbarer Wohnweg
Schrammbord

Verkehrsflachen mit besonderer Zweck bestimmung
landwirtschattlich genutzter Weg

offentliche Parkplatze

Grinflachen

Verkehrsgrunflachen

Pflanzgebot fur Baume

aonstige Festsetzungen

Trafostation / Flache fur Versorgungsanlage
Anbauverbotsflache

Ein-und Ausfahrtsverbot
Sichtflachen

20 KV Freileitung
Schutzzone

Leitungsrecht

Fullschema der Nutzungsschablone
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Textteil

in Ergdanzuna der Planzeichnuna wird foloendes festaesetzt:

l.

El

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEM § 9 Abs. 1 BBaut

1.2 Maf der baulichgn NMutzuno

1.3

/ED\

4.1

4.2

6.1

BAU

BauNV0
Bauliche Mutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauF
§§ 1 - 15 BaulMVO

Art der baulichen Nutzung

WA = allgemeines Vohnaebiet
gem. § 4 BauNVO0,
Nebenerwerbsstdlle, sowie Klein-
tierhaltung, die das Vohnen nicht
storen sind zulassig

MD = Uorfaebiet gem. § 5 BauNVO
MDg

eingeschrdnktes Dorfaebiet aem. & 5

und § 1 Abs. 4/5 BauNVO

- zuldssig sind nur solche landwirt-
schaftlichen Betriebsteile, dije
das Wohnen nicht wesentlich stdren.

- eine landwirtschaftliche Groftier-
haltung, sowie Schweinestdlle mit iiber
zwei Grofvieheinheiten sind nicht
zuldssiq.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauf
&§ 16-21 BauNVo

Grundfldchenzahl, Geschoffldchenzahl und
Zahl der Vollaeschosse sind entsnrechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan zuldssiq.

Bauweise 2 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
, : . ; y 22 BauMvo
entspirechend dem Einschrieb im Bebauunasnlan:
0 = offene Bauweise, es sind zulidssig:

- Einzelhduser

- Doppelhduser
- Hausgruppen
_f/\\ . -
= offene Bauweise, es sind nur Einzel- und
Doppelhduser zulassin

/N\= offene Bauweise, es sind nur Doppelhduser

/PHY\  oder Hausaruppen zulissia.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauf
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtuna

ist zwingend einzuhalten.

Bei alternativer Hauptfirstrichtuna

entweder 4—P oder i

Stellpldtze und Garaaen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBaufi 1L

Garaner und Uberdachtle Stellplatze sind nur
111dssig innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen

Fldchen, die von der Bebauuna frei:-uhalten § 9 Abs, 1 Nr. 10 BBaufs
sind und ihre Nutzuna

Sichtfelder

An den StraBeneinmiindunasbereichen sind die im
Bebauunasplan eingezeichneten Siechtfelder von

jeder Bebauuna und sichtbehindernden lNutzunq

und Bepflanzuna freizuhalten. Strducher, Hecken und
Einfriediqungen diirfen eine Hthe von 0,70 m iiber
StraBenhthe nicht Uberschreiten. Im Einmiindunas-
bereich der WohnstraBen in die Achalmstrale sind
nur hochstdammige Bdume zuldssiq, die die Sicht
nicht behindern.

M

Gebdudehdhen

2.1 Die Gebdudehdhe wird festaesetzt bei

ah1 der Vollaeschosse Gebdudehthe (Traufhthe)

R B

aemessen von der von der Baurechtshehtrde festzusetzenden
Erdgescholifufbodenhithe his Schnittpunkt Dachhaut/Aufenmauer-

werlk.,

2.2 Bei Gebduderiickspriingen sind entsprechend hthere Gebdude-

hohen zuldssig.

(28]

Hinweise

3.1 Geldndeschnitte

Dem Bauaesuch sind mindestens 2 amtliche fGelindeschnitte iiber

das Bauarundstiick beizufiigen.

3.2 ErdgeschoBfufbodenhthe

Die EGFH wird im Genehmiaunasverfahren von der Baurechts-

behtrde festaeleat.

3.3 Geldndecestaltuna

Bei Aufschiittunaen und Abtraounaen auf den Bauarundstiicken
darf der natiirliche Gelidndeverlauf nicht wesentlich verandert

werden.

3.4 Bodendenkmalpfleae

Werden bei Ausarabunasarbeiten bisher nicht belannte Fundstellen
anageschnitten, ist das Landesdenkmalamt - Aufenstelle Tiibinaen -

umaehend zu benachrichticen.

3.5 Masserschutzzone III b

Das aesamte Bebauunqsplanaebiet lieqt in der \lasserschutzzone
IIT b. Entsprechende Verbote und Schutzbestimmunaen sind zu

beachten.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

- Baunutzunasverordnung (BaufVO) in der Fassuno der Bekanntmachun

vom 15.09.1977 (BGB1. I.S. 1763):

-  Bundeshaugesetz (BBaufi) in der Fassuna der Bekanntmachuna vom
8.08.1976 (BGB1. I. S. 2256), aedindert am 03,12.1976 und am 06.07.1979;

-  Landesbauordnuna (LBO) in der Fassuna am 28.11.1983 (GB1. S. 770).

Bebauungsplan ,Hintere Wiesen"

Anbauverbotsstreifen

Entlang der K 6920 besteht auferorts ein Anbauverhots-
streifen von 15 m Breite. MNebenanlaaen qgem. § 14 BauNVO

VERFAHRENSVERMERKE

sind auf dieser Fldche nicht zuldssig.

Pflanzgebot, Pflanzbindung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BRauf

An den im Plan einaezeichneten Stellen sollen
Bdume erhalten bzw. neu angepflanzt und unter-
halten werden.

Fiihrung von Versoraunasleitunaen 5 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauf

Schutzzone der 20 KV-Leitung Y

Innerhalb des Schutzstreifens (1inks und

rechts der Lejtuna 3,50m)dlirfen Gebdude und
Nebenanlagen gem. & 14 BautVO nur mit Zustim-

munqg der EVS erstellt werden: Baudesuche, die

in diesen Bereich fallen sind an die EVS weiter-
zuleiten. Diese Festsetzuna hat solanoe Giiltiokeit
bis die 20 KV-Leituna abaebaut wird.

Die elektrische Erschliefuna der einzclnen febiude
erfolat tiber Erdkabel.

ORDMUMGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO Bad.-Miirtt.

Dachaestaltunqg

DachForn

Es sind nur Sattelddcher und Walmdicher zuldssia,
Die Dachneiguna ist dem Einschrieb im Bebauunas-
plan zu entnehmen.

Dachaufbauten und -einschnitte
Dacheinschnitte sind nicht zuldssia.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

gemal § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. |1 S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der Groen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlassen und am

) 2L .- 161 -1
F o b v N R e O g o

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbetelligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte vom B 11 19R2

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeanderat hat gemaRk & 2a (6) BBauG am

c49..9.1984

...........................

den Bebauungsplanentwurf und dessen 6ffent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung
hat gemdl § 2a (6) BBauG vom

einschlieflich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemald 8 10 BBauG
vom Gemeinderat der GrolRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemal? & 11 BBauG
mit ErlaR des Regierungsprasidiums Tubingen
vom

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

In den Festsetzunasbereichen 111
sind Dachaufbauten nur als stehende Gauben
zuaelassen.

Als Dachdeckunn sind naturrote Zieael oder Dach-
steine zu verwenden.

Garagen. Nebengebdude und einhuftige Satte/ddcher

SBERBURGERMEISTER

sind von der im Bebauunasplan festaesetzten A
Dachneiquno auscenommen. Flach- und Pultdacher
sind nicht zuléssia. P

Ennhuttiges Satteldacr
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Leichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet
eingeschranktes Dorfgebiet

MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse
04 Grundfiachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise
O offene Bauweise
offene Bauweise nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

- nur Doppelhauser um:l_iHousgmppen zulassig

X

alternative Hauptfirstrichturh
entweder ¢—poder I

SD/WD Satteldach
DN 35240° Dachneigung 35%40°

Grenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

EL I e
E s d

Baugrenze
e —— Y

Baulinie

- e 000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Verkehrsflachen

T Gehweg
- Fahrbahn/befahrbarer Wohnweg
e Schrammbord
‘\ | B | Verkehrsflachen mit besonderer Zweck bestimmung
. landwirtschaftlich genutzter Weg

|ﬂ offentliche Parkplatze

Grinflachen

Verkehrsgrunflachen

O Pflanzgebot fur Baume

aonstige Festsetzungen

"- Trafostation / Flache fur Versorgungsanlage

m Anbauverbotsflache

> v o ® Ein- und Ausfahrtsverbot

Sichtflachen

Fe————9 20 KV Freileitung

=]ss) =]l Schutzzone
ORI Leitungsrecht

Fullschema der Nutzungsschablone




Textteil

in Ergdnzuna der Planzeichnuno wird folaendes festaoesetzt:

[.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEM § 9 Abs. 1 BBauf
BauNV0

1. Bauliche Mutzunn

1.1 Art der baulichen Nutzuna § 9 Abs, 1 Nr. 1 BBauf

WA = allgemeines Wohngebiet 3% 1 - 15 Bauttvo
gem. § 4 BauNVO,
llebenerwerbsstille, sowie Klein-
tierhaltung, die das Yohnen nicht
storen sind zulassig.

borfaebiet aem. 4 5 BauNVO

eingeschréanktes Dorfaebiet aem. & 5

und § 1 Abs. 4/5 BauNV0D

- zuldssia sind nur solche landwirt-
schaftlichen Betriebsteile, die

das Wohnen nicht wesentlich stéren.

- eine landwirtschaftliche Groftier-
haltung, sowie Schweinestdlle mit iiber
zwei GroPvieheinheiten sind nicht
zuldssia.

MD
D

1.2 MaB der baulichen Nutzunc % 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
&5 16-21 Bauhvo

ssig Grundfldchenzahl, Geschoffldchenzahl und
Zahl der Vollaeschosse sind entsnrechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan zuldssiqg.

1.3 Bauweise 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
entsprechend dem Einschrieb im Bebauunasplan: 3 22 Baulvo
0 = offene Bauweise, es sind zuldssia:
- Einzelh&user
- Doppelhduser
- Hausgruppen
/ep\= Ooffene Bauweise, es sind nur Einzel- und
. Doppelhduser zuldssiq
= offene Bauweise, es sind nur Doppelhduser
DH oder Hausaruppen zuldssig.
2. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBaufs
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtuna
ist zwingend einzuhalten.
Bei alternativer Hauptfirstrichtuna
entweder 4—Pp oder I
3. Stellpldtze und Garaaen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauf
Garaner und uberdachte Stellplatze sind nur
zv1assig innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen
4. Fldchen, die von der Bebauuna freizuhalten §& 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

sind und ihre Hutzunag

4.1 Sichtfelder

An den StraBeneinmiindunasbereichen sind die im
Bebauungsplan eingezeichneten Siehtfelder von

Jjeder Bebauung und sichtbehindernden Nutzung

und Bepflanzuna freizuhalten. Strducher, Hecken und
Einfriediqunagen diirfen eine Hohe von 0,70 m iiber
StraBenhthe nicht Uberschreiten. Im Einmiindunas~
bereich der WohnstraBen in die Achalmstrafe sind
nur hochstdmmige Bdume zuldssiq, die die Sicht
nicht behindern.

4.2 Anbauverbotsstreifen

Entlang der K 6920 besteht auBerorts ein Anbauverhots-
streifen von 15 m Breite. Mebenanlacen gem. § 14 BauNVO0
sind auf dieser Fldche nicht zuldssia.

5. Pflanzgebot, Pflanzbinduna § 9 Abs. 1 Nr. 25 BPauB

An den im Plan einagezeichneten Stellen sollen
Bdume erhalten bzw. neu anocepflanzt und unter-
halten werden,

6. Fiihrung von Versorgunasleitunaen § 9 Abs., 1 Nr. 13 BBauf

6.1 Schutzzone der 20 KV-Leituna T

Innerhalb des Schutzstreifens (1links und

rechts der Leituna 3,50m)diirfen Gebiude und
Nebenanlagen gem. § 14 BaullVO nur mit Zustim-

munqg der EVS erstellt werden: Raudesuche, die

in diesen Bereich fallen sind an die EVS weiter-
zuleiten. Diese Festsetzunn hat solanoe fiiltiokeit
bis die 20 KV-Leituna abaebaut wird.

Die elektrische Erschliefuna der einzelnen Gebzude
erfolat liber Erdkabel.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO Bad.-Miirtt.

1. Dachaestaltuna

1.1 Dachform

Es sind nur Satteldacher und Walmdicher zuldssina.
Die Dachneiguna ist dem Einschrieb im Bebauungs-
plan zu entnehmen,

1.2 Dachaufbauten und -einschnitte

Dacheinschnitte sind nicht zuldssiaq.

in den Festsetzunasbereichen 111

sind Dachaufbauten nur als stehende Gauben
zuaelassen.

1.3 Als Dachdeckuna sind naturrote Zieael oder Dach-
steine zu verwenden.

1.4 Garagen. Nebengebiude und einhiftige Satteldacher

sind von der im Bebauunasplan festaesetzten
Dachneiauna auscenommen. Flach- und Pultdicher >
sind nicht zul&ssia. =22 (T Y

/ Emnhuttiges Sgtteldach




2. Gebdudehthen

2.1 Die Gebdudehthe wird festogesetzt bei

‘ahl der Vollgeschosse Gebidudehihe (Traufhthe)

aemessen von der von der Baurechtshehtrde festzusetzenden
Erdgescholifufbodenhhe bis Schnittpunkt Dachhaut/Aufenmauer-
verk.

2.2 Bei Gebduderlickspriingen sind entsprechend hthere Gebdude-
hohen zuldssig.

3. Hinweise

3.1 Gelédndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche felindeschnitte iiber
das Baugrundstiick beizufiigen.

3.2 ErdgeschoBfuBbodenhihe

Die EGFH wird im fenehmigunasverfahren von der Baurechts-
behtrde festaeleat.

3.3 Geldndegestaltuna

Bei Aufschiittuncen und Abtracunaen auf den Bauarundstilicken
darf der natlirliche Gelindeverlauf nicht wesentlich veridndert
werden.

3.4 Bbdendenkmalpfleqe

Werden bei Ausarabunasarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen
anaeschnitten, ist das Landesdenkmalamt - Aufenstelle Tiibinoen -
umaehend zu benachrichticen.

3.5 Hasserschutzzone III b

Das aesamte Bebauunqsplanaebiet lieat in der llasserschutzzone
II1 b. Entsprechende Verbote und Schutzbestimmunaen sind zu
beachten.

I11. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

- Baunutzunaosverordnuna (BaulV0) in der Fassuna der Bekanntmachunt
vom 15.02.1977 (BGB1. I.S. 1763):

-  Bundesbaucesetz (BBaufi) in der Fassuna der Bekanntmachunag vom
18.08.1976 (BGB1. I. S. 2256), aeindert am 03.12.1976 und am 06.07.1979;

- Landesbauordnuna (LBO) in der Fassuna am 28,11.1983 (GB1. S. 770).

Bebauunasplan ,Hintere Wiesen"
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am
gemal §.2 Abs. (1) Bundesbaugesét;; (BBauG}
in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

22 10 1O/

AN 4T N e e L I o U P S s

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemall § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte vom & 1 10&)

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gemald § 2a (6) BBauG am

den Bebauungsplanentwurf und dessen 6ffent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemaR § 2a (6) BBauG vom
272 10 1984

einschliellich 6ffentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemal3 8 10 BBauG
vom Gemeinderat der Grollen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BBauG
mit Erlall des Regierungsprasidiums Tubingen
vom

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemal § 12 BBauG am

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

Nkuw

LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES
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1. Bebauungsplandnderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Anderungsbeschiull gem. § 2 (4] Baugesetzbuch [BauGB)
am 06.03.1990

Gctzun%sbeschluﬂ gem. §10 BauGB
arn 6031990

Fottenburg am Nec

—~—
téé' des Stad.‘n.nnuryéam!es
3

Das Anzeigeverfahren wurde mit Erlafl des
Regierungsprdsidiums Tubinger

! dodis SIBE Atase
vom 12 06 1990 Nr22-32/251.2-1/1019/90 abgeschlossen

Austertigung

Oberbiirger

Mit der ortsublichen Bekan
vom03.07 1990 wurde die Bebauungsplandnderung
rechtsverbindlich

s ]

Rottenburg am Neckar, den. . 03 C"fﬂf‘

T~
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Begriindung zur 1. Bebauungsplandnderung

"Hintere Wiesen" in Rottenburg-Seebronn
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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan "Hintere Wiesen" ist seit dem 11.7.1985 rechts-
verbindlich. Er umfaBt einen teilweise {iberbauten innerdrtlichen
Bereich und dient dem Ziel, ohne ErschlieBung neuer Baufl&chen
zur Deckung der Bauplatznachfrage beizutragen.

Der von der Anderung betroffene Teil umfaBt unbebaute Grundstiicke
und ist als eingeschrédnktes Dorfgebiet ausgewiesen. Es ist eine
ndrdliche Bauzone entlang der TeckstraBe und eine siidliche an der
stidlichen StichstraBe festgesetzt. Die Baumwiese westlich der
StichstraBe ist aufgrund der gewlinschten Nutzung als landwirt-
schaftliche Fldche als nicht {liberbaubare Fl&dche ausgewiesen.

2. Erfordernis der Plandnderung

Zur Realisierung von 14 Doppelhdusern sollen die Bauzonen zusam-
mengefaBt und der Verlauf der Baugrenzen geringfiligig geidndert wer-
den.

3. Inhaltliche Anderung gegeniiber dem rechtsverbindlichen Plan

° Die Trennung der Bauzonen entlang des ausgewiesenen Leitungs-
rechtes entf&dllt.

° Im Bereich n&6rdlich des Leitungsrechtes wird der Abstand der
Baugrenze zur AchalmstraBe um 1,0 m verringert. Um die Reduzie-
rung des Sichtdreieckes m&glichst gering zu halten, wird die
Baugrenze im Einmiindungsbereich TeckstraBe um 1,0 m zurlickge-
nommen.

°® An der silidlichen StichstraBe wird der Abstand der Baugrenze auf
1,0 m am Wendeplatz und auf 2,0 m entlang der StraBe verringert.

Zu dem westlich angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Grund-
stiick 5741 wird ein Abstand der Baugrenze von 2,5 m eingehalten.
Die urspriinglich ausgewiesene Garagenzone entfdllt.

° Flir die neue Bauzone gelten die bisher fiir die n®rdliche Bauzone
ausgewiesenen Nutzungsziffern.

4. Planverwirklichung

Die Anderung des Bebauungsplanes trdgt zur zligigen Umsetzung der
Planungskonzeption im Sinne der gewlinschten Einbindung von Neube-
bauung in das Dorfgebiet bei. Die geringfligige Znderung der Sicht-
dreiecke wurde in Abstimmung mit dem Amt fiir 6ffentliche Ordnung
vorgenommen. Offentliche und private Belange sind von der Anderung
nicht beriihrt.

aufgestellt: Rottenburg, 13.2.1990 /5, Méarz 1990
!}‘ .
A .
(- him
Keppel Hirn
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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan "Hintere Wiesen" ist seit dem 11.7.1985 rechts-
verbindlich. Er umfaBt einen teilweise {iberbauten innerdrtlichen
Bereich und dient dem Ziel, ohne ErschlieBung neuer Baufl&chen
zur Deckung der Bauplatznachfrage beizutragen.

Der von der Anderung betroffene Teil umfaBt unbebaute Grundstiicke
und ist als eingeschrédnktes Dorfgebiet ausgewiesen. Es ist eine
ndrdliche Bauzone entlang der TeckstraBe und eine siidliche an der
stidlichen StichstraBe festgesetzt. Die Baumwiese westlich der
StichstraBe ist aufgrund der gewlinschten Nutzung als landwirt-
schaftliche Fldche als nicht {liberbaubare Fl&dche ausgewiesen.

2. Erfordernis der Plandnderung

Zur Realisierung von 14 Doppelhdusern sollen die Bauzonen zusam-
mengefaBt und der Verlauf der Baugrenzen geringfiligig geidndert wer-
den.

3. Inhaltliche Anderung gegeniiber dem rechtsverbindlichen Plan

° Die Trennung der Bauzonen entlang des ausgewiesenen Leitungs-
rechtes entf&dllt.

° Im Bereich n&6rdlich des Leitungsrechtes wird der Abstand der
Baugrenze zur AchalmstraBe um 1,0 m verringert. Um die Reduzie-
rung des Sichtdreieckes m&glichst gering zu halten, wird die
Baugrenze im Einmiindungsbereich TeckstraBe um 1,0 m zurlickge-
nommen.

°® An der silidlichen StichstraBe wird der Abstand der Baugrenze auf
1,0 m am Wendeplatz und auf 2,0 m entlang der StraBe verringert.

Zu dem westlich angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Grund-
stiick 5741 wird ein Abstand der Baugrenze von 2,5 m eingehalten.
Die urspriinglich ausgewiesene Garagenzone entfdllt.

° Flir die neue Bauzone gelten die bisher fiir die n®rdliche Bauzone
ausgewiesenen Nutzungsziffern.

4. Planverwirklichung

Die Anderung des Bebauungsplanes trdgt zur zligigen Umsetzung der
Planungskonzeption im Sinne der gewlinschten Einbindung von Neube-
bauung in das Dorfgebiet bei. Die geringfligige Znderung der Sicht-
dreiecke wurde in Abstimmung mit dem Amt fiir 6ffentliche Ordnung
vorgenommen. Offentliche und private Belange sind von der Anderung
nicht beriihrt.
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