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Begriindung in der Fassung vom 10.08.2018

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die
schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar ibereinstimmen.

1
STADT PLANUNGS-U. VERMESSUNGSAMT ROTTENBURG

Rottenburg am Neckar, den 28.01.2019
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Bebauungsplan "Hdllsteig” — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen
Begriindung in der Fassung vom 10.08.2018 .
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Begriindung in der Fassung vom 10.08.2018
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Bebauungsplan "Hallsteig" — 2. Anderung in Rottenburg am Meckar — Ergenzingen Seite 3
Begrandung in der Fassung vom 10.08.2018

1. Erfordernis der Planaufstellung

Ergenzingen kommt als Standort von gewerblichen Bauflachen eine grofle Bedeutung zu.
Das Ziel des Bebauungsplans ,Hdllsteig”, rechtsverbindlich seit 17.03.1983 ist, fur kleine und
mittlere Gewerbebetriebe Bauflachen zur Verfiigung zu stellen. Die ErschlieBung des Ge-
biets ,HolIsteig" ist erfolgt und es ist bis auf wenige Baufl&chen nahezu vollstandig bebaut.

Auf etwa der Hélfte der Grundsticksfldche von Flst.Nr. 4660/8 (westlicher Bereich) sieht der
Bebauungsplan ,Héllsteig" einen ,éffentlichen Parkplatz* vor. Dieser Parkplatz wurde auf
dem vorgesehenen Flurstiick 4660/8 nicht realisiert, sondern auf dem siidlich angrenzenden
Grundstuick. Das besagte Grundstiick hat eine Flache von ca. 2.300 m? und liegt im Stiden
des Bebauungsplans ,Hélisteig", der an den Bebauungsplan ,Schul- und Sportgelande* an-
grenzt.

Im Jahr 2007 wurde der Parkplatz (85 Stellplatze) auf der Nordwestseite des Schulgrundst-
siickes realisiert. Die nordlichste Parkreihe (bestehend aus 11 Stellplatzen) sowie ca. die
Hélfte der Fahrgasse befinden sich auf der Flache des Geltungsbereichs ,HolIsteig”. Diese
Parkreihe begrenzt das Flurstiick 4660/8 im Siiden.

Die Errichtung eines weiteren 6ffentlichen Parkplatzes im direkten Anschluss an den Beste-
henden ist nicht vorgesehen.

Im Zuge des Anderungsverfahrens ,Hélisteig* — 2. Anderung soll nun die Méglichkeit ge-
schaffen werden das gesamte Grundsttick Flst.Nr. 4660/8 einer gewerblichen Nutzung zuzu-
fUhren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hdllsteig” umfasst ca. 10,6 ha gewerbliche Fla-
che, der Anderungsbereich beschrankt sich auf ca. 2.300 m2,

2. Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg
am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach (Stand 09.08.2018) ist
das Gewerbegebiet ,Hblisteig" einschlieRlich des Anderungsbereichs als bestehende Gewer-
beflache dargestellt. Die Bebauungsplananderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Gewerbegebiet ,Héllsteig" liegt im Osten von Ergenzingen. Das Plangebiet hat eine
GréRe von ca. 10,6 ha und weist ein Gefélle von rd. 475 Meter tiber Normalnull (m @i. NN) im
Nordosten bis auf rd. 468 m . NN im Stidwesten auf. Der Anderungsbereich beschrénkt sich
auf eine Flache von ca. 2,300 m>2.

Im Norden wird das Plangebiet durch den ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost" begrenzt. Ostlich
grenzt das Gewerbegebiet ,Hollsteig-Erweiterung” an das Plangebiet. Im Siiden grenzt das
Schul- und Sportgelénde sowie das Wohngebiet ,Beim Gockelkreuz" an das Plangebiet und
im Westen die Bahntrasse.

Die im Bebauungsplan ,HélIsteig" — 1. Anderung ausgewiesenen gewerblichen Bauflichen
wurden realisiert und sind weitgehend bebaut.

Die 2. Bebauungsplananderung bezieht sich auf eine Teilfliche des Geltungsbereichs.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 4660/8, 4660/21, 7318, 6483, 6484 und
6471 und wird im Norden sowie im Westen durch die &ffentliche Strake ~Junghansring” (Flur-
stiick Nr. 6471 und 6484) begrenzt. Die Flache hat eine Gréfle von ca. 3.100 m2.
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Bebauungsplan "Hblistelg” — 2. Anderung in Roltenburg am Neckar — Ergenzingen Seite 4
Begriindung in der Fassung vom 10.08.2018

Der Anderungsbereich befindet sich im Stiden des Gewerbegebiets ,HblIsteig".

Das Gewerbegebiet wird Uber die Kreisstraie K6939 erschlossen.
Die innere ErschlieBung erfolgt iber den ,Junghansring und die ,Carl-Zeiss-Stral’e", welche
gemeinsam eine Ringerschlielung bilden.

4. Bestehende Rechtsverhéltnisse und Planungsverfahren

Die Flurstiicke 4660/8 und 4660/21 im Geltungsbereich ,HélIsteig“ — 2. Anderung
sind in Privateigentum. Die Flurstiicke 7318, 6483, 6484, 6471 (Verkehrsflachen)
sind in stadtischem Eigentum.

4.1 Bebauungsplan ,,Héllsteig”

Der Bebauungsplan ,Héllsteig", rechtsverbindlich seit dem 17.03.1983 setzt ein Gewerbege-
biet fest. Das stidliche Plangebiet orientiert sich zum Wohngebiet ,Beim Gockelkreuz" bzw.
zum Schul- und Sportgelénde, hier ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Innerhalb des Gewerbegebiets ,Hbllsteig” ibernehmen der Junghansring und die Carl-Zeiss-
Strale die ErschlieBungsfunktion.

Der Bebauungsplan trifft hinsichtlich der Héhe der baulichen Anlagen und der Geschossfla-
chenzahl differenzierte Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung; die Grundfléachen-
zahl sowie die Bauweise sind fur den Geltungsbereich einheitlich festgesetzt.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird geméaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Folgende Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

o Die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als
20.000 m2. Somit gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig und ein Ausgleich wird nicht erforderlich.

o Es besteht keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung bedurfen.

o Es gibt keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiiter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européaische Vo-
gelschutzgebiete).

Die Durchfithrung des beschleunigten Verfahrens bedeutet, dass auf die Durchfiihrung einer
Umweltpriifung geméan § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wird. Von der frihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit gemé&R § 3 (1) BauGB und einer umfassenden friihzeitigen Beteiligung der
Behorden gemaR § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

Artenschutz

Auch in einem beschleunigten Verfahren sind artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde zu
beriicksichtigen. Der westliche Teil des zu Uberplanenden Areals ist derzeit eine Wiese und
der dstliche Teil wird vom benachbarten Gewerbebetrieb als Park- und Abstellflache genutzt
(Flurstiick Nr. 4660/8). Auf der erweiterten Baufldche sind keine Baume, Straucher, Hecken
oder dhnliche Strukturen vorhanden.
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Bebauungsplan "Hollsteig" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen Seile 5
Begrlindung In der Fassung vom 10.08.2018

Im stidlichen Teil des Grundstiicks Flst. Nr. 4660/8 sind im Zuge der Erstellung des PKW-
Parkplatzes drei Einzelbdume gepflanzt worden. Die einzelnen Baume stehen auRerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflache und werden als zu erhaltend festgesetzt.

4.3  Auswirkungen der Planung

Im Anderungsbereich sind als Folge der 2. Bebauungsplananderung keine relevanten Aus-
wirkungen zu erwarten, da durch die Anderung lediglich einem Gewerbebetrieb die Méglich-
keit zur Ansiedlung gegeben wird. Der Versiegelungsgrad wird unwesentlich verandert. Der
Parkplatz hat eine Vollversiegelung vorgesehen, das Baugrundstiick hat eine GRZ von 0,8.

5. Planédnderungen

Die Anderung bezieht sich auf eine Teilfliche des Geltungsbereichs (s. Ziff. 3).
Folgende Punkte werden geandert:

5.1 Zeichnerische Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen
- - Herausnahme der Darstellung ,éffentlicher Parkplatz* sowie der Zufahrt im westlichen

Bereich des Flurstiicks Nr. 4660/8.

- VergroBerung des Baufensters (tberbaubare Grundstiicksfliche) von Flurstiick Nr.
4660/8

- Anpassung des Baufensters (liberbaubare Grundstiicksfliche) von Flurstiick Nr.
4660/21

- Festsetzung eines Pflanzgebots fiir flachenhafte Anpflanzungen und Pflanzgebot fiir
Einzelbaume

- Festsetzung zu erhaltende Einzelbdume

- Weiterflhrung der Gehwegflache entlang der westlichen Grundstucksgrenze des Flur-
stlicks Nr. 4660/8

- Anderung der Darstellung ,Griinfliche* im nérdlichen Bereich des urspriinglich vorge-
sehen offentlichen Parkplatzes in ,6ffentliche Verkehrsflache"

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Artund MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art und Mal} der Bebauung werden an die Festsetzungen des benachbarten Baugrundstiicks
(Flursttick Nr. 4660/11) angepasst bzw. (lbernommen.
- GEe fir eingeschrénktes Gewerbegebiet, indem nur Gewerbebetriebe zulassig sind,
die das Wohnen im angrenzenden Wohngebiet nicht wesentlich stéren.
- GH max. 8,0m
- GRZ0,8
- GFZ20

Die textlichen Festsetzungen gelten entsprechend dem Bebauungsplan ,HélIsteig” — 1.
Anderung unverandert weiter. -

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die mégliche neue Bebauung an die
vorhandene Bebauung der Umgebung anpasst / einfiigt.
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Begriindung in der Fassung vom 10.08.2018

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt.

Anderungsbereich

Das Baufenster des Flurstiick Nr. 4660/8 wird in westlicher Richtung erweitert. Bisher war auf
der westlichen Teilflache ein éffentlicher Parkplatz festgesetzt. Lediglich der &stliche Teilbe-
reich des Grundstiicks hat bisher ein Baufenster vorgesehen.

Die Baugrenze wird mit einem Abstand von 6,0m zur Hinterkante des Gehweges im Norden
fortgeftihrt (ca. 4,0m Abstand von Baugrenze zur Grundstiicksgrenze). Im Westen betréagt der
Abstand von der Hinterkante des neu ausgewiesenen Gehwegs ca. 4,25m.

Im Stiden wird die bestehende Baugrenze der &stlichen Teilflache des Flurstiicks Nr. 4660/8
mit 2,50m Abstand zur Grundstiicksgrenze angepasst. Auf der westlichen Teilflache vergro-
Rert sich der Abstand auf 5,0m.

Zwischen Baufenster und offentlicher Parkflache sind ein Pflanzgebotsfldche sowie drei zu
erhaltende Einzelbdume festgesetzt.

Das Ziel besteht darin das Grundstuck als Baugrundsttick zu nutzen.

6.3 Verkehrsflichen

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt tber den Junghansring, wel-
cher den Anderungsbereich im Norden und Westen begrenzt.

Der bestehende Gehweg im Norden des Anderungsbereichs (Flurstlick Nr. 4660/8) wird an
der Westseite ergénzt. Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt wie bei den benachbarten Grund-
stlicken Uber den Gehweg.

6.4  Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Flachenpflanzgebote (Pfg)
Im stidlichen Teil des Anderungsbereichs wird zwischen offentlicher Parkflache und Baufens-
ter das Flachenpflanzgebot fortgeflihrt.

Flachenpflanzbindung (Pfb)

Bei 3 Einzelbaumen erfolgt im Zuge der 2. Bebauungsplananderung die Pflanzbindung zum
Erhalt der Baume.

7 Kosten und MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar durchge-

fuhrt. Dies entspricht einem Honorarvolumen nach HOAI von ca. 4.500 € brutto.

Zur Verwwkllchung dieser Bebauungsplanénderung sind keine weiteren Malnahmen erfor-
derlich.
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Bebauungsplan "Hollsteig" - 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen Seile 8
Begriindung in der Fassung vom 10.08.2018

Anlage 1: )
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,HolIsteig” (verkleinerte Ubersicht)

J SRiRmnees BEBAUUNGSPLAN "HOLLSTEIG" _ M 1:500
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Bebahungsplan “Hollsteig” - 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen Selte 9
Begrlindung in der Fassung vom 10.08.2018

Anlage 2: '
Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,HélIsteig”
des von der aktuellen Anderung betroffenen Teilbereichs
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Begrindung in der Fassung vom 10.08.2018

Anlage 3: )
Bebauungsplan ,Héllsteig” - 2. Anderung vom 10.08.2018 (1 Deckblatt) -

- 29

644

41660/8

GH max, 8,0 m

0.8 2,0
- a

2, Bebauungsplandnderung
vom 10.08,2018

Stadtplanungsamt ~ Seite 10 von 10 Druckdatum: 25.03.2019



ROTTENBURG AM NECKAR - ERGENZINGEN
BEBAUUNGSPLAN " HOLLSTEIG’

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am
gemdp § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. |S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt

Rottenburg am Neckar beschlossen und am
19.09./20. 09.79

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemdp § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemap § 2a (6) BBauG am

den Bebauungsplanentwurf und dessen &ffent-
liche Auslegung beschlossen.

L. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung

hat gemdp § 2a (6) BBauG vom
22.04.82

bis 21.05.82
einschliefilich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemdp § 10 BBauG
vom Gemeinderat der Grofien Kreisstadt

Rottenburg am Neckar am
14.09. 82

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan wurde gemdp §11 BBauG
mit Erlaf} des Regierungsprdsidiums Tubingen
vom

31.01.1983

genehmigt.

7.INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde

gemdp § 12 BBauG am
17.03.1983

ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt]
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-

verbindlich.

ROTTENBURG AM NECKAR, DEN . . . 14.09.1982

i.V. Stemmler

BBERBURGERMEISTER

LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES
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lBERSICHTSPLAN M 1:2500

Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. & 13 BauGB

1. Anderungsbeschiufl gem § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI. I $.2253)
am_13. 02..1990 .

: Sotzungsbeschluﬂ gem. §1O BauGB
o 13 02 el

3 Inkrofttreten mit der ortsubhchen Bekanntmachung des
.Satzungsbeschlusses

'Tam 15 (12 1990

"“!Ih’l'!

vom 15. 091977 (BGBI. I




2 . Anderung
VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
i.V. mit § 13a BauGB 25.09.2018

Ortstibliche Bekanntmachung am 28.09.2018

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 25.09.2018
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.10.2018 bis _08.11.2018

6:

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteile sowie ortliche S
Bauvorschriften in der Fassung vom _10.08.2018

Begriindung in der Fassung vom 10.08.2018

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 22.01.2019

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteile sowie ortliche
Bauvorschriften in der Fassung vom 10.08.2018

Begriindung in der Fassung vom 10.08.2018

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die
schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar bereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den 28.01.2019

AN

e

Erster Blrgermeister Leiterin des
Stadtplanungsamtes
—
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB 29.03.2019
—

Rottenburg am Neckar, den 23 03 ;!Odﬂ 4&-\

Leiterin des
Stadtplanungsamtes




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Hdllsteig" in Ergenzingen

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

I

21

3l

41

5.1

6.1
6.2

Planungsrechtliche Festsetzungen  (§ 9 BBauG und § 1 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung_ (§ 911 und § 1 BauVO)

Gewerbegebiet - GE - (§ 8 BauNV0)
Fingeschrdnktes Gewerbegebiet - GEE - (8§ 1 und 8 BauNVO)

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen im an-
grenzenden Wohngebiet nicht wesentlich storen.

Map der baulichen Nutzung_  (§ 16 BauNVOI

Entsprechend der Eintragung in der Nutzungsschablone fir die maximale Gebdudehohe, die Grund-
fidchenzahl, sowie die Geschopfldchenzahl Ausnahmsweise konnen Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehahe fiir Teile von Gebduden zugelassen werden, wenn sie fiir denFunktionsablauf in und
um das Gebdude herum erforderlich sind

Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BBauG und § 22 BauNV0)

Die Bauweise wird als "abweichende Bauweise" festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise
sind Gebdude mit mehr als 50 m Ldnge zuldssig.

Stellplatze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4 BBauG)

Stellpldtze und Garagen sind nur auf der Gberbaubaren Flache oder den dafir eingetragenen
Fldchen zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur auf den Gberbaubaren Flachen zulassig.

Verkehrstlachen (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

Verkehrstldchen werden wie im Plan eingetragen festgesetzt.

Unbeschadet der festgesetzten Zu- und Ausfahrtverbote sind notwendige Zu- und Ausfahrten von
den dffentlichen Verkehrsflachen zu den gewerblich genutzten Grundstiicken ber das strafen-
parallele Pflanzgebot zuldssig. Hierbei darf die Summe der Ein- und Austahrtsbreiten je Grund-
stiicke 11 m nicht uberschreiten.

Versorgungsflachen  (§ 9 (1) Nr. 12 BBauG)

Versorgungsfldchen werden wie im Plan eingetragen festgesetzt

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Pflanzgebot fiir Strducher, Geblsch und einheimischen Nutz- und Laubbdumen entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.



8.2

83

8.4

Entlang den offentlichen Verkehrsfldchen ist ein 2m breiter Streifen mit Gebiisch und Strducher
anzupflanzen, ausgenommen der Zu- und Ausfahrten der Betriebe.

Die im Plan eingezeichneten Bdume sind als einheimische Nutz- und Laubbaume zu pflanzen
und zu erhalten.

Die nicht Gberbauten oder nicht als Hof- und Lagerrdume dienenden Fldchen sind als Rasenflachen
mit Pflanzung von einheimischen Nutz- oder Laubbdumen anzulegen und zu unterhalten.

Sichtflachen (8 9 (1) Nr. 2 BBauGl

Die als Sichtfelder eingetragenen Flichen sind von jeglicher baulichen und sichtbehindernden Nutzung
freizuhalten, die 0,70 m Hohe tber StraPenniveau der L 371 bzw. Erschliefungsstrafie uberschreitet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO fur Baden Wirttemberg)

Gebaudehohen (§ 111 (1) Nr. 8 LBO)

Die maximalen Gebdudehdhen sind wie in der Nutzungsschablone eingetragen, festgesetzt.
Ausnahmsweise konnen Uberschreitungen der maximalen Gebdudehdhe fiir Teile von Gebduden

zugelassen werden, wenn sie fir den Funktionsablauf im und um das Gebdude herum erforderlich
sind.

Niederspannungsleitungen 1§ 111 (1 Nr. & LBOI

Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweise

-Das Baugebiet liegt im Einzugsbereich des Trinkwasserschutzgebietes Bronnbachquelle Zone 1T b.
Die Musterverordnung fiir Wasserschutzgebiete des Erndhrungsministeriums vom 27.03.1979
Nr. 75-2216/85 ist zu beachten.

~Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnitten, ist das
Landesdenkmalamt - Aupenstelle Tibingen - umgehend zu benachrichtigen. Dies gilt besonders
tir einen etwa 200 m breiten Streifen ostlich der Bahnlinie, indem Grdber aus der merowinger
Zeit vermutet werden.

-Gelandeschnitte:

Dem Baugesuch sindmindestens 2 amtliche Geldndeschnitte des Baugrundstiickes beizutiigen.
-Werbeanlagen:

Im 20 m Anbauverbotsstreifen entlang der L 371 sind Werbeanlagen nicht zulgssig. In diesem
Bereich hat sich die Werbung auf den Ort der Leistung, d. h. die Gebdude zu beschranken.

Die Anbringung von Werbeanlagen auf den Ddchern der angrenzenden Gebdude ist nicht zuldssig.
Die Beleuchtung der Werbeanlagen hat blendfrei zu erfolgen. Die amtlichen Signalfarben rot,

gelb und griin dirfen nicht verwendet werden.




GE

GE

GH max. 6,0 m

08

ZEICHENERKLARUNG

GEWERBEGEBIET
EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

GEBAUDEHOHE MAXIMAL 6,00 METER

GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

ABWEICHENDE BAUWEISE

BAUGRENZE

GEHWEG ) .
FAHRBAHN 1} STRASSENVERKEHRSFLACHEN

SCHRAMMBORD

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
OFFENTLICHER PARKPLATZ
BAHNANLAGEN

ZU- UND AUSFAHRTSVERBOT

UMEORMERSTATION



O
s

VERKEHRSGRUNFLACHE

| EITUNGSRECHT / GEHRECHT / FAHRRECHT

SICHTFLACHEN ANPFLANZUNG UND EIN-
FRIEDUNG MAX. 0,70M HOCH

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

PFLANZGEBOT FUR EINZELBAUME

PFLANZGEBOT FUR FLACHENHAFTE
ANPFLANZUNGEN

NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET

GEBAUDEHOHE

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZ AHL

BAUWEISE

Fiir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung vom September 1977 (BGBL.1.S.1763)
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